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C-SUPJURN® ., /2005 CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO -
CDRJ E NITSHORE ENGENHARIA E
SERVICOS PORTUARIOS S.A.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade de economia
mista vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede a Rua Acre n° 21, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
42.266.890/0001-28, doravante denominada CDRJ, neste ato representada por seu
Diretor Presidente ANTONIO CARLOS SOARES LIMA, inscrito no CPF sob o n°
550.929.937-15 e a NITSHORE ENGENHARIA E SERVICOS PORTUARIOS S.A.
Sociedade de Proposito Especifico, com sede na Rua Feliciano Sodré, n® 215-parte,
inscrita na CNPJ/MF sob o n° 07.522.140/0001-79, doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Sr. Jorge Antonio Temperini, inscrito
no CPF sob o n® 108.712.847-15, segundo a documentacdo constante do Processo
n° 11.180/2004 e do Edital da Concorréncia N° 009/2004, que, independentemente
de transcri¢do, constituem partes integrantes e complementares deste instrumento, e
de acordo com a autorizacdo da DIREXE/CDRJ, em sua 1591% Reunido, realizada

em 23/11/2004, tém entre si justo e avencado celebrar o presente Contrato,
mediante as seguintes Clausulas e Condigodes:

CONSIDERANDO QUE:

A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 4° da Lei n® 8.630, de 1993, atendendo
ao interesse publico e mediante prévia Licitagdo, decidiu arrendar instalagdes
portuarias localizadas dentro da area do Porto de Niterdi, destinadas a construgao e
a exploragéo de um TERMINAL DE USO PUBLICO, especializado na movimentag&o
e na armazenagem de cargas oriundas do apoio logistico as atividades off-shore e

atividades de reparos navais, nos termos definidos neste CONTRATO e em seus
Anexos;

Em consequéncia dessa decis&o, a CDRJ realizou Concorréncia para a contratacao,
mediante arrendamento, da exploracdo do TERMINAL acima referido, nos termos
estabelecidos na Lei n® 8.630, de 1993, na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e
suas alteragOes, e no Edital da Concorréncia n® 009/2004, e seus Anexos:

A ARRENDATARIA é a vencedora da licitagdo promovida para a exploracdo das
INSTALACOES e, tendo atendido a todas as exigéncias para a formalizacdo deste
CONTRATO, E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE PELAS
DISPOSICOES QUE SE SEGUEM:

Clausula Primeira
Das Defini¢goes

1. Neste CONTRATO e nos seus Anexos sao adotadas as S|g|as expressdes e
termos gue terao o significado que a, seguir lhes € aponta 0, prejuizo de outras
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tambem inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos, ou, ainda, na legislagao
aplicavel:

| - Unido: a Unido Federal;

Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;

[l - Municipio: o Municipio de Niterdi,

IV — CDRJ: a entidade para a qual foi delegada a Administragao e a exploragdo do
Porto de Niteroi, com a qual é celebrado o contrato de arrendamento;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para atender as necessidades da
navegagao e da movimentacdo e/ou armazenagem de mercadorias, concedido,
explorado ou delegado pela Unido, cujo trafego e operagdes estejam sob a
jurisdicdo de uma autoridade portuaria;

VI - Porto de Niteroi: o porto organizado para as finalidades referidas no inciso
anterior;

VIl - Area do Porto: a area do Porto de Niterdi:

VI — Infra-estrutura do Porto de Niteroi: a compreendida pelas INSTALACOES
portuarias, quais sejam, ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracagao e
acostagem, terrenos, armazeéns, edificagdes e vias de circulagdo interna, bem como
pela infra-estrutura de protecdo e acesso aquaviario ao porto, tais como canais,
bacias de evolugao e areas de fundeio, que devam ser mantidas pela Administragao
do Porto de Niteroi;

IX - Instalagbes Portuarias: as instalagdes localizadas dentro da area do porto
organizado de NITEROI, compreendendo uma area ja pavimentada, em condigdes
de operagdo, com 15730 m? e dois bercos de atracagdo com 290 metros de
comprimento, assim como 0s equipamentos e benfeitorias descritas no Anexo |
deste CONTRATO, a serem utilizadas para a movimentagao e/ou armazenagem de
cargas, destinadas ou provenientes de transporte aquaviario;

X - Terminal: o conjunto das instalagdes portuarias sob a administragado da
ARRENDATARIA, referidas no inciso anterior;

Xl - Operagdes Portuarias: as opera¢des de movimentacdo efou armazenagem de
cargas de apoio ao off-shore, realizadas no TERMINAL pela ARRENDATARIA;

Xl - Operador Portuario: a qualidade a ser atribuida a ARRENDATARIA, em
decorréncia de ter sido declarado vencedor da Concorréncia n® 009/2004 e
celebrado este CONTRATO;

XHl - ARRENDATARIA: NITSHORE ENGENHARIA E SERVICOS PORTUARIOS
S.A.

XIV - INTERVENIENTES: A CDRJY;
XV - Poder Concedente: a Unido, por intermédio do 6rgao setorial competente;

XVI - Poder Regulamentar: o poder inerente a determinadas autoridades de expedir
os regulamentos do porto organizado, na forma e para os fins previstos ern lei;

XVII - Autoridade Portuaria: a CDRJ,

XVIII - Agéncia Reguladora: Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios (ANTAQ)
XIX - Area Arrendada: a area descrita no Anexo | deste CONTRATO:

XX - Licitagao: o certame do qual se originou este CONTRATO;

XX! - Comissao: a Comissao Especial de Licitagao, designada para a execugdo do
procedimento administrativo licitatério referido no item anterior;

XXil - Proposta de Metodologia de Execucgdo: a Proposta de M
Execucgao oferecida na Licitagao referida nos itens antecedentes;

Licitacdo referida nos itens antecedentes;
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XXIV - Documentagao da Licitagdo: o conjunto de documentos a ‘serem
apresentados pela ARRENDATARIA, na Licitagao retro-referida;
XXV - Documentos: quaisquer documentos pertinentes ao procedimento

administrativo licitatorio referido neste CONTRATO;

XXVl - Obras, Equipamentos e Servigos: as obras, 0s equipamentos € 0S Servigos
mencionados neste CONTRATO:

XXVII - Projeto Conceitual de Referéncia: o projeto constante do Anexo | do EDITAL,
contendo conceitos basicos para orientagdo das Licitantes, na elaboragao das suas
propostas;

XXVIII - Valor do Contrato: o valor global do arrendamento, nele compreendidos:

a) a remuneracao fixa e proporcional a area de terreno destinada ao TERMINAL,
denominada Remuneracgao pelo Aluguel da Area — RAA, correspondente ao aluguel
mensal da area do TERMINAL, calculada através do produto do Valor Unitario da
Remuneragao pelo Aluguel — VRA pela area disponibilizada;

b) a remuneracao variavel, proporcional a quantidade de carga de apoio off-shore
movimentada, calculada através do produto do Valor Unitario da Remuneracao pela
Movimentacdo de Carga off-shore — VRMCG pelo quantitativo de carga embarcada
ou desernbarcada nas embarcagdes, ndo computadas as baldeagdes.

¢) a remuneragao variavel, proporcional a participagao mensal em atividades de
reparos navais, calculada atraves do produto do Valor Unitario da Remuneragdo
pela Participagao em Atividades de Reparos Navais — VRPRN pela Renda Bruta
Minima Mensal em Atividades de Reparos Navais — RMRN.

d) o valor dos investimentos propostos a serem realizados pela ARRENDATARIA
na construgdo e no aparelhamento do TERMINAL

XXIX - Fiscalizagdo: a fiscalizagao deste CONTRATO, a ser exercida pela CDRJ, na -
qualidade de Autoridade Portuaria, e pelas demais autoridades que exercem suas

fungdes no Porto de Niterdi, quais sejam as autoridades aduaneira, maritima,
sanitaria, de saude e de policia maritima;

XXX - Legislagao: as normas legais e regulamentares aplicaveis a este CONTRATO.

2. Os titulos das Clausulas deste CONTRATO e dos seus Anexos ndo fazem parte
da regulamentagao aplicavel ao arrendamento ou as relagbes contratuais dele
emergentes, sendo incluidos apenas por comodidade de expressao.

3. As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do contexto
resultar sentido diferente, sao efetuadas para itens do proprio CONTRATO.

Clausula Segunda
Dos Anexos ao CONTRATO

1. Integram este CONTRATO os seguintes Anexos:

a) Anexo |: Descrigao da area arrendada compreendendo 15.730 m?, 2 (dois) bercos
de atracagdo com 290 metros de comprimento, equipamentds e.benfeitorias, a
serem utilizados para a movimentagao e/ou armazenagem d

A
|

e
e



|
L \

D95
SE z = /f; ,-."‘. (Q
&5
20

DORAS BO (IO
AUTORIDADE PORTUARIA

off-shore, destinadas ou provenientes de transporte aquaviario, assim como as
atividades de reparos navais;

Apéndice 1: Propostas de Metodologia de Execugdo e Comercial, apresentadas
pela ARRENDATARIA,;

b) Anexo Il: ESTATUTO SOCIAL DA SOCIEDADE ARRENDATARIA:;
~\ A

¢} Anexo 1l QUADRO DA COMPOSICAO DA ARRENDATARIA;
d) Anexo IV: GARANTIAS;

Apéndice 1. Seguros;

Apéndice 2: Garantia de Execucdo do Contrato; e

Apéndice 3: Garantia da Execucdo dos Investimentos em Obras, Instalacbes,
Equipamentos e Aparelhamento do TERMINAL.

Clausula Terceira
Objeto

1. Este CONTRATO tem por objeto o arrendamento de instalagdes portuarias
localizadas dentro da area do Porto Organizado de NITEROI, compreendendo uma
area com 15.730 m?, 2 (dois) bergos de atracagao com 290 metros de comprimento,
equipamentos e benfeitorias, conforme descrito no Anexo | do EDITAL. Nesta area
a ARRENDATARIA realizara a exploracdo da instalagdo portuaria de uso publico,
especializada na movimentagao e/ou armazenagern de cargas de apoio ao off-
shore, destinadas ou provenientes de transporte aquaviario, assim como as

atividades de reparos navais, de conformidade com as exigéncias estabelecidas
neste CONTRATO.

2. A ARRENDATARIA, como contra-partida do direito de explorar o conjunto das
instalacbes pelo periodo do arrendamento, realizara investimentos abrangendo o
reparo de obras portuarias de atracagdo e acostagem, melhorias de patios, vias de
circulagao interna e outras edificagdes operacionais e administrativas, incluidas as
instalagdes elétricas, redes de agua, de esgoto e pluviais, de telefonia e de
informagao, assim como a execugado de obras de infra-estrutura de acesso
aquaviario e o aparelhamento do TERMINAL. Estes investimentos serao realizados
de conformidade com as especificagdes e exigéncias minimas estabelecidas no
Projeto Conceitual de Referéncia - Anexo Il do EDITAL:

3. As instalagdes portuarias a serem arrendadas, daqui por diante designadas
INSTALACOES ou TERMINAL, devem ser conservadas, modernizadas,

aparelhadas, ampliadas e exploradas pela ARRENDATARIA no periodo do
arrendamento, nos termos estabelecidos neste CONTRATO. ’

4. Subsidiariamente, isto &, em carater complementar as operagdes portuarias
referidas no Item anterior, a ARRENDATARIA podera movimentar e armazenar

outras cargas, desde que essa movimentagdo e/ou armazenagem nao prejudique a
realizacao das operagdes principais.

) Clausula Quarta
Da Area de Prestagao de Servigos

1. A area de prestagao de servigos, ou seja, de realizacao das opgfiag

s portuarias,
€ a area do TERMINAL.



Clausula Quinta ) :
Da Exclusividade da Realizagao de Operagoes Portuarias na Area do
TERMINAL

1. E assegurado & ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela contratado,
exclusividade na realizagao de operagdes portuarias na area do TERMINAL.

2. Quando houver disponibilidade de cais ocioso em terminal arrendado que inclua
instalagcdes de acostamento, a CDRJ podera autorizar, para evitar espera excessiva
no porto, 0 uso das instalagbes de acostagem, integrante do arrendamento, por
embarcagdes com cargas nao destinadas a arrendataria.

3. Sera sempre assegurada a prioridade de atracagao as embarcagbes com Carga
destinada, proveniente ou a ser movimentada pela ARRENDATARIA, salvo nas
hipoteses de intervencao da Autoridade Maritima de que tratam o inciso Xl, in fine,
do § 1° e o § 3° do art. 33 da Lei n° 8.630, de 1993, devendo a CDRJ, antes de
autorizar a atracagao de embarcacdes as quais nao seja assegurada a referida
prionidade, levar em conta, observado o Regulamento do Porto, a adequabilidade
das instalagbes e equipamentos disponiveis, a natureza da carga transportada, as
responsabilidades da ARRENDATARIA junto a Autoridade Aduaneira e outros

aspectos pertinentes, de forma a nao causar interferéncia que comprometa o
andamento normal do arrendamento.

4. A prioridade de atracagao de que trata o item 3 aplicar-se-a inclusive quando
houver embarcacé&o atracada, a qual, mediante solicitacdo da ARRENDATARIA,
devera ser retirada com antecedéncia minima suficiente de modo a nao interferir
com o atendimento a embarcagdo que goze de prioridade.

5. Ressalvada as situagbes de emergéncia, dependera de anuéncia da
ARRENDATARIA a utilizacao, por terceiros, de equipamentos de sua propriedade,

sendo-lhe ainda assegurado o direito de preferéncia para realizar as operacdes
portuarias na area arrendada.

6. Salvo em situagdes de emergéncia ou calamidade publica, o exercicio pela CDRJ
da faculdade estipulada no item 2 n&o podera adiar, prejudicar ou retardar o

cumprimento das obrigagbes anteriormente assumidas pela ARRENDATARIA
perante seus clientes.

Clausula Sexta
Da Modalidade de Exploragao do Terminal

1. A exploragéo do TERMINAL far-se-a no regime previsto no inciso 1 do § 2° do art.

4° da Lei n°® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, ou seja, na modalidade de "uso
publico".

Clausula Sétima
Da Qualidade de Operador Portuario

1. A ARRENDATARIA é considerada, para todos os efeitos, Op

a Portuaria,
para os fins previstos nos artigos 8° e seguintes da Lei n® 8.680, dc

) desd‘e que
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cumpra as exigéncias para este credenciamento, conforme as normas aprovadas
pelo Conselho de Autoridade Portuaria.

2. A qualidade de Operador Portuario, atribuida @ ARRENDATARIA, devera ser
renovada a cada 2 (dois) anos, nos termos da Norma de Qualificagdo e

Credenciamento do Operador Portuario, aprovada pelo Conselho de Autoridade

Portuaria.

Clausula Qitava
Do Prazo do Arrendamento

1. O prazo do arrendamento, contado da data da celebracdo do CONTRATO, é de
10 (dez) anos, prorrogavel por um unico e igual periodo, nos termos da Clausula
Nona.

2. Na contagem dos prazos, excluir-se-a o dia de inicio e incluir-se-a o do
vencimento, e considerar-se-ao o0s dias consecutivos, exceto quando for

explicitamente disposto em contrario. S6 se iniciam € vencem os prazos em dias de
expediente na CDRJ.

Clausula Nona
Da Prorrogagdo do Prazo do Arrendamento

1. O arrendamento podera ser prorrogado pelo prazo maximo de dez (10) anos,
mediante as condigdes entao vigentes.

2. A ARRENDATARIA podera requerer a prorrogagdo do arrendamento até doze
meses antes de findar a vigéncia do contrato, entendendo-se, se nao o fizer dentro
desse prazo, que nao pretende a prorrogagaoc. O requerimento de prorrogacao sera
apreciado quanto a performance da ARRENDATARIA e a conveniéncia e
oportunidade da CDRJ, que podera indeferi-lo no caso de restar apurado:

a) que, no transcurso do contrato, até a data do requerimento, o arrendamento
nao tenha atingido as metas que informaram a sua contratagao,
especialmente:

a.1) se a ARRENDATARIA nao cumpriu um minimo de investimentos em

obras e eguipamentos comprometidos de fazer no Terminal, como tal

entendido um quantitativo de 50% (cinquenta por cento) ou menos do total
devido.

a.2) se a ARRENDATARIA ndo movimentou no Terminal um minimo da carga
minima a que se comprometeu no contrato, como tal considerado um
montante equivalente a 50% ou menos da carga minima estabelecida.

b) que, no transcurso do contrato, até a data do requerimento, a
ARRENDATARIA tenha cometido infracdes contratuais passiveis de
determinar a rescisao do contrato de arrendamento, tomadas em
consideragao, inclusive, aquelas que tenham sido toleradas ou relevadas, em
especial:

b.1) a pratica de atrasos contumazes nc pagamento dos valores do

arrendamento devidos a CDRJ, bem assim das multas \qug Ihe tiverem
sido aplicadas:
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b.2) ainobservancia das datas de contratagcao das coberturas de seguro a que
se tenha comprometido contratualmente, incluindo as respectivas
renovagoes e revisoes;

b.3) o descumprimento dos prazos de prestagdo, atualizagdo ou reposi¢ao das
garantias exigidas e contratadas.

3. Para o fim da apuracao prevista no item anterior, a Fiscalizacao do Contrato fara
levantarmentos periddicos circunstanciados, que possibilitem uma objetiva e eficiente

decisao quanto ao cabimento ou nao da prorrogagac do arrendamento, devendo
atualiza-los, pelo menos, anualmente.

Clausuia Décima
Do Subarrendamento

1. E vedado o subarrendamento, sob pena de declaragdo de caducidade do contrato
de arrendamento pela CDRJ .

Clausula Décima Primeira
Do Regime Juridico do CONTRATO

1. Este contrato de arrendamento constitui espécie do género contrato administrativo
e se regula pelos preceitos de direito publico, aplicando-se, supletivamente, as
disposi¢coes de direito privado.

2. O regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa de:

a) altera-lo unilateralmente e, bem assim, modificar a prestagdo dos servigos
para melhor adequacao as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos
da ARRENDATARIA, inclusive com relacéo a indenizagbes devidas, apuradas em
processo administrativo regular;

b) declarar a sua caducidade;

¢) rescindi-lo, unilateralmente, nos termos previstos neste CONTRATO e nos

enumerados nos incisos | a IV, Vil a X|l, XIV, XVIl e XVl do art. 78 da Lei n°® 8.666,
de 21 de junho de 1993;

d) fiscalizar-lhe a execucgao,
e) aplicar sangdes, motivadas pela sua inexecucao parcial ou total.

Clausula Décima Segunda
Da Legislagao Aplicavel

1. O arrendamento reger-se-a pela Lei n° 8630, de 1993, bem como pelas
resolugdes pertinentes da Agéncia Reguladora do setor, nos termos da Lei 10.233
de 2001, pela Lei n°® 8.666, de 1993; pela Lei n°® 8.987, de 1995, no que for aplicavel,

pelos regulamentos de exploragdo do Porto do Rio de Janeiro e de Niterdi; e pelas
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula Décima Terceira
Da Interpretagdo do CONTRATO

1. As divergéncias acerca da aplicagado de clausulas contratyais que, porventura,
nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de intetgretagéo, resolver-se-

ao de acordo com os seguintes critérios: RE /’Eﬂb X
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a) as normas da Lei n® 8.630 de 1993, prevalecem sobre quaisquer outras;

b) a seguir, as normas da Lei n® 8987 de 1995, no que forem aplicaveis ao
arrendamento;

c) em seguida, devem ser consideradas as normas da Let n° 8.666 de 1993, e suas
alteragdes, no que forem aplicaveis ao arrendamento:;

d) atender-se-a, em quarto lugar, as Clausulas deste CONTRATO;

e) em quinto lugar, devem ser atendidas as condigbes estabelecidas no Projeto
Conceitual de Referéncia, constante do EDITAL da Concorréncia da qual se originou
este CONTRATO

f) em sexto lugar, deve prevalecer a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO, apresentada pela adjudicataria, na Concorréncia da qual se originou
este CONTRATO.

g) em sétimo lugar, deve prevalecer a PROPOSTA COMERCIAL, apresentada pela
adjudicataria, na Concorréncia da qual se originou este CONTRATO.

Clausula Décima Quarta
Da Alteragdo do CONTRATO

1. Ressalvado o disposto no item seguinte, este CONTRATO podera ser alterado,

com as devidas justificativas, nos casos enumerados no art. 65 da Lei n® 8.666, de
1993.

2. Sao inalteraveis pelas partes as Clausulas economico-financeiras € monetarias,
assim como as pertinentes as ofertas feitas na Concorréncia da qual se originou este
CONTRATO.

3. As partes, a intervalos de cinco (5) anos, examinarao a eventual ocorréncia de
externalidades que tenham afetado, de forma permanente e substancial, a operagao
da ARRENDATARIA e, nesta hipotese, renegociaréo o ajuste, de sorte a, conforme
o caso, estabelecerem condi¢cbes de viabilidade econdmica para exploragdo das
areas e instalagbes arrendadas, ou promoverem a distribuicdo equitativa dos
beneficios resultantes entre a ARRENDATARIA, a CDRJ e os usuarios, vedada a
ampliagdo do periodo de vigéncia do contrato.

Clausula Décima Quinta
Da Execugao do CONTRATO

1. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes, respondendo cada
uma pelas consequéncias de sua inexecugao parcial ou total.

Clausula Décima Sexta
Dos Objetivos e Metas do Arrendamento

1. Os objetivos e metas do arrendamento s&o 0s previstos neste CONTRATO e

devem ser alcangados, sem prejuizo de disposi¢cdes especificas, mediante o integral
cumprimento da Proposta de Metodologia de Execugao.

Clausula Décima Sétima
Da Assungao de Riscos

1. A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CO

responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendament
previstos na Clausula Sexagéesima.

TRATO, integral
,\excetp nos casos
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Clausula Décima Oitava
Do Equilibrio Econdmico e Financeiro do Contrato

1. Constitui principio fundamental, que informa o regime juridico do arrendamento, o
equilibrio econdmico e financeiro deste CONTRATO.

2. A equacao econdmica e financeira do contrato de arrendamento € representada,
de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, expressos no valor do contrato de
arrendamento, nele compreendidos (a) o valor do arrendamento da area destinada
ao TERMINAL, (b) o valor da participacao da CDRJ pela movimentacdo de cargas
no TERMINAL, {(c) o valor da participacdo da CDRJ nas atividades de reparos
navais, e (d) o valor dos investimentos propostos a serem realizados pela
ARRENDATARIA na construgdo e no aparelhamento do TERMINAL (investimentos
esses que reverterao, integralmente, a CDRJ, na extingao do arrendamento) e, de
outro lado, pela obrigacao da CDRJ, na qualidade de Concessionaria do Porto de
NITEROI!, de prover e manter a adequada infra-estrutura de apoio ao pleno
funcionamento do TERMINAL, representado pelas instalagbes portuarias ja
existentes, assim como exercer as atribuicdes e prestar os servigos proprios de sua

competéncia como administradora do Porto, tais como os previstos no art. 33 da Lei
n° 8.630, de 1993.

Clausula Décima Nona
Dos Investimentos no TERMINAL

1. A ARRENDATARIA realizara investimentos na modernizagdo e expansio do
TERMINAL, na forma estabelecida no seu Compromisso de Realizacao de
Investimentos, apresentado junto a sua Proposta Comercial, compreendendo a

execucao de obras, assim como o aparethamento do TERMINAL, conforme descrito
no Anexo Il, do EDITAL .

2. A CDRJ provera e mantera a adequada infra-estrutura de apoio ao pleno
funcionamento do TERMINAL, representado pelas instalagbes portuarias ja
existentes, assim como exercera as atribuigdes e prestar os servigos proprios de sua

competéncia como administradora do Porto, tais como os previstos no art. 33 da Lei
n°® 8.630, de 1993.

3. A execucgao das obras de dragagem de manutengao do canal de acesso ao Porto
de Niterdi, a qualquer tempo em que a CDRJ seja solicitada a fazé-las pela
ARRENDATARIA, através de correspondéncia em que indique e justifique a
necessidade do aumento das profundidades existentes, estara subordinada a
aprovacdo de verbas no Orgamento Geral da Unido para esta finalidade, assim
como aos ditames da legislagdo em vigor € a obtengdo das licencas ambientais
pertinentes.
Clausula Vigésima
Do Desempenho Operacional Minimo

1. O desempenho operacionial minimo da ARRENDATARIA na . ovimentacdo de
cargas, a ser mantido durante todo o prazo do arrendamento, de odo\@ ssegurar

et
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a prestacao de servigco adequado aos usuarios do TERMINAL, devera atender aos
niveis minimos especificados a seguir:

a. Movimentacdo Minima Mensal de Cargas off-shore — MMCG, exigida: 2.500
toneladas por més.

©. Renda Bruta Minima Mensal em Atividades de Reparos Navais — RMRN, exigida:
R$ 17.500,00 (dezessete mil e quinhentos reais) por més.

2. A ARRENDATARIA se compromete, mesmo que nao realize as movimentagdes
apontadas e 0s reparos navais previstos, aos pagamentos pela Movimentagao

Minima Mensal de Carga - MMCG e a Renda Bruta Minima Mensal em Atividades
de Reparos Navais — RMRN.

3. Sera admitida, em cada periodo de 1 (um) ano de Arrendamento, a compensagao
de eventuais movimentagdes e participagdbes mensais menores do que as minimas
mensais exigidas, tomando-se por base a movimentagao minima anual exigida, que
é definida como sendo o somatorio de 12 (doze) parcelas da movimentagdo minima
proposta pela Licitante, vedada a transferéncia de eventuais supervits ou deficits de
movimentagao para o periodo de 12 (doze) meses seguinte.

Clausula Vigésima Primeira '
Do Prego Maximo de Referéncia a Ser Praticado pela ARRENDATARIA

1. A ARRENDATARIA podera fixar livremente o prego dos seus servigos, limitado
este, todavia, ao prego maximo de referéncia de R$ 8,00 (oito reais) por tonelada de

carga movimentada/armazenada no TERMINAL, nos termos definidos neste
CONTRATO.

2. O prego maximo de referéncia a ser praticado pela ARRENDATARIA compreende
a soma dos valores das facilidades portuarias e dos servigos de movimentagao e/ou

armazenagem a serem prestados aos armadores e consignatarios, inclusive de mao
de obra, abrangendo:

a) a utilizagao da infra-estrutura portuaria de acesso terrestre ao TERMINAL;

b) o fornecimento de equipamentos para movimentacao de cargas;

C) os servigos prestados em terra;

d) o transporte, recep¢do ou entrega, na area do TERMINAL, de cargas defou para o
navio e defou para as areas de armazenamento, recep¢ao ou entrega;

e) o empilhamento/desempilhamento, carga e descarga de cargas no TERMINAL;

f) o depodsito de cargas em armazem ou patio localizado dentro da area do
TERMINAL, pelo periodo de 6 (seis) dias ou fragdo na exportagdo e 4 (quatro)
dias ou fragao na importacao;

g) recebimento e arrumagao de cargas, assim como 0S servigos correlatos de
manipulagao, reposicionamento, pesagem e entrega:

h) vigilancia do TERMINAL.

3. Nao estao incluidos no "prego maximo de referéncia:
\

a) os servicos prestados a bordo das embarcagbes; |

L
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b) o armazenamento de cargas por periodo que extrapole 6 (seis) dias ou fragdo na
exportagao e 4 (quatro) dias ou fragao na importagéo;

c) os servicos eventuais requisitados ao TERMINAL, inclusive os nao utilizados,
abrangendo:

c.1) remocgao e safamento a bordo:

¢.2) fornecimento de agua a embarcacao;

c.3) fornecimento de energia elétrica a embarcagéo, bem como a ligagdo e o

desligamento e o fornecimento de energia;
c.4) armazenagem de mercadorias perigosas (classificacéo IMO);
c.5) paralisacdo decorrente de falta de carga no TERMINAL ou outro motivo de
responsabilidade do armador.
d) atracacéo/desatracagao de navios.

4. A contraprestacdo pecuniaria a ser cobrada pela ARRENDATARIA aos usudrios
do TERMINAL, pela prestacdo dos servi¢os referidos na letra "a" do itern anterior,
tera carater exclusivamente ressarcitivo, nao podendo a mesma cobrar aos usuarios
qualquer parcela adicional, cujo valor exceda 5% do valor dos servigos prestados.

5. Os precos referentes aos servigos elencados nas letras "b" e "¢" do item 3 desta
Clausula, assim como o0s pregos de outros servicos a serem prestados pela
ARRENDATARIA dentro da area do TERMINAL ou & bordo das embarcacées, ndo
previstos neste CONTRATO, inclusive de movimentagao de outras cargas, serao
submetidos a prévia aprovacdo da CDRJ, por proposta da ARRENDATARIA,
devidamente justificados, de modo a ficar assegurada a modicidade dos precos,
homologados pelo Conselho de Autoridade Portuaria-CAP/RJ.

6. As despesas referentes ao consumo de agua e tratamento de esgoto, consumo
de energia elétrica, telefonia e utilizagao de outros servigos publicos no TERMINAL
serdo pagas pela ARRENDATARIA, diretamente as empresas concessionarias,

permissionarias ou autorizadas dos respectivos servigcos, sem qualquer interferéncia
ou 6nus da CDRJ.

Clausula Vigésima Segunda
Da Vedagao da Criagao de Novas Tarifas, Pre¢cos ou Taxas sobre o TERMINAL

1. Nenhum outro preco, tarifa ou taxa portuaria, existente ou que venha a ser criada
pela CDRJ, além daqueles referidos neste CONTRATO, incidira sobre as operagdes
portuarias de movimentagao e armazenagem de cargas executadas no TERMINAL,
ou, ainda, sobre as embarcagdes que demandarem o TERMINAL.

Clausula Vigésima Terceira
Adiantamento

1. A ARRENDATARIA deixa de efetuar o pagamento equivalente a diferenca entre o
valor da Oferta de Remuneragao a CDRJ, na forma da Carta Proposta Comercial
apresentada na Licitagéo, e o Valor Estimativo do Valor Minimo .do Contrato de

Arrendamento, na forma do Anexo X do EDITAL, em face deste sey igual ao valor
minimo.




AUTORIDADE PORTUARIA

Clausula Vigésima Quarta
Do Pagamento do Arrendamento

1. Os valores pertinentes ao arrendamento serao devidos a partir da data de inicio
da Operagao do Terminal, na forma do EDITAL.

2. Mensalmente, durante a vigéncia do Contrato, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de apresentacdo, pela CDRJ, do respectivo faturamento a
ARRENDATARIA, depositara esta, em conta corrente bancaria a ser indicada pela
CDRJ, os valores referentes a Remuneragdo do Arrendamento — RMA, em trés
parcelas, da seguinte forma:

a) RAA, Remuneracdo pelo Aluguel da Area, correspondente & parcela fixa,
relativa ao aluguel mensal da area do TERMINAL, calculada atraves do produto do
Valor Unitario da Remuneracao pelo Aluguel — VRA pela area disponibilizada;

b) RMCG, Remuneragdo pela Movimentacdo de Cargas off-shore,
correspondente a parcela variavel, relativa a movimentagao mensal de carga off-
shore, calculada através do produto do Valor Unitario da Remuneragdo pela
Movimentagdo de Carga off-shore — VRMCG pelo quantitativo de carga embarcada
ou desembarcada nas embarcagdes, nao computadas as baldeagdes.

T} RPRN, Remuneracao pela Participagao em Atividades de Reparos Navais,
correspondente a parcela variavel, relativa a participagdo mensal em atividades de
reparos navais, calculada através do produto do Valor Unitario da Remuneragdo

pela Participacao em Atividades de Reparos Navais — VRPRN pela Renda Bruta
Minima Mensal em Atividades de Reparos Navais — RMRN.

3. Sao considerados quantidades minimas e valores do Arrendamento:

a) Valor Unitario da Remuneracgao pelo Aluguel — VRA, para calculo do pagamento
da parcela fixa da Remunerac;éo Mensal do Arrendamento — RMA, referente ao

aluguel mensal da area de terreno destinada ao TERMINAL, devido pela
ARRENDATARIA: 527 R$/m?> x més.

b) Valor Unitario da Remuneracédo pela Movimeniagdo de Cargas off-shore —
VRMCG, para calculo do pagamento da parcela variavel da Remuneragcédo Mensal

do Arrendamento — RMA, devida pela ARRENDATAR|A, relativamente a
movimentacao: 0,60 R$/tonelada.

¢) Valor Unitario da Remuneracao pela Participacao em Atividades de Reparos
Navais — VRPRN, para calculo do pagamento da parcela variavel da Remuneragao

Mensal do Arrendamento - RMA, devida pela ARRENDATARIA, relativamente a
participacdo em 2% da renda bruta mensal.

a.1) Area das Instalagdes Portuarias - AIP, a ser consnderada para efe|to de calculo
do aluguel: 15.730 m?

b.1) Movimentagdo Minima Mensal de Cargas off- shora M
toneladas por més.
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c.1) Renda Bruta Minima Mensal em Atividades de Reparos Navais — RMRN,
exigida: R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais) por més.

4. Os usuarios que utilizarem o acesso aquaviario ao TERMINAL )1 estarao sujeitos
a cobranga do valor da tarifa respectiva da Tabela 1 — Utilizagdo de Acesso
Aguaviario, da Tarifa Portuaria vigente, homologada pelo Conselho de Autoridade
Portuaria, devida em decorréncia de embarcagdes que demandarem o TERMINAL,
utilizando areas de fundeio, bacias de evolucdo e/ou canais de acesso construidos
ou mantidos pela Administracao do Porto, estabelecido em fatura propria.

5. Para efeito de apuracdo da Renda Bruta Mensal em Atividades de Reparos
Navais, a ARRENDATARIA devera disponibilizar & CDRJ toda documentacio
relativa a cada servico prestado, identificado por uma numeragao anual sequencial,
constando de orgcamentos, contratos, relatérios e notas fiscais emitidas para

Clausula Vigésima Quinta
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

1. Os valores monetarios, expressos neste CONTRATO serao reajustados
anualmente, nas datas de aniversario da celebracdo deste contrato, de acordo com
a variagao do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), calculado pela Fundagéo
Getulio Vargas, de acordo com a seguinte formula:

| -lo

R=YV onde:

lo
R, € o valor do regjustamento procurado;
V, é o valor contratual a ser reajustado;
lo, € o indice inicial do IGP-M correspondente ao més anterior ao da
apresentacgao da proposta;
I, € o indice do IGP-M relativo ao més anterior ao do reajuste.

2. Se, por qualguer motivo, o calculo do indice de reajuste previsto for suspenso,
podera ser adotado, por periodo maximo de seis meses contado da data de

suspensao, outro indice de prego, escolhido de comum acordo entre a CDRJ e a
ARRENDATARIA.

3. Na hipétese de o calculo do indice de reajuste ser definitivamente encerrado, a
CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, deverdo escolher outro indice.
Caso nao haja acordo, a escolha dos indices sera procedida mediante recursc ao
“Processo de Solugao de Divergencias”, previsto no CONTRATO.

4. Os valores da tarifa portuaria, referentes a Tabela 1 — Utilizagdo de Acesso
Aquaviario, serao reajustados na mesma proporgdo do reajuste estabelecido e
homologado pelo Conselho de Autoridade Portuaria.
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Clausula Vigésima Sexta
Do Inicio da Operagao do TERMINAL

1. A operacdo do TERMINAL pela ARRENDATARIA tera inicio no prazo maximo de
90 (noventa) dias contados da data da publicagac do extrato do Contrato de
Arrendamento no Diario Oficlal da Unido, em data que devera ser comunicada
formalmente pela ARRENDATARIA a CDRJ, que devera, tambem formalmente,
autorizar o inicio das operacoes, ressalvado o dispostc no EDITAL.

2. O inicio das operagoes do TERMINAL, conforme mencionado no EDITAL, dar-se-
a com a assuncao, pela ARRENDATARIA, das operacdes no patio ja existente, com
15730 m?, utilizando, para as operacgdes de embarque e desembarque de cargas

nas embarcagbes, os bergcos 102 e 103, obedecido o Regulamento de Exploracao
do Porto.

3. A ARRENDATARIA assumira o controle e a responsabilidade pela execucdo das
operacoes portuarias no TERMINAL no prazo maximo de até 48 (quarenta e oito)
horas contado da data em que tiver sido formalizada a autorizagao para o inicio das
operagoes pela CDRJ.
Clausula Vigésima Sétima
Da Realizagao das Operagodes Portuarias e da Prestagao de Servigo
Adequado

1. A exploragao do TERMINAL pressupOe a realizagdo de operagdes portuarias de
acordo com as normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis.

2. 0 arrendamento de areas e instalagées portuérias ¢ condicionado ao

3. Servico adequado e o que satisfaz as condi¢des de regularidade, continuidade,

eficiencia, conforto, seguranca, fluidez de operacdo, atualidade, generalidade,
cortesia na sua prestagao e modicidade dos pregos respectivos.

4. As diversas caracteristicas do servigo adequado serdo apuradas e acompanhadas
pela CDRJ, atraves de indicadores objetivos do desempenho operacional da
ARRENDATARIA, atendendo ao que estabelece o inciso Ill, do § 4° do art. 4°, da
Lein® 8.630, de 1993.

5. Nao se caracteriza como descontinuidade do servico a sua interrupgdo em
situacao de emergéncia ou apos previo aviso da ARRENDATARIA, quando:

a) motivada por razdées de ordem técnica ou de seguranca de pessoas e bens;
b) por inadimplemento do usuario, considerado o interesse da coletividade.

6. A interrupcao da prestagao dos servigos, N0s casos alqdidoﬁ no ite

anterior, ndo
implica em prorrogagao do prazo do arrendamento.
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Clausula Vigésima Qitava
Da Qualidade das Obras e Servigos

1. Os critérios, indicadores, formulas e parametros definidores da qualidade das
obras e das operacgdes portuarias a serem realizadas sao os definidos nas normas

fecnicas, nos regulamentos do Porto do Rio de Janeiro e de Niteréi e neste
CONTRATO.

2. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de qualidade a que se refere este
CONTRATO, a ARRENDATARIA deverd assegurar a plena informatizacdo do
controle da execugao das operagbes portuarias a serem realizadas no TERMINAL,
incluindo medidas que assegurem um processo continuado de atualizacdo técnica e
tecnologica de produtos e servigos, assim como o desenvolvimento de recursos
humanos, bem como implantar, e obter a correspondente certificacdo, em um prazc
maximo de 2 (dois) anos contados da data da publicagao do Extrato do Contrato de
Arrendamento no Diario Oficial da Uniao, um sistema de gestao de qualidade e
gesto ambiental com base nas Normas I1SO 9.002 e 1ISO 14.000.

3. Para a verificagdo do cumprimento do disposto nos itens anteriores, a CDRJ
acompanhara os processos de implantagao e execucgao dos sistemas ali referidos.

Clausula Vigésima Nona
Da Prestagao de Servigos em Carater Emergencial

1. A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto
caracterizada urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos ou
comprometer a segurancga de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens,
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da
situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagbes de
emergéncia gue ponham em risco a distribuigdo de mercadorias essenciais ao
consumo e uso da populagdo, poderda determinar 4 ARRENDATARIA a
movimentacdo e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao

trafego aquaviario, enquanto perdurar a situagao de emergéncia ou calamidade
publica.

Clausula Trigésima
Do Regime Fiscal de Exploragdao do TERMINAL

1. A exploraggo do TERMINAL fica sujeita ao regime fiscal estabelecido na
legisiagao aplicavel.

Clausula Trigésima Primeira
Dos Direitos e Obrigagdes dos Usuarios

1. Sem prejuizo do disposto na Lei n® 8.078, de 11 de setembro dg 1990, e na Lei n°

8.656, de 21 de maio de 1993, sao direitos e obrigagdes| dos usuarios do
TERMINAL:

|
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AL

I - receber servigo adequado. em contrapartida ao pagamento da tarifa, observadas
as isencodes aplicaveis;

Il - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informacdes para a defesa de
interesses individuais ou coletivos;

Il — trazer ao conhecimento da CDRJ e da ARRENDATARIA as irregularidades de
gue tenham conhecimento, referentes a execucao do arrendamento;

IV - comunicar @ CDRJ os atos ilicitos praticados pela ARRENDATARIA na
exploragcao do arrendamento;

V - contribuir para a permanéncia das boas condi¢gdes de funcionamento do
TERMINAL;

VI - obter e utilizar os servigos, observadas as normas legais, regulamentares e
técnicas aplicaveis a atividade objeto do arrendamento;

Vil - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informacdes necessarias ao uso
correto dos servigos prestados.

Clausula Trigésima Segunda
Das Prerrogativas e das Obrigagoes da CDRJ

Incumbe a CDRJ:

| - fiscalizar a execugao das obras realizadas na area arrendada, assim como o

cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis as operagdes
portuarias;

Il - aplicar as penalidades contratuais;

I - rescindir o CONTRATQO de arrendamento, nos casos e condigbes nele previstos;
IV - propor alteracdo ao CONTRATO de arrendamento, nos casos nele admitidos;

V - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes regulamentares do arrendamento e as

~lAarn

clausulas do respectivo CONTRATO, bem assim o Regulamento de Exploragao do
Porto:

VI - zelar pela boa qualidade do servico e pela correta realizagao das operagdes
portuarias;

VIl - receber, apurar e promover a verificagao de reclamagdes quanto as operagdes
portuarias;

VIl - estimular o aumento da qualidade e a produtividade;

IX - promover medidas que assegurem a adequada preservacao e conservagao do
meio ambiente;

X - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer atos ou fatos anteriores
a outorga do arrendamento;

X| - prover a adequada conservacao das infra-estruturas de acesso terrestre e
aquaviario ao TERMINAL;

Xl - promover, em conjunto com a ARRENDATARIA, as intervencdes necessarias
a viabilizagdo e obtencao das diversas licengas e aprovacdes de projetos
indispensaveis ao cumprimento do CONTRATO de arrendamento, junto a todas as
entidades e instituicdes, direta e ou indiretamente envolvidas, assim como para a
viabilizacdo da infra-estrutura representada pela disponibilizacdo, na area

arrendada, dos servigos € insumos das concessionarias de servicos publicos
federais, estaduais e municipais;

Xl - garantir @8 ARRENDATARIA, durante todo o prazo dp arrendamento, o uso
pacifico do TERMINAL portudrio arrendado e dos demais \berjs| que integram o

arrendamento; //Q‘BNR“T\
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XV - manter, durante todo o prazo do arrendamento. o destino e a finalidade dos
bens que o integram, salvo acordo com a ARRENDATARIA em sentido contrario;

XV resguardar os bens que integram o arrendamento dos embaragos e turbagdes
de terceiros;

XVI - assegurar & ARRENDATARIA, por si e seus sucessores, o direito de
preferéncia nos casos de venda, promessa de venda cu cessao de direitos dos bens
que integram o arrendamento, em igualdade de condigbes com a melhor oferta,
mediante comunicagdo, com 90 (noventa) dias de antecedéncia, do negdcio
proposto;

XVIl - respeitar e assegurar o pleno exercicio da ARRENDATARIA quanto aos
direitos de posse, uso, administragdo, exploragao e percepg¢do dos frutos dos bens
qgue integram o arrendamento, sem qualquer restricdo:;

XVIIl - assegurar & ARRENDATARIA a expansao fisica do arrendamento na area
delimitada para tal finalidade;

XIX - proceder ao pagamento das indenizagbes que forem devidas a
ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste CONTRATO.

XX  determinar a suspensao das operac¢des portuarias que prejudiguem o bom
funcionamento do Porto;

XXI - priorizar e autorizar, ouvidas as demais autoridades do Porto, a entrada e a
saida, inclusive a atracagdo e a desatracacédo, o fundeio e o trafego de todas as
embarcacdes que demandarem o TERMINAL;

XXl - lavrar autos de infragdo e instaurar processos administrativos, nos casos
previstos no CONTRATO de arrendamento e na Lei n° 8.630, de 1993;

XXIIl - prover a guarda do TERMINAL arrendado, caso a ARRENDATARIA assim o
solicite;

XXIV - submeter a homologagdo do Conselho de Autoridade Portuaria a tarifa
maxima de referéncia que lhe for proposta pela ARRENDATARIA, relativa as
operacgdes portuarias a serem realizadas no TERMINAL;

XXV - garantr a ARRENDATARIA a exclusividade da utilizacdo do terminal
arrendado;

XXVI — obter anuéncia da ANTAQ, antes de autorizar investimentos, pela
ARRENDATARIA, para a realizagdo de investimentos ndo previstos neste contrato
de arrendamento, em cumprimento ao d|sposto no inciso XVH, do art. 27 da Lei
10.233, de 2001;

XXVII - prestar, no prazo estipulado, as informacdes requisitadas pela ANTAQ no
exercicio das atribuicbes de que trata o art. 51-A da Lei n.° 10.2333, de 2001,
relativas a administrac&o dos arrendamentos;

XXVIN - arbitrar, em ambito administrativo, , mediante solicitagao de qualquer das
partes, 0 pre¢co dos servicos nao descritos na “relacdo de precos cobrados dos

usuarios” e que nao puderem ser prestados aos usuarios por terceiros, quando n&o
for alcangado acordo entre as partes.

2. Na hipotese do inciso XXVIli, a ARRENDATARIA prestara o servico requisitado,
independente da solucdo da disputa, se o usuario concordar em efetuar previamente
0 pagamento de metade de prego cobrado e deposnar a out g metagde na Tesouraria

ncipnada importancia,

da CDRJ, que se constituira como fiel depos:tarla da 1
destinada a garantir a execugao da decisao arbitral.
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Clausula Trigésima Terceira ]
Dos Direitos e das Obrigagoes da ARRENDATARIA

1. Incumbe 4 ARRENDATARIA:

! - realizar as operagdes portuarias com observancia das normas legais,
regulamentares e tecnicas aplicaveis, assim como prestar servigo adequado;

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;

IIl - prestar contas da execucao das obras e da gestao da operagdo portuaria;

IV - permitir aos encarregados da fiscalizagao livre acesso, em qualquer época, as
obras, aos equipamentos e as instalagdes vinculadas ao arrendamento, bem como
aos registros contabeis pertinentes as obrigagbes de pagamento vinculadas ao
arrendamento

V — cumprir a garantia minima anual de movimentagao de cargas;

VI — prestar as informagdes que |he forem solicitadas pela CDRJ, assim como pelas
demais autoridades no Porto, inclusive aguelas sobre seus servigos e seus pregos
aos usuarios;

VIII — cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do arrendamento e as
clausulas do respectivo CONTRATO:

IX — zelar pela integridade dos bens que integram o arrendamento, mantendo-os em
condi¢gdes normais de funcionamento, limpeza e conservagao,

X — adotar e cumprir, ngorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagao
aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendag¢des das
respectivas autoridades;

Xl — dispor de exclusividade na utiizagao do terminal arrendado, para fins de
execucao de operagdes portuarias.

2. Incumbe, também, 8 ARRENDATARIA:

| — adotar todas as providéncias para garantir a correta realizagdo das operagdes
portuarias, assirn como a prestacao de servico adequado;

Il — garantir o pronto restabelecimento dos servigos, caso interrompidos, com a
eliminagao de obstaculos e impedimentos;

Il — executar todas as obras, servi¢os e atividades refativos ao arrendamento, com
zelo, diligéncia e economia, procurando sempre utilizar a melhor técnica aplicavel a
cada uma das tarefas desempenhadas, entregando, ao final das obras ou
construgdes realizadas, as memorias do calculo estrutural, os desenhos e as
especificagdes "as built";; :

[V —implernentar obras destmadas a aumentar a capacidade do TERMINAL, quando
necessarias;

V — adotar todas as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a garantia do
patrimoénio do arrendamento;

V1 —comunicar a CDRJ, por escrito e com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,
o0 esquema alternativo que pretende adotar quando da realizagao de obra que
obrigue a interrupgao da prestagéo dos servigos;

VIl — elaborar e implementar esquemas de atendimento a situacdes de emergéncia,
para tanto rantendo disponiveis recursos humanos e materiais;

VIII — apoiar a a¢éo das autoridades e representantes do Poden Rublica, em especial
da policia, dos bombeiros, da defesa civjl, da saude e do meio
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Clausula Trigésima Terceira ]
Dos Direitos e das Obrigagoes da ARRENDATARIA

1. Incumbe a8 ARRENDATARIA:

! - realizar as operag¢des portuarias com observa@ncia das normas legais,

regulamentares e tecnicas aplicaveis, assim como prestar servi¢o adequado;

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento;

lIl - prestar contas da execugao das obras e da gestao da operagao portuaria;

IV - permitir aos encarregados da fiscalizagao livre acesso, em qualquer época, as
obras, aos equipamentos e as instalagdes vinculadas ao arrendamento, bem como
aos registros contabeis pertinentes as obrigacdes de pagamento vinculadas ao
arrendamento

\V — cumprir a garantia minima anual de movimentagao de cargas;

VI — prestar as informacdes que Ihe forem solicitadas pela CDRJ, assim como pelas
demais autoridades no Porto, inclusive aquelas sobre seus servigos € seus pregos
aos usuarios:

VIl — cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do arrendamento e as
clausulas do respectivo CONTRATO;

IX — zelar pela integridade dos bens que integram o arrendarmento, mantendo-os em
condi¢des normais de funcionamento, limpeza e conservagao,

X — adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a fiscalizagao
aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusive as recomendac¢des das
respectivas autoridades;

X1 — dispor de exclusividade na utilizacao do terminal arrendado, para fins de
execucao de operagbes portuarias.

2. Incumbe, também, 8 ARRENDATARIA:

| — adotar todas as providéncias para garantir a correta realizagdo das operacdes
portuarias, assirn como a prestacao de servi¢o adequado;

Il — garantir o pronto restabelecimento dos servigos, caso interrompidos, com a
eliminagao de obstaculos e impedimentos;

Il — executar todas as obras, servi¢os e atividades relativos ao arrendamento, com
zelo, diligéncia e economia, procurando sempre utilizar a melhor técnica aplicavel a
cada uma das tarefas desempenhadas, entregando, ao final das obras ou
construgbes realizadas, as memorias do calculo estrutural, os desenhos e as
especificagbes "as pbuilt'"; :

IV —implementar obras destinadas a aumentar a capacidade do TERMINAL, quando
necessarias;

V — adotar todas as providéncias necessarias, inclusive judiciais, a garantia do
patrimoénio do arrendamento;

VI —comunicar a CDRJ, por escrito e com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,
o esquema alternativo que pretende adotar quando da realizacao de obra que
obrigue a interrupc¢éo da prestacdo dos servicos;

Vil — elaborar e implementar esquemas de atendimento a situagbes de emergéncia,
para tanto mantendo disponiveis recursos humanos e materiais;

VIl — apoiar a acao das autoridades e representantes do Pode
da policia, dos bombeiros, da defesa civjl, da saude e do meio

ubl cd, em especial
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IX — zelar pela protecao dos recursos naturais e ecossistemas, respondendo pela
obtencao das eventuais licencgas exigidas pelos agentes de protecao ambiental,

X — providenciar para que seus funcionarios € agenies, bem assim o0s de suas
contratadas, encarregados da seguranca de bens e pessoas, sejam registrados
junto as reparticbes competentes, portem cracha indicativo de suas funcgdes e
gstejlam instruidos a prestar apoio a agao da autoridade policial e da guarda
portuaria;

Xl — manter, no TERMINAL, livros, numerados e visados pela CDRJ, destinados ao
registro de reclamagdes ou queixas relativas a prestacdo dos servigos;

XII —cumprir e responder as determinagdes da Lei n°® 3.214, de 8 de junho de 1978,
do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas relativas a seguranca e medicina
do trabalho;

XIII - adotar os meios especiais de identificag@o para o0 seu pessoal;

XV — respeitar, na execugao das obras e servigos, as caracteristicas ambientais do
local de execucgado, obrigando-se ainda a transportar, para o local proprio, 0s
materiais de bota-fora, entulhos e lixos de qualquer natureza, provenientes das
obras e servigos que venha a realizar;

XV -~ controlar a area arrendada, inclusive as edificagbes integrantes do
arrendamento, e tomar todas as medidas necessarias para evitar e sanar o uso ou a
ocupacao nao autorizada desses bens, mantendo a CDRJ informada a esse
respeito;

XV1 — pagar, pontualmente, os valores do arrendamento e das multas que lhe forem
aplicadas;

XVII - levar ao conhecimento da CDRJ quaisquer turbagoes de terceiros, que se
pretendam fundadas em direito de propriedade;

XVIII - utilizar os bens integrantes do arrendamento exclusivamente para as

finalidades nele previstas;

XIX - exercer o direito de preferéncia nos casos de venda, promessa de venda ou
cessdo de direitos dos bens gue integram o arrendamento, em igualdade de
condigées com a methor oferta, mediante prévio conhecimento do negocio;

XX - exercer o direito de posse, uso, administragdo, exploracao e percep¢ao dos
frutos dos bens que integram o arrendamento, sem qualquer restri¢ao;

XXI  reter os bens integrantes do arrendamento até o pagamento das indenizacdes
previstas neste contrato;

XXII — pagar foros, laudémios e tributos incidentes sobre 0s bens imoveis integrantes
do arrendamento, quando devidos, a partir da transferéncia do TERMINAL;

XXl - manter, durante toda a execugao do CONTRATQO, em compatibilidade com as
obrigagdes assumidas, todas as condi¢des de habilitacao, regularidade fiscal e
qualificagao téecnica e econdmico-financeira exigidas neste CONTRATO,;

XXIV - cumprir as determina¢gdes emanadas das autoridades portuarias, aduaneira,
maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima, no limite das respectivas
competéncias;

XXV - suspender as operagoes portuarias que prejudiguem o bom funcionamento do
porto,

XXVI - pagar tributos e contribuicdes de qualquer natureza, incidentes ou que
venham a incidir sobre as areas e instalacSes arrendadas e sobre a atividade
exercida;

XXVI| - adotar as medldas necessarias e adequadas parja evitar oy estancar a
geragao de danos ao meio ambiente, qu venharn a ocorrer no enjpreen, lmento
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XXV — disponibllizar informacgdes sobre desempenho operacional, dentro do
padrao imposto pela CDRJ, para avaliagao permanente da prestagdo do servigo
adequado;

XXIX — promover a reposicao de equipamentos e bens, mediante aquisi¢ao,
recuperacao ou substituicdo por outros, de forma a assegurar a prestacao do servigo
atequado;

XXX — fornecer subsidios, quando solicitada, para o planejamento setorial visando a
elaboracao do PDZ;

XXXI — solicitar previamente autorizagao a CDRJ para a realizacéo de investimentos
nao previstos no contrato de arrendamento, instruindo o pedido com as
especificagOes técnicas e o projeto basico de engenharia, @ com manifestacado das
autoridades competentes, para aprovacao pela CDRJ;

XXXII' = dar conhecimento previo a CDRJ de qualquer acordo de acionistas ou

sOcios e suas alteragbes, bem como de qualquer modificagdo na composigao de seu
controle societario;

XXX — fornecer a CDRJ relagao atualizada dos servigos regularmente oferecidos,
inclusive aqueles nao previstos no contrato, com as respectivas descrigcdes e pregos
de referéncia;

XXXIV — manter as condigbdes de seguranga operacional de acordo com as normas
em vigor,

XXXV — manter a continuidade do servigo, salvo interrup¢do causada por caso

fortuito ou motivo de forgca maior, comunicando imediatamente a CDRJ a ocorréncia
de tais fatos;

XXXVI — submeter-se a arbitragem da CDRJ , na hipdtese da Clausula Trigésima
Segunda, inciso XXIX, observado o disposto do item 2 da mesma clausula,
assegurado o direito de recurso a ANTAQ;

XXXVII — permitir a CDRJ e a ANTAQ o acesso aos dados que compdem o custo

dos servicos, sempre que pleiteada a revisdo dos pre¢os maximos estipulados ou,
ainda, quando necessario para arbitragem do conflito;

XXXVIII — observar as condi¢cdes estipuladas para devolugao das areas e
instalacdes arrendadas, quando da extingao do contrato.

3. A ARRENDATARIA devera autorizar a utilizagdo de extensdo de cais no
TERMINAL 1, no bergco 102 equivalente a -20 metros, enquanto nao forem
realizadas obras para ampliagcdo do ber¢go 101, do TERMINAL |, ressalvadas as

situagbes de emergéncia e respeitado o direito de prioridade de atracacdo da
ARRENDATARIA.

4. Incumbira a ARRENDATARIA a execucdo das obras e dos servicos do

arrendamento, observada a legislacao aplicavel, espectalmente a que dispbe sobre
meio ambiente.

5. A ARRENDATARIA se obriga, por sua conta, a mitigar as acdes potencialmente
causadoras de impacto ambiental na execugao das obras e dos servicos do

arrendamento, cuidando da obtencdo das licengas necessarias junto ao érgao
ambiental.

6. A ARRENDATARIA, por sua conta, executara obras e ser i\§os necessarios ao
atendimento do previsto para implantagdq do plano de segurgnga Jdg TERMINAL,
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considerando a Avaliagao de Risco, a Elaboragdo do Plano de Seguranca e a
Obtencao da Certificagao por orgaos do governo.

7. As contratagbes de méao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA seréo regidas,
exclusivamente, pelas disposi¢cdes de direito privado aplicaveis e, quando for o caso,

pela legislacao trabalhista, ndo se estabelecendo qualquer relagdo entre os
contratados da ARRENDATARIA ¢ a CDRJ.

Clausula Trigésima Quarta
Dos Seguros

1. A ARRENDATARIA devera garantir a existéncia e manutengdo em vigor, a partir
da data de inicio das operagdes portuarias - nos termos definidos neste CONTRATO
- e durante todo o prazo restante do arrendamento, das apolices de seguro

necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos riscos inerentes a execu¢ao das
atividades pertinentes ao arrendamento, em condigbes aceitaveis pela CDRJ.

2. Nenhuma FASE DO ARRENDAMENTO, nenhuma obra ou servigo, bem assim as
operacdes, podera ter inicio ou prosseguir sem que a ARRENDATARIA apresente a
CDRJ comprovagao de que as apodlices dos seguros exigidos no EDITAL se

encontrem em pleno vigor, nas condi¢des estabelecidas, inclusive guanto a quitagao
dos respectivos prémios.

3. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas apolices de
sequros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento, suspensao,

modificacdo ou substituicdo de gquaisquer apdlices ser previamente comunicada a

CDRJ.

4. Os seguros referidos neste CONTRATO, tanto no que se refere a valores como no
tocante as condi¢ées contratuais, devem ser previamente aprovados pela CDRJ, da
mesma forma, o cancelamento, a suspensdo, a modificacdo de clausulas ou de

coberturas, ou a substituicdo de quaisquer apolices previstas neste CONTRATO nao
podera ser realizada sem a prévia aprovacédo da CDRJ.

5. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigacdo de contratar ou
manter as apdlices de seguro de que trata o EDITAL, a CDRJ podera exigir a
contratagao dos seguros, nos termos e nos limites estabelecidos neste CONTRATO.

6. A ARRENDATARIA fara e manterd em vigor seguros, objetivando a cobertura
dos bens e direitos adiante retacionados, que poderao utilizar nomenclatura diversa,
vigente no mercado segurador brasileiro, independente da adocdo que pretenda a
CDRJ de um prograra baseado em coberturas com caracteristicas especificas e
mais abrangentes do que as relacionadas:

a) Seguro de Danos Materiais: cobrindo danos, perda ou destruicao de bens moveis
ou imoveis em uso, necessarios ao funcionamento do TERMIN i no valor desses

bens, atualizado na forma prevista neste CONTRATO,; |
b) Seguro de Responsabilidade Civil: cobertura comprovada a rgsponsabilidade civil
da ARRENDATARIA e/ou da CDRJ, por danos causados alterceirps,|decorrentes da
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execucao do ARRENDAMENTO, inclusive custas processuats e outras despesas
devidas, nos seguintes valores minimos:

b.1) integridade fisica (morte e lesao de pessoas): R$ 1.500.000,00 (um milhao e
guinhentos mil reais);

b.2) patrimonial (danos e perdas de bens): R$ 500.000,00 ( guinhentos mil reais);

¢} Seguro de Lucros Cessantes: cobertura dos prejuizos relativos a perda de receita
decorrente de eventos cobertos nos seguros de danos materiais, no valor
correspondente a Proposta Comercial da ARRENDATARIA, compreendendo:

c.1) Consequéncias Financeiras pelo Atraso do Inicio do Arrendamento;

c.2) Conseqgiéncias Financeiras da Interrupgao da Explecragé&o do Arrendamento, em
razao de sinistros ocorridos no local e garantidos pelos seguros patrimoniais.

d) Seguro de Riscos de Engenharia: cobrindo perdas, danos ou prejuizos ocorridos
durante a execugao das obras, decorrentes de falhas de projeto, problemas

executivos, especificagcdo de materiais e outros, no valor dos investimentos
propostos.

7. A(s) seguradora(s), somente com autorizagdo da CDRJ, poderdo realizar
gualquer alteracao nos contratos de seguros, principalmente as que impliquem no
cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou na redugdo das
importancias seguradas. A ARRENDATARIA, com a aprovacéo prévia da CDRJ,
podera alterar coberturas ou outras condigbes das apodlices de seguro, visando

adequa-las as novas situagdes que ocorram durante o periodo do contrato de
arrendamento.

8. A ARRENDATARIA devera cientificar 8 CDRJ, até 30 de janeiro de cada ano, as
apolices dos seguros que estardo validas naquele ano, providenciando, até 30
(trinta) dias antes das datas dos respectivos vencimentos, a renovagao das apolices

de seguros previstos, cientificando a CDRJ inclusive quanto ao pagamento dos
respectivos prémios.

9. A ARRENDATARIA, mediante prévia comunicaciago a CDRJ, podera alterar
coberturas ou outras condigdes das apolices de seguro, visando adequa-las as
novas situagdes que ocorram durante o periodo do CONTRATO de arrendamento.

10. A n&o realizagao dos seguros previstos nesta Clausula ou a realizagao em
valores menores ou insuficientes para a reposi¢ao dos bens que integram o
arrendamento nao  exclui, atenua ou diminui  a responsabilidade da
ARRENDATARIA pela integral reposicdo dos mesmos.

11. Os seguros deverdo ser contratados pela ARRENDATARIA com eficacia, em
cada caso, a partir do inicio das operagdes e do inicio das obras.

Clausula Trigésima Quinta
Da Garantia de Execuc¢ao do Contrato

1. Para a assinatura do Contrato de Arrendamento, em garantia do bom
cumprimento das obrigagdes nele assumidas, a ARRENDA'[ARI/Zirestaré garantia

nios oferecidos e

em favor da CDRJ. estabelecida com base no valor dos inv%sti
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na Remuneracao Mensa! do Arrendamento — RMA | na forma apresentada a seguir
nos seguintes montantes:

a) Investimentos (estimativa): para garantir a realizagao dos investimentos em obras,
instalagdes, equipamentos e aparelhamento do TERMINAL, por um periodo de 36
(trinta e seis) meses, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) da estimativa
Gos investimentos propostos:

b) Remuneracao: para garantir, por periodos de 1 (um) ano, até a extingdo do
arrendamento, a remuneragdo minima integral a que faga jus em cada ano a CDRJ,

contado do 1° més de descumprimento, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento), da estimativa de remuneracgao.

2. A garantia, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das
seguintes modalidades:

a) caucao em dinheiro ou em titulos da divida publica com cotagao em bolsa;
b) flanga bancaria
C) seguro garantia.

3. A garantia devera estar constituida e comprovada a sua efetivagdo na data

prevista na Clausula Vigésima Sexta, devendo manter-se em pleno vigor e eficacia
ate a extingdo do arrendamento.

4. Qualguer modificagao nos termos e condigdes da garantia devera ser previamente
aprovada pela CDRJ.

5. A CDRJ recorrerd a garantia sempre que a ARRENDATARIA, nos prazos
estabelecidos e nos valores fixados, acrescidos dos encargos decorrentes da mora:

a) nao proceda ao pagamento das multas que lhe forem devidas, decorrentes do -

descumprimento da quantidade minima anual garantida de carga ‘off shore’ a serem
movimentados no TERMINAL, da nao obtencado da renda bruta minima anual em
atividades de reparos navais ou de infracao a disposi¢ao deste Contrato;

b) n&o efetive o pagamento da remuneracgao da CDRJ,

c) nao efetive os pagamentos dos prémios dos seguros estabelecidos neste
CONTRATO; e

d)sempre gue seja necessario, nos demais casos previstos neste CONTRATO.

6. Sempre que a CDRJ utilize a garantia, a ARRENDATARIA devera proceder

reposicao do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da
utilizagao.

7. O recurso a garantia sera efetuado por meio de comunicagao escrita dirigida pela
CDRJ a ARRENDATARIA e sera imediatamente aplicavel, sem qualquer outra
formalidade.

8. O montante da garantia sera atualizado, para mais ou para menos, conforme o

caso, nas mesmas datas e nos mesmos percentuais em que forem alterados os
valores do arrendamento.

9. A ARRENDATARIA dara cumprimento a todas as obrigacde
possam resultar da garantia prevista nesta Clausula, nas exadtgs t

e resultem ou
rmos em que
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tiverem sido prestadas, perdendo totalmente a mesma caso nao cumpra com a sua
obrigacdo de movimentar a quantidade minima anual de carga ‘off shore’ ou obter
renda bruta minima anual em atividades de reparos navais, por trés anos civis
consecutivos, ou nove anos civis intercalados, conforme previsto neste CONTRATO.

Clausula Trigésima Sexta
Da Dissolugao da CDRJ e da Revogacgao da Delegagao

1. Na hipdtese de dissolugdo da CDRJ ou de revogacgao da atual delegacdo de

administragcao e exploragdo do Porto de Niterdi, dos direitos e obrigagbes
estabelecidos neste CONTRATO ficara sub-rogado quem Ihe suceder.

2. O disposto no item anterior aplica-se, também, no caso de outorga de concessao
ou sub-concessdo do Porto de Niterdi para terceiro.

Clausula Trigésima Sétima
Da Extingao do Arrendamento

1. Extingue-se o arrendamento por:

| - término do prazo;

Il - caducidade;

il - anulacao;

IV - rescisdo administrativa unilateral, amigavel ou judicial,
V faléncia ou extingdo da ARRENDATARIA .

2. Extinto o arrendamento, retornam a CDRJ os direitos e os privilégios decorrentes
do arrendamento, com a reversao dos bens gue integram o mesmo.

3. Na hipotese prevista no item anterior, a CDRJ assumirg, imediatamentfe, a
operacao do TERMINAL, mediante a ocupagdo das suas INSTALACOES,

equipamentos e materiais e, em caso de excepcional interesse publico, utilizagao
dos recursos humanos vinculados a sua operagao.

4. A CDRJ procedera aos levantamentos, avaliagdes e liqguidagdes necessarios, no
prazo de 90 (noventa) dias contados da assuncao do TERMINAL, salvo na hipotese

de termino do prazo contratual, qguando essas providéncias deverdo ser adotadas
com antecedeéncia.

5. A reversao, no término do prazo contratual, sera feita sem indenizag¢&o, salvo no
caso de investimento autorizado pela CDRJ, caso em que esta pagara indenizagao
com base no valor residual dos registros contabeis da ARRENDATARIA.

6. A inexecucao total ou a reiterada inexecugado parcial do CONTRATO de

arrendamento acarretara a aplicacao das sangdes nele previstas, sem prejuizo do
respectivo processo administrativo.

Interesse publico
montante a ser

7. A CDRJ podera rescindir o contrato unilateralment po
comprovado, caso em que a ARRENDATARIA sera indenizadg e

definido mediante processo admmstr%v/@ regular.
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8. Rescindido, unilateralmente, o CONTRATO, ¢é facultado a CDRJ, -apds o

pagamento da indenizagao, dar continuidade a prestacao dos servigos, na forma da
let.

9. Na rescisdo unilateral, a ARRENDATARIA fara jus a prévia indenizacdo
correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos valores ndo tenham sido

alcangados por depreciagao, descontado o valor dos danos causados e, quando for
0 caso, das obrigagdes financeiras nao satisfeitas.

10. Rescindido o CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer espécie de

responsabilidade em relagao aos encargos, onus, obrigacdes e Compromissos com
terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

11. O CONTRATO de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, mediante acdo judicial especifica, no caso de descumprimento
pela CDRJ de obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais, respeitado o direito
a indenizacao, hipotese em que 0s servigos prestados pela arrendataria n&o

poderdo ser interrompidos ou paralisados até o transito em julgado da decisdo
judicial.

12. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisao amigavel, sera
obrigatoriamente precedido de justificacao, que demonstre o interesse publico do
distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras claras e pormenorizadas
sobre a composicao patrimonial decorrente do ajuste.

13. Sera anulado este CONTRATO guando eivado de vicios que o tornem ilegal ou
guando constatado que a ARRENDATARIA apresentou documentacao irregular ou
uscs de ma fe nas informagdes prestadas, independentemente de outras

penalidades cabiveis. A nulidade do processo licitatorio implicara a anulagdo do
contrato.

Clausula Trigésima Oitava
Da Intervengao

1. A intervencgao sera cabivel, sempre em carater excepcional, com o fim exclusivo
de assegurar a continuidade do funcionamento do TERMINAL.

2. A intervencdo far-se-a por ato motivado do dirigente superior da CDRJ, que

contera a designagao do interventor, 0 prazo da intervencdo e os objetivos e limites
da medida. ’

3. Declarada a intervencao, a CDRJ devera, no prazo de 30 (trinta) dias, instaurar
procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes da rmedida e
apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

4. Se ficar comprovado que a intervencdo ndo observou 0s pressupostos legais e
regulamentares ou 0s principios que regem a atuagado da Administragao Publica,

sera declarada a sua invalidade, devendo o TERMINAL ser imediatamente devolvido
a ARRENDATARIA, sem prejuizo de seu direito a indenizz%c;éo.
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5. O procedimento administrativo a que se refere esta Clausula devera ser concluide
no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias. scb pena de se considerar invalida a
intervencao, aplicando-se o disposto no item anterior.

Clausula Trigésima Nona
Dos Bens que integram o Arrendamento

1. Integram o arrendamento, para o efeito de reversdo na extingdo do CONTRATO,
assim como as benfeitorias que a ARRENDATARIA realizar no TERMINAL durante

sua vigéncia, as instalagdes portuarias e os equipamentos transferidos pela CDRJ a
ARRENDATARIA, descritos no Anexo | deste Contrato.

2. A ARRENDATARIA néo podera, por qualquer forma, alienar quaisquer dos bens
referidos no item anterior.

3. Os bens moveis que forem adquiridos pela ARRENDATARIA para utilizagdo em
atividades pertinentes ao arrendamento, a este se vinculam, podendo esses bens

ser substituidos, alienados e onerados pela ARRENDATARIA desde que observado
o disposto no item seguinte.

4. A CDRJ gozara do direito de preferéncia na aquisigao dos bens referidos no item

anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes a
comunicagao pela ARRENDATARIA das condigdes de alienagao.

5. Nao ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia, a ARRENDATARIA podera
proceder a alienacdo e comunica-la a CDRJ.

6. O exercicio do direito de preferéncia relativamente a apenas uma parte dos bens
confere a ARRENDATARIA o direito de proceder a alienagao dos restantes.

7. A CDRJ pcdereg emilir declaregdo generica do néo exercicio do direito de
preferéncia que lhe assiste, relativamente a determinadas categorias de bens
moveis, se for o caso.

8. Para os efeitos da reversao de que trata esta Clausula, a CDRJ tera o direito de
preferéncia na aquisicdo dos bens moveis adquiridos pela ARRENDATARIA para
utilizagao em atividades pertinentes ao arrendamento, devendo tais bens, quando
nao forem do interesse da CDRJ, serem removidos do TERMINAL, na data da
extingdo do arrendamento, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATARIA.

9. De igual modo, é assegurado a8 ARRENDATARIA, no curso do arrendamento,
proceder a devolugdo, a CDRJ, de quaisquer bens moveis que the tenham sido
transferidos por ocasido da celebragdo do CONTRATO de arrgndamento, seja

porque tais bens serao substituidos, seja porque de[xaram O interesse da
ARRENDATARIA,
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Clausula Quadragesima
Da Transferéncia dos Bens que Integram o Arrendamento

1. A relacédo dos bens arrendados e que ficardo sob a posse da ARRENDATARIA
constarao de Termo Aditivo a este CONTRATO.

2. A transferéncia dos bens se dara no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
data de celebragdo do CONTRATO de arrendamento, mediante "Termo Aditivo de
Transferéncia de Bens Moveis e Imodveis", assinado pelo Diretor-Presidente da
CDRJ e por representante legal da ARRENDATARIA, o qual devera ser
acompanhado de "laudo pericial" sobre as condi¢cdes de conservagcao dos mesmos,
devendo, o perito, ser escolhido de comum acordo entre as partes, dentre
profissionais de reputacao ilibada e reconhecida capacidade tecnica.

3. Os bens arrendados deverZo ser mantidos em condi¢des normais de uso, de
forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado de
conservacao, exceto pelo resultado normal do processo de deterioragao.

4. Caso a devolugao dos bens a CDRJ nao se verifique nas condigbes exigidas no
item anterior, a ARRENDATARIA a indenizara, devendo a indenizac¢ao ser calculada
nos termos legais, preferencialmente por acordo entre as partes.

Clausula Quadragésima Primeira
Da Reversao dos Bens que Integram o Arrendamento

1. Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na extincao do arrendamento,
todas as instalagtes portuarias arrendadas a ARRENDATARIA, ou construidas pela
mesma dentro da area do TERMINAL, nos termos previstos neste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a ARRENDATARIA a entregar
0s bens reversiveis em perfeitas condicdes de operacionalidade, utilizacdo e

manutencao, sem prejuizo do normal desgaste resultante do seu uso, e livres de
onus ou encargos, de que tipo for.

3. A reversao, no término do prazo contratual, sera feita sem indenizacao, salvo
quando ocorrer a hipotese de implementagao de capital aplicado na expansao de
iInstalagdes fisicas, quando requeridas pela CDRJ, e desde que o capital ndo tenha

sido amortizado, deduzida a depreciagao dos bens, proveniente de seu desgaste ou
de sua obsolescéncia.”

4. Nos demais casos de extincdo do CONTRATO de arrendarnento, a reversao dos
bens far-se-a com o prévio pagamento, pela CDRJ, das parcelas dos investimentos
vinculados as INSTALACOES construidas pela ARRENDATARIA, gque tenham sido

. ! : - - .
realizados com a prévia concordancia da CDRJ, de acordo comia clausula Trigésima
Sétima.
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5. Caso a reversdo das instalagdes para a CDRJ nao se processe nas condigoes
estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo
a indenizacao ser calculada nos termos legais.

6. Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, nao podera ser
procedida a partitha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, por
meio de auto de vistoria, encontrarem-se 0s bens reversiveis livres de dnus, ou sem

que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de
indenizagdo ou a qualquer outro titulo.

Clausula Quadragésima Segunda
Do Termo de Devolugao e Reversao de Bens

1. Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens que o
integram, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um "Termo de
Devolucio e Reversdo dos Bens'" sob posse da ARRENDATARIA ou integrados ao
arrendamento, com indicacao detalhada do estado de conservagdo dos mesmos, de
acordo com "laudo" a ser elaborado por perito escolhido de comum acordo entre as
partes, dentre profissionais de reputacao ilibada e reconhecida capacidade técnica.

2. A CDRJ retera a caucao de garantia do cumprimento das obrigagdes contratuais
até o efetivo recebimento das indenizagdes previstas neste CONTRATO.

Clausula Quadragésima Terceira
Da Transferéncia do Arrendamento e do Controle Societario da Arrendataria

1. Sob pena de extinggo do arrendamento, a transferéncia do controle societario da-

arrendataria dependera de prévia anuéncia da CDRJ, e devera ser comunicada a

ANTAQ, tendo em vista o disposto no art. 20, inciso 1l, alinea “b” da Lei n.° 10.233 de
2001.

2. A transferéncia do controle societario para pessoa que, individualmente ou em
sociedade, detenha o controle societario de outra pessoa juridica que ja explore

terminal congénere dentro de um mesmo porto organizado, so sera autorizada apos
analise e aprovagao da ANTAQ, com vistas a preservacao da competicao.

3. E assegurado @ ARRENDATARIA o direito de transferir o arrendamento ou, por
qualquer modo, realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir .idénticos
resultados, desde que previamente autorizado pela CCRJ, sendo nulo qualquer ato
praticado em violagao ao disposto neste item.

4. Para fins de obtengao de anuéncia da CDRJ, a transferéncia do controle

societario da ARRENDATARIA ou do ARRENDAMENTO de que trata esta Clausula,

o pretendente devera:

a) atender as exigéncias de capacidade técnice, idoneidade financeira e
regularidade juridica e fiscal previstas no edital,

b) comprometer-se a cumprir todas as clausulas dest% contrato

\ )M)\/M/ \) R J
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Clausula Quadragésima Quarta
Dos Financiamentos do Aparelhamento do TERMINAL

1. A ARRENDATARIA sera a unica responsavel pela obtencéo dos financiamentos
necessarios ao aparelhamento do TERMINAL.

2. Nos contratos de financiamento, a ARRENDATARIA poderé oferecer em garantia

os direitos emergentes do arrendamento, até o limite em que nao comprometa a
execugdo das operagdes portuarias.

Clausula Quadragésima Quinta
Dos Deveres Gerais das Partes

1. As partes comprometem-se a cooperar e a prestar auxilio mutuo na consecug¢ao
dos objetivos e das metas do arrendamento.

2. Constitui especial obrigacdo da ARRENDATARIA zelar para que nos seus
contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam
rigorosamente observadas as regras do CONTRATO de arrendamento e demais
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, sobretudo no que diz respeito

as medidas de salvaguarda dos usuarios dos servigos a serem prestados no
TERMINAL, do pessoal afeto ao arrendamento e do meio ambiente.

3. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA compromete-se e
responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar entidades que detenham
capacidade técnica e profissional adequada.

Clausula Quadragésima Sexta
Do Exercicio de Direitos

1. O nao exercicio ou o exercicio intempestivo ou parcial de qualquer direito que
assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, nao importa a rendncia

desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem constitui moratoria ou
novagao da respectiva obrigacao. '

Clausula Quadragésima Sétima
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros

1. A ARRENDATARIA ¢ responsavel pelos danos que causar aos bens que

integram o arrendamento, n&o excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizagao da CDRJ.

2. A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execucao deste CONTRATO.

3. A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei,; por
causados a terceiros no exercicio da execucgédo das atividades
sendo imputavel a CDRJ gualquer responsabilidade, direta jou i
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4, A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relacaoc comitente

comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que contratar para
a execugao de atividades vinculadas ao arrendamento.

Clausula Quadragésima Oitava )
Da Limitagdo da Responsabilidade da ARRENDATARIA

1. A ARRENDATARIA n&o ¢é responsavel por vicios, defeitos ocultos ou fatos
imprevisivels que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas de
execugao das obras e operagoes pertinentes ao TERMINAL.

Clausula Quadragésima Nona
Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento

1. A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos bens integrados
ao arrendamento.

2. A ARRENDATARIA obriga se a informar & CDRJ e as autoridades publicas sobre

quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em raz&o das
atividades objeto do arrendamento.

Clausula Quinquagésima
Da Obtencgao de Licengas

1. Cabera & ARRENDATARIA obter todas as licencgas e autorizagdes necessarias a
execucao das obras previstas neste CONTRATO.

Clausula Qiiinquagésima Primeira
Da Protegao Ambiental

1. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislacdo relativa &
matéria de protecado ambiental.

2. A ARRENDATARIA mantera registro sobre eventuais impactos ambientais
provocados em decorréncia da realizagao de operagdes portuarias, assim como
sobre as agdes adotadas para mitigar ou compensar seus efeitos.

3. E assegurado a CDRJ livre acesso ao registro de que trata o item anterior.

4. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA adotara programas
e implementara medidas de protegao e recuperagao do meio ambiente.

Clausula Quinquagésima Segunda
Da Fiscalizagao Ambiental

1. A ARRENDATARIA devera submeter-se a todas as' medjdas /Adotadas pelas
autoridades com poderes de fiscalizagdo de meio ambiepte, noj ambito das
respectivas competéncias. e

! 1;\/



N4 (\)

/'/ Z}“
W ;
a|eat

4 U\k
/[\\ ) .//J\

. \7x.=—7 i

DOCAS BO MO
AUTORIDADE PORTUARIA

Clausula Quinquagésima Terceira
Do Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais

1. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, em
materia da aplicacdo e interpretacao das normas do arrendamento, poderdo ser

roacnl

resclvidos de acordo com o "Processo Amigavel de Solugdo de Divergéncias
Contratuais”, previsto nesta Clausula.

2. A submissao de qualquer questdo ao "Processo Amigavel de Solugdo de
Divergencias Contratuais" ndo exime a CDRJ e a ARRENDATARIA da obrigagao de
dar integral cumprimento ao CONTRATO de arrendamento, nem permite a
interrupgao das atividades a ele vinculadas, nem exclui ou prejudica o cumprimento
das normas legais e regulamentares aplicaveis ao arrendamento, os poderes de
fiscalizagao e intervengao das autoridades portuaria, maritima, aduaneira, de policia

maritima, sanitaria e de meio ambiente ou o pleno exercicio das atribuicbes da
Administragdo do Porto, exercidas pela CDRJ.

3. O "Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais" tera inicio
mediante comunicagao remetida por uma parte a outra, requerendo a audiéncia da
Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios, a qgual exercera, no ambito do

arrendamento e na esfera administrativa, a autoridade de arbitro para dirimir duvidas
ou conflitos de interpretacao do contrato.

Clausula Qiinquagésima Quarta
Da Execugdo de Obras no TERMINAL

1. A execugao de obras no TERMINAL so tera inicio apds sua previa comunicagao e

autorizag&o pela CDRJ, mediante apresentacao de Projeto Basico e cronograma de
execucao.

2. Caso se verifique, na execugcao das obras, que nao estao sendo atendidas as
exigéncias tecnicas pertinentes, a ARRENDATARIA devera executar, as suas

expensas, e sem prejuizo de outras cominagdes, as modificagdes que permitam
atender tais exigéncias. :

Clausula Quinquagésima Quinta
Das Obras Novas

1. E assegurado 2 ARRENDATARIA o direito @ modernizacdo, ao aperfeicoamento
e a expansao do TERMINAL, mediante a execug¢ao de obras novas, condicionado,

entretanto, a obtengao das licengas ambientais e aprovagao do projeto conceitual de
referéncia pela CDRJ.

2. Para os fins previstos no item anterior, 0 anteprojetc de qualquer obra nova a ser
executada pela ARRENDATARIA devera ser apresentado previamente a CDRJ,

instruindo o pedido com as especificagbes técnicas e o projeto basico de
engenharia, ja com -as manifestagdo das autoridades co‘pet; tes, corn sua
justificativa e avaliagdo de impacto sobre as operagoes do\TERMINALL
N A PATITIAC Rey,
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3. Ressalvado o disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA ficara responsavel
pelo desenvolvimento e execugdo dos projetos pertinentes a construgdo de obras

novas ou de adaptacgbes tecnoldgicas, observados os cronogramas que forem
ajustados com a CDRJ.

Clausula Qlinquagésima Sexta
Da Fiscalizagao

1. Os poderes de fiscalizagao do cumprimento das obrigagdes da ARRENDATARIA,
emergentes do contrato de arrendamento, serao exercidos pela CDRJ.

2. As determinacgbes que vierem a ser emitidas no ambito dos poderes de
fiscalizagao, observados os limites decorrentes das clausulas contratuais, sao
imediatamente aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA, sem prejuizo do recurso
ao "Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais” .

3. No exercicio da fiscalizacdo, a CDRJ podera requerer informacgoes pertinentes as
obras em andamento e as operagdes portuarias em execugao.

4. A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso & fiscalizagao
da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

5. A fiscalizacdo sera exercida por intermedio de orgao especifico, integrante da
estrutura administrativa da CDRJ.

6. O orgao de fiscalizacdo e controle da CDRJ tera sob sua responsabilidade a
inspecéo e auditoria do CONTRATO de arrendamento.

7. A ARRENDATARIA devera manter, em carater permanente, um representante ou

preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execucdo do CONTRATO de
arrendamento.

8. A ARRENDATARIA é obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras pertinentes ao
arrendamento que forem realizadas com descumprimento de normas legais, tecnicas
ou regulamentares aplicaveis, assim como as obras em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorregdes resultantes da execugdo ou de materiais empregados.

9. O prazo para a conclusdo do reparo sera acordado entre a ARRENDATARIA e a

CDRJ, cuja observancia implicara penalidades nos termos da Clausula Sexagesima
Segunda.

10. Se a ARRENDATARIA nao concordar com a CDRJ quanto a qualidade das

obras executadas, devera recorrer ao "Processo Amigavel de Solugao de
Divergéncias Contratuais”.

no item anterior, assistirda a CDRJ promaver a correczo d? situac¢ao( diretamente ou
por intermédio de terceiro. correndo as custas por conta da ARRENDATARIA.

.

11. Caso a ARRENDATARIA nao cumpra a solucéo apontadzgo parecer referido




[

12. Além da fiscalizac&o prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARIA ficara
sujeita a fiscalizagao a ser exercida pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria,
de saude e de policia maritima, no ambito das respectivas atribuigbes.

Clausula Qiinquagesima Sétima
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros

1. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste CONTRATO, a
ARRENDATARIA podera contratar com terceiros o desenvolvimento de atividades
inerentes, acessoérias ou complementares ao arrendamento, bem como a

implantacao de projetos associados, desde que n&o ultrapassem o prazo do
arrendamento.

2. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros, a que se refere

o item anterior, reger-se-a0 pelas normas de direito privado, nao se estabelecendo
gualquer relagao juridica entre os terceiros e a CDRJ.

3. A execucdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com terceiros

pressupde o cumprimento das normas legais, regulamentares e contratuais do
arrendamento.

Clausula Qiinquagésima QOitava
Da Caducidade do Contrato

1. A CDRJ podera declarar a caducidade do contrato de arrendamento nos casos de

grave violagdo, nao sanavel ou continua e nao sanada, das obrigagbes da
ARRENDATARIA, e em especial nas sequintes situactes:

| - descumprimento de clausulas contratuais, de disposigbes legais ou
regulamentares, concernentes ao arrendamento, e do regulfamento do porto;

ll - desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA:

It - insolvéncia da ARRENDATARIA,; ,

IV - transferéncia do controle da ARRENDATARIA ou subarrendamento total ou
parcial nao autorizado;

V - falta de pagamente de encargos contratuais a CDRJ, por mais de 120 (cento e
vinte dias);

VI - interrupcé&o da prestacao dos servigos, sem gue tenham sido tomadas medidas
adequadas a remocaoc da respectiva causa;

Vil - operagdes portuarias realizadas repetidamente de forma inadequada ou com
infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

VIl - recusa ou falha continuada em proceder a adequada conservacdo e

manutencdo dos bens que integram o arrendamento, € bem assim a prestacido de
servigo adequado;

IX - inadimplemento deliberado e reiterado das obrigacdes contratuais;

X - oposicao repetida ao exercicio da Fiscalizag&o, reiterada recusa ao cumprimento
de exigéncias formuladas pela CDRJ ou inobservancia dos projetos aprovados,
quando se mostrarem ineficazes as demais sangdes contratuais;

XI - ndo cumprimento, nos devidos prazos, das penalidades imppstas por infragdes

cometidas;
e Kﬁ\«é/\
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Xll - condenagao, transitada em julgado, por sonegac¢ao de tributos "ou de
contribuicoes sociais;

Xl - descumprimento, sem justificativa legal, de decisdes judiciais ou arbitrais;

XIV - recusa em prestar informacoes ou prestar informacdes falsas a CDRJ;

XV - paralisar os servigos requisitados pelos usuarios por mais de quinze dias
consecutivos ou concorrer para tanto;

XVI - perder as condigbes econémicas, técnicas ou operacionais, rnecessarias para
manter a adequada exploragao da area ou das instalagoes arrendadas;

XVIi - ndo atender intimac¢ao para regularizar a prestagao do servi¢o, no prazo que
Ihe for concedido:

XVII - nao aparelhamento do TERMINAL;

XIX -descumprimento, sem justa causa, dos cronogramas de execugao do
aparelhamento do TERMINAL;

XX - execugao de obras ou aparelhamento do TERMINAL em desconformidade com

os projetos aprovados ou com as modificagbes que forem autorizadas pela CDRJ;
XXI - deficiéncia na realizag&o das operagdes portuarias.

2. A declaracao de caducidade devera ser precedida de processo administrativo,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

3. Nao configurado o inadimplemento ou a infragdo, 0 processo sera arquivado.

4. Configurado o inadimplemento ou a infragao, a caducidade podera ser declarada
pela CDRJ, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades previstas no contrato.

5. Declarada a caducidade, ficara assegurado a8 ARRENDATARIA o direito de ser
compensada, na forma do item seguinte .

6. A compensacdo devida @ ARRENDATARIA sera precedida de levantamento e
avaliacao para determinar o montante devido, que correspondera exclusivamente ao
valor contabil de seus investimentos em bens reversiveis, ainda nac completamente
depreciados, e aos bens necessarios a continuidade do servigo, que forem

transferidos para a CDRJ, na forma do disposto na Clausula Quadragésima
Primeira.

7. A caducidade do contrato de arrendamento impedira a arrendataria de se habilitar

a novo procedimento licitatorio para arrendamento de areas e instalactes portuarias,
pelo prazo de sessenta meses.

Clausula Qiinquagésima Nona
Da Inexecugado e Rescisdao do Contrato

1. Sem prejuizo da caducidade prevista na Clausula anterior, ou da perda total da
garantia de execu¢do, os demais casos de inexecugao total u a nexecucao parcial
deste CONTRATO acarretardo a aplicagéo das penalid es contratuais, ou a
rescisao unilateral deste CONTRATO
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2. A rescisao unilateral deste CONTRATO, sempre precedida de processo
administrativo que assegure 8 ARRENDATARIA amplo direito de defesa, podera ser
declarada no caso de perda ou comprometimento das condicdes econdmicas,
financeiras, técnicas ou operacionais da ARRENDATARIA, que prejudiquem o

regular funcionamento do TERMINAL, e mediante calculo prévio da indenizagao,
guando devida.

3. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de
comunicados a8 ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais
referidos neste CONTRATO, dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze) dias corridos
para corrigir as falhas das transgressdes apontadas, findo o qual, ndo tendo sido

sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e Unica comunicagéo sera
feita, concedendo-se 0 mesmo prazo.

4. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da
ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada por ato do Diretor-Presidente da

CDRJ, independentemente da indenizagao prévia, a ser calculada no curso do
processo.

5. A indenizagdo de que trata o item anterior sera devida para cobrir os custos de
aquisicado dos bens reversiveis nao amortizados ou depreciados, descontado,

guando for o caso, o valor das multas contratuais, os danos causados pela
ARRENDATARIA e as obrigac¢des financeiras por ela nao saldadas.

6. E facultado 2 CDRJ , no caso de concordata da ARRENDATARIA, manter o
contrato de arrendamento, podendo assumir o controle das atividades essenciais.

7. No caso de continuados atrasos na execugdo de obras e servigos reputados
essenciais e sem prejuizo da aplicagao das penalidades previstas no contrato de
arrendamento, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, o controle da execu¢ao de
tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARREN DATARIA.

3. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da ARRENDATARIA,
mediante ac&o judicial especifica, no caso de descumprimento, pela CDRJ , de

obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais, respeitado o direito a indenizacao
acima referida.

9. A rescisdo em decorréncia do descumprimento de obrigagbes contratuais,
regulamentares ou legais pela CDRJ , ensejara o pagamento da indenizacdo dos
bens que reverterem, cujos valores ndo tenham sido alcangados por depreciagado ou
amortizagao do ativo, além das perdas e danos e lucros cessantes que forem
apurados, a serem apurados no respectivo processo judicial.

10. Na hipdtese prevista no item anterior, as operagbes a serem realizadas pela
ARRENDATARIA nao poderdo ser interrompidas ou Paralisad até o transito em
julgado da sentenca ou da decisao judicial ou da celebracao do gcordo.
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11. Rescindido o CONTRATO, n&o resultara para a CDRJ qualquer espécie de

responsabilidade em relagdo aos encargos, onus, obrigagdes e compromissos com
terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

12. Rescindido, o contrato, € facultado a CDRJ, apds o pagamento da indenizagao,
guando devida, dar continuidade a exploragao das INSTALACOES.

13. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisdo amigavel, sera
obrigatoriamente precedido de justificagdo, que demonstre o interesse publico do
distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras claras e pormenorizadas
sobre a composigao patrimonial decorrente do ajuste.

Clausula Sexagésima
Das Causas Justificadoras da Inexecugao

1.A inexecugao deste CONTRATO, resultante de for¢ca maior, de caso fortuito, de
fato do principe ou de fato da Administracdo que impega a execugao parcial ou total
do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execugdo das obras ou servigos, bem
assim pelo descumprimento das obrigagdes emergentes deste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, considera se:

a) forca maior: o evento humano que, por sua imprevisibilidade e inevitabilidade, cria
para a ARRENDATARIA obice intransponivel na execugdo deste CONTRATO,
traduzindo fato superveniente impeditivo para o cumprimento das obrigagdes
assumidas;

b) caso fortuito: o evento da natureza que, por sua imprevisibilidade e
inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA obstaculo irremovivel no cumprimento
deste CONTRATO;

c) fato do principe: toda determinagdo estatal, geral, imprevista e imprevisivel,
positiva ou negativa, que impeca a execucgao deste CONTRATO;

d) fato da Administracao: toda acao ou omissédo de orgao da Administracéo Publica
que, incidindo direta e especificamente sobre este CONTRATO, impede a sua
execugdo. O fato da Administracdo se equipara a for¢a maior e produz 0s mesmos
efeitos excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela inexecucéo do
ajuste, ensejando, ainda; as indenizagdes correspondentes.

3. Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta Clausula,

as partes acordarao se havera lugar a reposicao do equilibrio econémico e
financeiro deste CONTRATO.

4. Sempre que um caso de forga maior corresponda, ao tempo de sua verificacao, a
um risco seguravel em pragas brasileiras, por apdlices comercialmente aceitaveis, e
independentemente de a ARRENDATARIA as ter contratado, verificar-se o seguinte:

a) a ARRENDATARIA n&o ficara exonerada do cumprimento pontual das obrigacoes
contratuais, na medida em que aquele Cumprimentd se tornar possivel, em virtude

do recebimento de indenizacédo aplicavel, nos termos d ap0| comercialmente

aceitavel, relativa ao risco em causa: e
o b D }\ J
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b) havera lugar a rescisao deste CONTRATO quando, apesar do recebimento da
indenizagdo aplicavel, nos termos da apolice comercialmente aceitavel, relativa ao
risco em causa, a impossibilidade de cumprimento das obrigagdes emergentes deste

CONTRATO seja definitiva ou a reposicao do equilibrio econdmico e financeiro
contratual seja excessivamente onerosa.

5. Ficam excluidos das disposi¢gées do itemn anterior os seguintes casos de forga
maior ou interferéncias imprevistas, ainda que os mesmos correspondam a riscos
seguraveis por apolices comercialmente aceitaveis:

a) guerra, rebehao ou terrorismo; explosado nuclear e contaminagao radioativa e
quimica.

b) eventos previstos na documentacdo relativa ao Anteprojeto Executivo, cujo
impacto exceda o previsto naquela documentacao.

6. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar de imediato 4 CDRJ a ocorréncia de
evento qualificavel em quaisquer das superveniéncias ao abrigo desta Clausula.

Clausula Sexagésima Primeira
Das Penalidades por Falta de Pagamento

1. Sempre que a ARRENDATARIA atrasar o pagamento da remuneracdo da CDRJ
ou da multa referente ao descumprimento da quantidade minima garantida de

contéineres a ser anualmente movimentada no TEZRMINAL, ficara sujeita as
seguintes penalidades:

a) comiss&o de permanéncia de 0,1 % (um décimo por cento) por dia de atraso, a
titulo de clausula penal;

b) juros moratérios de 1 % (um por cento) ao més ou fragao;

c) correcdo monetaria, calculada de acordo com o IGP-M, da Fundagao Getulio
Vargas.

Clausula Sexagésima Segunda
Das Demais Penalidades Contratuais

1. Sem prejuizo das multas e penalidades decorrentes dos atrasos de pagamentos
da remuneragao da CDRJ, ou da caducidade deste CONTRATO, a inexecucéo

parcial ou total deste CONTRATO, nos demais casos, implicara na aplicagao pela
CDRJ das seguintes penalidades:

a) adverténcia;

b) multa, de no minimo, um décimo do Valor do Contrato de Arrendamento e, no
maximo, o dobro do mesmo valor;

c) rescisao contratual, na forma prevista neste CONTRATO.

2. As penalidades referidas nas alineas “b” e “¢” anteriores
regular processo administrativo, mediante calculo e recolhi
acordo com as disposigdes deste CONTRATO. . ‘

erdo Aplicadas apds
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3. As penalidades serao aplicadas pela Diretoria Executiva da CDRJ.

4. Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no prazo de 10
(dez) dias uteis contado da sua ciéncia, a CDRJ utilizara a garantia prestada nos
termos previstos neste CONTRATO.

5. Sem prejuizo das penalidades previstas nesta Clausula, aplica-se a
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria, as penalidades previstas

nos artigos 37 a 40, da Lei n® 8630, de 1993, em decorréncia da pratica das
infracdes ali tipificadas.

Clausula Sexagésima Terceira
Do Processo Administrativo de Aplicagao de Penalidades

1. O processo de aplicagao das penalidades previstas nas alineas "a" a "¢" do item 1

da Clausula anterior, tera inicio com a lavratura do auto de infracdo pela flscallzagao
da CDRJ.

2. Lavrado o auto, a ARRENDATARIA sera imediatamente intimada, concedendo-
se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para apresentar defesa previa.

3. Recebida a defesa prévia, os autos serdo encaminhados pela fiscalizagao ac
Presidente da CDRJ, devidamente instruidos, para decisdo.

4. Da decisdo que aplicar a penalidade cabera recurso voluntario, no prazo de 30

(trinta) dias contado da intimacao, para o Presidente da CDRJ, independentemente
de garantia de instancia.

5. Da decisdo do Diretor-Presidente da CDRJ cabera recurso ao Ministro dos

Transportes, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva intimagao,
independentemente de garantia de instancia.

6. Apurando-se, no mesmo processo, a prétiCa de duas ou mais infracbes pela
ARRENDATARIA  aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas cominadas, se as
infragbes ndo forem idénticas.

7. Quando se tratar de infrac&o continuada em relagao a qual tenham sido lavrados

diversos autos ou representagdes, serdo eles reunidos em um s processo, para
Imposi¢ao da pena.

8. Considerar-se-ao continuadas as infracdes quando se tratar de repeticao de falta

ainda nao apurada ou que seja objeto de processo de cuja instauragdo a
ARRENDATARIA n&o tenha conhecimento, por meio de intimagao.

9. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias, a partir da ciéncia pela

ARRENDATARIA, da deciséo final que impuser a penalldade tera lu ar O processo
de execugao.
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10. As importancias pecuniarias resuitantes da aplicacdo das multas previstas neste
CONTRATO reverterao a CDRJ.

11. A aplicac&o das penalidades previstas neste CONTRATO e o seu cumprimento

nao prejudicam, em caso algum, a aplicacao das penas cominadas para 0 mesmo
fato pela legislagcao aplicavel, nem de outras sangdes contratuais.

Clausula Sexageésima Quarta
Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento

1. Se alguma disposicao deste CONTRATO vier a ser considerada nula ou invalida,
manter-se-ao plenamente em vigor todas as demais disposi¢cdes por ela nao
afetadas, resguardada sempre a plena operacao do TERMINAL.

Clausula Sexagésima Quinta
Dos Recursos

1. Dos atos da CDRJ, decorrentes da execucao deste CONTRATO, n&o sujeitos a
procedimento administrativo especifico, exceto a aplicagdo das penalidades
previstas na Clausula Sexagésima Primeira, cabera recurso.

2. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que praticou o ato
recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado. Neste caso, a
decisao devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado do
recebimento do recurso.

3. A intimagdo dos atos e decisbes a que se referem os itens acima sera feita
mediante comunicacao escrita a ARRENDATARIA, mediante recibo.

Clausula Sexagésima Sexta
Da Publicagao do Extrato do CONTRATO

1. A CDRJ se responsabilizara pela publicagao do extrato deste CONTRATO no
Diario Oficial da Unido, atée o 5° (quinto) dia util do més seguinte ao de sua
assinatura, na forma do Paragrafo unico, do Art. 61, da |L.ei n° 8.666/93.

Clausula Sexagésima Sétima
Dos Casos Omissos

1. Os casos omissos neste CONTRATO seréo resolvidos de mutuo acordo entre as
partes.

Clausula Sexagésima Qitava
Do Foro

1. E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO o Foro da
Justica Federal da Cidade do Rio de Jangiro, no Estado do Rio dg Jaheiro.

o
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E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da CDRJ e da
ARRENDATARIA firmam este CONTRATO, em 3 (trés) vias de igual teor e forma,
que contém 37 folhas, todas numeradas e rubricadas pelos intervenientes, a
excecao da ultima, que contém as suas assinaturas, perante as testemunhas abaixo
nominadas e assinadas.

Rio de Janeiro, 15 de @agosto de 2005.

%E ANTONIO TEMPE l
Y Presidente
NITSHORE ENGENHARIA E SERVICOS PORTUARIOS S.A.

Testemunhas:
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ANEXO | - DESCRICAO DAS INSTALAGOES PORTUARIAS

1. LOCALIZACAO DO TERMINAL

Localizado na costa leste da Baia de Guanabara, na Enseada de S&o Lourenco,

cidade de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, tendo a frente as ilhas do Caju e
Conceicao.

2. ACESSO MARITIMO

Inicia-se na entrada da Baia de Guanabara em frente ao Morro do Pao de Agucar
(lado da Cidade do Rio de Janeiro) e da Fortaleza de Santa Cruz (lado de Niterdi),
com largura de 300,00 m, apresentando profundidade meédia de 17,00 m,
estendendo-se por 1.400 m com largura de 70 m, e em seguida ao sul da llha do
Caju, alcangando a bacia de evolucao que apresenta forma retangular com 430 m

ao longo do cais e 250 m de largura, com profundidade atual variando entre 5,00 m
2 6,00 m.

3. ACESSOS TERRESTRES

O porto esta situado junto ao centro da Cidade de Niterdi, e o seu acesso se faz
através da Av. Feliciano Sodré, que tem conexdes com a BR-101 e ligagdes direta
com a Ponte Rio-Niteroi e a Rodovia Amaral Peixoto gue leva ao interior do Estado
do Rio de Janeiro. Nao existe acesso ferroviario

4. O CAIS E SEUS SUPRIMENTOS

O cais do Porto de Niterdi tem comprimento de 435 m, com trés bergos (101,102 e
103). O muro de cais € do tipo Flensburg, constituido de estacas de concreto
armado no paramento de acostagem e com 0s cabeg¢os interligados por viga de
coroamento longitudinal, também de concreto armado. O cais tem 14 cabecos de
amarracao, de aco fundido, situados a cada 28,00 m.

Os bergcos 102 e 103, relativos ao TERMINAL 1I, tém extensdo de 290 metros
construidos.

O calado de operacao de navios, referido ao nivel de baixa-mar média de sizigias,
do cais acostavel € de 4,88 metros (16 pes). O aterro de areia sustenta uma
plataforma revestida de paralelepipedos de 16.00m de largura. No sentido

longitudinal e ao longo do cais, existe uma canaleta de distribuicao para redes de
agua e forga.

5. EQUIPAMENTOS

— . % . 1 -
Os bergos nao dispéem de equipamentos. Entretanto,; o gpindgste de portico
existente devera ser conservado visando futura destinag@o por pgrte da CDRJ.
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6. BENFEITORIAS

O TERMINAL 1l dispora de 2 (dois) armazéns, tipo galpdo, com paredes em

alvenaria, estrutura de concreto armado, cobertura de telhas sobre lajes e piso
pavimentado.

O Armazém n° 2 conta com area de 1.704,73 m? tendo sido reformado
externamente e encontra-se vazio.

O Armazém n° 3 conta com area de 1.671,62 m?, carecendo de reparos e encontra-
se vazio.

Far&o parte também das benfeitorias 1 (uma) cisterna com capacidade aproximada
de 1.000 m* de agua e caixa elevada para 80 m® e 1 (uma) construcao de 2 (dois)
pavimentos com paredes de alvenaria, lajes de concreto, coberturg)de telhas
francesas, de padrao comum, somando 268,78 m* de area construida.




Tostes & Medeiros Engenharia S/C Lida. i

LAUDO DE VISTORIA

Benfeitorias e equipamentos do Terminclé (Off-Shore / Repa
Porto de Niterdi "

'0s Nayais)



- :3" ) R e

Tostes & Medeiros IEngenharia Lida.

LAUDO DE VISTORIA

OBJETO: Benfeitorias e equipamentos do Terminal 2
(Off-Shore / Reparos Navais) do Porto de
Niterdi1-RJ

LOCALIZACAO: Niter6i-RJ

PROPRIETARIO: CDRJ — COMPANHIA DOCAS DO RIO
DE JANEIRO

AVALIADORES: José Tostes Pacheco de Medeiros
Engenheiro Civil e Eletrotécnico — CREA 3735/D-MG

Luciano Vale Pacheco de Medeiros
Engenheiro Civil - CREA 131742/D-RJ

Rua Prof. Alvaro Rodrigues 313 /601 - Botafogo - Rio de Janeiro - RJ - CEP 22280-040
Telefone: (021) 2275-3471 Fax: (021) 2542-7802 - e-mail: tmengenharia@uol.com.br
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LAUDO DE VISTORIA

OBJETO: Verificagdo do estado atual das benfeitorias,
instalagdes e equipamentos do Terminal 2 (Off-
Shore / Reparos Navais) do Porto de Niteroi-RI

PROPRIETARIO: COMPANIHIA DOCAS DO RIO DIE JANEIRO

AVALTIADORES: JOSE TOSTES PACHECO DE MEDEIROS
Engenhciro Civil e Eletrotécnico - CREA 3735/D-MG

LUCIANO VALE PACHECO DE MEDEIROS
Engenheiro Civil — CREA 131742/D-RJ

1-O0OBJETIVO

Este laudo de vistoria tem como objetivo descrever ¢ avaliar o

estado atual das benfeitorias, instalagdes ¢ ecquipamentos do Terminal 2
do Porto de Niterdi.

2 - DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

2.1 — Cais

IX constituido basicamente por uma cortina de estacas-prancha de
concreto armado com um comprimento médio de 17,85m, espessura de
0,60m no coroamento ¢ 0,34m no restante do comprimento, ¢ 0,50m de
largura, ancoradas em uma laje com 0,14m de espessura, que por sua vez
se ancora em pares de estacas com 0,35m de didmetro, inclinadas,
espagadas de 2 em 2 metros, uma para o lado do mar e outra para o
interior (lado-terra), coroadas por uma viga de 0,30m x 0,90m. O
coroamento da cortina de estacas ¢ feito com blocos de granito ou
similar com o canto exterior arredondado. Integrando e se ancorando na
estrutura do cais existem 10 cabegos para 100t instalados na dire¢do da

ancoragem feita nas estacas inclinadas. Visto nas fotos 1 € 2 em anexo,
carecem de servigos de recuperacdb.

2.2 — Armazém 2

Trata-se de construgio antiga, tipo galpdo, com paredes de
alvenaria, estrutura de concreto armado, cobertura de telhas sobre lajes
piso pavimentado com acabamento superficial aparentemente asfaltado V
em estado regular de conservagdo, recém reformado na parte externa ¢
carecendo de reparos na parte interna. W

Y
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A estrutura de concreto armado ¢ robusta, com pilares, vigas e
lajes do teto formando praticamente trés naves om cada galpdo: uma
central, onde a laje do teto se acha a 12,60m de altura, e duas Jaterais,
onde as lajes estdo a §,20m. Nos planos verticais entre as lajes existem
esquadrias com vidros para a iluminagdo do interior. Longitudinalmente

existem vigas com capacidade de suporte para pontes rolantes em cada
uma das trés naves.

No interior do armazém existem pequenas construgdes inclusas,
sem expressdo significativa. E visto nas fotos 2, 3, 4 ¢ 5 (esta ultima,
vista interna) do anexo fotografico.

2.3 — Armazém 3

Construcgéo de padriao construtivo idéntico a benfeitoria descrita no
item anterior, porém com estado de conservagido pior, carecendo de
reparos em sua estrutura tanto interna como externamente. Aparece nas
fotos 7, 8, 9 ¢ 10 (vista interna).

2.4 — Prédio da administracéo

Trata-se de construgdo antiga, em 2 pavimentos, com paredes de
alvenaria, lajes de concreto, cobertura de telhas francesas, padrdo

comum, em estado regular, recém reformada na sua parte externa. Pode
ser visto nas fotos 3, 4 e 6 (vista interna).

2.5 — Cisterna e castelo d’ agua

Conjunto situado proximo do extremo leste do imdvel. A cisterna
com capacidade aproximada de 1.000m’ de agua e a caixa clevada

(castelo d’agua) para 80m’ tém, no conjunto, um volume de concreto
armado na ordem dec 125m”. Visto na foto 11.

2.6 — Subestacido Elétrica

Construgdo em mau estado de conservagdo, em alvenaria e
concreto armado, atualmente desativada. Visto na foto 7.

2.7 - Pavimentacio

Os trechos pavimentados s3o na sua quase totalidade er
paralelepipedos. Na faixa ao longo do cais a mesma da lugar aos trilhos
dos guindastes sobre rodas e ao coroamento do cais. Vista geral de
alguns trechos nas fotos 1,2,3,4,7, 8¢9,
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2.8 — Kcuipamentos

Quanto aos equipamentos, contam-se o guindaste (foto 12) sobre
trithos que correm ao longo do cais, além das quairo pontes rolantes no

interior dos armazéns. Trata-se de equipamentos antigos, carccendo de
reparos.

3-0UTROS ELEMENTOS INFORYATIVOS

As fotografias - anexo [ a este trabalho - ilustram e
complementam a dcscricdo das benfeitorias

4 - CONCLUSAO

Os avaliadores encerram o presente trabalho em 03 (trés) paginas
datilografadas ¢ Ol (um) anexo, ¢ permancccm a disposigdo dessa
Companhia para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Rio de Janeiro, 24 de agosto de 2005
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Tostes & Medeiros Engent-aric Loda,

ANEXO 1

Fotografias



Tostes & Medeiros ingenharia Itda.

Foto 1: Vista do cais, podendo-se ver a linha de trilhos
do guindaste.

2.
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Tostes & Medeiros Engenharia Lida. o

Foto 3: Vista do Armazém 2 e do prédio da
Administracio do Porto.

Foto 4: Armazém 2 e prédio da Administragfo: outra
vista.



Tostes & Medeiros ingenharia Ltda. :

Foto 6: Vista de uma das salas do prédio da
Administragdo.
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Tostes & Medciros I'ngenharia Ltda.
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ARMA ": 4 N3

Foto 8: Vista do patio contiguo ao Armazeém 3, vendo-
se a dircita, no cais, a base, do guindaste.




Tostes & Medeiros Engenharia Ltda.

Foto 9: Vista do da plataforma do Armazém 3 e, a
esquerda, da circulagdo interna do Porto.




Tostes & Medeiros Engenharia Ltda.

Foto 12: Vista do guindaste.






