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C-DEPJUR N° 100/97 
CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A 
COMPANHIA DOCAS 00 RIO DE JANEIRO­
CoRJ EPlER MAUA S.A. 

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO-CDRJ, sociedade de 
economia mista vinculada' ao MINISTERIO DOS TRANSPORTES, com sede na 
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Acre, n° 21, , inscrita no 
CGC/MF sob a n° 42.266.890/0001-28, doravante dencrninada CDRJ, neste ato 
representada por seu Diretor Presidente, Engenheiro MAURO OROFlNO CAMPOS, 
CPF nO 029.765.017-34, e, de outro lado, a PIER MAUA S.A., sociedade comercial 
com sede a Rua Sete de Setembro,99, 11 ° andar, na Cidade do Rio de Janeiro, 
inscrita na JUCERJ sob 0 n° 0874328, em 13/10/97,doravante denominada 
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Economista Fernando Jose Pedroso 
Almendra, inscrito no CPF sob 0 n° 464.067.207 - 59, conforme poderes que lhe 
foram conferidas por Procura<;§.o, arquivada no processo n° 1-3646/93 da CDRJ, 
com INTERVENIENCIA da UNIAO FEDERAL, por intermedio do MINISTERIO DOS 
TRANSpaRTES, na qualidade de titular da prestac;ao de servic;os pertinentes a 

'----- administrac;ao e explcragao de portos organizados, a que se refere a art. 21, XII, 
letra 'T', da Constituic;ao Federal, e principal executor do PROGRAMA DE 
REVITALlZA9AO DE AREAS PORTUARIAS-REVAP, neste ato representado pela 
Excelentfssimo Senhor Ministro de Estado dos Transportes, ELISEU LEMOS 
PADILHA,~senda testemunha deste ato a Excelentfssimo Senhor Governador do 

I L, Estado do Rio de Janeiro, MARCELO NUNES DE ALENCAR, 
'"--­

L CONSIDERANDO QUE: 

A CDRJ, na' forma '~ com fundamentono art. 34 da Lei nO 8.630, de 

L 1993 (Disp6e sabre 0 regime jurfdico da explorac;ao dos portos organizados e das 
. instalag6esportuariase da outras providencias), atendendo ao interesse publico e 
mediante previa Jicitac;ao, decidiu, nos termos da deliberac;ao, tomada na 100Sa 

Reuniao,. da Diretoria Executiva, realizada em 23108/93, contratar a arrendamento L~ 
de area .do Porto do Rio de Janeiro, destinada a implementa<;ao de um 
EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO;

L ... 
" 

L- .. Em consequencia ..dessa dec.isao, a CD.RJ realiz.?u CON.CORR~N~.· ...........•.........
 C.. IA.•. para lte .arrendamento, da constrUl;ao e explorac;ao;.da . 
. :. - . ' 

. . . . . \~ " L' 
;-' 

http:CON.CORR~N~.�...........�


,....., 
V 

(<b~ 
lJL( Companhia Docas do Rio de Janeiro 

Rua Acre. 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2CD31-CDJ 
Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 221 G3 - Fax 233-2C64 

EMPREENDIMENTO acima referido, nos termos estabelecidos na Lei n° 8.630 de 
25 de fevereiro de 1993, na L8i n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas 
altera<;6es, e no EDITAL DE CONCORRENCIA N° 004/94, e seus Anexos; 

-I 

A ARRENDATARIA e a sociedade constitufda pela Licitante vencedora 
da CONCORRENCIA para a implantayao do EMPREENDIMENTO, tendo side 
atendidas todas as exigencias para a formalizac;ao deste CONTRATO;

"--..-­

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E 
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE PELAS 
DISPOSI<;OES QUE SE SEGUEM: 

Clau5ula Primeira 

DAS DEFINI<;6ES 

1. Neste CONTRATO enos seus Anexos sao adotadas as siglas, 
express6es e termos que terao a significado que a seguir Ihes e apontado, sem 
prejufzo de outras, tambem, inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos au, 

.-­ ainda, na legislac;ao aplicavel: 

.­ I - Uniao: a Uniao Federal, representada neste CONTRATO 
pela MINISTERIO DOS TRANSPORTES; 

,..0­

r\ II - Estado: 0 Estado do Rio de Janeiro; 

p-
III - Municipio: 0 Municfpio do Rio de Janeiro; 

IV - CDRJ: a CONTRATANTE, concessionaria do Porto do Rio 
de Janeiro;-

""--­

L­
V - Porto Organizado: a construfdo e aparelhado para atender 

as necessidades da navegac;ao e da movimentayao e armazenagem de 
mercadorias, concedido au explorado pela Uniao, cujo trafego e 
operayoes estejam sob a jurisdiyao de uma autoridade portuaria: 

L~ VI - Porto do Rio de Janeiro: a porto organizado para as 
,.' finalidades referidas no inciso anterior; ri' 

L VII - Area do Porto: a area do Porto do Rio de Janeiro' , }0 

L CON;~ER.OOC 2f 
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VIII - Infra-estrutura do Porto do Rio de Janeiro: a 
compreendida pelas instalac;6es portuarias, quais seJam, ancoradouros, 
docas; cais, pontes e piers de atracac;ao e acostagem, terrenos, 
armazens, edificac;6es e vias de circulac;ao interna, bem como pela infra­
estrutura de protegao e acesso aquaviario ao Porto, tais como guias­
correntes, quebras-mares, canais, bacias de evolu<;ao e areas de fundeio 
que devam ser mantidas pela Administrac;ao do Porto, no caso a CDRJ; 

IX - Instala<;oes Portuarias de Uso Publico: as instalac;6es 
portuarias descritas no Anexo II do EOITAL de Concorrencia nO 004/94-" 
da Fase III, a serem exploradas pela arrendataria e utilizadas para 0 

embarque e desembarque de passageiros que provem ou se destinam ao 
j- transporte aquaviario, assim como a movimentayao efou armazenagem 

de bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade; • 

X - Terminal de Passageiros: 0 conjunto das instalac;6es 
portuarias de usa publico, definidas no inciso anterior; 

Xl - Opera<;ao Portuaria: as atividades pertinentes ao 
embarque e desembarque de passageiros que provem ou se destinam ao 
transporte aquaviario, assim como a movimentac;ao e/ou armazenagem 

:r- de bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade, realizada dentro
 
da area das instala<;6es a serem arrendadas;
 

XII - Operadora Portuaria: a qualidade atribufda pela CDRJ a 
CONTRATADA, obedecidas as normas vigentes, para realizar opera<;6es 
portuarias de embarque e desembarque· de passageiros, mercadorias e 

r bagagens, dentro da area do Porto do Rio de Janeiro,. nos termos 
definidos no EDITAL de Concorrencia nO 004/94 da Fase III; 

{C,or, 
XIII - Poder Concedente: a Uniao, por intermedio do 6rgao 

setorial competente; 

....­
XIV - Poder Regulamentar: 0 poder inerente a determinadas 

autoridades de expedir os- regulamentos do porto organizado, na forma e 
para os fins previstos em lei; ....­

L XV - Autoridade Portuaria: a CDRJ; 

L XVI - Arrendante: a CDRJ; 

XVII - Arrendataria: a CONTRATADA; 

L 
XVIII - Concorrencia: a licita~o pertinente aos Ed~i~y 

Concorrencia para 0 arrendamento de que lrala esle CONTRATO;tfr 
L~ 
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XIX - Documento de Habilita<;ao: 0 conlunto de documentos 
apresentados pela CONTRATADA por ocasiao da Fase 1 da 
CONCORRENCIA (Pre-Qualifica<;ao) acima referida; 

xx - Proposta Tecnica:" 8 .. pr9posta apresentada peJa 
CONTRATADA, por ocasiao da' Fase II', da CONCORRENCIA 
anteriormente referida; 

XXI - Proposta ComerciaJ: a proposta apresentada pela 
CONTRATADA na Fase III da CONCORRENCIA anteriormente referjdCl, 
abrangendo os valores do arrendamento, bem assim as demais vantagens 
de carater economico oferecidas a CORJ, em contrapartida ao 
arrendamento das instala<;6es portuarias; 

XXII - Projeto: 0 Proleto (Estudos Prelimin3res), conforme 
definido no EDITAL, apresentado pe[a Licitante na Fase /I da presente 
CONCORRENCIA, bern como as modifjcay6es e ajustes introduzidos na 
Fase III, ou decorrentes de aprovayao pela CDRJ; 

XXIIl - Valor do Contrato: 0 valor global do arrendamento, 
nele compreendido a remunera<;ao pelo uso da infra-estrutura do Porto do 
Rio de Janeiro, a ser posta a disposi<;ao da arrendataria, bem como a 
participa<;ao financeira da CORJ na receita do empreendimento. 

XXIV - Empreendimento: 0 emprendimento comercial a ser 
implantado, administrado, explorado e gerenciado pela CONTRATADA no 
Pier .Maua e areas adjacentes, nos termos definidos nos Editais 
pertinentes as Fases I a III da CONCORRENCIA acima referida, 
compreendendo a recupera<;ao estrutural do Pier Maua, a construyao de 
um complexo comerdal, financeiro, de lazer e de turismo sobre a referido 
Pier e em areas adjacentes, assim como a recupera9ao e moderniza<;ao da 
Esta<;ao Maritima de Passageiros, e de predios e armazens contfguos, . 
vinculados as atividades do EMPREENDIMENTO; 

xxv - Estabelecimentos Comerciais: os estabelecimentos 
comerciais que funcionarao no ambito do EMPREENDIMENTO, a serem 
implantados no complexo comercial, financeiro, de lazer e turismo a ser 
construfdo pela CONTRATADA sobre 0 Pier Maua e em areas adjacentes; 

XXVI - Revitalizac:;ao de Areas Portuarias: 0 aproveitamento, 
na area portuaria. de espa<;os degradados, onde nao mais se justifica a 
realizayao de opera<;6es portuarias, atribuindo-Ihe, atraves de 
recupera<;ao, uma nova destina<;ao, reintegrando-a a area urbana 
adjacente; 

XXVII - Programa de Revitaliza«;ao de Areas ~ortuari<;l~S--. 
REVAP: programa federal a cargo do MINISTERIO DOSLY .' 
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TRANSPORTES, destinado a promover a implementa'Y80 do 
reaproveitamento das areas por..uarias, mediante a introdu980 de novas 
fun90es, com a finalidade de trazer dinamismo e devolver a essas areas 
para 0 usa da comunidade, con3ervando as caracterfsticas dos espa90s 
originais, restaurando e adaptando as edifica90es existentes ou 
construindo novas edifica90es; 

XXVIII - Plano Diretor Decenal da Cidade do Rio de Janeiro: 
o plano baixado pela Lei Complementar Municipal nO 16, de 4 de junho de 
1992; 

XXIX - Area de Especial Interesse Urbanistico da Zona 
Portuaria: a area delimitada pelo Decreto nO 11.860, de 23 de dezembro 
de 1993, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro; 

xxx - Plano Estratagico de Desenvolvimento da CDRJ: 
plano desenvolvido pela CDRJ, com a objetivo de revitalizar, modernizar 
e expandir a capacidade do COrTiplexo Portuario do Rio de Janeiro, 
mediante a arrendamento de instaiac;:oes portuarias e 0 redirecionamento 
de investimentos voltados para aumentar a competitividade dos Portos e 
ampliar sua zona de influencia, passando a constituir um instrumento de 
efetivoauxflio ao desenvolvimento regional; 

XXXI - Projeto de Remodela~aodo Porto do Rio de Janeiro: 
~-

inserido no Plano Estrategico da CDRJ, conjugando a moderniza9<3o e 
-' expansao da capacidade do Porto do Rio de Janeiro, com a revitalizac;ao 

urbana dos trechos de Cais da Gamboa e suas retroareas; 
-~ 

XXXII - Area do Porto do Rio de Janeiro a ser Revitalizada: 
a area compreendida pelo Pier Maua e Cais da Gamboa, e 
~orrespondentes retroareas;

( -' 
----- .. ':.'-.-j; 

-- XXXIII - Pier Maufl: parte da area do Porto do Rio de Janeiro, 
objeto do arrendamento previsto neste CONTRATO, destinada a 

...a­ revitalizac;ao; 

XXXVI - Cais da Gamboa: area do Porto do Rio de Janeiro 
que sera revitalizada, incluindo as correspondentes retroareas; 

L 
XXXV - Cais de Sao Crist6vao: area do Porto do Rio de 

Janeiro para a qual se transferira parte das operar;oes portuarias hoje 
realizadas no Cais da Gamboa; 

XXXVI - Cais do Caju: area do Porto do Rio de Janeiro para a L qual serao transferidas parte das operar;oes portuarias antes realiz7da~,.' 
no Pier Maua e no Cais da Gamboa. ()tf'J

L­
L
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XXXVII - Obras, Equipamentos e Servi<;os: as obras, 
equipamentos e servi<;os referidos no Edital de Concorrencia Publica n° 
04/94 - Fase III - Proposta Comercial; 

XXXVIII Legisla<;ao: a legisla<;ao aplicavel ao 
EMPREENDIMENTO; 

2. Os t1tulos das clausulas e ftens, deste CONTRATO e dos seus Anexos 
nao fazem parte aa regulamentaC(ao aplicavel ao procedimento licitatorio que 
originou esse arrendamento ou as relaC(6es contratuais dele ernergentes, sendo 
inclufdos apenas por comodidade de expressao. 

3. As referencias ao lange dos itens deste CONTRATO, salvo se do 
contexto resultar sentido diferente, sao efetuadas para [tens do proprio 
CONTRATO. • 

Clausula Segunda 

Dos Anexos ao CONTRATO 

-'" 
4. Integram este CONTRATO os seguintes Anexos: 

a) ANEXO I: EDITAIS referentes as Fases I, II e III da 
Concorrencia n° 004/94 e respectivos anexos, 

~ 

Apendice 1: Julgamentos referentes as Fases a III 
.. '~ da Concorrencia; 

Apendice 2: Documenta~o de Pre-qualifica~o, Proposta,,­ 1ecnica e Proposta Comercial da Concorr€mcia nO 004/94;
~'\ ./ 

Apendice 3: Termo de Vistoria referente a transferencia 
~ das instalac;6es portuarias objeto do arrendamento; 

i 
I
L-_ 

b) ANEXO II: Estatuto Social da ARRENDATARIA; 

l~ c) ANEXO III: Quadro de Acionistas da ARRENDA~;...RX'A.; 

d) ANEXO IV: Garantias Contratuais ~~ 
L~ 

L ,

L 
.. ~ 
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Clausula Terceira 

00 Regime Jurfdico do CONTRATO 

5. Este CONTRATO regula-se pel as suas disposic;;6es e pelos preceitos de 
direito publico, aplicando-se-Ihe, supletivamente, os princfpios da teoria geral dos 
contratos e as disposic;;6es de direito privado. 

6.	 0 regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa de: 

a) altera-Io, de mutuo acordo com a ARRENDATARIA; 

b) rescindi-Io, amig8vel ou judicialmente; 

c) fiscalizar-Ihe a execuy80; 

d) aplicar sanc;;6es, rnotivadas pela sua inexecuyao parcial ou 
tota I. 

7. As c1ausulas economico-financeiras deste CONTRATO nao poderao ser 
alteradas sem previa concordancia da ARRENDATARIA. 

--~ 

Clau5ula Quarta 

Oa Interpretac;ao do CONTRATO 

J	 
8. As divergencias acerca da aplica<;ao de clausulas contratuais que, 
porventura, nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpreta9ao, 
resolver-se-ao de acordo com os seguintes criterios: 

.i(~, 
~ , 

~/ a) as normas da Lei nO 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, 
prevalecem sobre quaisquer outras; 

.." 
b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei nO 

~ 

L 
~.666, de 21 de junho de 1993, e suas alterac;oes, no que forem 
aplicaveis aD arrendamento; 

c) atender-se-a, em terceiro lugar, as regras que estabelecem 

L	 o regime juridico do arrendamento, constantes da legislac;ao civil e 

L 
comercial aplicavel; 

d) atender-se-a, em quarto lugar, as regras constantes do 
Capitulo IV do EOITAL da Fase III do processo Iicitat6rio; 

~.. 

L	 e) em quinto lugar, devem prevalecer as clausulas 
CONTRATO; 

L	 4 ~
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f) em sexto lugar, devem ser atendidas as Gondic;:oes 
estabelecidas na PROPOSTA TECNICA; 

g) a PROPOSTA COMERCIAL sera atendida em setima lugar; 

h) em ultimo lugar, serao atendidas as normas de 
procedimento dos EDITAIS e dos seus Anexos, dos quais se originou 
este CONTRATO. 

Clausula Quinta 

, Da Altera<;ao do CONTRATO 

9. Este CONTRATO poderc3 s~r alterado par acordo entre as partes, 
observadas as disposigoes legais aplicaveis. 

Clausula Sex.ta 

Da Execu<;ao do CONTRATO 

10. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes, 
respondendo cada uma pelas conseqQencias de sua inexecur;ao parcial ou total. 

Clausula Setima 

Objeto 

~c_ 
11. Este CONTRATO tern per objeto 0 arrendamento de instalar;oes 
portuarias localizadas dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, compreendendo 0 

PIer Maua propriamente dito, e area do cais da Gamboa que vai do PIer Maua ate a 
" 

Armazem n° 1 (do caber;o 1 ao 44) totalizando 51.542,00 m2. 

_:J	 12. Nessas instalar;oes, a ARRENDATARIA devera implantar e explorar 
EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO. 

",---1.--_ 

13. Faz parte do EMPREENDIMENTO a realizar;ao de operagoes portuarias

~L de embarque e desembarque de passageiros, mercadorias e bagagens, nos termos 
previstos neste CONTRATO. 

~L	 14. 0 conjunto das instala<;oes portuarias, designado como 
EMPREENDIMENTO, abrange a construgao de obras de recupera~o, 
moderniza9ao e expansao do Porto, nos lermos definidos neste CONTRATO. ~ 

'l-~ 
CONTPIER.OOC ~ 8'J,~-,"
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Clausula Oitava 

Do Empreendimento 

15. 0 EMPREENDIMENTO, denominado PROJETO PIER MAUA, (conJunto 
inicial integrado aD Pier de igual nome) e considerado como 0 polo inicial de 
propaga<;80 de todo 0 Programa de Revitaliza<;ao Urbana da Zona Portuaria da 
Gamboa, por isso mesmo tratado como a area mais nobre a ser ofertada a 
explora<;80 privada par seu compromisso na forma<;80 da nova imagem publica 
sobre 0 Projeto de Moderniza<;ao do Complexo Portucirio da Cidade do Rio de 
Janeiro, e pelo efeito de demonstra<;80 ostensiva quanto ao lan<;amento 'efetivo de 
todo 0 "Master Plan" de desenvolvimento desta area urbana, abrangendo 0 Centro 

~ da Cidade do Rio de Janeiro. 

i 16. 0 EMPREENDIMENTO comercial a ser ~ implantado, administrado, 
~ explorado e gerenciado pela ARRENDATARIA no PIER MAUA e respectivas areas 

adjacentes e contfguas, no~ termos definidos no Anexo I deste CONTRATO,

L= compreende a recuperayao estrutuml do Pier Maua, a construyao de um complexo 
comercial, financeiro, de lazer e de turismo sobre 0 referido pier e em areas 
adjacentes e contlguas, assim como a recupera<;80, modernizayao e expansao da \ ~. 
ESMAPA - Esta<;ao Maritima de Passageiros, de predios e de armazens contiguos. 

~ 

Clau5ula Nona"

Do Prazo do Arrendamento 

---- 17. 0 prazo do arrendamento e de 45 (quarenta e cinco) anos, prorrogavel
 
por 5 (cinco) anos. A ARRENDATARIA devera requerer a prorroga<;§o do
 
arrendamento ate doze meses antes de findar a vigencia do arrendamento,
----- entendendo-~se, se nao 0 fizer, que nao pretende a prarrogayao que the e
 

~C.' assegurada.
 
..-......
 

Clausula Decima
L-

Dos Valores e do Pagamento do Arrendamento 

L 18. Os valores anuais do arrendamento a serem pagos a CDRJ durante a 
vig€mcia do contrato de arrendamento segundo a PROPOSTA COMERCIAL 

L apresentada pela ARRENDATARIA sao os seguintes: 

a) parcelas anuais e sucessivas, a titulo de renda patrimonial, 

L correspondente ao arrendamento das instalagoes enVOIVidaS(itSim 
:. explicitadas: . 

L . 4 
CONTPIER.CXX: 
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a.1 - no periodo compreendido entre 0 4° (quarto) e 0 ~ 0° 
(decimo) ana contratual inclusive: parcelas .anuais de RS 412.336,OU 
(quatrocentos e doze mil e trezentos e trinta e seis reais); 

a.2 - no periodo compreendido entre 0 11 0 (decimo primeiro) e 
200 (vigesimo) ana contratual inclusive: parcelas' anuais de R$ 618.504,00 
(seiscentos e dezoito mil e quinhentos e quatro reais): 

a,3 - no periodo compreendido entre 0 21 0 (vigesimo primeiro) e 
o 30 0 (trigesimo) ano contratual inclusive: parcelas anuais de 
R$ 824.672,00 (oitocentos e vinte e quatro mil e seiscentos e setenta e dois 
reais); 

~ 

a.4 - no periodo compreendido entre 0 31° (trigesimo primeiro) e 
• 0 45 0 (quadragesimo quinto) ana contratual inclusive: parcelas anuais de 

~ 
RS 1.237.008,00 (um milhao, duzentos e trinta e sete mil e oito reais); 

b) participac;ao financeira no resultado do EMPREENDIMENTO 
correspondente a um per'centual de 3,5% (tres e meio por cento) do lucro 
liquido auferido pela sociedade arrendataria antes do Imposto de Renda, 
apurado na forma da lei e constante das demonstra<;6es financeiras 
elaboradas por ocasiao do encerramento de cada exercfcio sociaL§ contar 

~rime.iLaClss~mQ.[§i.9g~.!'~glJe d~Jj_ber§~sobre a distribui9ao do lucro-d'o~--'~ 
exercfcio e a destina~o dos dividendos.- _. - - - -, - " .­

,OOC	 19. As estimativas de valores para os investimentos anuais, segundo a
 
PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA, sao os seguintes:
 

a{&ara recupera980 e moderniza980 das instala90es portuarias 
ocupadas pela ESMAPA e demais instala90es destinadas ao embarque e 
dei'embarque de passageiros, 0 valor equivalente a R$ 1.900.000,00 (um '"' ::L. ;';;;',\l 

-;.;.~ ~ milhao e	 novecentos mil reais), a ser realizado no prazo maximo de 18. 
(dezoito)	 meses, contado a partir da 'data de celebrac;ao do presente. , ;''\. 
contrato de arrendamento; '" 

'..I' 
lOA­

~ b) para recupera930 e reforg.o estrutural do Pier Maua, 0 valor 
de R$ 8.100.000,00 (oito milhoes e cem mil reais), a ser realizado no prazo

L de 15 (quinze) meses, contado a partir da data de autorizac;ao para 0 infcio 
~~ . ,:":<­

~_. das obras em questao, a ser dada pela CDRJ; 

L 
:.~ 

20. Para a cessao de 50 (cinquenta) vagas de garagem localizadas dentro do 
EMPREENOIMENTO mediante cessao de uso da arrendataria (cedente) a CDRJ 
(cessionaria), a ARRENDATARIA prop6e receber 0 valor anual de R$ 150.000,00 

L (c89to e cinquenta mil reais) no perfodo compreendido entre 0 4° (quarto) eA45° 
(quadragesimo quinto) ano do aniversario do presente centralo de arrendam~ 

--=	 ~ , \. 
\ \L~	 \ ,\" 

~-

;;·;'~L--:· '" .>':'~ "';\~;:'''~ .~".,< ,i, -~; ~~ ~r.- :~; .,:~' ~i'_';':'> .,.11\ 
Ii 
i 
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21. A ARRENDATARIA area, a titulo de antecip3~ao contratual, com 0 

pagamento de 5 (cinco) parcelas anuais e sucessivas, no valor de R$ 1.000.000,00 
(um milhao de reais) cada uma, vencivel a primeil-a delastna data da celebra~ao do 
contrato de arrendarnento e as quatro restantes nas- quatro datas de aniversario 
subsequentes, do presente contrato de arrendamento.. /." 

"f' ,~.' 
, . ' 

22. A ARRENDATARIA estima, para a 
'. 

irnplernenta~o do 
EMPREENDIMENTO, 0 investirnento de R$176.900.000,OO(cento setenta seis 
rnilh6es e novecentos mil reais), a se realizar no prazo de 33 (trinta e tres) rneses 
contado da. data de autorizac;ao. para 0 in icio das obras e servi~os de refor~o e 
recupera~ao estrutural do Pier Maua. 

23. A estimativa do valor liquido presente devido pela ARRENDATARIA a CDRJ por 
conta do objeto do presente CONTRATO, corresponde a R$ 23.057.537,00 (vinte e 
tres milh6es, cinquenta e sete mil e quinhentos e trinta e sete reais). 

Clausula Decima PrimeiraL~ 

L- Da Qualidade de Operadora Portu<iria 

24. A ARRENDATARIA, cumpridas as normas especificas de 

L --.....1\ credenciamento vigentes na CDRJ, ate a extin<;ao do contrato de arrendamento e 
l"" considerada, para os efeitos de que trata este CONTRATO, como "Operadora 

Portuaria", para os fins previstos nos artigos. 8° e seguintes da Lei n° 8.630, de 
1993.

L~ 

L Clausula Decima Segunda 

Da Extil1~ao da CDRJ e da Aliena~ao ou Transferencia dos Bens Arrendados 

L 
R.::~
~~J 

L 
25. Extinguindo-se a CDRJ, transfere-se 0 contrato de arrendamento para 
quem sucede-Ja, aplicando-se esta disposi<;ao, tambem, as hip6teses de revoga<;ao 
da atual delega<;ao de administra<;ao e explora<;ao do Porto do Rio de Janeiro feita 
pela Uniao a CDRJ, a transferencia ou aliena<;ao do domlnio direto ou util dos bens 
arrendados e aoutorga de concessao do Porto do Rio de Janeiro para terceiro. 

L 
Clausula Decima Terceira

L 
Das Instala~oes e Areas do EMPREENDIMENTO 

26....As instara~6es e areas do EMPREENDIMENTO encontram-se caracterizadas na 
Clat:Jsula Setima deste CONTRATO. 

~CONTPlER.DOC 
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Clausul'3 Decima Quarta 

Oa Legisla9aa Aplicavel 

27. 0 arrendamento reger-se-a pela Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, 
pela Lei nO 8.666, de 21 de junho de 1993, no que for aplicave!, pelo Regulamento 
de Explorayao do Porto e pelas demais normas legais e regulamentares aplic<3veis, 
assim como pelas clausulas deste CONTRATO. 

L-~ 

Clausula Decima Quinta 

L.....-­ Dos Objetivas e Metas do Arrendamento 

28. as objetivos e metas do arrendamento sao as previstos nesteL~ 
• 

CONTRATO e devem ser alcan<;ados, sem prejulzo de disposiyoes especfficas, 
mediante a integral cumprimento das clausulas contratuais. 

L~ 
Clausula Decima Sexta

L 
Da Assun9ao de Riscos 

29. A ARRENDATARIA assume, em decorrencia deste CONTRATO, integral~L~ 
responsabilidade par todos as riscos inerentes ao arrendamento, exceto nos casas 
em que a contrario resulte deste CONTRATO. 

·',11.··. '" 

L 
"'~ -- Clausula Decima Setima 

~ pa Clilusula de Equivalencia de Obrigac;6es e Direitos

L'~; 

1= 
30. Constitui principia fundamental que informa 0 regime jurfdico do 
arrendamento, a equivalemcia, durante todo a prazo do CONTRATO, dos encargos 
da CDRJ e da arrendataria, cujo equilibria e representado: 

- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados (i) 
! na quantidade de area inicialmente arrendada e no valor do 

arrendamento a ser pago a CDRJ, conforme anteriormente definido; (ii)l~ na modalidade de estrutura<;ao financeira adotada para a alavancagem 
de recursos destinados a materializa<;ao do EMPREENDIMENTO; (iii) na 
concepyao do EMPREENDIMENTO estabelecida nos Estudosl~ Preliminares desenvolvidos; (iiii) no valor global dos investimentos, 
definidos com base nos Estudos Preliminares, a serem realizados pela 
ARRENDATARIA em bens im6veis vinculados ao EMPREENDIMENTO, 

~ 

.-L-.-­ :: que reverterao integralmente a CDRJ, findo a contrato de arrendamento, 
(iv) na aprovac;ao integral do Projeto do EMPREENDIMENTO, que sera lJ. desenvolvido centrado nos Estudos Preliminares apresentados, par P6tFt 
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de todas as institui<;:6es e entidades, ciret2 e/ou indii-et3r::er;te, 
int~rvenientes no objeto do contrato, e, por ultimo, (v) no resuitado 
comercial do EMPREENDIMENTO, 

~: 

- de outro lado, pelas receitas provenientes da explorac;ao comerciai do 
EMPREENDIMENTO, apuradas com base no "mix" contido nos Estudos 

"

Preliminares apresentados, e pela obriga<;ao da CDRJ em prover e 
proporcionar aARRENDATARIA a indispensave! infra-estrutura por:.uaria 
para 0 pleno e adequado funcionamento da Estac;ao Maritima de 
Passageiros e se empenhar na revitalizaC;3o da area ocupada pelo Cais 

L, 

"L~ 
da Gamboa, atraves de ac;6es e iniciativas objetivas ao longo do prazo de 
48 (quarenta e oito) meses, contado da data de celebra<;ao do presente 

~L~	 contrato de arrendamento, em que 0 EMPREENDIMENTO sera 
construfdo e implementado. 

L 
~_L 31. A CDRJ apoiara a ARRENDATARIA, nas InterJen90eS necessarias a 

viabilizaC;3o ~ obtengao das diversas licenyas e aprovay6es de projetos 
indispens3veis amaterializa<;:ao do EMPREENDIMENTO, junto a todas as entidades 

L 
e instituic;:oes, dlreta efou indiretamente, envolvidas, assim como para a viabilizac;:ao 
da infra-estrutura representada pela disponibilizayao, na area arrendada, dos 
serviyos e insumos das concessionarias de serviyos publicos: CEOAE, CEG, 
LIGHT, TELERJ, EMBRATEL, COMLURB, CET/RIO, etc; 

L	 Clflu5ula Decima Oitava 

Do Reaju5te dos Valores do ArrendamentoL , 

'L 32. as valores referidos nos ftens 18, letra "an, e 20, serao reajustados 
anualmente, de acordo com a variac;ao do Indice Geral de Pregos de Mercado (/GP­
M),calculado pela Funda<;ao Getulio Vargas, de acordo com a seguinte f6rmula: 

-1', ~~,(0)
~,-j'{ 

L 
1-10 

R =V • onde: 
10 

l
 R - e 0 valor do reajustamento procurado;
 

v -e0 valor contratual do item a ser reajustado; 
~- ~ 

~ 10 - e 0 fndice inicial, correspondente ao mes da apresenta<;ao
 
da PROPOSTA COMERCIAl;
 £'1 

~ 

.-----	 I - e 0 indice relativo ao mas de reajuste. ~ 
.... 

L __ 
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33. Para as fins do reajuste de que trata esta Clausula S20 adotadas as 
seguintes definic;6es: 

a) valores dos itens a serem reajustados: sao as valores 
referidos nos Itens 18, letra "a", e 20; 

b) periodicidade: e a intervalo de tempo para a reajuste do 
valor do arrendamento, contado da data de celebrac;ao do contrato de 
arrendamento;. 

c) indice de reajuste: eo IGP-M, calculado pela FGV; 

d) indice inicial: e a indice definido na letra anterior, para 
efeito da fixac;ao da data-base dos reajustes; e 

e) data-base: e a data inicial para a calculo da variac;ao do 
fndice de reajuste, au seja, a data de apresentac;ao d8 PROPOSTA 
COMERCIAL '. 

34. Se, par qualquer motivo, a calculo do fndice de reajuste for suspenso, 
podera ser adotado, par perfodo maximo de seis meses contado da data de 
suspensao, outro fndice de prec;o, escolhido de comum acordo entre CDRJ e a 
ARRENDATARIA. 

35. Caso nao haja acordo, deve ser utilizado um fndice geral de prec;o, par 
recurso ao "Processo Amigavel de Soluc;ao de Diverg€meias Contratuais", 
tratado neste CONTRATO. 

36. Na hip6tese de a calculo do fndice de reajuste ser definitivamente 
encerrado, CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, devem escolher outro 
fndice. 

37. Caso nao haja acordo, a escolha dos Indices podera ser feita mediante 
recurso ao "Processo Amigavel de Solu~ao de Divergencias Contratuais" 
previsto neste CONTRATO. 

38. o calculo do reajuste sera feito pela CDRJ. 

Clausula Decima Nona 

Do Inreio da Execuc;ao do EMPREENDIMENTO 

39. As atividades pertinentes a execuc;ao do EMPREEND~ENTO~Oinicio ap6s a celebrac;ao do presente CONTRATO. 

CONTPIERJX>C 
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Clausula V;gesima 

Das Obras Iniciais Previstas 

40. As obras iniciais previstas compreendem a recuperayao estrutural do 
~~ PIER MAUA, a construyao de um complexo comercial, financeiro, de lazer e de 

turismo sobre 0 referido pier e em areas adjacentes, assim como a recuperayao, 
" modernizayao e expansao da ESMAPA - Estayao Maritima de Passageiros e dos 

predios e armazens contrguos. 

41. As obras, objeto deste CONTRATO, poderao ser subcontratadas pela 
ARRENDATA..RIA a terceiros, sendo facultado a mesma estabelecer 0 regime de 
execuc;ao das obras. 

Clausula Vigesima Primeira 

Da Aitera«;:ao dos Projetos de Obras 

42. E facultado a ARRENDATA..RIA, mediante previa comunicayao a CDRJ, 
alterar os Estudos Preliminares propostos, bem como os projetos legal e executive 
pertinentes ao EMPREENDIMENTO. A faculdade acima assegurada, pode ser 
exercida inclusive quando destinada a melhorar ou expandir a area do 
EMPREENDIMENTO, desde que mantidos os princfpios basicos constantes dos 

-- 1:" Estudos Preliminares, que tenham servido de suporte aelaborac;ao da PROPOSTA 
COMERCIAL, em desdobramento e evolw;ao da PROPOSTA TECNICA 
anteriormente apresentada (Fase II da Licitac;ao), e 0 valor do investimento minimo 

~ 1­
~antido, nos termos previstos neste CONTRATO. 

r- \~,	 ..... 

~... C')/',43.; .Em. f~nc;ao de eventuais ne~essidades futuras de a.dapta<;ao do ~rojeto \ 
... / (Estudos PrelIm/nares) apresenta.do, seJa por conta dos entendlmentos formals para 

P enquadramento nos padr6es exigidos pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro e 
, , demais entidades intervenientes, seja em funt;8o da dinamica de conveniencias 
\\'	 negociais supervenientes, 0 Projeto pode ter sua versao originalmente apresentada, 

a nfvel de Estudos Preliminares, modificada para adequa-Ia a soluc;6es de conjunto 
que possam a vir::Jortalecer, economica e/ou politicamente, 0 Projeto, ressalvando­
se, apenas, a essencialidade, para que nao se modifiquem ou descaracterizem as 
condic;6es de atendimento aos Prindpios Basicos formulados no Edital da Proposta 
Tecnica (Fase II), e nem se venha a reduzir 0 valor econ6mico da PROPOSTA 
COMERCIAL, com a qual a CONTRATADA tera logrado a conquista, no processo 
licitat6rio, do direito a explora~o comercial, atraves do presente CONTRATO. 

44. :. Caso as necessidades futuras de adaptac;ao do Projeto (Estudos 
Preliminares) para enquadramento nos padroes exigidos pela Prefeitura da Cidade 
do Rio de Janeiro e dernais entidades (IPHAN, Capitania dos Portos d7JlR~ de 

~~ 
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i 

Janeiro, FEEMA, !il COMAR, CET/RIO, LIGHT, CEDAE, CEG, TELERJ, 
EMBRATEL, DPU, etc.) intervenientes, venham a representar alterac;:6es 
significativas na concepc;:ao e configurac;:ao (area construida, area locavel, utilizac;ao 

---, dos espac;:os, etc.) do EMPREENDIMENTO, as condic;:6es econ6mico-financeiras 
estabelecidas na PROPOSTA COMERCIAL da CONTRATADA deverao ser 
reavaliadas para 0 estabelecimento do novo equillbrio economico-financeiro do 

~.... ! presente CONTRATO.
I 
.l 

ClausuJa Vigesima Segunda 

Oas Obras Novas 

45. ~ assegurado a ARRENDATARIA, durante 0 prazo do arrendamento, 
mediante previa comunieac;:ao a CDRJ e desde que atendidas as posturas urbanas

~i 

L 
e demais normas tecnicas e legais aplicaveis, a amplia<;ao da area construfda do 
EMPREENDIMENTO, atraves da exeeu<;ao de obras novas de construyao, reforma, 
reeupera<;ao ou ampliac;:ao. 

L Cliwsula Vigesima Terceira 

Da Reposic;:ao e da Permuta de Areas
l~ .~ 

L 
46. Na hip6tese de diminuI<;ao da area inicialmente concebida para a 
execuvao do EMPREENDIMENTO, em decorrencia da aitera<;ao dos 
correspondentes prajetos de obras a serem executados, para melhor adequac;:ao 
dos mesmos aos objetivas do Programa de Revitalizavao, das metas do-1 _..' EMPREENDIMENTO au, ainda, nos casos mencianados no item 43, seja por mutua 

~ acordo entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, seja por recomendayao da Prefeitura 
I "'" da CidadEt do Rio de Janeiro ou em decorrencia de exigencias previstas em 

' - "'.::.:.:::'.":.":.."'"::<:/­
. posturas municipais ou deeorrentes de estudos ou relat6rios ambientais, a CDRJLt 

J-=
examinara a possibilidade de reposic;ao da area diminufda, mediante a 
disponibilizayao de nova area a ser integrada ao arrendamento, preferencialmente, 
em zona contrgua a area inicialmente estabelecida, de modo a compensar a perda 

-ou diminuivao sofrida, assegurando, assim, as metas do arrendamento. 

r
I 

47. A CDRJ e a ARRENDATARIA, no curso da execuc;:ao do 
arrendamento, poderao permutar areas, desde que as areas de interesse da CDRJ 
estejam localizadas dentro do EMPREENDIMENTO e sejam destinadas a instalac;:ao r de seus servi<;os ou utilizadas para a atendimento de suas finalidades predpuas e 
tenham pre<;os compatfveis com a valor de mercado, segundo avaliayao previa, nos 
termos e para os fins previstas no art. 17, inciso I, letra "e", ele art. 24, in?;fiSO-X,r Lei n°,.8.666, de 21 de junho de 1993. ./ 

~ . 

r ~ 
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C1.3usula Vigesima Quarta·~·--i 

Do Cronograma de Execu<;:ao dos Projetos e Obras Iniciais 

48. o cronograma de execuC;8o dos projetos, obras e servic;os, e 0-' 

seguinte: 
~ a) em ate 3 (tres) meses ap6s a contrataC;8o, submeter a 

aprovaC;8o da CDRJ,_ 0 projeto justificado de recuperaC;8o e rsforc;o 
estrutural do Pier lVlaua; para autorizaC;8o do infcio das obras; 

___I 
--------" .. / 

b) em ate 15 (quinze) meses ap6s a autorizaC;8o a que se 
refere 0 item 48, letra "a", fazer entrega do Pier Maua completamente 

-~ recuperado e em condic;oes de plena utilizaC;8o para 0 Projeto proposto; 

c) em ate 33 (trinta e tn1s) meses a partir da autoriz3C;80 a ...L-. 

L 
que se refere 0 item 48, letra "a", entrega do conjunto completo das 
edificac;oes constantes do nucleo basico do EMPREENDIMENTO 
comercial, conclufdo e integralmente implementado; e 

/'/ 

d) em ate	 18 (dezoito) meses contados da contratar;80, 
F ..~_l~	 entrega do Projeto de Melhorias da ESMAPA, completamente 

implantado e em condic;oes de operac;ao regular. 

L 
Clausula Vigesima Quinta 

L	 Das Operac;5es Portuarias 

49. A explora<;ao do EMPREENDIMENTO de que trata este CONTRATOJ-~	 pressupoe a realiza<;ao de opera<;oes portuckias de embarque e desembarque de 
passageiros,~ mercadorias e bagagens necessarios ao trafego aquaviario de _ ..• _r 
pessoas. As opera<;oes devem ser prestadas com regularidade, continuidade,i l. 
eficiEmcia e atualidade. 

50. Para os fins previstos no item anterior, considera-se: ~J-= 
-L	 a) regularidade: a execu<;aO de opera<;oes e a presta<;ao dos 

correspondentes servi<;os nas condiyoes estabelecidas nos regulamentos 
de explorayao do Porto do Rio de Janeiro, assim como nas normas 
tecnicas e legais aplicaveis; 

~l 

J 
b) continuidade: a manuten<;ao, em 

oferta dos servi<;os; 

J _=	 ~ - :::;"',-='::=-=:--:2:':' 
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'--- c) eficiencia a execu~ao das opera~6es portu3r1aS e dos 
servi<;os, de acordo com as normas tecnicas aplicaveis e em padr6es

i ­
satisfat6rios, que busquem, em carater permanente, a excelencia, e que" L~ assegurem, qualitativa e quantitativamente, 0 cumprimento dos objetivos 
e das metas do arrendamento; 

L 
L d) atualidade: a modernidade das tecnicas, dos equipamentos 

e das instala~6es e a sua conserva~ao e manuten~ao, bem como a 
melhoria e a expansao do servic;:o, na medida da demanda do mercado, 
observada a capacidade total do EMPREENDIMENTO. 

L= 51. Nao se caracteriza como descontinuidade do servic;:o a sua interrupc;iio 
em situac;:ao de emergencia, ou ap6s previa aviso da ARRENDATA.RIA, quando 
motivada par raz6es de ordem tecnica au de seguranc;:a de pessoas e bens. 

52. As operac;:6es por~uarias de embarquefdesembarque de passageiros....L-.- ; 
previstas neste CONTRATO serao realizadas na area abrangida desde a ESMAPA 
ate o.Armazem n° 5 exclusive, .e .respeclbl,~caLs_1 ficand.9., tal area 'iig~culad.a, ao_ 

- EMPREENDIMENTO, tatal ou parcialmente, na medida em queo mesmoror sendo 
executado e na medida em que a referida area seja necessaria para as 
mencianadas aperac;:6es, diligenciando a CDRJ no sentido de assegurar as 
embarcac;:6es de transporte de passageiros, inclusive no desempenho de atividade 
turfstica, que para la demandarem, QIiorldade.--de atracacaa ~ disponibilidade da 
retroarea contrgua ao cais para movrmentac;ao de 'passageiros e armazenagem de 

~ bagagens, materias e equipamentos correspondentes, com exclusividade. 

1: Clilusula Vigesima Sexta 

Da Qualidade das Opera~6es Portuilrias 

53. as criterios, indicadores, formulas e parametros definidores da qualidadel~ das operac;:6es portuarias a serem realizadas no EMPREENDIMENTO constam do , -( Regulamento de Explorac;ao do Porto.


1 '-, ../
 

L 

. 

54. Sem prejufzo do cumprimento dos requisitos de qualidade previstos neste 
CONTRATO, a ARRENDATARIA devera implantar, em um prazo maximo de 2 
(dais) anos contados da data de pUblicac;ao do extrato do contrato de arrendamento 
na Diario Oficial da Uniao, um sistema de gestao de qualidade das obras e das 
operac;6es portuarias a serem executadas, com base na Norma NB-9004, da 

L .Associa<;ao Brasileira de Normas Tecnicas - ABNT. 

L 
55. Para a verificac;ao do cumprimento do disposto no item anterior, a CDRJ 
acompanhara 0 processo de implantac;ao e execu<.;ao do sistema de gestao de 
qualidade ali referido. 

1-­

56. 0 sistema de gestao de qualidade a ser implantado pela 
AR~ENDATARIA devera contemplar a "Manual de Qualidade" especificado na 
Norma NB-9004, incluindo medidas que assegurem um processo continua~de 
atualiza<.;ao tecnica e tecnol6gica de produtos e servic;os, bem como a 
desenvolvimento de recursos humanos. 

L 
4 /l'~ 
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Clausula Vigesima Setima 

Da Realiza<;ao de Opera<;6es Portuarias em Carater Emergencial 

57. A CDRJ, em casos de emergencia ou de calamidade publica, enquanto 
caracterizada a urgencia de atendimento que possa ocasionar prejufzos ou 
comprometer a seguranc;;a de pessoas, obras, servic;;os, equipamentos e outros 
bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento 
da situar;ao emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situar;6es deL emergencia que ponham em risco a distribuir;ao de mercadorias essenciais ao 

\ ~ consumo e usa do povo, podera determinar a ARRENDATARIA a movimentac;:.ao e 
armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, L. 
enquanto perdurar a situac;ao de emergencia ou calamidade publica. 

58. Para os fins previstos no item anterior, a ARREN DATARIA sera 
.L-.---o 

ressarcida pelos servic;;os prestados e operar:;6es portuarias realizadas diretamente 
pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou 
armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente formalizado. 

1- Clausula Vigesima Oitava 

L Dos Direitos e das Obriga<;6es da CDRJ 

59. lncumbe a CORJ: 

L I - fiscalizar a execuc;ao das obras e das operar:;oes portuarias; 

L II - aplicar as penalidades contratuais; 

III - extinguir a arrendamento, nos casos previstos neste 
I -lf~ CONTRATO;L- j 

L 
IV - cumprir e fazer cumprir as disposit;oes regulamentares do 

arrendamento e as clilusulas do respectivo contrato de arrendamento, 
bem assim 0 Reguramento de Explorac;ao do Porto; ­

L V - receber, apurar e promover a verificac;ao de reclamac;oes 
quanta as operar;6es portuarias; 

L VI - estimular a aumento da qualidade e a produtividade na 
execuc;ao das operac;6es portuarias; 

L VII - promover medidas que assegurem a 
preservar:;ao e conservar;ao do meio ambiente; a~a 

L 
l: CONTPIER.OOC ~ 
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J 

L_ 
VIII - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer 

L~
 
atos ou fatos anteriores a outorga do arrendamento;
 

IX - prover a adequada conservac;ao das infra-estruturas de I
 
acesso aquaviario ao EMPREENDIMENTO;
 

L~ 
X - garantir a ARREN DATARIA durante todo 0 prazo do \: 

arrendamento, 0 usa pacifico das instalac;6es portuarias arrendadas e

L~ dos demais bens que integram 0 arrendamento; 

L XI - manter, durante todo 0 prazo do arrendamento, 0 destino e 
a finalidade dos bens que integrarn 0 arrendamento; 

XII - resguardar os bens que integram 0 arrendamento dos 
~. embarac;os e turbac;6es de terceiros; 

• 

J XIII - assegurar 0 direito de prefer€mcia da ARRENDATARIA 
na aquisic;ao dos bens a serem arrendados, no caso de alienac;ao dos L 

1: 
L 

mesmos, bern como no arrendamento e aquisic;ao de instalac;6es 
necessarias a expansao ffsica do EMPREENDIMENTO, sobretudo de 
instalag6es destinadas a realizac;ao de operag6es portuarias de 
embarque e desembarque de passageiros, em qualquer caso, ainda que 
a revitalizagao a que se refere este CONTRATO nao venha a ser 
implementada, total ou parcialmente, dentro ou fora dos prazos 
estabelecidos, 

1: XIV - intensificar as iniciativas de revitalizag30 urbana das 
areas vinculadas ao Cais da. Gamboa ao longo dos primeiros 48

L (quarenta e oito) meses contratuais, de forma a assegurar a continuidade 
do processo, ainda, durante a implantac;ao do Nucleo Basico do 
EMPREENDIMENTO;,"1 . 

\,-,,?r XV - avaliar, quando da implementayao da revitalizac;ao urbana 
no restante da area do Cais da Gamboa, a concepc;ao comercial do 
EMPREENDIMENTO posicionado no Pier Maua, para evitar a instalagao l-: de concorrencia predat6ria em areas adjacentes. 

XVI - assegurar a ARRENDATARIA durante 0 prazo de'l-: 
arrendamento, mediante previa comunicac;ao desta ultima a CDRJ e 
desde que atendidas as posturas urbanas e demais normas tecnicas e

L legais aplicaveis, a ampliagao da area construfda do 
EMPREENDIMENTO;

IL i ! 

XVII - assegurar a ARRENDATARIA, durante todo 0 prazo do 
arrendamento, prioridade de atracagao para as embarcag6es de 

'L ax:'. transporte de passageiros que demandarem as instalag6es da mesy.~ ~, 

I ~~ 
CONmER.OOC .. 2011-: A 
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ainda, instala<;oes portuarias contiguas ao EMPREENDIMENTO, sejam 
operadas pela ARRENDATARIA, pela CDRJ ou por terceiros; 

XVIII - permutar areas, nos casos e na forma previstos neste 
CONTRATO, 

XIX - proceder 0 pagamento das indeniza<;oes que forem 
devidas a ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste 
CONTRATO. 

Clausula Vigesima Nona 

Dos Direitos e das Obriga<;oes da ARRENDATARIA
• 

Incumbe a ARRENDATARIA: 

I - executar as obras de revitaliza<;ao de c:lcordo com as normas 
deste CONTRATO; 

II - realizar as opera<;oes portuarias com observancia das 
normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis, assim como prestar 
servi<;o adequado; 

III - manter em dia 0 inventario e 0 registro dos bens 
vinculados ao arrendamento; 

IV - prestar contas da execu<;ao das ·obras e da gestao da 
opera<;ao portuaria; 

v -permitir aos encarregados da fiscalizac;ao, livre acesso, em 
qualquer epoca, as obras, aos equipamentos e as instalac;6es vinculadas 
ao arrendamento; 

VI - prestar as informac;5es que lhes forem solicitadas pela 
CDRJ, ou pelas demais autoridades no Porto, relativo ao interesse 
especffico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizac;ao; 

VII - cumprir e fazer cumprir as normas regularnentares do 
arrendamento e as clausulas deste CONTRATO; 

VlIl - zelar pela integridade dos bens vinculados ao 
arrendamento; 

IX - adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessariaj a 
fiscaliza<;ao aduaneira de mercadorias, vefculos e pessoas, inclusiyelas 

'. I \,

recomendagoes das respecllvas aulofldades; ~ 

21 
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x - adotar todas as providencias para garantir a correta
 
realiza<;ao das opera<;6es portU<3rias, assim como a prestayao de serviyo
 
adequado;
 

XI - garantir 0 pronto restabelecimento dos servi<;os, caso
 
interrompidos, com a eliminayao de obstaculos e impedimentos;
 

Xli - executar todas as obras, serviyos e atividades relativos ao
 
arrendamento, com zelo, diligencia e economia, procurando sempre
 
utilizar a melhor tecnica aplicavel a cada uma das tarefas
 
desempenhadas;
 

XIII - implementar obras destinadas a aumentar a capacidade
 
do EMPREENDIMENTO, c:uando necessario;
 

XIV - adotar t'Jdas as providencias necessarias, inclusive ~ 

judiciais, a garantia do patrim6nio do arrendamento; 

XV - submeter a aprovay.§o da CDRJ, por escrito e com
 
antecedencia minima de 15 (quinze) dias, 0 esquema alternativo que
 
pretende adotar quando da realizac;ao de obra que obrigue a interrupyao
 
da prestayao dos serviyos;
 

XVI - elaborar e implementar esquemas de atendimento a
 
situa<;6es de emergencia, mantendo, para tanto, disponfveis recursos
 
humanos e materiais;
 

XVII - apoiar a ac;ao das autoridades e representantes do
 
Poder Publico, em especial da poHcia, dos bombeiros, da defesa civil, da
 
saude e do meio ambiente;
 

XVIII - zelar pela prote~o dos recursos naturais e
 
ecossistemas, respondendo pela obten~o das eventuais Iicenyas
 
exigidas pelos agentes de prote~o ambiental;
 

IX - providenciar para que seus funcionarios e agentes, bern 
assim os de suas contratadas, encarregados da seguran<;a de bens e 
pessoas, sejarn registrados junto as reparti90es cornpetentes, portem 
cracha indicativo de suas funt;6es e estejam instrufdos a prestar apoio a 

. at;ao da autoridade policial e da guarda portuaria; 

xx - manter, no EMPREENDIMENTO, Iivros, numerados e
 
visados pela CDRJ, destinados ao registro de reclama90es ou queixas
 
relativas it presta980 de servit;os;
 

XXI - cumprir e responder as determina<;6es da Lei nO 6.5'1 :t:~. 
de 22 de dezembro de 1977, e da Portaria nO 3.214, de 8 de jun~;jl.~e 

fl\
1~ ~ 
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1978, do Ministerio do Trabalho, que aprovam as normas relativas a 

~ ~ 
seguranc;a e medicina do trabalho; 

XXII - adotar meios especlals de identificac;ao para 0 seu 
pessoal;

~ ..J 

~~ XXIII - respeitar, na execuc;ao das obras e servic;:os, as ,\ 
caracterfsticas ambientais do local de execuc;:ao, obrigando-se, ainda, a 
transportar, para 0 local identificado e aprovado pela CDRJ e pelos 
agentes de protec;:ao ambiental, os materiais de bota-fora, entulhos e lixos 

-- ---"""	 de qualquer natureza, provenientes das obras e servic;:os que venha a
 
realizar;
 

XXIV - controlar a area arrendada, inclusive edificac;:oes 
integrantes do arrendamento, e tomar todas as medida"s necessarias para 
e.;itar e sanar 0 uso ou ocupac;:ao nao autorizada desses bens, mantendo 
CORJ informado a esse respeito; 

XXV - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento; 

XXVI - levar ao conhecimento da CDRJ quaisquer turbac;:oes 
de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de propriedade; 

XXVII - utilizar os bens integrantes do arrendamento 
exclusivamente para as finalidades previstas no arrendamento; 

XXVII [ - reter os bens integrantes do arrendamento ate 0 

pagamento de indeniza9ao prevista neste CONTRATO; 

XXIX - assegurar, direta ou indiretamente, a conserva<;ao e a r'lf 
manuten<;ao dos bens e equipamentos, integrantes ou vinculados ao~' 

~-(',>, 
~ arrendamento;

\~) 
~ 

xxx - responsabilizar-se pelas despesas referentes a 
pagamentos de foros, laudemios e tributos incidentes sobre os bens 
im6veis integrantes do arrendamento. ~ 

61. Nos casos de venda, promessa de venda ou cessao de direitos, a 
ARRENDATARIA tera preferencia na aquisi<;ao dos bens que integram 0 

arrendamento, em igualdade de condi90es com terceiros, devendo a CDRJ ou quem 
Ihe suceder, assegurar 0 previo conhecimento do neg6cio aARRENDATARIA. 

62. A ARRENDATARIA tera direito a posse, uso, administrac;ao, explora -0 

e percep<;ao qos frutos dos bens que integram ou vinculam-se ao arrendame to, 
sem qualquer restric;ao. \J~ .. 
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63 As contratayoes de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA serao 
regidas, exc!usivamente, pelas disposiyoes de direito privado aplicaveis e, quando 
for 0 caso, pela legislayao trabalhista, nao se estabelecendo qualquer relayao entre 
aqueles contratados pela ARRENDATARIA e CDRJ. 

Clausula Trigesima 

Dos Seguros 

64. A ARRENDATARIA devera assegurar a existencia e manutenc;ao em 
vigor, §.__peJItif_cja .d9ta de infcio da execuc;ao das obras de que trata este 
CONTRATO, as~irn~omo dq infCioda eX_E:l~LJ~O dasopera90~? p9Jtuarias, durante 
todo 0 prazo de durac;ao do arrendamento, dasapolices'de segura n'ecessarias para 
garantir uma eMtiva cobertura dos riscos inerentes a execuC;8o das atividades 
referidas, em condic;oes aceitaveis pela CDRJ. 

65. Nenhuma obra ou servi90 podera ter infcio ou prosseguir sem que a 
ARRENDATARIA apresente a CDRJ comprovaC;2o de que as ap61ices dos seguros 
exigidos neste CONTRATO se encontram em vigor, nas condic;6es estabelecidas. 

66. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas ap61ices 
de seguros referidas neste CONTRATO, devendo 0 cancelamento, suspensao, 
modificac;ao ou substituic;80 de quaisquer ap61ices ser previamente aprovado pela 
CDRJ. 

67. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigac;ao de 
contratar ou manter as ap61ices de seguro de que trata este CONTRATO, a CDRJ 
poderc~ proceder a contratac;ao e ao pagamento direto dos premios das referidas 
ap61ices, correndo os respectivos custos por conta exclusiva da ARRENDATARIA. 

68. 0 nao-reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, das 
despesas realizadas pela CDRJ na forma prevista no item aeima, autoriza a 
interven9?o no arrendamento, pelo perfodo necessario para assegurar 
ressarcimento. 

69. A ARRENDATARIA fara e mantera em ·vigor seguros nos seguintes 
ramos: 

a) danos materiais ("Material Damage Insurance"), cobrindo 
a perda, destruic;ao ou dana em 9u de bens integrantes ou vinculados ao 
arrendamento, devendo fornecer a cobertura que, tanto quanto aplicavel 
e de acordo com as praxes comerciais, assegurem a reposic;ao dos bens; 

b) responsabilidade civil ("Legal Liability Insurance"), 
cobrindo a ARRENDATARIA e CDRJ pelos montantes que possam ~e( 
responsabilizados a titulo de danos, indenizac;6es, custas processuai? 

IV I'I/'It,
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outros em rela<;ao a morte ou lesao de pessoas e bens resultantes ao 
desenvolvimento das atividades pertinentes ao arrendamento 

~ .. 
70. 0 limite de cobertura do segura de responsabilidade civil nao Devera ser 
inferior a R$ 1.500.000,00(hum milhao e quinhentos mil reais) para cada 
participay80. 

\-~ 

i 
\ 71. Os seguros devem ter seus val ores atualizados de acordo com a -- ~ legislayao aplicavel, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade; os 

prazos e os percentuais de atualizac;ao nao poderao' ser inferiores aos que forem 
aplicados na atualiza<;ao dos valores do arrendamento. 

I...~ 

72. A(s) seguradora(s) devera(ao) informar a ARRENDATARIA e a CDRJ, ! 
imediatamente, as altera<;oes nos contratos de seguros, principalmente as que
 
impliquem no cancelamento totai ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou
 

-----­ reduy80 das importancias seguradas.
 I 

I 
'- ~ 

73. A ARRENDATARIA devera certific.ar a CDRJ, ate 30 de janeiro de cada
 

i 
~
 ano, as ap61ices dos seguros que estarao validas naquele ano. 
I 
'- -' 

74. A ARRENDATARIA, com aprovayao previa da CDRJ, podera alterar 
>--~ coberturas ou outras condiyoes das ap6lices de seguro, visando adequa-Ias as 
L .... novas situa<;oes que ocorram durante 0 perfodo do contrato de arrendamento. 

'-- JO Clausula Trigesima Primeira 

~ 

I	 . Da Cau<;ao de Cumprimento das Obrigac;oes da ARRENDATARIA 
1..-- .......
 

,--. 75. Em garantia do bom cumprimento das obriga<;6es assumidas neste 

I
I CONTRATO, a ARRENDATARJA prestara, em favor da CDRJ, cauyao no montante 
1.. ­ de R$ 500.boo,00 (quinhentos mil reai~). 

L­
I 
I 76. A cauC;§o, a criterio da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa dasL.­ seguintes modalidades:	 ' 

I
l_	 a) dinheiro;
 

b) titulos da dlvida publica;
 
c) fian<;a-bancaria;
 I 

L_	 d) seguro-garantia. 

77. A cauyao deve estar constitufda no prazo de 30 (trinta) dias uteiKs 

'--	
cantados da data de expedic;ao da "Ordem de Serv'i90" autorizativa do infcio Ida 

_~xecU(.;ao das abras do EMPREENDIMENTO e manter-se em plena vigor e efi7c; 

I	 
r}J\Jate a j'lxtinl'iio do arrendamento. 

L.­
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78. Qualquer rnodifica~ao nos [ermos e condi<;oes da cau~20 deve ser 
previamente aprovada pela CDRJ. .... ~ 

~_._.---' 79. A CDRJ recorrera a cauy30 sempre que a ARRENDATARIA nao proceda 

'- ~ 
ao pagamento das multas que Ihe forem aplicadas, dos premios dos seguros 
previstos neste CONTRATO ou, sempre que seja necessario, nos demais casos 

_ .... estabelecidos neste CONTRATO. 

80. Sempre que a CDRJ utilize 2 caug3o, a ARRENDATARIA devera-
~..~ proceder a reposig20 do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a 
\ contar daquela utiliza<;ao_'".	 -­

.
 
L_ 
I 81_ 0 recurso a cau920 sera efetuado por meio de comunica92o escrita 

dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e sera irned.iatamente aplicavel sem 
, qualquer outra formalidade. 
~ 

_.-J	 82. 0 montante da caut;:ao sera atualizado, para mais ou para menos, 
conforme 0 caso, nas mesmas datas enos mesrnos percentuais em que ~orem 

alterados as valores do arrendamento. 

83. A ARRENDATARIA dara cumprimento a todas as obrigat;:oes que 
resultam au possam resultar das garantias previstas nesta 8e<;ao, nos exatos 

_. -' termos em que foram prestadas. 

~ 

~-

io..-..J 

84. 
I
I
 

~ /'.2'"-."
-(I
l)

f ­
L_ 

I 
~ 

1.. ­

85.1... .... 

Clausula Trigesima Segunda 

Da Extin«ao do Arrendamento 

Extingue-se 0 arrendamento por: 

1- terminG do prazo; 

II - anula<;20; 

III - rescisao unilateral, amigavel ou judicial; e 

IV - fal€mcia ou extingao da ARRENDATARIA. 

Extinto 0	 arrendamento, por qualquer motivo, retornam a CDRJ os 
direitos e privilegios decorrentes do arrendamento, com reversao dos bens 
vinculados ao mesmo. 

.... -
86.Na hip6tese prevista no item anterior, a CDRJ ou sua sucessora 
assurrtira a administrac;ao e a explorac;ao do EMPREENDIMENTO, mediante· a 

...... ocupac;ao das suas instalac;6es, equipamentos, materiais e utilizac;ao dos re~c;{o 
humanos vinculados asua operac;ao, 11) . .' 
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87. A CDRJ procedera aos leventamentos, avellac;:6es e liquidac;:6es 
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da assunc;ao do 
EMPREENDIMENTO, salvo na hipotese de terminG do prazo contratual, quando 
essas providencias deverao ser adotadas com antecedencia. 

88. A reversao, no terminG do prazo contratual, sera feita sem indenizac;ao, 
salvo quando ocorrer a hipotese de implementac;ao do capital ainda nao amortizado, 
deduzida a depreciac;ao dos bens, proveniente de seu desgaste ou de sua 
obsolescencia, conforme previsto neste CONTRATO. 

89. A inexecuc;ao total ou a reiterada inexecuc;ao parcial do presente 
CONTRATO, acarretara a aplicac;ao das scmc;6es contratuais previstas neste 
CONTRATO, ou a rescisao unilateral do contrato de arrendamento, nas hipoteses 
previstas 'neste CONTRATO, sem prejufzo do processo administrativo, nos termos 
estabelecidos neste CONTRATo. 

90. A rescisao unilateral do contrato de arrendemento, sempre precedida de 
processo administrativo que assegure a ARRENDATARIA ample direito de defesa, 
s6 podera ser declarada no casa de perda inequfvoca das condic;6es economicas, 
financeiras, tecnicas au aperacionais da ARRENDATARIA, que impec;am 0 regular 
funcionamento do EMPREENOIMENTO, e mediante calculo previa da indenizac;ao 
prevista no item 152, quando devida. 

91. Rescindido, unilateralmente, 0 presente CONTRATO, e facultado a 
CDRJ, apos 0 pagamento da indenizac;ao a que se refere 0 item 92, dar 
continuidade a prestac;ao dos servic;os, na forma da lei. 

92. Na rescisao a que se referem os itens 90 e 91, a ARRENDATARIA fara 
jus a previa indenizac;ao correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos 
valores nao tenham side alcan<;ados por deprecia9flo, descontado 0 valor das 
obrigac;6es contratuais de pagamento em atraso. 

93. Rescindido 0 presente CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer 
especie de responsabilidade em. rela~o aos encargos, onus, obriga<;oes e 
compromissos com terceiros au empregados da ARRENDATARIA. 

94. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da 
ARRENDATARIA, mediante ayao judicial especffica, ou por mutuo acordo, no caso 
de descumprimento, pela CORJ, de obrigac;6es legais, regulamentares ou 
contratuais, respeitado 0 direito a indenizac;ao, nos termos estabelecidos no item 
187 deste CONTRATO. 

95. 0 termino antecipado do arrendamento, resultante de rescisao amigavel, 
sera, ~brigatoriamente, precedido de lustifi~ac;ao que. demonstre 0 interesse PUb70~ 
do dlstrato, devendo 0 respectlvo Instrumento conter regras ClarY{ rJ' 
pormenorizadas sobre a composic;ao patrimonial decorrente do ajuste. V.;.y 
CONTPIER.OOC . ~~ 
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~ -' 

CI<":lu5uia Trigesima Terceira _. .-. 

Dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

96. lntegram ° arrendamento, para todos os efeitos, sobretudo de reversao, 
2S instalayoes portuarias transferidas pela CDRJ para a ARRENDATARIA, 2ssim 
como aquelas que forem construidas pela ARRENDATARIA dentro da area do 

~~' 

EMPREENDIMENTO. 

97. A ARRENDATARIA nao podera, por qualquer forma, alienar quaisquer 
dos bens referidos no item anterior, podendo, todavia, constituir onus reais 
pertinentes a execuyao do EMPREENDIMENTO, inclusive hipoteca sobre 0 dominio 
util. 

98. Vincula-se ao arrendamento, para os fins de j?riori(jade de atracac;:ao
I
I 

... 
, preferencia de aquisiyao e de arrendamento, expansa6--ffsica--do

J 

'­

EMPREENDIMENTO, realizayao de operac;:oes de embarque/desembarque de 
--"' passageiros e armazenagem de bagagens e mercadorias pertinentes ao trMego 

aquaviario de pessoas, nos termos previstos neste CONTRATO, a area atuaLrD13nte.--~ 
~-~-- " 

ocuR~da pel,?sArr:0azens 1.a 4 e 0 ~~P?cE"'-Q _cais fr9_ntq,l _ 
-----~.--_. -- -_.'-.."---"-"-- ~-} 

.... -
Clciusula Trigesima Quarta 

,
 

I ,
 

-~ Da Transferencia dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

:--
99. A transfer€mcia dos bens inicialmente arrendados e que ficarao sob 
deposito da ARRENDATARIA, de acordo com a Clausula Setima, objeto deste 
contrato mediante "Termo de Vistoria" assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e 

I - por representante legal da ARRENDATARJA, no qual constara a descri<;ao dos 
Li~'

bens a serem transferidos, assim como 0 estado de conserva9ao dos mesmos.l) 
.- ­

100. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condir;oes normais de uso,L 
de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, exceto 
pelo. resultado normal do processo de de~eriora~o.-L... 
101. Caso a devo(u<;ao dos bens para a CDRJ nao se verifique nas condi90es 
exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo 
indenizar;80 ser calculada nos termos legais, preferencialmente medianteI~or:....-­
entre as partes_ 

f-"-­

......-­
,.' A 

(, 

I 
............ 

~ 

L..~ 
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CL:lusuJa Trigesima Quinta 
I ... ~ 

Da Reversao dos Bens que lntegram 0 Arrendamento 

I 
I
"- ~ 102. Revertem a CORJ, gratuita e automaticamente, na extinc;:.ao do 

arrendamento, todas as instala<;oes portuarias transferidas pela CDRJ ou 
construidas pela ARRENDATARIA dentro dos limites da area arrendada, nos 
termos previstos neste CONTRATO. 

103. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a ARREN DATARIA a 
entregar os bens reversiveis em perfeitas condic;:.6es de conservac;:ao, sem prejuizo 
do normal desgaste resultante do seu usc, e livres de onus ou encargos, de que tipo 
forem. 

• 
L-o'	 

104. A reversao dos bens na extinc;:.ao do arrendamento far-se-a com 0 previo
 
pagamento, pela CDRJ, das parcelas dos investimentos vincuiados as instalac;:6es
 
construfdas pela ARRENDATARIA, ainda nao amortizados ou depreciados, que
 
tenham sido realizados com a previa aprova<;ao da CDRJ.
r,-, 
105. Caso a reversao das instalac;:oes para a CDRJ nao se processe nas 
condic;:oes estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara a
 

\ 
'--' 

CDRJ, devendo a indenizac;:ao ser calculada nos termos legais.
 

106. Ocorrendo a dissoluyao au liquidayao da ARRENDATARIA, nao podera
I 
I ser procedida a partilha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, per
l-..l 

meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem
 
\--'" que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de
 
........

I indeniza9ao ou a qualquer outro titulo.
 

I 
U( ClaU5ula Trigesima Sexta
 

\
 

r Dos Termos de Devolul;tao e Reversao de Bens 
L. 

107. Na extin<;8o do arrendamento, sera procedida uma vistoria dos bens que
f-- integrarn a arrendarnento, para as efeitos previstos neste CONTRATO, e lavradoL urn "Terrno de Devo!u980 e Reversao dos Bens" sob deposito da ARRENDATARIA 

ou integrados ao arrendamento, com indica<;8o detalhada do estado de 
JL­

conserva9ao dos mesmos.I u 

108. A CDRJ retera a cauyao de garantia do cumprimento das obrift,~N 
~ 

contratuais ate 0 efetivo recebimento das indenizac;;5es previstas~ u CONTRATO. 

'.
'M .

I I 

l..J ~ 
~.-
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Clausula Trigesima Setima 

Oa Transferencia do Arrendamento e do Subarrendamento 

109. E assegurado a ARRENDATARIA, 0 direito de transferir 0 arrendamento 
ou, por qualquer modo, realizar qualquer neg6cio jurfdieo que vise atingir id€mticos 
resultados, desde que previamente autorizado pela CORJ, sendo nulo qualquer ate 
pratieado em violac:;:ao ao disposto neste item. 

110. 0 disposto neste item se apliea, tambem, a transferencia ou alienayao do 
controle acionario da soeiedade ARRENDATARIA constitufda para executar 0 
arrendamento. 

111. E facultado 0 subarrendamento total ou parcial dos bens que integram 0 

arrend2mento, mediante previa autorizayao da CDRJ . 

112. A subarrendataria responde, subsidiariamente, perante a CORJ, pela 
importancia que dever a ARRENDATARIA, quando esta for demandada e, ainda, 
pelos '';810res do arrendamento que se vencerem durante a lide. 

113. Salvo 0 caso previsto no item anterior, 0 subarrendamento nao 
estabelece direitos nem obrigayoes entre subarrendataria e a CORJ. 

114. Havendo mais de uma subarrendataria, entende-se que sao solidarias. 

115. Extinto 0 arrendamento, resolvem-se os subarrendamentos, salvo direito 
de indenizac;ao que possa competir 80 subarrendatario contra 0 subarrendador. 

Clausula Trigesima Oitava
 

Da Con5titui~ao de Onus Reais e do Oferecimento das Receitas da
 
ARRENDATARIA em Garantia de Financiamentos
 

116. E facultado aARRENDATARIA constituir Onus reais sobre 0 dominio util 
das instala<;6es portuarias arrendadas, assim como oferecer em garantia os direitos 
emergentes do arrendamento, ate 0 limite em que nao comprometa a 
implementayao e 0 desenvolvimento do EMPREENDIMENTO. 

Clau5ula Trigesima Nona 

Do Regime Fiscal 

117.: As opera<;6es portuarias da ARRENDATARIA ficam sujeitas, nos te~mos 
e nas condi<;6es da legislayao brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vig ra 
durante 0 perfodo do arrendamento. 

CONTPIER.DCC 1~ .
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Clausula Quadragesima 

Do Financiamento das Obras de Revitaliza<;fao 

118. A ARRENDATARIA sera a unica responsavel pela alavancagem de 
recursos no mercado financeiro necessarios a execu<;ao das .obras do 
EMPREENDIMENTO. 

119_ Na implementa<;ao das a<;6es referidas no item anterior, a 
ARRENDATARIA pode oferecer em garantia os direitos emergentes do 
arrendamento, bem como constituir onus reais sobre 0 domlnio util das instala<;6es 
portuarias arrendadas, ate 0 limite em que nao comprometa a execu<;ao das obras 
do EMPREENDIMENTO e a realiza<;ao das opera<;6es portuarias. 

120. A CDRJ podera aceitar a revisao dos prazos iniciais estabelecidos nos 
cronogramas de execu<;ao das obras e servi<;os do EMPREENDIMENTO para 
compatibiliza-Ios com a demanda de tempo necessario ao desenvolvimento, 
formaiiza<;ao e finaliza<;ao das negocia<;6es com 0 rnercado financeiro para 
alavancagem de recursos destinados a execu<;ao do EMPREENDIMENTO, desde 
que os prazos finais (estabelecidos nos cronogramas de execu<;8o das obras e 
servi<;os) permane<;am inaltera'leis, bem como sejam mantidas as condi<;6es de 
arrendamento ofertadas a CDRJ na PROPOSTA COMERCIAL da 
ARREN OATARIA. 

-
~-

I' "	 

Clausula Quadragesima Prime;ra 

Dos Deveres Gerais das Partes 

-I 
(	 121. ~ As partes comprorneter-se-ao a cooperar e a prestar auxflio mutuo na 

consecuc;ao dos objetivos e das metas do arrendamento. 

122. Constitui especial obrigac;ao da ARRENDATARIA, zelar para que, nos 
seus contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento, 
sejam rigorosame-nte observadas as regras do contrato de arrendamento e demais 
normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis, sobretudo no que diz respeito 
as medidas de salvaguarda dos usuarios dos servi\=os a serem prestados pelo 
EMPREENDIMENTO, do pessoal afeto ao arrendamento e do meio ambiente. 

123. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA cornpromete­
se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar entidades que detentfc3m 
capacidade tecnica e profissional adequada. 

~.­

~ 
\\/i'J,1

:t.. j .. \J 
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Clausula QUadragesima Segunda 

Do Exerdcio de Direitos 

124. 0 nao exerclcio, ou 0 exercfcio intempestivo au parcial, de qualquer 
direito que assista a qualquer das partes ao abrigo do presente CONTRATO, nao 
importa a renuncia desse direito, nem impede seu exerclcio posterior, nem constitui 
moratoria ou novaC;ao da respectiva obrigayao. 

ClilUsula Quadragesima Terceira 

Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros 

• 
125. A ARRENDATARIA e resporlsavel pelos danos que causar aos bens que 
integram 0 arrendamento, nao excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a 
fiscaliz3yaO da CDRJ. 

126. A ARRENDATARIA e respons8vel pelos encargos trabalhistas, 
previdenciarios, fiscais e comer'dais resultantes da execuc;ao do presente 
CONTRATO. 

127, A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer 
prejuizos causados a terceiros no exercfcio da execUl;ao das atividades do 
arrendamento, nao sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou 
indireta. 

128. A ARRENDATARIA responde, tambem, nos termos da rela<.;ao comitente­
comissario, pelos prejufzos causados a terceiros pelas entidades que contratar para 
a execu<.;ao de atividades vinculadas ao arrendamento. 

... --C''')
" 

-"-- Clitusula Quadragesima Quarta 

Da Limita~ao de Respon.sabilidade da ARRENDATARIA 
~ 

129. A ARRENDATARIA nao e respons8vel por vfcios, defeitos ocultos ou 
fatos imprevisfveis que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas de 
execug80 das obras e opera<;6es pertinentes ao EMPREENDIMENTO. ' 

Clausula Quadragesima Quinta 

:: Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento 

: 30. A ARRENDATARIA e respons8vel pela guarda e vigilancia dosrPe 
lntegrados ao arrendamento. 

ro~ffi~ J~4 
L _ 
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131. A ARRENDATARIA obriga-se a informar a CDRJ e as autoridades 
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em 
razao das atividades objeto do arrendamento. 

Clilusula Quadragesima Sexta 

Da Obtent;ao de Licent;as 

132. Cabera a ARRENDATARIA, com 0 apoio direto da CORJ, obter todas as 
licenc;as e autorizac;6es necessarias a execuc;ao das obras previstas neste 
CONTRATO. 

Clilusula Quadragesima Setima 

Da Protec;ao Ambiental 

133. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir 0 disposto na legislac;ao relativa 
a materia de protec;ao ambiental. 

134. A ARRENDATARIA mantera registro sobre eventuais impactos 
ambientais provocados em decorrencia da realizac;ao de operac;6es portuarias, 
assim como sobre as ac;6es a.dotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos 
referidos impactos ambientais. 

135. E assegurado a CDRJ livre acesso ao registro de que trata 0 item 
anterior. 

136. Sem prejufzo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA adotara 
programas e implementara medidas de protec;ao e recuperac;ao do meio ambiente. 

__,.-h1" 

....-

Clausula Quadragesima Oitav~ 
IlL-

Da Fiscaliza9ao Ambiental 

137. A ARRENDATARIA deve submeter-se a todas as medidas adotadas 
::e!a.s autoridades com poderes de fiscaliza<;iio de meio-ambienle, no iimbilt(j~V 
c3soeclivas compelencias. ~ (/00 
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Clausula Quadragesima Nona
 

Dos Principios Gerais do Processo Amigavel de Soluyao de Oivergencias
 
Contratuais
 

138. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a 
ARRENOATARIA em materia da aplica<;ao e interpreta<;ao das normas do 
arrendamento, poderao ser resolvidos de acordo com 0 "Processo Amigavel de 
Soluyao de Divergencias Contratuais" previsto nesta Clausula. 

139. A submissao de qualquer questao ao "Processo Amigavel de Solw;ao . 
de Divergencias Contratuais" nao exime a CDRJ e a ARRENDATARIA da 
obriga<;ao de dar integral cumprimento ao presente CONTRATO, nem permite a 
interrup<;ao das atividades vinculadas ao arrendamento, n~m exclui ou prejudica 0 
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao arrendamento, os 
poderes de fiscaliza<;ao e intervenyao das autoridades portuaria, maritima, 
aduaneira, de policia maritima, de saude e de meio-ambiente ou 0 pleno exercfcio 
das atribuic;:6es da Administra<;20 do Porto, exercidas pela CDRJ. 

140. 0 "Processo Amigavel de Soiuyao de Divergencias Contratuais" tera 
inicio mediante comunica<;ao remetida por uma parte a outra, requerendo a 
audiencia da Comissao a qual atuara na qualidade de Comissao de Pareceristas e 
emitira um parecer fundamentado sobre cada questao que the seja formulada. 

141. A parte nao reclamante dispora do prazo de 15 (quinze) dias para deduzir 
a sua defesa, a qual devera ser, simultaneamente, remetida a parte reclamante e a 
Comissao. 

142. Os pareceres da Comissao serao emitidos num prazo nao superior a 30 
(trinta) dias, contados da data do recebimento, pela Comissao, da resposta da parte 
reclamada<cou do prazo estabelecido no item anterior. 

143. As despesas com as custas do "Processo Amigavel de Solw;;ao de 
Divergencias Contratuais", abrangendo inclusive os honorarios dos peritos da 
Comissao antes referida, serao rateadas entre as partes, podendo CDRJ e a 
AR~ENDATARIA acordar outra forma de pagamento das aludidas despesas. 

144. A Comissao sera competente para emitir pareceres fundamentados sobre 
as quest6es que Ihes sejam submetidas pela CDRJ ou pela ARRENDATARIA, 
aplicando, interpretando ou integrando as normas que regem 0 arrendamento e a 
legislayao aplicavel. 

145. A Comissao sera composta por 3 (tres) membros, designados conforme 
expli~itado no item seguilite. 

146. 

" 

A designay80 dos membros da Comissao deve ser, mutUUJ'e~i/ 
acordada entre a CDRJ e a ARRENDATARIA. 
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147. A Comissao emitira parecer apenas sobre as quest6es quI". Ihes tenham 
side apresentadas pela CDRJ e pela ARRENDATARJA. 

148. Os pareceres da Comissao serao comunicados a ambas as partes no 
prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados das suas expedic;oes. 

149. Os pareceres nao sao vinculativos, podendo as partes aceita-Ios ou nao. 

Clausula Quinquagesima 

Da Execulfao dos Projetos e Obras 

150. A execuc;ao dos projetos legal e executivo do EMPREENDIMENTO, s6 
ocorrera ap6s a devida autorizay§o da CDRJ, representada pela expedi<;ao da 
"Ordem de Servic;o". Os projetos legal e executivo de qualquer obra a ser executada 
pela ARRENDATARIA deverao ser submetidos previamente a aprovac;ac da CDRJ, 
acompanhados da respectiva justificative e avaliac;ao de impacto sabre as 
operac;:6es do EMPREENDIMENTO. 

151. 0 projeto legal do EMPREENDIMENTO, ap6s aprovayao da CDRJ, 
devera ser submetido as demais aprovac;6es junto a todos os 6rgaos e entidades, 
direta e/ou indiretamente, intervenientes. Posteriormente, a ARRENDATARIA 
devera comprovar junto aCDRJ, a obtenr;ao das aprovar;6es do projeto legal para, 
entao, receber a autorizac;ao visando a execur;ao das obras iniciais. 

152. Caso se verifique, na execuc;ao das obras, que nao estao sendo 
atendidas as exigencias tecnicas pertinentes, a ARRENDATARIA devera realizar as 
suas expensas, e sem prejurzo de outras cominar;6es, as modificar;6es que 
permitam 'atender tais exigencias. 

153. A expedi<;ao da "Ordem de Servi~o" a que alude 0 item 150 devera 
ensejar a ARRENDATARIA a deflagra~o das providencias iniciais voltadas a 
obtenc;ao da autoriza~o da autoridade aduaneira, do poder publico municipal e do 
parecer da autoridade do meio ambiente, nos termos previstos no paragrafo.1 0 do 
art. 4° da Lei nO 8.630, de 1993. 

154. As obras e servic;os devem ser executados com rigorosa observancia dos 
cronogramas previstos. 

155. Os prazos estipulados nos cronogramas sao continuos e s6 poderao ser 
suspensos na ocorrencia de forc;a maior, de caso fortuito, de fato do principe, de 
fato da administrac;ao ou de interferencias imprevistas, devidamente justificadas, 
como,: por exemplo, retardamento na obtenc;ao das autorizac;6es e licenc;q? f 
pertinentes, explicitadas no item 153. Os prazos suspensos serao restituSlfr 

~
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procedendo-se OS ajustes neceSS2ilOS nos cronogramas das obras e dos serviyos 
afetados. 

156. Qualquer alterar;8o nos prazos de execur;ao das obras e servir;os OU, 

ainda, modificar;80 nos Estudos Preliminares, deve ser previamente justificada e 
submetida pela ARRENDATARIA <3 fiscalizar;80, para previo exame e autorizayao, 
se for 0 caso .. 

Clausula Quinquagesima Primeira 

Das Obras Novas 

157. E assegurado a ARRENDATARIA 0 direito a modernizar;80, ao 
aperfeir;oamento e a ampliar;ao das instalayces do EMPREENDIMENTO, mediante 
a eXeCUy80 de obras novas, inclusive em areas que venham a ser acrescentadas ao 
CONTRATO. 

158. Para as fins previstos no item aelma, a Projeto Basico de qualquer obra 

- .... nova a ser executada pela ARRENDATARIA deve ser submetido previamente a 
CDRJ, com sua justificativa e avaliay80 de impacto sobre as operar;oes do 
EMPREENDIMENTO. 

159. Ressalvado 0 disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA ficara 
responsavel pelo desenvolvimento e execu980 dos projetos basicos e executivos 

~	 -- pertinentes a constru~o de obras novas au de adapta<;6es tecnol6gicas previstas 
neste CONTRATO, observados as cronogramas que forem ajustados com a CDRJ. 

Clausula Quinquagesima Segunda 
-.-1: 

Da Fiscaliza~ao 

160. Os poderes de fiscaliza~o do cumprimento das' obriga<;6es da 
ARRENDATARIAemergentes do presente CONTRATO, serao exercidos pela 
CDRJ. 

. - .	 ' . 

161..Asdetermina¢~s que vierem a ser emitidas no ambito dos poderes de 
fiscaliza~o serao, imediatamente, aplicaveis e vincularao a ARRENDATARIA, sem 
prejuizo do recurso ao "Processo de Solu~ao de Divergencias" previsto~r'i~ 

CONTRATO . lJi 
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162 No exerciclc da fiscalizayao, a CDRJ tera acesso a todas as informay6es 
pertiner:tes as obras iniciais em andamento e as operay6es portuarias em 
execuy30 

163. A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso a 
fiscalizac;ao da CDRJ, contendo dados e informac;6es sobre as obras realizadas. 

164. A fiscalizac;ao sera exercida por intermedio de 6rgao especffico integrante 
da estrutura administrativa da CDRJ, ou por empresa especializada 
especificamente contratada para tal finalidade. 

165. 0 6rgao de fiscalizac;ao e controle da CORJ tera sob sua 
responsabilidade a inspec;ao e 0 acompanhamento do contrato de arrendamentQ. 

• 
166. A ARRENDATARIA devera manter, em carater permanente, um 
representante ou preposto, aceito pela CORJ, para representa-Ia na execuc;ao do 
presente CONTRATO. 

167. A ARRENDATARIA e obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou 
substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras pertinentes ao 
arrendamento que nao forem previamente autorizadas pela CORJ, as obras em que 
se verificarem vfcios, defeitos ou incorrey6es resultantes da execuyao ou de 
materiais empregados, nos prazos que forem fixados pela CORJ. 

168. Os prazos para a conclusao dos reparos serao estabelecidos pela 
fiscaliza<;ao, no mesmo documento no qual foi procedida a intimayao da 
ARRENDATARIA para 0 reparo. 

169. Se a ARRENDATARIA nao concordar com a decisao da CDRJ, quanta a 
qualidade do trabalho ou quanta aos prazos fixados para 0 reparo, devera proceder 
as comunica<;oes de praxe, dentro de 5 (cinco) dias uteis apos ter side notificada, 
para julgamento pela autoridade a que se subordina a fiscaliza<.;ao. 

170. Se a CDRJ nao aceitar as explicac;6es apresentadas, determinara a 
demoli<;ao, a reconstru<;i3o ou a adequa<;i3o dos trabalhos defeituosos, cabendo a 
ARRENDATARIA realiza-Ios. 

171. Casa a ARRENDATARIA nao cumpra determinac;aa da CDRJ no ambito I 

dos seus poderes de fiscalizat;ao, assistira a esta a faculdade de proceder a i. 

corret;ao da situa<;ao, diretamente ou por intermedio de terceiro, correndo as custas 
por conta da ARRENDATARIA. 

172. Alem da fiscaliza<;ao prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARI 
fica sujeita a fiscaliza<;ao a ser exercida pelas autoridades aduaneira, ma'itima 
sanitaria e de policia maritima, no ambito das respectivas atribui0es. ~ 
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CliiUsula Quinquagesima Terceira 

Da Aprovac;ao das Obras 

173. As obras executadas serao aprovadas pelo responsc3vel da CDRJ pelo 
seu acompanhamento e fiscaliza<;:ao, mediante termo circunstanciado, assinado 
pel as partes em ate 15 (quinze) dias da comunica<;:ao escrita da ARRENDATARIA. 

Clausula Quinquagesima Quarta 

Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros 

174. Sem prejufzo das responsabilidades e dos riscos previstos neste 
CbNTRATO, e asseguradoa ARRENDATARIA a faculdade de contratar com 
terceiros 0 desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou complementares 
a explora<;:ao comercial do arrendamento, bem como a implanta<;:ao de projetos 
associ ados, desde que nao ultrapassem 0 prazo do arrendamento. 

175. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se' 
refere 0 item anterior reger-se-ao pelas normas de direito privado, nao se 
estabeJecendo qualquer rela<;:ao juridica entre os terceiros e a CDRJ, exceto 0 . 

direito desta intervir nos contratos cujo objeto seja de seu interesse disciplinar, da 
forma que Ihe for mais conveniente. 

176. Os contratos celebrados pela ARRENDATARrA devem ter objeto Ifcito e 
observar forma prescrita ou nao vedada em lei. 

Clausula Quinquagesima Quinta 

. Da Prestayao de Contas 

177. A ARRENDATARIA devera apresentar a CDRJ relat6rios tecnicos, 
operacionais e financeiros mensais, semestrais e anuais, de forma a retratar 0 fiel 
andamento das obras previstas nos respectivos projetos. 

178. 0 conteudo dos relat6rios Iimitar-se-a, exclusivamente, aos dados 
necessarios a verificac;ao do andamento das obras e da realizayao das opera0es 
portuarias. 

Clausula Quinquagesima Sexta 

, Da Inexecu~ao e da Rescisao do CONTRATO
.' 

179. , A inexecuc;ao total ou parcial deste CONTRATO enseja a declarac;a86'd 
sua caducidade, conforme previsto neste CONTRATO, com a sua res is­

~~.~ 1D .4 38 
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uniiateral pela CDRJ, ou aplicayao das sany6es contratuais previstas neste 
CONTRATO. 

180. A CDRJ podera rescindir este CONTRATO em casos de violaC;ao grave, 
.....' continua, e nao sanada ou nao sanavel, das obrigac;6es da ARRENDATARIA, bem 

assim nos demais casos previstos neste CONTRATO e nas seguintes situac;6es: 

a) desvio de objeto da ARRENDATARIA; 

b) dissoluyao da ARRENDATARIA; 

c) transferencia do arrendamento, sem previa autorizac;ao da 
~.-

CDRJ; 

d) cessac;ao de pagamentos pela ARRENDATARIA, 
apresentac;ao afalencia ou requerimento de concordata; 

e) realizac;ao das obras em desacordo com os projetos 
aprovados pela CDRJ: 

f) obras e servic;os executados em desconformidade com 
normas tecnicas; 

g) operac;6es poriuarias realizadas de forma inadequada ou 
com infringencia das normas legais e regulamentares aplicaveis; 

h) recusa em proceder a adequada conserva<;ao e manuten<;ao 
dos bens que integram 0 arrendamento, bem assim a presta<;80 de .... ­
servi<;o adequado; 

i) OPOSi<;80 repetida ao exerdcio da fiscaliza<;ao e reiteradar.;,.-o 

recusa ao cumprimento de exigencias formuladas pela CDRJ; 
~ 

jIL;.,-­

j) nao pagamento de penalidades impostas por infra<;oes aeste 
CONTRATO; 

,....!.­

... - k) condena<;ao, transitada em julgado, por sonega<;8o de 
tributos ou de contribui<;oes sociais; 

~ 

.. - I) descumprimento de decisoes judiciais ou arbitrais. 

m) falta de pagamento ou atraso no pagamento do 
arrendamento; 

" n) recusa em prestar informa<;oes ou presta»nform~
falsas. 

_.1­
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181. A rescisao deste CONTRATO devera ser precedida da verificar;:ao da 
inadimplencia da ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado 0 

direito de ampia defesa. 

182. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimplencia antes de 
_.... comunicados a ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos 

contratuais, dando-se-Ihe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para corrigir as 
falhas das transgress6es apontadas, findo 0 qual, nao tendo sido sanadas 
completamente as irregularidades, nova, identica e unica comunica<;ao sera feita, 
concedendo-se 0 mesmo prazo para 0 enquadramento da ARREN DATARIA. 

I.--~ 183. Instaurado 0 processo administrativo e comprovada a inadimplencia da 
ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada par ato do Diretar Presidente da 
CDRJ, independentemente de indenizac;ao previa calculada no curso do pracesso. 

184. A indenizac;.ao de que trata 0 item anterior sera devida para cobrir os 
custos de aquisi<;ao dos berlS reversfveis nao amortizados ou depreciados, 
descontado, quando for a caso, 0 valor das multas contratuais e os danos causados 
pela ARRENDATARIA. 

185. E facultado a CDRJ, no caso de concordata da ARRENDATARIA, manter 
este CONTRATO, podendo assumir 0 contrale de determinadas atividades 
essenciais. 

....	 186. No caso de continuados atrasos na execu<;ao de obras e servic;os
 
reputados essenciais e sem prejufzo da aplica~o das penalidades previstas neste
 
CONTRATO, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, 0 controle da execuC;ao de
 
tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATARIA.
 

187. A rescisao do presente CONTRATO em decorrencia do descumprimento 
L-," de obrigac;oes contratuais, regulamentares ou legais pela CDRJ, enseja a 

pagamento das indenizar;ao correspondente aos bens que reverterem a CDRJ,
 
cujos va/ores nao tenham sido alcanyados par deprecia~o, alem das perdas e
 

...- danos e lucros cessantes que forem devidos, a serem calculados levando-se em
 
considera<;ao a prazo restante do contrato.
 

10.•. ­

, - . . . -I ,.
 
iio. ­

188. ...Para ostins previstos no item anterior, as operac;6es portuarias a serem 
realizadaspela ARRENDATARIA nao poderao ser interrompidas au paralisadas ate 
a transito em julgado da sentenc;a au da decisao judicial. ....-

Clausula Quinquagesima Setima 

Das Causas Justificadoras da Inexecu~ao.',- ~

189. A inexecur;ao deste CONTRATO. resultante de forc;a maior, de casgl 
fortuito, de fato do principe, de fato da Administrac;ao ou de interfere~,~ijS~ 
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imprevistas, que, embora retarde ou impec;a a execu<;3o parcial ou total do ajuste, 
exonera a ARRENOATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no 
cumprimento dos cronogramas fisicos de execu<;ao das obras ou servic;os, bem 

~. assirn pe!o descumprimento das obrigac;oes emergentes deste CONTRATO. 

~ 

190.	 Para os fins previstos no item anterior, considera-se: 
00-..-.. 

a) for<;a maior: 0 evento humano, que por sua ... 
imprevisibilidade e inevitabilidade, cria para a ARRENDATARIA 6bice 
intransponivel na execu<;ao deste cONTRATO, traduzindo ato....­

" 

i superveniente impeditivo para 0 cumprimento das obrigac;6es assumidas; 
.... 

...--. b) caso fortuito: 0 evento da natureza, que, por sua 
imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA 
obstaculo irremovlvel no cumprimento deste CONTRATO; 

~--

c) fata do prIncipe: toda determinac;ao estatal, geral, 
imprevista e imprevislvel, positiva ou negativa, que onera, 

... substancialmente, a exeCUc;ao deste CONTRATO; 
-~ i 

.... -	 Id) fato da Administrat;{ao: toda a<;8o ou omissao de 6rgao da 
Administrar;ao Publica, que, incidindo, direta e especificamente, sobre ~ 
este CONTRATO, retarda, agrava, ou impede a sua execu«;ao; 0 fato da 
Administrayao se equipara a forr;a maior e produz os mesmos efeitos 
excludentes da responsabilidade da ARRENDATARJA pela inexecuyao --- do ajuste, epsejando, ainda, as indenjZ<39.Q~~9rrespondeo.tes; 

.... ­
e) interferencias imprevistas: sao ocorrencias materiais nao -­,I cogitadas pelas partes na celebrayao deste CONTRATO, mas que ., 

:tL _(j	 surgem na sua execuyao, de modo surpreendente e excepcional, 
dificultando e onerando. extraordinariamente, 0 prosseguimento e a r--.­
conclusao dos trabalhos; a interferencia imprevista se distingOe dasi .... , ­ demais superveniencias pela descoberta de .obstaculos materiais, 

io1naturais ou artificiais, depois de iniciada a execuyao cio contrato de " 
arrendamento, embora sua existencia seja anterior ao' ajuste. mas 56 ~ 

,~~IL _ 
revelada por intermedio das obras ou serviyos em andamento, dada a
 
sua omissao nas sondagens ou a sua imprevisibilidade em circustancias
 
comuns de trabalho; tais interferencias, ao contrario das demais
r-= superveniencias, nao sao impeditivas do prosseguimento das obras e
 
servir;os previstas neste CONTRATO . mas sim, criadoras de maiores
 
dificuldades e onerosidades para a conclusao das mesmas obras e
 
servic;os.r-= 

~	 191.' Perante a ocorrencia de quaisquer das superveniencias previstas nesta 
Clausula,. as partes acordarao se havera lugar ~ reposiyao do e~uilfbrio, ~~on6mi~C;0 ,,~ 
e financelro deste CONTRATO nos casos prevlstos, ~u, caso a I~POSslblildad~1 d \ i~I

I:' ~,r·~ \1\j~ 
\ 
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cumprimento do mesmo se torne definitiva, ou a reposi<;ao do equilibrio economico 
e financeiro se revele, excessivamente, onerosa para a CDRJ, a rescisao deste 
CONTRATO. 

......_.".4­

192. Sempre que um caso de for93 maior corresponda, ao tempo de sua 
verifica<;ao, a um risco seguravel em pra<;as brasileiras, por apolices 
comercialmente aceitaveis, e independentemente de a ARRENDATARIA as ter 

~-,,--

contratado, verificar-se-a 0 seguinte: 

a) a ARRENDATARIA nao ficara exone:ada do cumprimento..........-...
 
pontual das obriga<;6es contratuais na medida em que aquele 
cumprimento se tornasse possivel em virtude do recebimento de 
indeniza<;ao aplicavel nos termos da ap61ice comercialmente aceitavel 
reiativa ao risco em causa; 

b) havera lugar a rescisao deste CONTRATO quando, apesar 
do recebimento da indeniza<;ao aplicavel nos termos da ap61ice 
comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa, 2 impossibilidade de 
cumprimento das obriga<;6es emergentes deste CONTRATO seja 
definitiva, ou a reposi<;.§o do equilibrio economico e fjnanceiro contratual 
seja, excessivamente, onerosa para a CDRJ. - i 

~} 

193_ Ficam excluidos das disposi<;6es do item anterior os seguintes casos de 
..	 for<;a maior ou interferencias imprevistas, ainda que os mesmos correspondam a
 

riscos seguraveis por ap61ices comercialmente aceitaveis:
 
""­

a) guerra, rebeliao ou terrorismo, explosao nuclear e 
contamina<;ao radioativa e qufmica; 

b) eventos previstos na documenta<;ao relativa aos Estudos 
Preliminares contidos na Proposta Tecnica, cujoimpacto exceda 0 

* 
~ 

previsto naquela documenta<;ao. 
W... 
'~~ -- 194. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar, de imediato, a CDRJ a	 

,\~

.~',,~ 

~...~r:
ocorrencia de evento qualificavel em quaisquer das superveniencias ao abrigo r:i;desta Clausula. 

i 

Clausula Quinquages'irna Qitava 

Das San<;oes Administrativas 

195. 0 atraso injustificado no cumprimento dos prazos fixados n~ 
cronogramas, de execuc;ao das obras a luz dos Estudos Preliminares, sUjeiYrfa 
ARRENDATARIA a multa moratoria, por dia de atraso. '. ~/

4 ~ 
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196. A multa aludida no item 2!lterior nao impede que CORJ rescinda, 
unilateralmente, este CONTRATO, observados os procedimentos administrativos 
estabelecidos, ou proceda a aplicayao de outras sanyoes previstas neste 
CONTRATO. 

197. As multas moretOrlas, aplicadas apos regular processo administrativo 
serao calculadas e recolhicas de acordo com as disposiyoes deste CONTRATO. 

198. Os atrasos diarios no cumprimento dos cronogramas de execu<;3o f1sica 
das obras e serviyos vinculados ao arrendamento, bem assim nos cronogramas 
fisicos que forem ajustados pelas partes no decorrer da execuy30 deste 
CONTRATO, inclusive os pertinentes a refazimento de obras ou serviyos 
defieientemente executados, importarao na aplicayao de multa moratoria de R$ 
1.000,00 (um mil reais) por dia de atra.so. 

199. Pela inexecuy30 parcial ou total deste CONTRATO, a CDRJ podera, 
garantida previa defesa, aplicar a ARRENDATARIA as seguintes san<;oes: 

a) advertencia; 

b) multa, de R$ 1.000,00 (hum mil mil reais) a R$ 10.000,00 
(dez mil reais); 

e) rescisao eontratual, na forma prevista neste CONTRATO. 

200. A san<;80 prevista na letra "e" do item acima podera ser aplicada 
simultaneamente com a da letra lib". 

201. . A multa prevista na letra lib", respeitados os limites air estabelecidos, sera 
aplicada pelo Diretor Presidente da CDRJ, segundo a gravidade da infra<;ao. 

.,-,	 202. Paia os efeitos previstos no item anterior. o.Diretor Presidente da CDRJ 
podera baixar ato graduando as infra<;oes segundo a sua gravidade, fixar 0 valor da 
multa e delegar a sua aplica980. 

203. Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no prazo 
de 10 (dez) dias uteis contados da sua ciencia, a CDRJ utilizara a Cau<;ao prestada 
nos termos previstos neste CONTRATO. 

204. Sem prejufzo das san<;oes previstas nos itens acima desta Clausula, 
pertinentes a execu<;ao das obras e ao aparelhamento do EMPREENDIMENTO, 
aplica-se aARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria. as penalirJidades 
previstas nos arts. 37 a 40 da Lei nO 8.630, de 1993, em decorrencia da pratica,das 
infra<;6es air estabelecidas. \ , ~ 

. ~ / 
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Clc'lusula Quinquagesima Nona 

00 Processo Administrativo de Aplica<;ao de Penalidades 

205. 0 processo de aplicac;ao das penalidades de advertencia e multa, 
inclusive moratoria, tera inicio com a lavratura do auto de infrac;ao pela fiscalizac;ao 
da CDRJ. 

J'.--, ..- ­

206. Lavrado 0 auto, a ARRENDATARIA sera, imediatamente, intimada, 
dando-se-Ihe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para defesa previa. 

~.---

207. Recebida a defesa previa, os autos serao encaminhados, pela 
fiscalizac;ao, ao Diretor Presidente da CDRJ devidamente instruidos, para decisao. 

.......-.-­
L ._	 208. Da decisao que aplicar penalidade, cabera recurso voluntario, no prazo 

de 30 (trinta) dias contados da intimac;ao, para 0 Diretor Presidente da CDRJ, 
Il'-----­

independenteme:lte de garantia de inst8.ncia. 

209.	 A decisao do Diretor Presidente da CDRJ exaure a instancia. 
---.- ..­
L _ 210 Apurando-se, no mesmo processo, a pratica de duas ou mais infrac;6es, 

pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas cominadas, 
I. 

~ 
~-'- se as infrac;6es nao forem identicas. 
I... _ 

211. Quando se tratar de infrac;ao continuada em relac;ao a qual tenham sido 
lavrados diversos autos ou representac;6es, serao eles reunidos em um so

L _ processo, para imposic;ao da pena. 

212. Considerar-se-ao continuadas as infrac;oes quando se tratar de repetic;ao 
de falta ainda rlao apurada ou que seja objeto de processo de cuja instaurac;ao a r-=,­

__ 
ARRENOATARIA nao tenha conhecimento, por meio de intimac;ao.	 'i 

II . . 

213.	 Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir dar=" 
ciencia, pela ARRENDATARIA, da decisao final que impuser a penalidade, tera 
lugar 0 processo de execuc;ao.r 
214. As importancias pecuniarias resultantes da aplicac;ao das multas 
previstas neste CONTRATO reverterao a CDRJ.r-= 
215. A aplicac;ao das penalidades previstas neste CONTRATO, e 0 seu 
cumprimento, nao prejudica, em caso algum, a aplicac;ao das penas cominadas para!

\~ o mesmo lato pela legislaqao aplicavel, nem de outras san90es contraluais. ~ 

ii.
I'
 
r ...
 ~

. .~, 

tl; 
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Clausula Sexagesima 

Dos Recursos 

216_ Dos atos da CDRJ decorrentes da execu<;ao deste CONTRATO, nao 
sujeitos aos procedimentos administrativos previstos neste CONTRATO, cabe 
recurso. 

217. 0 recurso sera dirigido a autoridade superior, par intermedio da que 
praticou a ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5 
(cinco) dias uteis, au, neste mesmo prazo, faze-Io subir, devidamente informado; 
neste caso, a decisao devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias uteis, 
contados do recebimento do recurso. 

218. Em qualquer caso, e garantida a instancia ate manifesta<;ao do Diretor 
Presidente da CDRJ, aplicando-se 0 disposto no item anterior. 

219. A intima<;§o dos atos e decis6es a que se referem as itens acima sera 
feita mediante comunica<;ao escrita a ARRENDATARIA, contra recibo. 

i
Clausula Sexagesima Primeira ~ 

Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento 

220. Se alguma disposi<;ao deste CONTRATO vier a ser considerada nula au 
invalida, tal nao afetara as demais disposic;oes, as quais se manterao plenamente 
em vigor. 

~ Clausula Sexagesima Segunda tsi% 
~~~ 

Da ARRENDATARJA ,,~ 

~~ 

221. A empresa Hder da instituic;ao vencedora da CONCORRENCIA, deve ~l
;~. 

manter a controle efetivo da ARRENDATARIA, sem prejufzo da possibilidade de 
transferemcia do contrale acionario, nos termos definidos neste CONTRATO. 

222. Entende-se por contrale efetivo da ARRENDATARIA a titularidade da 
maioria de seu capital votante, bem assim 0 exercfcio, de fato e de direito, do poder 
decis6rio para gerir suas atividades e do EMPREENDIMENTO. 

223. A participac;ao de capitais nao nacionais na ARRENDATARIA Ob'~~~. 
as leis ?rasileiras em vigor. , / ' 

4 / ~j 
.l·; 
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224. A ARRENDATARIA deve encaminhClr a CDRJ, sempre que houver 
alterac;ao no quadro societario, as correspondentes informac;oes, para efeito de 
verificac;ao do cumprimento das exigencias estabelecidas neste CONTRATO, 
225. Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam 0 patrim6nio a um 
valor inferior a ten;a parte do capital social, este devera ser aumentado, para evitar 
a dissolu<;ao da ARRENDATARIA. 

226. A CDRJ deve aprovar, previamente, quaisquer processos de fusao,. 
incorporat;§o, transformac;ao e cisao pretendidos pela ARRENDATARIA. 

227. A ARREN DATARIA devera: 

a) no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes a data de 
expedic;ao da "Orde,m de Servi~o" autorizativa do infcio da execu<;ao das 
obras do EMPREENDIMENTO, com;tituir a cau~o de garantia das 
obriga<;oes contratuais, de que trata este CONTRATO; 

b) ate a data de infcio das operayoes portuarias a serem 
realizadas no EMPREENDIMENTO, contratar os seguros referidos neste 
CONTRATO. 

Clausula Sexagesima Terceira 

Da Contagem dos Prazos 

228. 0 prazo do arrendamento e contado da data de expediyao da "Ordem de 
Servi<;o" autorizativa do inicio da execu9ao das obras de construyao do 
EMPREEN9IMENTO, prevista na Clausula Quinquagesima deste CONTRATO. 

L. 
t,229. Na contagem dos prazos a que alude este CONTRATO, excluir-se-a 0 q 

dia de inicio e incluir-se-a 0 do vencimento, e eonsiderar-se-ao os dias 
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario. 

230. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na CDRJ. 

Clausula Sexagesima Quarta 

Da Atualiza<;ao dos Valores das Multas 

231. Os valores pecuniarios das multas previstas neste CONTRATO serao
 
atualizados anualmente, de aeordo com a varia9ao, no periodo, do indice Geral de
 
Pre90s do Mercado (IGPM-M), caleulado pela Fundayao Getulio Vargas.
 

232. Para os efeitos previstos no item acima, adotar-se-a como data-ba~~ 
:,:,~::OdOSvalore,,-p_ecuniariosdas multas a data de 26/1 ~25~ g:De,,_~~ZJ 

. /1 46v 
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20:2sentac;ao da PROPOSTA COMERCIAL '10 Processo de Licitac;;ao do qual se 
originou este CONTRATO. 

233 Na hip6tese de ser alterada a periodicidade do ~~ajuste dos valores do 
arrendamento, de que trata a CLausula Decirna-Oitava deste CONTRATO, adotar­
se-a, de igual modo, identica periodicidade para a atualiza930 dos valores 
pecuniarios das multas previstas neste CONTRATO."" 

,,..	 Clausula Sexagesima Quinta 

:,. 

Da Clausula de Exclusividade 
.... 

234. E assegurada: a ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela contratados, a 
exclusividade na realizar;80 de operac;6es portuarias na area do -
EMPREENDIMENTO. 

-, 
"-	 Clausula Sexagesima Sexta 

,- Outras	 Disposi~6es 

235. A CDRJ, com a colabora~o da ARRENDATARJA, promovera, junto aos -	 Governos Federal, Estadual e Municipal, gest6es para a revitaliza~ao de toda a 
area do Cais da Gamboa, de acordo com as Planas, Programas e Projetos de 

f ­
Revitaliza~ao e Desenvolvimento Urbano vigentes. -I,
 

...
 
1 Clausula Sexagesima Setima 
~ 

Da Publica~ao do Extrato do CONTRATO 

~ 

...	 236. A CDRJ responsabilizar-se-a pela publicac;ao do extrato deste 
Il 
1(".	 CONTRATO no Diario Oficial da Uniao, previamente aprovado pela CDRJ, em um 

prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da data de sua assinatura. 
t ­

'~ 

Clausula Sexagesima Oitava 
r 
i--	 Do Foro 

237. E competente para dirimir as quest6es relativas a este 
Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. 
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Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2CC81 -ceo 

Tel:(021) 296-5151 PA8X - Telex (021) 22163 - Fax 233-2C64 

E, por assim estarem justos e contratados, OS representantes legais da 
CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 4 (quatro) vias de igual 
teor e forma, que contem 48 (quarenta e oito) folhas, todas numeradas e rubricadas 

Iioo 
pelos intervenientes, a excegao da ultima, que contem as suas assinaturas, perante 

il as testemunhas abaixo nominadas e assinadas. 
L 

r Rio de Janeiro (RJ), 06 de novembro de 1997. 
!·L:, 

r Pela CDRJ 
~ 
i"... 

ll­
~ 

(()A~\41/1" -' jr-;JL 

I- MAURO OROFINO CAMPOS
'I: 

L Diretor-Presidente 

r­
IlL­ Pela PIER MAUA S/AI 
L 

t 
~.... 

L
r 

Testemunhas: 
t" 
~ 
I"., 

i ­
i. ,. 

1") --==-'==----------=======:=:::=~-
~ 

L 

2~~:-~~Z~i, 
, 
Ii
 
'- ­ -

FERN 

L 
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~ 
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AlJTORIDADE PORllJJ>.RIA 

RELACAo DE BENS PATRIMONIAIS DA ESTACAo MARITIl\1A DE 
PASSAGEIROS - ESlVIAPA 

Conforme disposto no item 2 do Termo de Transferencia 
Parcial de Bens M6veis e Im6veis, do qual 0 presente documento passa a fazer 
parte integrante, segue em anexo Rela<;ao dos Bens Patrimoniais da Esta<;ao 
Maritima de Passageiros (ESMAPA), transferidos em carater temporario it 
Pier Maua S/A., os quais serao oportunamente restitllfdos a CDRJ, devendo 
ser mantidos em condi<;oes normais de uso, de fonna que, quando devolvidos, 
se encontrem em perfeito estado de conserva<;ao. 

Caso a devolu<;ao dos bens nao se verifique nas condi<;oes 
exigidas no paragrafo anterior a Arrendataria indenizara a CDRJ, devendo tal 
indeniza<;ao ser calculada nos tennos legais, preferencialmente mediante 
acordo entre as partes. 

_. 

Ri0 de ]aneiro, 0] de junho de 1999. 

4; 

Cia. Docas do Rio de Janeiro - CDRJ .. 

.... ' 
... 
• 

'~,ifl"aua S/A.r.\,7 I /.' ·tuuuc~.. 1 
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~; . .~,,' .. ~'''''' .... ' '." .' ., (l~' f':'l . .' '. .. £ 
_L."';.~4·····~f5.",'"'·'" ~. T liltII t II :l, III j I t 1-' 1'1\-: \ I ! (\ Ir I It 

I ',I! \ , ... I I r'il, , I 'I I 1111.' I 'I I'!. ,I Ii ' II II 1'1 I II II I 111/\ .' I " , ,( II I " 

COOIGO OESCRI~AO CONTA INCORP. DEP. V"",LOR V,L'"LOR (UFIR) 

0050321./ TORRE DE A.RREFECIMENTO DE AGUA MOO.DT-80 ~/ ~I"~~'~ Ii.,~ .. L: '~.: 1320103 17/0211937 10,O:J 0,01 3.235,49]0 

049 0335 ~ ARMARIO DE MADEIRA PARA SUPORTE DE COFRE ~...'."J": ,. ,~., I_I r-' - '. 3170705 01/05/1973 10,00 e.Ol 1,750) 

0490577./ ARMARI00E1,20X0,45X1,60MC/3PORTAS . ,".J,e; Ur (_,:'IF" 1320104 03/03/1931 10,00 0.01 ).-. .... n"'·,n
~Lr:'0LU.j 

0750164 / BANCO MEDINDO: 3,60:\1 X O,67M r:.(_(. '\ =c ,'C r c." ,-.:: ~< 3170705 01/05/1973 10,00 001 613~,OO 

0750165 J BANCO MEDIN DO: 3,601'11 X 0,67M 3170705 01/05/1973 10,00 0.01 61 ,3~'J'J 

0750166 _' B,t,NCO MEDINDO: 3.60:\1 X 0,67M 3170705 01/0511973 10,0) 0.81 61,34:'0 

0750167 J BANCO MEDINDO: 3,60M X 0,67M 3170705 01/05/1973 10,00 0)1 61 ,3~'JJ 

0750169 c· BANCO MEDIN DO: 3,60M X 0,67M :=.::.~ :::-:'~ ", ,~:",~;'~ 3170705 01/05/1973 10,00 C·.01 61,3C:),) 

0750170 - BANCO MEDINDO: 3,60M X 0,67M 3170705 01/05/1973 10,0:) C, "\'
.~ , E1,3':-:C.'tJ 

1094030 -'" C.ADEIRA GIRATORIA S/8RACOS MOD.0932 POLYTROP ~ ~.". '."',"," ,~ 1320104 17/0211937 10,0;) e.01 53A2'J.J 

1094081../ CADEIRA GiRATORIA S/BRACOS MOO.0932 POLYTROP 1320104 17/0211937 10,0:) 0.01 5542J) 

1094082 / CA,DEIRA G!RATORIA S/BRACOS MOO.0932 POLYTROP 1320104 17/0211987 10,00 0.01 55.4200 

1094053 ../ CADEIRA GIRATORIA S/BR.ACOS MOO.0932 POLYTROP 132)104 17/02/1987 1'],CJ 001 5S,42':'~ 

1094084 v CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOO.0932 POLYHWP / 1320104 17/02/1937 10m 0.0'1 53,,~2C:J 
-::: ,. \! .- -:-­ -, , ....... r \ -::: ,::... [" ,'-_ ., ­ .-., 

1094085 . CADEIRA GIRA.TORIA S/8RACOS MOO.0932 POLYTROP'~~:~' . ~:~\~~jlG-!::;;~'"' 1320104 17:0211937 10,00 G 01 55,42oJO 

1094087 . CAOEIRA GIRATORLt, S/BRACOS MOO.0932 POLYTROP S ":.'• .:..' .. r·';' ',r; --:: '"" •. ::.~', 1320104 17/0211937 10,OJ [101 SS,~2'JD 

1C94Cla8·/ CADEIRA GIRATORIA S/8RACOS MOO.0932 POLYHWP:.1c,·.-!-", '-:..(' ~;.. '0: 1320104 17/02/1937 10,08 D,OI 55.42<).J 

1094089 / CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOO.0932 POLYTROP ~::,:_.:o. 'iJ-;. c..':C •...\.:;.....~ 1320104 17/02'1987 10,00 0.01 53,~:2:JC) 

1094090 v CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOO,0932 POLYHWP 5of"".:' 1,,';1 '.,:' ;~r.' :-­ 1320104 17/02'1987 10,OJ 0.01 53,:2}) 

1094091 ; CADEIRA GIRATORIAS/BRACOS MOO.0932 POLYTROP .:... •.~\::' 'e,1' "~\'" " 1320104 17/02/1957 ',0,00 C01 53, ,4200 

1094092 j CADErRA GIRATORLA S/8RACOS MOO.0932 POLYTROP ~ _. .......,'-~ , 1,- i-----" .. __' _.' 1320104 17/02/1957 1O,OQ C.Ol 53':200 

'.' 109 4095 

1094093 . 

1094094 -

\ 
\_r,\__ --. _..-1.094096 . 

\
\ CA.DEIRA GIROFLEX FIXA. MOD. 1003021·3 PE 

CA~EIRA GIROFLEX FIXA MOD.1 C03021-3 PE 

CADEIRF, G1ROFLEX FIX-A MOD.1 003Cl21-3 PE 

CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1 003021·3 PE 

~ ,.'_., 

:. \-­

.­ r-, 

1320104 

1320104 

1320104 

1320104 

22'05.'19·37 

22'Cl5/1987 

2205'1987 

22/05/1937 

~I D,CJ 

10,0') 

10.00 

10,00 

O,c;l 

C:, oJ 1 

Ci,:Jl 

0,01 

i 4553'],] 

I ~~.e3'~Q 

146.5300 

1 (;:: ::::J-::,r',(l
'-r-',-'vv'-' 

,.\ . _.o~l r-C,L;:; 40:;7· CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1C03021·3 PE ,. ,,~c~ - \. r 1320104 22,')5 /1987 10,C) 0.01 146":30) 

1094093 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.l 003021·3 PE _ .. 1320104 22/051937 10.0) C 01 1~:,23J] 

1094099 CADE:IRA GIROFLEX F1XA MOD.l 003041-5 PE :: :,'. ',' 1320104 22'05/1957 10,CO t, r ~ 
~. 0 I 253.3="GQ 

/ 
'. 1094100 CA~EIRA GIROFLEX FIXA MOJ 1003{)41·5 PE: 1320104 22'::15119:'7 1'J1CJ :: :'ii ~=3 3:JJ 

I'J9 4 1Cl1 C:A~EiRA GiROFLEX FiXA MOD.l 003041·5 PE 1320104 22 '85': 957 10,0'J C'.Ol 253.320.J 

1094102 CA~EIRA GIROFLEX FIXA MOD.1 003041·5 PE 1320104 22:05/1937 10,C) CO, 253320) 
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1320104 22105/1937 10,00 0,01 200.0300 
CADEIRA GI,,\OFLEX rlXA MOD, 1C03031·4 FE -; r, _;.:: -:." >~., -,c.1094105/ 

1320104 22.'05/1937 10,00 0,01 2000300 
1094107/ CADEIRA GIROFLEX FiX.... MOD, 1C03031-4 FE II 

132010·) 22-'05/1937 10,00 0.01 200 CJ300 
1094108/ CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.l003J31-4 PE 

132010,] 22105/1 c.J'37 10,00 0,01 coo 0500 
1094109./ CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003J31-4 PE 

1320104 22,'05/1937 10,00 001 20}0300 
1094110/ CADEIRA GIRO FLEX FIXA MOD.l C03031-4 PE 

1320104 22105/1987 10,00 0.01 2000300 
1094112-' CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1 003031-4 PE ,\ 

29/10/1986 10,CO 0,01 8A14.CJ7001320103
141 0554/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF r.10D. RP 20\4 C i.
 

1320103 29/10/1935
 10,00 0,01 SA1.10700 
1410555/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF MOD. RP 2014 " ,',
 

1320103 29/10/1925
 1000 0,01 241.1 0700 
1410556/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF MOD RP 2014 

1320103 29/10/1935 1000 0,01 841 ~ ('700 
1410557/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF MOD. RF 2014 

1320103 26/07/1geA 10,00 0,01 1,5~2.1 200 
192A0064 CABINE FIBRA AZUL II MED 3,16X2.80X2.34M 

30/08/1984 10,CO 0,01 1.3Zi3,: 1DO1320103CABINE FIBRA MED.3.16MX2.80MX234M AZUL 
3170705 01/05/1973 10,00 0.01 ,5935CJ 

192A0065 

2580476" MAQUINA D:: ESCREVER REMiNGTON C1 N.6174 510 S:..", I~:" :: ":',, ~ 
10,00' 001 11.1,70'):)1320104 27/02119553132882,' MESA MOD.8291.P.C:GAV 18131 SECUR!T ~:.;-:::.-;) ~ -,"j. ~ I"~
 

1320104 16/04/1925
 10,00 0,01 1G~.2;JD 
3133035 v ESCRIVANINHA EM FREIJO M. 70 1480 :.....:.:.."-, ':.:;r'..' ,e .j, t.'.
 

1320104 27/05/1990 10,OD
 0,01 1 ,:J:',3737 
3133422 v ESCRIVANINHA MED. 1,80XO.3JX0,76M \ I 

.. '-''''''''''. ~r-"",0,01 I ,.::..L::i :::::Ji ~1320104 30,03/1990 10,00
3133422-1 ./ REAJUSTE DE PRECO '\ 

'-: . -- ' , - - " 13201O~ 27/0511990 10,00 001 19~.1329 
3133428 v· MESA PIIMPRESSORA C/T.l\MPO 2PRAT,MOD.B-ll e ~.\
 

1320104 30/03:1990 10,00
 0,01 237.1347 
3133428·1 .... REAJUSTE DE PRECO \ \ 

40 52,~,O3170705 01/10/1930 10,00 0,01
S':-Io-I-" f:-,' . ~ 1-.:. r.f"'- I3380990'" POLTRONA EST.GIRATORIA C/3RAC MOD.P-3G 

10,00 005 327,6735S '::"L.~ ~ ~" .... :: \... i\ ':-:;\~- '";' .'--: 1320103 02/10/1992
3490248 1/ PAINEL MODUL.TECNORANiC MOD.TE 180X120
 

1320103 02110/1992
 10,00 0.05 327,5735---2 3490249.-" PAINEL MODUL.TECNORANIC MO D.TE.180X120 
1320103 02/10 /1992 10,00 oOS 327 6735 

r::- 3490250/ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE180X120 
327,67351320103 02/10/1992 1000 0.05 

,\/., 3490251/ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE180XI20 
327.6735'\ 1320103 02/10/1992 10,00 0,05

3490252 v PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180XI20 
10/)J 0.05 327,67351320103 02110/1992

\ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE, 180X120349 0253~' 
0,05 3~7,67351320103 02110;1992 10,00

\ ' 3490254/ PAINEL MODUL,TECNORANIC MODTE,180X120
 
' .' 1320103 02/10/1992 10,00
 005 327,6735 

3490255"" PAINEL MODUL,TECNORANIC MOD.TE.1800X120 
I 

" 

10,00 0,05 327,67::-51320103 02/10/19923490256 v PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TEI80XI20 
005 3276736,1320103 02'10'1 ;)92 10,c'O

3490257' PAINEL MODUL.TECNOR~N!~MOD.TE.180XI20 
0.05 327,E:7351320103 02'1 Q'1992 10,CO

3490258- PAIN:::L MODUL,TECNORANI: MOD.180X120 
0.03 2..t3.2·=,":~13201::13 02/10'1992 10,00

3490259 -' PAIN:::L MODUL.TECNORANIC MOD.TEI80XG75 

P2:}r1a 2 
Segunda-feira, 10 de Maio de 1999 
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3490260-­ PAINELMODULTECNORANICMOD.TE.150X075 '~:J,--' '.,._~,,-l-':"_,__ 1320103 02110/1992 10,0:) 003 2";3, 2J~~· 

3490261 /" PAINEL MODUL,TECNORANIC MOD.TE 160X075 / 1320103 02110/1992 10,00 0.03 243,2J";9 

3490262 . PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD,TE.180X075 1320103 0211011992 10,00 0.03 2.:~3,2.J~~:; 

3490263/ PAINELMODUL.TECNORANICMOD.TE180X075 1320103 02110/1992 10.00 003 2~3.2.J";9 

3490264 / PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE180X075 1320103 0211011992 10,00 0,03 2';3.20~9 

3490265 _ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD,TE.180X075 1320103 02J10/1992 10,00 0,03 2·13,20~9 

3490265·­ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075' I 1320103 02/10/1992 10,00 0.03 2~3,2C~3 

3490267" PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD,TE.180X075 '\ 1320103 02/1011992 10,00 0.03 243,20~9 

3490268" PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/10/1992 10,00 0.Q3 243,2049 

349 0269 ~ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/10/1992 10,00 0,03 243.2049 

3490270" PAINEL MODUL,TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02110/1992 10,00 0.03 243,2'J49 

3490271' PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/10 /1932 10,0') 003 ') ,':I ,-,.'"'..<."
_"-!v,i.J .... d 

3490272, PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.160X075 1320103 02/1011932 10,00 0,03 243.20~9 

349 0273~' PAINEL MODUL TECNORANIC MOD,TE.1BOX075 1320103 02110/1992 10,00 0,G3 2~3.2C)~~ 

3490274 _ - PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/10/1992 10,00 0,03 2~3.20~3 

3490275­ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/1011992 10.00 0.Q3 2':;3,20~j 

3490276" PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02/10/1932 10,0:) 0,03 2~3,2J5Q 

3490277 PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.1 BOX060 3170705 02/10/1992 10,00 0.03 227,1156 

3490278, PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X060 3170705 02110/1992 10,00 0,03 227,1155 

3490279· PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.1BOX060 3170705 02110/1992 10,CQ 0,03 227,1155 

3490280/ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.1 80X060 3170705 02J10/1992 10,00 0,03 227,1155 

3490281. PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X060 3170705 02110/1992 10,00 0,03 227,1'156 

3490282, PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD TE.180X060 3170705 02/10/1992 10,0-0 0,03 227,1155 

\ 

3490283 ' ~ 349 0284· 

)\--"3490285' 

PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X060 

PAIN EL MO DULTECNORANIC MOD.TE 180X060 

PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X060 

3170705 

3170705 

3170705 

02/10/1992 

02/1 Oi1 992 

02110/1992 

10,00 

10,00 

10.00 

0.03 

003 

0.03 

227.1 ',55 

227,1155 

227,1155 

,
'-­ \ 

/ r 
G349 ~286' PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180XOSO 3170705 02/1 O/i 992 10.00 0,03 227,1156 

\ ) 3490287: PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.160X060 3170705 02110/1992 10,00 0,03 227,1 1 56 

\ , 
" 

\ 3490288, PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE 130X060 

'DEPEt<.DENCIA' '" 2135005 (94 registros) 

3170705 0211011992 1Q,OO 0.1)3 227,1155 
----58.953 ",327 

Pegina 3 /71'Jl
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AUTORIOAOE PORTUARIA 

TERMO DE VISTORIA 

A PIER MAUA S/A, representada pelo seu empregado signaUlrio, efetuou 
Vistoria Tecnica no equipamento abaixo rclacionado, cle propriedade da CDRJ, 
conflfmando seu interesse em recebe-lo sob sua guarda durante a vigencia do contrato C­
DEPJUR 100/97, nas condiyoes descritas, e comprometendo-se a restitut-1B, -em -p!eoo.~ 

condiyoes operacionais, ao final clo referido contrato. 

• Equipamento: Empilhadeira Hyster - 7 toneladas 
o N. 0 de patrimonio: 149B/610 

SITUAc;Ao ATUAL 

Condiyao geral razoavelmentc-eoa.
 
Carcaya integra, contra-peso e protetor montados. A mola do capo esta
 
defeituosa.
 
Os 6 pneus necessitam recauchutagem. As rodas esUio em boa condiy8.o.
 
A torre, 0 carrinho, a -gradee-Bs--gaF-t-Bs-f1aB-aprcsentam-a-v-afl.a..
 
Cilindros de elevayao c inc1inayao scm avaria aparente scm sinal de
 
vazamentos.
 
Motor diesel Perkins sem avaria aparente. Recomenda-se revisao.
 
Motor de arranque operaciBfH1J.
 
Alternador defeituoso. Necessita reparo.
 
Falta de bateria.
 
Radiador sem avaria aparente.
 
Sistema de transmissao sem avaria aparente.
 
Sistema de frenagem defeituoso. Recomenda-se revisao gcral.
 
Volante, pedais e manetes-sem-fB:lgas consideraveis.
 
o banco esta em born estado. ­
o painel esta incompleto, faltando 0 odometro e 0 termometro de agua.
 
19niyao em born estado. Buzina inoperante.
 
Tanque de oleo diesel e hidraulico necessitam ]impeza.
 

RESPONSAVEL PELA VISTORIA I 

PELA PiER MAUA SfA c/u IA PQuIA ~. de JtfC(..L-C, crc 0 II' ("6~ y(~ Ii _3::) 
v 

PELA CDRJ: _~ 1~9~ REGO: 7494 
Eng. 0 Fl6.vio Palmeiro do Amaral 

Rio de Janeiro. 06 de Junho de 2000. 
::;ompanhia Docas do Rio de Janeiro Tol.:(021)296-5151 PABX - Fax: (021)203-0520 
=~il Acre. 21- Cenlro - RIO de Janeiro-RJ - CEP 20081-000 CGC 42.266.890/0001-20 - Insc. Mun. 00.995.'\07 
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/,O~~~tp Companhia Docas do Rio de JaneiroC 
Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2C0'31 

Tel. (021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

Apendice 3 

TERlVIO DE VISTORIA 

Objetivando fazer cumprir 0 disposto na C1<iusula Trigesima-Terceira do Contrato 
de Arrendamento entre a Compallhia Docas do Rio de Janeiro e 0 Pier Maua S.A., 
procedemos a vistoria dos bens pe11encentes a Cia. Docas do Rio de Janeiro na area 
abrangida entre 0 Pier Maua e 0 Annazem 4, inclusive, confonne a seguir descrito: 

1. SITUA(:Ao 

o conjunto em questao fica situado na regiao fronteira - lado norte - da Pra~a 

;vlaua e no trecho inicial da Avenida Rodrigues Alves. 
A Praya Maua enquadra-se na zona Centro, e a A venida Rodrigues Alves nos 

limites do bain"o Saude com 0 Centro. 
. Entretanto, em tennos de influencia dorninante e de se incluir todo 0 Conjunto na 

csfera da Pra~a Maw!, vale dizer no ambito do Cenh"o da cidade. 

2. PIER MAUA 

Foi conshuidb entre 1949 e 1951. Consiste de area aterrada, arrimada por 
emocamento e cOltma de estacas-prancha de concreto armado ligadas a uma laje de alivio 
tambem em concreto annado sobre estacas pre-moldadas de concreto e sobre dolfms. A 
estrutura e composta de 16 trechos delimitados por juntas de dilata<;ao: 11 trechos sao em 
cais ripo dinamarques e os demais em dolfms circulares de peso. 

o seu piso e atravessado longitudinalmente por linhas ferreas. Por ocasiao da 
vistoria encontrava-se necessitando de capina e retirada de parte das placas de 
pavimenta<;ao. Patrimoniado sob n° 385-0001. Area aproximada: 35.490 m2

•'r 
~ 

2 
i 

2.1. SUBESTA<;AO - Construida em alvenaria com area aprOximada~em , 

.,' patrimoniada sob nO, possuindo os seguintes equipamentos: . 

.L.­
- 1 transfonnador 112,5 KVA, 6/0, 0,22 KV, a oleo; 

r - 2 disjuntores GE, TKMA 1600 A; 

1. - 2 disjuntores SACE, 1600 A; 
- 1 disjuntor SIEMENS, 225 A;
 

" - 9 chaves seccionadoras monofasicas, 15 KV;
 
.' - 2 paineis de BT.
 1 
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Rua do Acre. 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20J81 
Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

2.2. TORRES DE ILUMINAc;::Ao - Na area do Pier Maua existem 3 (tr-es) tones de 
ilumina<,:ao em estrutura metalica com 8, 7 e 8 refletores inventariados sob nOs 21SA­
0009, 215A-00 10 e 21SA-00 12, respectivamente_ 

Para efeito de vistoria designamos as tOlTes de ilumina9ao pelas letras "A", "B" e 
"'C'~. 

TOlTe "A" (215A-0009) - apresenta-se parcialmente oxidada com alguns danos em 
sua base. 

TOITe "B" (215A-00 10) - encontra-se estruturalmente em born estado de 
conserva9ao, porem 0 quadro de luz encontra-se incompleto. 

TOITe "C" (215A-OO 12) - apresenta quadro de luz em mau estado de conserva9ao, 
bastante oxidado. 

2.3. LINHAS DE DUTOS -Nas caixas de passagem de linhas de dutos encontram-se 
cabos eIeh'icos de 150mm2

- lkv, ao longo desses dutos, inventariados sob n° 411-0001. , 

2.4 BOXES DOS SERVIC;::OS DE LANCHAS E REBOCADORES E DEMAIS 

INSTALAC;::OES DE APOIO - Predio inventariado sob n° 146E-0057, com as seguintes 
caracteristicas: 

2.4.1. PAVIMENTO TERREO 

BOX N° 1 - area de 13,06m2 equipado com banheiro, construido em alvenaria, 
instala90es eletricas e hidniulica, em razoavel estado de conserva9ao geml. 

BOX N° 2 - area de 12,85 m2, equipado com sanitario, constlUido em alvenaria, 
instalayoes hidraulicas e elt~tricas, necessitando de reparos no revestimento, na pintura, 
nas esquadrias e no piso de bon'acha tipo."plurigoma"; estado geral de conservayao: ruim. 

BOX N° 3 - area de 18,52" m2
, equipado com banheiro; constmido em alvenaria, 

necessitando de reparos nas instala90es (eletricas e hidr~ulicas), no revestimento, na 
pintura, nas esquadrias, alem de complementa9ao do piso em tacos de madeira; estado 
geral de conservayao: mim. 

BOX N° 4 - area de 14,73 m2
, equipado com banheiro, constlUido em alvenaria, 

apresentando diversos sinais de infiltrayao, necessitando de reparos nas instalayoes 
(hidraulica e eletrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira e basculantes de 
ferro), no revestimento, -na pavimentayao e pintura; estado geral de conserva9ao: lUiro-o 

BOX N° 5 - area de 12,83m2
, equipado com banheiro, construido em alvenaria, 

apresentando diversos sinais de infiltrayao, necessitando de reparos nas instalayoes 
(hidraulica e eletrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeiras e basculantes de 
felTo), no revestimento, na pintura geral e na pavimenta9uo (piso cera-mico); estado geral 
de conservayuo: mim. 

BOX N° G - area de 12,83m2
, equipado com banheiro, construido em alvenaria, 

apresentando diversos sinais de infiltra9uo, necessitando de reparos nas instala90es 
(hidniulica e eletrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira e basculantes de 
feITo), no _reves.timento, na pintura e na pavimenta9uo (piso ceramico): estado g9{ayot 
conscrvayao: rUlTn, ~ 

.~
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Rua do Acre. 21 " Rio de Jalleiro" RJ - Cep 2CC81 

Tel (021 ) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

2,4,.2. 1° PAVJtvlENTO 

BOX N° 11 - c1rea de 13.83m2
, equipado com banheiro, construido ern alvenaria, 

necessitando de reparos nas instalayoes (hidniulica e eletrica), nas esquadrias e fenagcns 
(portas de madeira e basculantes de fetTo), no revestimento, na pintura e na pavimentayao 
(piso cenlmico); estado geral de conservayao: ruim. 

BOX N° 12 - area de 14,66m2
, equipado com banheiro, construido em alvenaria, 

necessitando de reparos nas instalayoes (hidnilllica e eletrica), nas esquadrias e felTagens 
(pOltas de madeira e basculantes de feno), no revestimento,·na pir..tura e na pavimenta~ao 

(piso cenlmico); verificou-se tambem ausencia de louyas sanitarias; estado geral de 
conservayao: ruim. 

BOX N° 13 - [lrea de 17,66m2
, equipado com banheiro, consh'uido em alvenaria, 

necessitando de reparos nas instalayoes (hidriwlica e elt~trica), nas esquadrias e fetTagens 
(poltas de madeira e basculantes de fetTo), no revestimento, na pintura e na pavimentayao 
(piso cenlmico); estado geral de conservayao: ruim. 

BOX N° 14 - area de 14,301112
, equipado com banheiro, conshuido em alvenaria, 

necessitando apenas de reposiyao de vidros nas esquadrias, pinttlra interna e pequenas 
revisoes nas instalayoes: estado geral de conservayao: bom, 

BOX N° 15 - area de 14,56m2
, eguipado com banlleiro, construido em alvenaria, 

necessitando apenas de reposiyao de vidros nas esquadras, pintura interna e peguenas 
revisoes Ilas instalayoes; estado geral de conservayao: bom. 

BOX N° 16 - area de IS,08m2
, equipado com banlleiro, constmido em alvenaria, 

necessitando apenas de reposi~ao de vidros nas esqlladrias, pintura interna e pequenas 
revisoes nas instala<;oes; estado geral de conservayao: born. 

2.5. - CANTINA (DESATIVADA) I EX-ESCRITORIOS - predio em alvenaria, 
pah'imoniado sob n° 146E-0460, localizado nos fundos dos boxes das empresas de 
navega<;ao, equipado com sanitario, pavimentayao em piso ceramico e cimentado, 
cobeltura em telhas de fibrocimento tipo "canalete 49". Estado geral de conservayao: 
mIll. 

2.6. IMOVEIS NAO PATRIMONIADOS EXISTENTES NA AREA DO PIER MAuA 

2.6.1. Predio tt~rreo - Construido em -alvenaria, com aproximadamente 51,48 m2, 

localizado proximo aos cabeyos 15 e 16, equipado com instalayoes hidnlulico-sanitarias e 
eletrica, cobeltura em laje, pavimentayao em material cedimico, esquadrias metalicas e de 
madeira, tudo em born estado de conservayao. 

2.6.2. - Escritorio/canteiro - predio em alvenaria, proximo aos cabeyos 15 e 16, 
utilizado como apoio a prestadores de serviyo, equipado com banheiro, ins~talaY6es 
hidnlulico-sanitaria e eletrica, pavimentayao, revestimento e esquadrias; em born e5i'ad 
de Gonserva<;ao. ~ '. .. 
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'1Ju Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2C081 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

2,6.3. - Abrigo do l1laregrafo - predio em alvenaria medindo aproximadamente 
1,5m x 2,5m, com cobertura de chapas onduladas de fibrocimento, onde esta instalado um 
maregrafo, com regua, para medivao semanal. 

3. - ESPLANADA FRONTElRA AO PIER E A PRA<;:A MAUA.. 

Trata-se de area aberta, patrimoniada sob nOs 385-0001 e 385-0002 (pmies), 
compreendida entre 0 Pier propriamente dito e 0 predio anexo a Esta<;;ao Maritima de 
Passageiros (ex-Touring Club), fronteira aPrava Maua por um dos lados (suI) e voltada 
para 0 mar no lado oposto (norte), 

Pmie da mesma, com fonnato aproximadamente triangular enos limites com a 
Pra<;;a Maua, e fechada e utilizada como estacionamento controlado. A area do Pier Maua 
possui muro e grade fronteira limitando-o com a rampa descida da Avenida Perimetral 
(inventariado dos N° 4\ 0-0003). Area aproximada: 4.774 m2 

• 

4. - GUARITA 

Posto de vigilancia patrimoniado sob n° 146R-0422, construido em concreto 
aparente, equipado com sanitario, instalavoes eleb.-ica e hidraulico-sanitaria, esquadrias de 
aluminio e pavimentavao com piso embOlTachado tipo "plurigoma", localizada em frente 
ao cabevo n° 37, com area aproximada de 13 m2

• 

5. - ANEXO DA ESTA<;AO MARiTIMA DE PASSAGEIROS (EX 
TOURING CLUB) 

Predio inventariado sob n° 146Q-0438, com as seguintes caracteristicas: 
Edificavao de 3 pavimentos em estilo neoclassico, construida em concreto e 

paredes de alvenatia, acabamentos de padrao alto para a epoca de sua realizavao 
incluindo elementos em marmore e granito, vitreaux, instalavoes de ar condicionado 

:;: 
central (necessitando de manutenvao) e elevador (ainda original). Abriga instalavoes de :.. ;; 

~	 i:i~Iojas comerciais, que se encontravam fechadas por ocasiao da vistoria, funcionando . ';\..F

I' 
~	 

tambem ali 0 Centro de Documentavao da CDRJ. Verificou-se a necessidade de pintura i 

extema do predio. Soma aproximadamente 1.858 m2, edificados. I 

o pavimento telTeo compoe-se de: 

- Portico do acesso principal, ladeado pOl' duas lojas; 

,
- Circu]avao gera) e hall, este ultimo ja no interior do predio e )adeado por duas 

.' )ojas; 
- Hall nobre no qual estao insta)adas 10jas situadas nos seus cantos; f9i 
- Antigos seto.res de guarda-volumes e cafe, que se acham anexados aUla. s >r,.. 
lojas inclusas:	 \. 

~...-:' 
~~'.;~ ~
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- Sanitarios
 
-Cireulac;;ao de embarque, eomunieando com a Estayao Maritima instalada no
 
predio da Av. Rodrigues Alves n° 20 e pennitindo tambem aeesso a parte externa
 
voltada pera a mesma Av. Rodrigues Alves.
 

o 1° andar possui um ample salao central, dependencias sanitarias, (necessitando 
de reparos devido a infiltrac;;ao), alem de mais uma sala, todas com piso de marmore e 
varandas deseobertas ou terrac;;os nas laterais e na frente voltada para 0 mar, necessitando 
de reposi(,:ao de pastilhas na pavimentayao. 

o 2° andar consta de hall, sanitarios, copa, (adaptada para deposito), casa de 
maquinas do ar condicionado (necessitando de recomposiyao do forro), sala sob a torre 
do relogio e urn amplo terrayo panorfunico voltado para 0 mar (necessitando de 
reeomposiyao da pavimentac;;ao em pastilhas). Verifiea-se falta de vidros em algumas das 
esquadrias da tOrTe. • 

6. - ANTIGO REFEITORIO DA CDRJ 

Trata-se de eonstruyao tipo galpao inventariado sob n° 146N-0414, construido em 
alvenaria com eobertura em areo em telhas de onduladas de fibrocimento, pe diIeito 
duplo, com instalayoes de cozinha, bancadas e cubas de pias em inox, sanitarios e 

~ 
vestifuios, esquadrias metalicas e de madeira revestidas em laminado. Por ocasiao da i 
vistoria constatou-se a necessidade de pintura interna e externa, reparos nas instalayoes 
hidniulica e eletrica, recomposiyao das placas de aglomerado do forro, do revestimento, 
revisao nas esquadrias, aMm da falta de aparelhos sanitarios. Area aproximada: 234 m2 

• 

I
I7. E3TA<:AO MARITIMA DE PASSAGEIROS ( ESMAPA) 

Predio inventariado sob n° 146E-0001.
 
Compreende 0 pavimento terreo do predio da Av. Rodrigues Alves n° 20 e 0 da
 

\!::'...,

construyao situada junto e depois (trecho voltado para 0 Porto, nos fundos - em relayao a 
Av. Rodrigues Alves - das dependencias ocupadas peto BANERJ). 

E uma construyao em 4 pavimentos, edificado nos anos 40, com estrutura de 
concreto annado e paredes de alvenaria, com alguns acabamentos originais de padrao 
comum aepoca de sua realizayao. 

o interior da Estayao, no pavimento terreo, apresenta-se totalmente remodelado 
nos seus acabamentos, assumindo por este motivo 0 aspecto de construryao semi-nova. 
Consta em essencia de urn salao corrido com subdivisoes funcionais que criam as 
diferentes dependencias da Estayao. 

o piso e revestido com material emborrachado tipo "plurigoma", as paredes em 
parte pintadas com tinta a base de PVA saO revestidas em marmore, 0 teto erebaixo por 
meio de laminas metalicas em arranjo decorativo deixando espayO, ate 0 teto, para os !·, ..·,'·:...., ..,sistemas de iluminayao e ar condicionado. Consta ainda de duas baterias de sapitan9s S_)¢'·

V"~ 
para 0 publico, com acabamentos em marmore. Verificou-se a necessidade d!troc~<de .:~~

W f . . A/' 



c 

CS9}) Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua do Acre. 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2C081 

Tel.. :(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - F2X 233-2064 

luminarias e instala~ao de louya sanitaria, bern como 0 nao funcioilamento de 2 (dois) 
radares das porti,ls de vidro laminado. 

Ainda voltados para 0 interior do Salao existe 0 compar1imento que abriga 0 

sistema de ar condicionado (notando-se a falta de 2 vidros nas janelas) e dois sanitarios 
menores que necessitam de recomposiyao do f0I1-0 e instalayoes de louyas e apare1hos 
hi dro-sani t<lri os. 

A palie da Estayao MarItima situada na edificayao junto e depois do predio n° 20 
possui, alem de uma bateria de sanitarios para 0 publico com os acabamentos de padrao 
alto, um sabio destinado a bagagem, com acabamento comllm: piso cimentado, paredes e 
teto pintados e dependencia da subestayao. 

Na pal1e referente ao predio da Av. Rodrigues Alves n° 20, as dependencias da 
Estayao tvJarltima perfazem 0 total de 9.216m2

, assim consti tuidos: ESMAPA e area de 
bagagens = 2.184m2 

; saguao cODtiguo it ESMAPA = 267 m2
. 

,As construyoes da Av. Rodrigues Alves n° 20 e do Anexo (ex-Touring Club) sao 
afastadas ern relayao ao logradouro, sendo que as areas dos afastamentos (aredS extemas), 
aproveitadas para estacionamento, transito de veiculos e jardins, medem 
aproximadamcnte 6.765 m2 

. Pelo lade do mar, as referidas cOllstruyoes sao voltadas para 
um platafollna descobel1a onde se encontra par1e da balaustrada construida em cimento. 
avariada ern vista de abalroamento. 

7.1 - SUBESTA\:Ao 

Subestayao abrigada em predio de alvenaria com area aproximada de S6 m2
, r~ 

patrimoniada sob nO 373-0041, com 1 pavimento, possuindo esquadrias metalicas, 
paredes revestidas de azulejos it meia altura e pavimentayao com material ceramico. 

A subestayao encontra-se em born estado de conservayao, sendo constituida dos 
seguintes equipamentos: 

- 1 transfonnador de 200 KVA, 6/0-0,22 KV:
 
- 3 transfonnadores de 300 KVA, 6/0, 22 KV, a oleo;
 
- 1 transfonnador de 112,5 KVA, 6/0, 22KV, a oleo;
 &~Ill!- 2 disjuntores ASEA, 800 A;
 
- 1 disjuntor SIEMENS, 3 AC-BRA-630-500/13, 8 KV;
 
- 7 chaves trifasicas, secas, 15 KV; '::fJ
 

:f- 2 paineis de BT. 
,:f: 

8. BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO (BANERJ) 

Predio inventariado sob n° 146E-002, corn as seguintes caracteristicas: 
Contiguo ao teneo da Estayao Maritima, abrigando agencia do BANERJ, 

totalizando aproximadamente 360 m2 
. Composto de ten'eo e jirau apoiado sobre perfis 

metalicos, constando de area de atendimento ao pllblico, tesouraria, banheiros, copa e 
arquivo. No pavimento superior encontra-se a gerencia e demais setores administrativos. 

. Possui instalayoes de luz, forp, agua, esgoto e telefonia, pavimentayao em piso 
ceramico e embOlTachado tipo "plurigoma", revestimento emb6~O/reb6c.o1/1e ,zu[;So; 

/d( (, 
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de ar-condicionado centraL tipo "self-contained", todos os elementos formn encontrados 
em bom estado de cOl1servayao na oC8siao da visto! ;a. 

9. - AREAS VINCULADAS AO CONTHATO DE ARRENDAMENTO 

9.1 - Armazem 1 

Predio patrimoniado sob n° 14GA-OOG4, previsto em sua concepyao para funcionar 
como grande deposito em um piso telTeo pavimeiltado e adequado para cargas pesadas; 
paredes em alvenarias de tijolos originalmente aparentes (atualmente com acabamento em 
pintura) e linhas intcrnas de pilares metalicos, cobertura atual em chapas onduladas de 
fibrocimento sobre estruturas metalicas seguindo 0 esquema de 6 aguas e 3 cumeeiras, 
isto e, com 3 vaos. Em cada um desses 3 vaos existem pontes rolantcs sobre h'ilhos 
apoiados em estrutur8S de ferro impoltadas da Ingl8teiTa destinados a movimentayao das 
cargas no armazem. 

o sistema construtivo desenvolve-se com base em pilares regulannente espayados 
fonnando modulos de aproximadamente 12m x Gm, perfazendo 17 modulos repetidos em 
3 fileiras no sentido longitudinal. 

Os vaos de 8cesso sao fechados por meio cie pOltas metalicas de COlTer. 
No interior do annazem existem pequenas construyoes inclusas de urn e dois 

pavimentos (ten-eo e piso elevado), onde ficam as dependencias de uso da administrayao, 
sanitarios e vestiarios. Tais constlUyoes sao de alvenaria (alguns h'echos ou itens feitos 

~ com material leve) e os acabamentos em geral de paddio nonnal para a destinayao de I­
cada camodo. As instalayoes fixas incluem balanyas e pontes rolantes (necessitando de i 
reparos), destinados a 1l10vimentayao de carga. I 

o armazem possui uma area aproximada de 3.500m2 com uma platafonna externa 
(Av. Rodrigues Alves) medindo 400m2 (lOOm x 4m)e uma interna (lado mar) medindo 
lOOOm 2 (lOOm x 10m). 

... 
9.2. - Escrit6rios da Alfandega 

Localizados no interior do Annazem 1 e patrimoniados sob n° 146E-0002 estas 
instalayoes sao destinadas ao uso pela Alfandega do Porto. Composta de conjunto de 
salas, copa e sanitarios. As salas sao delimitadas por divisorias piso-teto, tipo painel cego, 
o fOlTO e em PVC, e 0 piso em mannorite. as sanit~iIios possuem piso em ceramica e 

Iparedes revestidas em azulejo. I 

As instalayoes hidniulicas e eh~tricas necessitam de reparos. A area e de 
I 

aproximadamente 330m2 
• 

9.3. - Patio 1-2 

Patio pavimentado com blocos atticulados de concreto, patrimoniado sob nO 385­
0002 medindo aproxlmadamente 2.G40m 2

• E utilizado como acesso e no seiin'~r 
existem construl(oes diversas que se resumem da [onna exposta a seguir: ~/ 

1 7 
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9.3. J. - COl1stn[(;,lO encostada no annazcm 1 - com estilo arquitetonico moderno, 
em :2 pavimentos, alvenaria e concreto armado, cobertura de fibrocimcnto, acabamentos 
de tipo normal adequado para a destinayao das dependencias, necessitando de pintura 
interna e extema. Ali fl1ncionam, no pavimento superior. a Unidade Meteoro16gica da 
Marinba (orgao da Diretoria de Hidrografia e Navega<;ao), instalayoes da Delegacia 
Regional do Trabalho e area administrativa da oficina de manutenyao de guindastes. 
Patrimoniada sob n° l46E-0043. 

No terreo funciona a oficina eletrica de guindastes e vestiario/sanitario para 
guil1dasteiros. Cobre aprCiximadamente 250m2 do terreno. 

9.3.2. - COTlstruyao contigua ao annazem 2 - padrao consh'utivo seme1hante ao 
acima descrito, tambem com 2 pavimentos. Ali funcionam, no pavimento superior, os 
escritorios da 1° lnspetoria. No ten'eo encontra-se vestiario/sanitarios dos trabalhadores e 
pequeno almoxarifado. Possui area aproximada de 200 111 2 

. Patrimoniada sob n° 146E­
0044.	 • 

9.3.3. - Subestayjo - abrigada em predio de alvenaria, patrimoniado sob n° lc1-6Y­
0366, com area aproximada de 65 m 2 

, possuindo os seguintes equipal11cntos: 

- 2 transfonnadores de 300 KVA 6/0, 38 KV, a oleo;
 
- 1 transfonnador de 112,5 KY, 6/0, 22 KV, a oleo;
 
- 2 disjuntores ASEA, 800 A, IS KV;
 
- 2 chaves h'ifasicas, secas, 15 KV; ~
 

'''I	 r 
- 2 disjuntores 600 A, 600 V;
 
- 1 painel de BT.
 

9.3.4 - Castelo D'!lgua e cistema - patrimoniados sob nOs 146Z-0376 e 146Z-0377. 
Possuem capacidade para 50.000 1 e 100.000 I, respectivamente; conjunto equipado com 
2 (duas) bombas de 3 e 5 HP..... 

! 
r.
r'­

~' 9.3.5. - Portico de Acesso - cobeltura composta de calhetoes de fibrocimento sobre "iii
~J 

-iii> estruturas met:ilicas, viga-calha e pilares de concreto. Area de projey30 aproximada:	 ~~(~~ 
~:2t~~250m2 

. Patrimoniado sob n0146R-0043. 
:rt1 

9.3.6. - Gum'ita - constlUy30 tetTea, sob 0 p6rtico de acesso supramencionado, de 
fonna poligonal, em alvenaria e concreto onde se encontram 0 posta de fiscalizayao 
alfandegaria e da Gum'da Portuaria. Mede aproximadamente 100m2 

. 

""" 9.4. - AllnaZem 2 .. 
Predio patrimoniado sob n° 146A-0065, com as mesmas caracteristicas 

:ol1strutivas do Annazcll1 1, inclusive quanta a area. Na ocasiao da vistoria constatou-se a 
:--l·~cessidade de revisao nas calhas dos condutores de aguas pluviais, no sistema de 
cbastecimento d 'agua. bem como manuten~ao nas pontes rolantes e da balan<;a. /' 

11	 x 
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9.5. - Patio 2-3 

Patrimoniado sob n° 146C-0099, ocupado por galpao com uma area de 2.340m2
, 

dentro dos alinhamentos conespondentes as paredes extel11as dos armazens adjacentes. 
deixando livres as platafonnas. A constlUyao e antiga, em quatro modulos, possuindo 
cobeltura em chapas de fibrocimento sobre estmturas metalicas apoiadas pOl' sua vez em 
vigas e pilares de concreto, piso cimentado, fechamentos e divisoes em alvenaria. Tres 
Jos quatro modulos, onde funcionava a Garagem de Empilhadeiras nO 1 sao abertos no 
lado voltado para 0 mar e possuem vigas-supolte de pontes rol"antes. 

Possui, ainda, intel11amente escritorios, sanitarios e copa. Encontra-se em mau 
estado de conservayao, necessitando de reparos nas esquadrias metalicas, revisao da 
cobertura e nas instalayoes em geral. 

9.6. - Paiol 

Area com 1.680m2 
, patrimoniada sob n° 146C-0099 localizada entre patio cobelto 

2-3 e 0 annazbn 3, atualmente desativada, com acesso somente pelo lado mar. Possui 
piso cimentado, cobeltura em chapas de fibrocimento e instalayoes hidrilUlicas e eletrica. 
Encontra-se em mau estado de conservayao. 

9.6.1. - Sindicato dosVigias POltuarios - sala localizada entre 0 patio 2/3 e 0 
'iIiif 

annazem 3, corn acesso somente pela Av. Rodrigues Alves, destinada a eSClitorios, 
-i!I""­ medindo aproximadamente 29 m2

. 

9.7. - Almazem 3 

J.. 
Predio patrimoniado sob nO 146A-0066, com as mesmas c<;lractetisticas i­

constlUtivas dos armazens 1 e 2, inclusive quanta a area. Na ocasiao da vistoria contatou­ ~s. 
-~ se a necessidade de revisao nas calhas e condutores de aguas pluviais, no sistema de 

I·­abastecimento d'agua, bern como manutenyao nas pontes rolantes, balanya e cobertura ,.. 
(troca de chapas de fibrocimento). 

r 

9.8. - Patio 3-4 
... 

Predio patrimoniado sob nO 385-0002, composto de patio descoberto, pavimentado 
corn blocos articulados de concreto, com aproximadamente 2.340m2 

, com constlUyOeS 
,~, diversas que se resumem da fOlma exposta a seguir: 

9.8.1. - Oficina de Calderaria - construyao terrea equipada com sanitario/vestiario. 
Possu~ instalay~o hidniulica, eletrica e t.elefonica e esquadrias. Cobeltura em telh~ d} 
fibrocnnento tIpo "calhetao" sobre IaJe de concreto. Carece de refolln~emo 

patrimoniado sob nO 146E-0004.. . AI ~'" 



---

~ .;~··o~··~( Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ . Cep 2CXl81 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

9.8.2. - Oficina l"vlecanica de Gl1indastes - construdio terrea, parte integrante do 
anterior, equipada com vestiario/sanitario e copa. Possui instalayao hidraulica, eleh'ica e 
telef6nica, piso ceramico e cimentado e esql1adrias metalicas. Necessita de refonna 
interna. 

9.8.3. - Castelo D'agua e Cistema - predio patrimoniado sob n° 146Z-0394. Possui 
capacidade para 50.000 1 e 100.000 I respectivamente; conjunto equipado com bombas 
de 3 e 5 HP. 

9.8.4. - Subestac;ao - predio patrimoniado sob n° 146'1-0367, 
localizado junto ao aI111aZem 3, com esquadrias metalicas, cobertura 
fibrocimento tipo "canalete", piso cimentado, equipado com: 

.'
 

- 02 transfonnadores 300 KVA, 6/0, 38 KV, aoleo;
 
- 01 tranSf01l11ador 112, 5 KVA, 6/0, 22 KV, it oleo;
 
- 02 disjuntores ASEA, 800 A, 15 KV;
 
- 02 chaves seccionadoras, trifasicas, secas, 15 KV;
 
- 02 disjuntores 600 A, 600 V;
 
- 01 disjuntor 400 A, 600 V;
 
- 02 paineis BT
 

em alvemiria 
em telhas de 

i* 
! 

9.8.5. - Cantina - construc;ao telTea em alvenaria, com esquadrias metalicas, 
cobertura em telhas de fibrocimento tipo "canalete", instalac;ao hidnl.ulica e eletrica tudo ..	 de padrao medio de acabamento para a finalidade a que se destina. Encontra-se em born 
estado de conservac;ao. Patrimoniado sob nO 146N-0224. t, 

...	 i", 
~.~: 

9.8.6. - Sindicato dos Conferentes - predio em alvenaria com aproximadamente 31 ... 
riJ?, destinado a escritorio, equipado com sanitarios, estrutura em concreto, cobeltura em 
telhas de fibrocimento, piso cimentado, il1stalac;oes eletrica e hidro-sanitaria; com acesso 
somente pela Av. Rodrigues Alves. ... 

9.8.7. - Sindicato dos Estivadores - predio em alvenaria com aproximadamente 158 .. -­
m:!, destinado a escritorio, equipado com sanitarios, eshutura em concreto, cobertura e ... telhas de fibrocimento, piso cimentado, instalayoes eletricas e hidro-sanitari; m 

P' 
acesso somente pela Av. Rodrigues Alves. 

J 
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9.9, - Armazern 4 

Predio patrimoniado sob n° 146A-0067, corn as rnesrnas caracteristicas 
construtivas dos annazens citados anterionnente, inclusive quanto a area. 

N a ocasiao da vistoria constatou-se a necessidade de revisao hidniulica nos 
sanitUrios, no sistema de abastecimento d'agua, nas calhas e condutores de aguas pluviais, 
nas pontes rolantes e nas portas de acesso lado mar e rna. Ha necessidade de reforrna 
tambem nas edifica90es intemas do annazem (escrit6rios, sanitarios e vestiarios). 

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 1997. 

j
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MAURO OROFINO CAMPOS
 
Diretor-Presidente
 

CDRJ
 

i..':LV-£~ 

o .JOSE PED~OSO ALMENDRA 
PIER MAUA S.A. 
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AUTORIDADE PORTUARIA 

REC!BO 

Nesta data recebemos da CDRJ as chaves do 
in10vel de 1.000 In2 

, sito a Avenida Venezuela n° 260/264 ­
parte, em cumprin1ento ao Tern10 de Transferencia Parcial de 
Bens Moveis e In16veis, assinado em 01/06/1999, de 
confonnidade com 0 3° Ten110 Aditivo ao Contrato de 
Arrendaillento C-DEPJUR N° 100/97. 

Rio de Jarf'}-'-' de ~o"~ de 1999. 

LJ 17) 
PIER MAUA S/A 

AMERICa RELVAS DA ROCHA 
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