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C-DEPJUR N° 100/97
CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO-
CDRJ E PIER MAUA S.A.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO-CDRJ, sociedade de
econcmia mista vinculada'ao MINISTERIO DOS TRANSPORTES, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeiro, a Rua Acre, n° 21, , inscrita no
CGC/MF sob o n® 42.266.890/0001-28, doravante dencminada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, Engenheiro MAURO OROF]NO CAMPQOS,
CPF n° 029.765.017-34, e, de outro lado, a PIER MAUA S A, sociedade comercial
com sede a Rua Sete de Setembro,99, 11° andar, na Cadade do Rio de Janeiro,
inscrita na JUCERJ sob o n° 0874328, em 13/10/97,doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Economista Fernando José Pedroso
Almendra, inscrito no CPF sob o n° 464.067.207 - 53, conforme poderes que the
foram conferidos por Procurac&o, arquivada no processo n°® 1-3646/93 da CDRJ,
com INTERVENIENCIA da UNIAO FEDERAL, por intermédio do MINISTERIO DOS
TRANSPORTES, na qualidade de titular da prestacdo de servigos pertinentes a
administragcd@o e explcracdo de portos organizados, a que se refere o arf. 21, XIl,
letra "f', da Constitui_c;éo Federal, e principal executor do PROGRAMA DE
REVITALIZAGAO DE AREAS PORTUARIAS-REVAP, neste ato representado pelo
Excelentissimo Senhor Ministro de Estado dos Transportes, ELISEU LEMOS
PADILHA,. sendo testemunha deste ato o Excelentissimo Senhor Governador do
Estado do Rio de Janeiro, MARCELO NUNES DE ALENCAR,

CONSIDERANDO QUE:

A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 34 da Lei n° 8.630, de
1993 (DISDOB sobre 0 regime juridico da exploragdo dos portos organizados e das

-instalagdes . portuanas e da outras providéncias), atendendo ao interesse publico e
mediante prévia licitagdo, decidiu, nos termos da deliberagdo, tomada na 1008*

Reunido, . da Diretoria Executiva,  realizada em 23/08/93, contratar o arrendamento

. de” rea .do Porto do Rio de Janeiro, destinada a implementacdo de um

EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO;

«
-

‘ ... Em consequéncia dessa decisdo, a CDRJ realizou CONCORRENCIA[
. para a contratac;ao medlante arrendamento da construgdo e exploragao dO‘
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EMPREENDIMENTO acima referido, nos termos estabelecidos na Lei n°® 8.630 de
25 de fevereiro de 1993, na Lei n® 8666, de 21 de junho de 1983, e suas
glteragdes, e no EDITAL DE CONCORRENCIA N° 004/94, e seus ANexos;

A ARRENDATARIA é a sociedade constituida pela Licitante vencedora

" da CONCORRENCIA para a implantagdo do EMPREENDIMENTO, tendo sido

atendidas todas as exigéncias para a formalizacdao deste CONTRATO;

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE PELAS
DISPOSICOES QUE SE SEGUEM:

Clausula Primeira
DAS DEFINICOES

1. Neste CONTRATO e nos seus Anexos sao adotadas as siglas,
expressdes e termos que terdo o significado que a seguir thes é apontado, sem

prejuizo de outras, também, inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos ou,
ainda, na legislagdo aplicavel:

I - Unido: a Unido Federal, representada neste CONTRATO
pelo MINISTERIO DOS TRANSPORTES;

=

Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;
{1l - Municipio: o Municipio do Rio de Janeiro;

I\VV - CDRJ: a CONTRATANTE, concessionaria do Porto do Rio
de Janeiro;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para atender
as necessidades da navegacao e da movimentacdo e armazenagem de
mercadorias, concedido ou explorado pela Unido, cujo trafego e
operagOes estejam sob a jurisdigdo de uma autoridade portuaria:

VI - Porto do Rio de Janeiro: o porto organizado para as
finalidades referidas no inciso anterior; ;

VIl - Area do Porto: a area do Porto do Rio de Janeiro:
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VIl - Infra-estrutura do Porto do Ric de Janeiro. a
compreendida pelas instalacdes portuarias, quais sejam, ancoradouros,
docas, cais, pontes e piers de atracacdao e acostagem, terrenos,
armazens, edificagdes e vias de circulagdo interna, bem como pela infra-
estrutura de protecao e acesso aquaviario ao Porto, tais como guias-
correntes, quebras-mares, canais, bacias de evolucéo e areas de fundeio
que devam ser mantidas pela Administracdo do Porto, no caso a CDRJ;

IX - Instalagtes Portuarias de Uso Publico: as instalacdes
portuarias descritas no Anexo |l do EDITAL de Concorréncia n° 004/94
da Fase lll, a serem exploradas pela arrendatéaria e utilizadas para o
embarque e desembarque de passageiros que provém ou se destinam ao
transporte aquaviario, assim como a movimentacdo e/ou armazenagem
de bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade; '

X - Terminal de Passageiros: o conjunto das instalacdes
portuarias de uso publico, definidas no inciso anterior;

X! - Operagdo Portuaria: as atividades pertinentes ao
embarque e desembarque de passageiros que provém ou se destinam ao
transporte aquaviario, assim comc a movimentagdo e/ou armazenagem
ce bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade, realizada dentro
da area das instala¢des a serem arrendadas;

XIl - Operadora Portuaria: a qualidade atribuida pela CDRJ &
CONTRATADA, obedecidas as normas vigentes, para realizar operagdes
portuarias de embarque e desembarque-de passageiros, mercadorias e
bagagens, dentro da 4rea do Porto do Rio de Janeiro, nos termos
definidos no EDITAL de Concorréncia n® 004/94 da Fase llI;

=

Xl - Poder Concedente: a Unido, por intermédio do 6rgao
setorial competente; :

XIV - Poder Regulamentar: o poder inerente & determinadas
autoridades de expedir os regulamentos do porto organizado, na forma e
para os fins previstos em lei;

XV - Autoridade Portuaria: a CDRJ;
XVI - Arrendante: a CDRJ;

XVII - Arrendataria: a CONTRATADA,;

XVIIl - Concorréncia: a licitagdo pertinente aos Edltals d

P
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XIX - Documento de Habilitagao: o conjunto de documentes
apresentados pela CONTRATADA por ocasigo da Fase | da
CONCORRENCIA (Preé-Qualificagao) acima referida;

XX - /Propbsta' 'T'écnica: La .proposta apresentada  pela
CONTRATADA, por ocasido da 'Fase II® da CONCORRENCIA
anteriormente referida; .

XX! - Proposta Comercial: a proposta apresentada pela
CONTRATADA na Fase Il da CONCORRENCIA anteriormente referida,
abrangendo os valores do arrendamento, bem assim as demais vantagens
de carater econdmico oferecidas a CDRJ, em contrapartida ao
arrendamento das instalagdes portuarias; '

AXIl - Projeto: o Projeto (Estudos Preliminares), conforme
definido no EDITAL, apresentado pela Licitante na Fase Il da presente
CONCORRENCIA, bem como as modificacdes e agjustes introduzidos na
Fase Ill, ou decorrentes de aprovacdo pela CDRJ;

XXl - Valor do Contrato: o valor global do arrendamento,
nele compreendido a remuneragao pelo uso da infra-estrutura do Porto do
Rio de Janeiro, a ser posta a disposicdo da arrendataria, bem ccmo a
participagao financeira da CDRJ na receita do empreendimento.

XXIV - Empreendimento. o emprendimento comercial a ser
implantado, administrado, explorado e gerenciado pela CONTRATADA no
Pier Maua e areas adjacentes, nos termos ‘deﬂnidos nos Editais
pertinentes as Fases | a lll da CONCORRENCIA acima referida,
compreendendo a recuperagao estrutural do Pier Maua, a construgao de
um complexo comercial, financeiro, de lazer e de turismo sobre o referido
Pter e em 4reas adjacentes, assim como a recuperagio e modernizagdo da
Estacdo Maritima de Passageiros, e de prédios e armazéns contiguos, -
vinculados as atividades do EMPREENDIMENTO;

XXV - Estabelecimentos Comerciais: 0s estabelecimentos
comerciais que funcionardo no ambito do EMPREENDIMENTO, a serem
implantados no complexo comercial, financeiro, de lazer e turismo a ser
construido pela CONTRATADA sobre o Pier Maua e em areas adjacentes;

XXVI - Revitalizagdo de Areas Portuarias: o aproveitamento,
na area portuaria, de espacos degradados, onde nac mais se justifica a
realizacdo de operagdes portuarias, atribuindo-lhe, através de
recuperagdo, uma nova destinagdo, reintegrando-a a area urbana
adjacente;

XXVIl - Programa de Revitalizagdo de Areas f’ortuérie;s—-\
REVAP: programa federal a cargo do MINISTERIO QE)S
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TRANSPORTES, destinado a promover a implementagcao do
reaproveitamento das areas portuarias, mediante a introdugdo de novas
funcdes, com a finalidade de trazer dinamismo e devolver a essas areas
para 0 uso da comunidade, conservando as caracteristicas dos espagos

originais, restaurando e adaptando as edificagdes existentes ou
construindo novas edificagdes;

XXV - Plano Diretor Decenal da Cidade do Rio de Janeiro:

o plano baixado pela Lei Complementar Municipal n® 186, de 4 de junho de
1992;

XXIX - Area de Especial Interesse Urbanistico da Zona
Portuaria: a area delimitada pelo Decreto n°® 11.860, de 23 de dezembro
de 1993, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;

XXX - Plano Estratigico de Desenvolvimento da CDRUJ:
plano desenvolvido pela CDRJ, com o objetivo de revitalizar, modernizar
e expandir a capacidade do Complexo Portuario do Rio de Janeiro,
mediante o arrendamento de instaiacdes portuarias e o redirecionamento
de investimentos voltados para aumentar a competitividade dos Portos e

ampliar sua zona de influéncia, passando a constituir um instrumento de
efetivo auxilio ao desenvolvimento regional,

XXXI - Projeto de Remodelagac do Porto do Rio de Janeiro:
inserido no Plano Estratégico da CDRJ, conjugando a modernizagéo e
expanséo da capacidade do Porto do Rio de Janeiro, com a revitalizacao
urbana dos trechos de Cais da Gamboda e suas retroareas;

XXXII - Area do Porto do Rio de Janeiro a ser Revitalizada:

a area compreendida pelo Pier Maua e Cais da Gamboa, e
correspondentes retroareas;

XXXl - Pier Maud: parte da area do Porto do Rio de Janeiro,

objeto do arrendamento previsto neste CONTRATO, destinada a
revitalizagio;

XXXVI1 - Cais da Gamboa: area do Porto do Rio de Janeiro
que sera revitalizada, incluindo as correspondentes retrodreas;

XXXV - Cais de Sao Cristovao:; area do Porto do Rio de

Janeiro para a qual se transferira parte das operagdes portuarias hoje
realizadas no Cais da Gambéa;

XXXVI - Cais do Caju: area do Porto do Rio de Janeiro para a

qual serdo transferidas parte das operagdes portuarias antes realizadas
no Pier Maua e no Cais da Gamboa.
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XXXVl - Obras, Equipamentos e Servi¢os: as obras,
gquipamentos e servigos referidos no Edital de Concorréncia Publica n°
04/94 - Fase lli - Proposta Comercial;

XXXV - Legislagdo: a  legislagédo  aplicavel ao

EMPREENDIMENTO;

2. Os titulos das clausulas e itens, deste CONTRATO e dos seus Anexos
nado fazem parte aa regulamentagdo aplicavel ao procedimento licitatdrio que

originou esse arrendamento ou as relacdes contratuais dele emergentes, sendo
incluidos apenas por comadidade de expresséo.

3. As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do
contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do proprio

CONTRATO.
Clausula Segunda
Dos Anexos ao CONTRATO

4. Integram este CONTRATO os seguintes Anexos:

a) ANEXO |: EDITAIS referentes as Fases I, Il e lll da
Concorréncia n° 004/94 e respectivos anexos,

Apéndice 1. Julgamentos referentes as Fases | a |l
da Concorréncia;

Apéndice 2: Documentagao de Pré-qualificagdo, Proposta
Técnica e Proposta Comercial da Concorréncia n°® 004/94;

Apéndice 3: Terma de Vistoria referente a transferéncia
das instalagdes portuarias objeto do arrendamento;

b) ANEXO HI: Estatuto Social da ARRENDATARIA:

c) ANEXO Ill: Quadro de Acionistas da ARRENDATARIA;

d) ANEXO IV: Garantias Contratuais 6@&

. CONTPIER.DOC
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Clausula Terceira
Do Regime Juridico do CONTRATO

= 5. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposicdes e pelos preceitos de

- direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da teoria geral dos
: contratos e as disposi¢des de direito privado.

- 6. O regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa de:

a) altera-lo, de mutuo acordo com a ARRENDATARIA:
D) rescindi-lo, amigavel ou judicialmente;

- c) fiscalizar-lhe a execucéo;

d) aplicar sanc¢des, motivadas pela sua inexecucao parcial ou
S total.

7. As clausulas econdmico-financeiras deste CONTRATO n&o poderdo ser
— alteradas sem prévia concordancia da ARRENDATARIA.

Clausula Quarta

Da Interpretagao do CONTRATO
; 8. ‘ As divergéncias acerca da aplicacdo de clausulas contratuais que,

porventura, ndo puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpretagao,
resolver-se-ao de acordo com os seguintes critérios:

< a) as normas da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993,
prevalecem sobre quaisquer outras;

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei n°

8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes, no que forem
aplicaveis ao arrendamento;

c) atender-se-3, em terceiro lugar, as regras que estabelecem

-

- o regime juridico do arrendamento, constantes da legislagao civil e
l comercial aplicavel;

-

d) atender-se-a, em quarto lugar, as regras constantes do
X Capitulo IV do EDITAL da Fase lll do processo licitatério;

e) em quinto lugar, devem prevalecer as clausulas
CONTRATO;

I A CONTRIER.DOC ’4?




O _
_ DCJJ Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000
Tel.;(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

f) em sexto lugar, devem ser atendidas as condigdes
estabelecidas na PROPOSTA TECNICA;

g) a PROPOSTA COMERCIAL sera atendida em sétime lugar,
h) em ultimo lugar, serdo atendidas as normas de

procedimento dos EDITAIS e dos seus Anexos, dos quais se originou
este CONTRATO.

Clausula Quinta
.Da Alteragdo do CONTRATO

Q. Este CONTRATO podera ser alterado por acordo entre as partes,
observadas as disposigdes legais aplicaveis.

Clausula Sexta
Da Execugdo do CONTRATO

10. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes,
respondendo cada uma pelas conseqgliténcias de sua inexecugdo parcial ou total.

Clausuia Sétima
Objeto

11. Este CONTRATO tem por objeto o arrendamento de instalagdes
portuarias localizadas dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, compreendendo o
Pier Maua propriamente dito, e area do cais da Gamboa que vai do Pier Maud até o
Armazem n® 1 (do cabego 1 ao 44) totalizando 51.542,00 m2.

12. Nessas instalagdes, a ARRENDATARIA devera implantar e explorar
EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO.

13. Faz parte do EMPREENDIMENTO a realizacdo de operagdes portuarias

de embarque e desembarque de passageiros, mercadorias e bagagens, nos termos
previstos neste CONTRATO.

14. O conjunto das instalagdes  portuarias, designado  como
EMPREENDIMENTO, abrange a constru¢gdo de obras de recuperagéio,

modernizagao e expansdo do Porto, nos termos definidos neste CONTRATO.

CONTPIER.DOC 7
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Clausula Qitava
- Do Empreendimento

15. O EMPREENDIMENTO, denominado PROJETO PIER MAUA, (conjunto
inicial integrado ao Pier de igual nome) e considerado como o polo inicial de
- propagag¢ao de todo o Programa de Revitalizagcdo Urbana da Zona Portuaria da

Gamboa, por isso mesmo tratado como a area mais nobre a ser ofertada a

explorag@o privada por seu compromisso na formagdo da nova imagem publica
— sobre o Projeto de Modernizagdo do Complexo Portuario da Cidade do Rio de
Janeiro, e pelo efeito de demonstragdo ostensiva quanto ao langcamento efetivo de
todo o “Master Plan” de desenvolvimento desta drea urbana, abrangendo o Centro
— da Cidade do Rio de Janeiro.

i o 16. O EMPREENDIMENTO comercial a ser’ implantado, administrado,
. explorado e gerenciado pela ARRENDATARIA no PIER MAUA e respectivas areas
. adjacentes e contiguas, nos termos definidos no Anexo | deste CONTRATQC,
] compreende a recuperacgao estrutural do Pier Maua, a construggo de um complexoc
comercial, financeiro, de lazer e de turismo sobre o referido pier e em éreas

- adjacentes e contiguas, assim como a recuperagdo, modernizagdo e expansao da
t} ESMAPA - Estacao Maritima de Passageiros, de predios e de armazens contiguos.

P S
. Clausuia Nona
- Do Prazo do Arrendamento
17. - O prazo do arrendamento e de 45 (quarenta e cinco) anos, prorrogavel
- por 5 {(cinco) anos. A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogagido do
arrendamento até doze meses antes de findar a vigéncia do arrendamento,

- ... entendendo-se, se ndo o fizer, que nao pretende a prorrogagdo que lhe €
=€ assegurada.
Clausula Décima
Dos Valores e do Pagamento do Arrendamento
e 18. Os valores anuais do arrendamento a serem pagos a CDRJ durante a

vigéncia do contrato de arrendamento segundo a PROPOSTA COMERCIAL
apresentada pela ARRENDATARIA sao os seguintes:

o a) parcelas anuais e sucessivas, a titulo de renda patrimonial,
l correspondente ao arrendamento das instalagdes envolvidas, sim

~ explicitadas:

CONTPIER.DCC
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a.1 - no periodo compreendido entre o 4° {(cuarto) e o 10°
(decimo) ano contratual inclusive: parcelas anuais de R$ 412.338 0v
~ (quatrocentos e doze mil e trezentos e trinta e seis reais);

a.2 - no periodo compreendido entre o 11° (décimo primeiro) e
- 20° (vigésimo) ano contratual inclusive: parcelas'anuais de R$ 618.504 00
(seiscentos e dezoito mil e quinhentos e quatro reais);

- a.3 - no periodo compreendido entre o 21° (vigésimo primeiro) e
o 30° (trigesimo) ano contratual inclusive: parcelas anuais de

R$ 824.672,00 (oitocentos e vinte e quatro mil e seiscentos e setenta e dois
- reais);

a.4 - no periodo compreendido entre o 31° (trigésimo primeiro) e
« 0 45° (quadragésimo quinto) ano contratual inclusive: parcelas anuais de
ot R3$ 1.237.008,00 (um milhdo, duzentos e trinta e sete mil e oito reais);

. b) participagdo financeira no resultado do EMPREENDIMENTCG
correspondente a um percentual de 3,5% (trés e meio por centa) do {ucro
liquido auferido pela sociedade arrendataria antes do Imposto de Renda,
. apurado na forma da lei e constante das demonstragdes financeiras

elaboradas por ocasiao do encerramento de cada exercicio social, a contar_
_ggprlmelra assembléia geral que deliberar sobre a distrlbwgao do lucro do

- exercicio e a destmagao dos dividendos.

= 19. As estimativas de valores para os investimentos anuais, segundo a
— PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA, s&o os seguintes:
i f )
a) para recuperagéo e modernizagdo das instalagdes portuarias
— ocupadas pela ESMAPA e demais instalagbes destinadas ao embarque e
i desembarque de passageiros, o valor equivalente a R$ 1.900.000,00 (um
milhdo e novecentos mil reais), a ser realizado no prazo maximo de 18.

(dezoito) meses, contado a partir da data de celebragdo do presente.
. contrato de arrendamento;

b) para recuperacdo e reforgo estrutural do Pier Maug, o valor

de R$ 8.100.000,00 (oito milhdes e cem mil reais), a ser realizado no prazo

- de 15 (quinze) meses, contado a partir da data de autorizagdo para o inicio
das obras em questao, a ser dada pela CDRJ;

'20.  Para a cessao de 50 (cinquenta) vagas de garagem localizadas dentro do
EMPREENDIMENTO mediante cessdo de uso da arrendataria (cedente) a CDRJ

(cessionaria), a ARRENDATARIA propde receber o valor anual de R$ 150.000,00
(cento e cinquenta mil reais) no periodo compreendido entre o 4° (quarto ) ?{o\45°
(quadragésimo quinto) ano do aniversario do presente contrato de arrendamento
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21 A ARRENDATARIA arca, a titulo de antecipacdo contratual, com o
pagamento de 5 (cinco) parcelas anuais e sucessivas, no, valor de R$ 1.000.000,00
(um milth&o de reais) cada uma, vencivel a primeira delasl na data da celebracgao do

_ contrato de arrendamento e as quatro restantes nas quatro datas de aniversario
subsequentes, do presente contrato de arrendamento. . ”; L

22. A ARRENDATARIA  estima, para a ‘;"imp(ementag;éo do
EMPREENDIMENTO, o investimento de R$176.900.000,00(cenrto setenta seis
milhdes e novecentos mil reais), a se realizar no prazo ce 33 (trinta e trés) meses

contado da data de autorizagdo para o inicio das obras e servicos de reforgo e
recuperacao estrutural do Pier Maua.

23. A estimativa do valor liquido presente devido pela ARRENDATARIA & CDRJ por
conta do objeto do presente CONTRATO, corresponde a R$ 23.057.537,00 (vinte e
trés milhdes, cinquenta e sete mil e quinhentos e trinta e sete reais).

Clausula Décima Primeira
Da Qualidade de Operadora Portuaria
24, A  ARRENDATARIA, cumpridas as normas especificas de
‘\fl credenciamento vigentes na CDRJ, até a extingdo do contrato de arrendamento &

considerada, para os efeitos de que trata este CONTRATO, como “Operadora

Portuaria”, para os fins previstos nos artigos. 8° e seguintes da Lei n® 8.630, de
1993.

Clausula Décima Segunda

Da Extingdo da CDRJ e da Alienagao ou Transferéncia dos Bens Arrendados

—
il
.
L. 25. Extinguindo-se a CDRJ, transfere-se o contrato de arrendamento para
B quem sucedé-la, aplicando-se esta disposicdo, também, as hipdteses de revogacao
L da atual delegacado de administrac&o e exploragao do Porto do Rio de Janeiro feita
' pela Unido a CDRJ, a transferéncia ou alienagdo do dominio direto ou util dos bens
L: arrendados e a outorga de concessdo do Porto do Rio de Jarieiro para terceiro.

Clausula Décima Terceira

Das Instalagdes e Areas do EMPREENDIMENTO

26. As lnstalagoes e areas do EMPREENDIMENTO encontram-se caracterizadas na
Clalisula Sétima deste CONTRATO.
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Clausu!a Décima Quarta

Da Legislagao Aplicavel
27. O arrendamento reger-se-a pela Lei n® 8.630, de 25 de fevereiro de 19383,
- pela Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, no que for aplicave!, pelo Regulamento

de Exploragdo do Porto e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis,
B assim como pelas clausulas deste CONTRATO.

o Clausuia Décima Quinta
i Dos Objetivos e Metas do Arrendamento
L‘\ 28. Os objetivos e metas do arrendamento  sdo  0s previstos neste

CONTRATO e devem ser alcangados, sem prejuizo de disposigbes especificas,
mediante o integral cumprimento das cidusulas contratuais.

Clausula Décima Sexta

Da Assungdo de Riscos

29. A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CONTRATO, integral
responsabilidade por todos os riscos inerentes ac arrendamento, exceto nos casos
em que o contrario resulte deste CONTRATO.

Clausuia Décima Sétima

Da Clausula de Equivaléncia de Obrigag¢oes e Direitos

A 30. Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do
arrendamento, a equivaléncia, durante todo o prazo do CONTRATO, dos encargos
da CDRJ e da arrendataria, cujo equilibric € representado:

- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados (i)
L na quantidade de area inicialmente arrendada e no valor do
’ arrendamento a ser pago a CDRJ, conforme anteriormente definido; (ii)
- na modalidade de estruturagdo financeira adotada para a alavancagem

T de recursos destinados & materializagcdo do EMPREENDIMENTO; (iii) na
L concepgdo do EMPREENDIMENTO estabelecida nos Estudos

: Preliminares desenvalvidos; (iiii) no valor global dos investimentos,
definidos com base nos Estudos Preliminares, a serem realizados pela
; . ARRENDATARIA em bens imdveis vinculados ao EMPREENDIMENTO,
S ©que reverterdo integraimente 8 CDRJ, findo o contrato de arrendamento,

(iv) na aprovacdo integral do Projeto do EMPREENDIMENTO, que sera
) desenvolvido centrado nos Estudos Preliminares apresentados, por p
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de todas as instituicdes e entidades, Cdirsta e/ou indiretameanie,
iNtervenientes no objeto do contrato, e, por uitimo, (v) nc resultado
comercial do EMPREENDIMENTO,

- de outro lado, pelas receitas provenientes da exploragdo comercial do
EMPREENDIMENTQO, apuradas com base no ‘mix” contido nos Estudos
Preliminares apresentados, e pela obrigacédo da CDRJ em oprover e
proporcionar 4 ARRENDATARIA a indispensavel infra-estrutura portuaria
para o pleno e adequado funcionamento dz Estacdc Maritima de
Passageiros e se empenhar na revitalizagdo da area ocupada pelo Cais
da Gamboa, através de ag¢des e iniciativas objetivas ao longo do prazo de
48 (quarenta e oito) meses, contado da data de celebragc&o do presente

contrato de arrendamento, em que o EMPREENDIMENTO sera
construido e implementado.

31. A CDRJ apoiara a ARRENDATARIA, nas intervencdes necessérias a
viabilizagdo =2 obtengdo das diversas licengas e aprovagdes de projetos
indispensaveis a materializacdo do EMPREENDIMENTO, junto a todas as entidades
e instituicdes, aireta efou indiretamente, envolvidas, assim como para a viabilizagao
da infra-estrutura representada pela disponibilizacdo, na &rea arrendada, dos
servicos e insumos das concessionarias de servigos publicos: CEDAE, CEG,

LIGHT, TELERJ, EMBRATEL, COMLURB, CET/RIO, etc;
Clausula Décima Qitava
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento
32. - Os valores referidos nos itens 18, letra “a@”, e 20, serdo reajustados

anualmente, de acordo com a variagao do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-
M), calculado pela Fundagao Getulio Vargas, de acordo com a seguinte férmula:

l-lo
R=V

, onde:
lo

R - € o valor do reajustamento procurado;
V - é o valor contratual do item a ser reajustado;

lo - é o indice inicial, correspondente ao més da apresentag,ao
da PROPOSTA COMERCIAL,;

| - € 0 indice relativo ao més de reajuste.
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33. Para os fins do reajuste de que trata esta Clausula sZo adctadas zs
seguintes defini¢gdes:

a) valores dos itens a serem reajustados: sdo 0s valores
referidos nos itens 18, letra "a”, e 20;

b) periodicidade: é o intervalo de tempo para o reajuste do

valor do arrendamento, contado da data de celebragdo do contrato de
arrendamento; .

c) indice de reajuste: € o IGP-M, calculado pela FGV,

d) indice inicial: é o indice definido na letra anterior, para
efeito da fixagao da data-base dos regjustes; e

e) data-base: € 2 data inicial para o calculo da variagéo do

indice de reajuste, ou seja a data de apresentac;ao da PROPOSTA
COMERCIAL . S

34. Se, por qualguer motivo, o calculo do indice de reajuste for suspenso,
podera ser adotado, por periodo maximo de seis meses contado da data de

suspensao, outro indice de prec¢o, escolhido de comum acordo entre CDRJ e a
ARRENDATARIA.

35. Caso nao haja acordo, deve ser utilizado um indice geral de prego, por
recurso ao “Processo Amigavel de Solu¢do de Divergéncias Contratuais”,
tratado neste CONTRATO.

36. Na hipdtese de o calculo do indice de reajuste ser definitivamente
encerrado, CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, devem escolher outro
indice.

37. Caso nao haja acordo, a escolha dos indices podera ser feita mediante

recurso ao “Processo Amigavel de Solugdo de Divergéncias Contratuais”
previsto neste CONTRATO.

38. O calculo do reajuste sera feito pela CDRJ.

Clausula Décima Nona
Do Inicio da Execug¢ao do EMPREENDIMENTO

39. As atividades pertinentes a execugcdo do EMPREENDIMENTO so terdo

inicio apds a celebracéo do presente CONTRATO. g
| )f \
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Clausula Vigésima
Das Obras Iniciais Previstas

40. As obras iniciais previstas compreendem a recuperac&o estrutural do
PIER MAUA, a construcdo de um complexo comercial, financeiro, de lazer e de
turismo sobre o referido pier e em areas adjacentes, assim como a recuperagao

modernizagao e expansao da ESMAPA - Estagdo Maritima de Passageiros e dos
prédios e armazéns contiguos.

41. As obras, objeto deste CONTRATO, poderdo ser subcontratadas pela

ARRENDATARIA a terceiros, sendo facultado a mesma estabelecer ¢ regime de
execucgao das obras.

.

Clausula Vigésima Primeira
Da Aiteragao dos Projetos de Obras

42. E facultado 3 ARRENDATARIA, mediante prévia comunicacédo a CDRJ,
alterar os Estudos Preliminares propostos, bem como os projetos legal e exacutivo
pertinentes ao EMPREENDIMENTO. A faculdade acima assegurada, pode ser
exercida inclusive quando destinada a melhorar ou expandir a area do
EMPREENDIMENTO, desde que mantidos os principios basicos constantes dos
Estudos Preliminares, que tenham servido de suporte a elaboragao da PROPOSTA
CCOMERCIAL, em desdobramento e evolugdo da PROPOSTA TECNICA
anteriormente apresentada (Fase 1l da Licitag&o), e o valor do investimento minimo
g\rantido nos termos previstos neste CONTRATO.

-Em fungio de eventuais necess;dades futuras de adaptagdo do Projeto
(Estudos Preliminares) apresentado, seja por conta dos entendimentos formais para
enquadramento nos padrées exigidos pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro e
demais entidades intervenientes, seja em fungdo da dindmica de conveniéncias
negociais supervenientes, o Projeto pode ter sua verséo originalmente apresentada,
a nivel de Estudos Preliminares, modificada para adequa-la & solugdes de conjunto
que possam a vir fortalecer, economica e/ou politicamente, o Projeto, ressalvando-
se, apenas, a essencialidade, para que ndo se modifiqguem ou descaracterizem as
condi¢des de atendimento acs Principios Basicos formulados no Edital da Proposta
Técnica (Fase II), e nem se venha a reduzir o valor econdmico da PROPOSTA
COMERCIAL, com a qual a CONTRATADA tera logrado a conquista, no processo
licitatdrio, do direito a exploragdo comercial, através do presente CONTRATO.

44. 3 Caso as necessidades futuras de adaptagido do Projeto (Estudos
Preliminares) para enguadramento nos padrdes exigidos pela Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro e demais entidades (IPHAN, Capitania dos Portos do/Rio/de
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s Janeiro, FEEMA, Il COMAR, CET/RIO, LIGHT, CEDAE, CEG, TELERY,

‘ EMBRATEL, DPU, etc) intervenientes, venham a representar alteracoes
’ significativas na concepgao e configuragdo (area construida, area locavel, utilizacéo
dos espagos, etc.) do EMPREENDIMENTO, as condicdes econdmico-financeiras
estabelecidas na PROPOSTA COMERCIAL da CONTRATADA deverao ser

reavaliadas para o estabelecimento do novo equilibrio econdmico-financeiro do
4 presente CONTRATO.

Clausula Vigésima Segunda
Das Obras Novas

- 45, E assegurado & ARRENDATARIA, durante o prazo do arrendamento,
o mediante prévia comunicacao a CDRJ e desde que atendidas as posturas urbanas
‘ e demais normas técnicas e legais aplicaveis, a ampliagdo da area construida do

EMPREENDIMENTO, atraves da execugéo de obras novas de construgéo, reforma,
. recuperacao ou ampliacac.

N ' Clausula Vigésima Terceira

| Da Reposigao e da Permuta de Areas

S

 46. Na hipétese de diminuicao da é&rea inicialmente concebida para a
execucdo do EMPREENDIMENTO, em decorréncia da alteragdo dos
correspondentes projetos de obras a serem executados, para melhor adequacgao
\ dos mesmos aos objetivos do Programa de Revitalizagdo, das metas do
'I - EMPREENDIMENTO ou, ainda, nos casos mencionados no item 43, seja por mutuo
| ~ acordo entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, seja por recomendacdo da Prefeitura
|

da Cidadg do Rio de Janeiro ou em decorréncia de exigéncias previstas em
posturas municipais ou decorrentes de estudos ou relatdorios ambientais, a CDRJ
examinard a possibilidade de reposigdo da drea diminuida, mediante a
disponibilizagdo de nova area a ser integrada ao arrendamento, preferencialmente,
em zona contigua a area inicialmente estabelecida, de modo a compensar a perda
-ou diminui¢io sofrida, assegurando, assim, as metas do arrendamento.

L 47, A CDRJ e a ARRENDATARIA, no curso da execucdo do
" arrendamento, poderdo permutar areas, desde que as areas de interesse da CDRJ
- estejam localizadas dentro do EMPREENDIMENTO e sejam destinadas & instalacéao
J_ de seus servigos ou utilizadas para o atendimento de suas finalidades precipuas e

) tenham pregos compativeis com o valor de mercado, segundo avaliagido prévia, nos
]‘.: termos e para os fins previstos no art. 17, inciso |, letra “c”, c/c art. 24, inciso™X,

Lei n°\8.668, de 21 de junho de 1993.
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Clausula Vigeésima Quarta
Do Cronograma de Execugdo dos Projetos e Obras Iniciais
O cronograma de execucdo dos projetos, obras e servigos, € o

a) em até 3 (trés) meses apos a contratacdo, submeter 2
aprovacdo da CDRJ, o projeto justificado de recuperagao e r=forgo
estrutural do Pier Maué;\ para autorizacado do Inicio das obras;

’ b) em até 15 (quinze) meses apods a autorizacdo a gue se
refere o item 48, letra “a”", fazer entrega do Pier Maua completamente
recuperado e em condigdes de plena utilizac&o para o Projeto progosto;

c) em até 33 (trinta e trés) meses a partir da autorizagao a
que se refere o item 48, letra “a”, entrega do conjunto completo das

edificacdes constantes do nucleo basico do EMPREENDIMENTO
comercial, conciuido e integralmente implementado; e

d) em até 18 (dezoito) meses contados da contratacio,
entrega do Projetc de Melhorias da ESMAPA, completamente
implantado e em condicdes de operacgao regular.

Clausula Vigésima Quinta
Das Operag¢des Portuarias

A exploracdo do EMPREENDIMENTO de que trata este CONTRATO

pressupde a realizagcdo de operagdes portudrias de embarque e desembarque de
_ . —f~ passageiros,- mercadorias e bagagens necessarios ao trafego aquaviario de

pessoas. As operacgbes devem ser prestadas com regularidade, continuidade,
eficiéncia e atualidade.

] =

Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) regularidade: a execugdo de operagdes e a prestagdo dos
correspondentes servigos nas condigdes estabelecidas nos regulamentos

de exploragdo do Porto do Rio de Janeiro, assim como nas normas
técnicas e legais aplicaveis;

b) continuidade: a manutencio, em carater permanen a
oferta dos servigos;
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c) eficiéncia: a execugdo das operagfes portuanas e dos
servigos, de acordo com as normas tecnicas aplicaveis e em padrdes
satisfatorios, que busquem, em carater permanente, a exceléncia, e cue
assegurem, gualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos cbjetivos
e das metas do arrendamento;

d) atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentos
e das instalagbes e a sua conservacao e manutencado, bem como a
melhoria e a expansao do servico, na medida da demanda do mercado,
observada a capacidade total do EMPREENDIMENTO.

51. Nao se caracteriza como descontinuidade do servigo a sua interrupgao
em situagdo de emergéncia, ou apos prévio aviso da ARRENDATARIA, guando
motivada por razdes de ordem técnica ou de seguranca de pessoas e bens.

52. As operagbes porwuarias de embarque/desembarque de passageiros
previstas neste CONTRATO serzo realizadas na area abrangida desde a ESMAPA
até o Armazeém n° 5 exclusive, g respectivo_caig, ficando tal area yinculagda ao
EMPREENDIMENTO, total ou parciaimente, na medida em que o mesmo for séndo
executado e na medida em que a referida area seja necessaria para as
mencionadas operagdes, diligenciando a CDRJ no sentido de assegurar as
embarcagdes de transporte de passageiros, inclusive no desempenho de atividade
turistica, que para l& demandarem, prioridade de atracacdao_e disponibilidade da
retroarea contigua ao cais para movimentacao de passageiros e armazenagem de
bagagens, materias e equipamentos correspondentes, com exclusividade.

Clausula Vigésima Sexta
Da Qualidade das Operagdes Portuarias

53. Os critérios, indicadores, formulas e parametros definidores da qualidade
das operagdes portuarias a serem realizadas no EMPREENDIMENTO constam do
Regulamento de Exploragé&o do Porto.

54, Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de qualidade previstos neste
CONTRATO, a ARRENDATARIA deverd implantar, em um prazo maximo de 2
(dois) anos contados da data de publicagdo do extrato do contrato de arrendamento
no Didrio Oficial da Unido, um sistema de gestio de qualidade das obras e das

- operagbes portudrias a serem executadas, com base na Norma NB-9004, da
'Associagado Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

55. Para a verificagdo do cumprimento do disposto no item anterior, a CDRJ

acompanharéd o processo de implantacdo e execucgdo do sistema de gestido de
qualidade ali referido.

56. O sistema de gestdo de qualidade a ser impléntado pela
ARRENDATARIA devera contemplar o "Manual de Qualidade" especificado na

Norma NB-8004, incluindo medidas que assegurem um processo continuado de
atualizacdo técnica e tecnoldgica de produtos e servigos, bem como,/o

WAl
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Clausula Vigésima Sétima
Da Realizacdc de Operagdes Portuarias em Carater Emergencial

~ 57. A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto
caracterizada a urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos ou
comprometer a seguranca de pessoas, cbras, servigos, equipamentos e outros
bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento
B da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagbes de
emergéncia que ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ac

. consumo e uso do povo, poderad determinar 8 ARRENDATARIA a movimentacéo e

armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario,
enquanto perdurar a situagdo de emergéncia ou calamidade publica.
58. Para os fins previstos no item anterior,r a ARRENDATARIA seré
ressarcida pelos servigces prestados e operacdes portuarias realizadas diretamente
- pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou
armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente formalizade.
| Clausula Vigésima Oitava
l = Dos Direitos e das Obrigagdes da CORJ
59. incumbe a CDRJ:
L | - fiscalizar a execugdo das obras e das operagdes portuarias;
- Il - aplicar as penalidades contratuais;
£ . Il - extinguir o arrendamento, nos casos previstos neste
l U CONTRATO;
' t.
_ : . IV - cumprir e fazer cumprir as disposi¢des regulamentares do '
l arrendamento e as clausulas do respectivo contrato de arrendamento,

bem assim o Regulamento de Exploragdo do Porto;

i ' V - receber, apurar e promover a verificagdo de reclamagbes
quanto as operagdes portuarias;

|

VI - estimular o aumento da qualidade e a produtividade na
execugdo das operacgdes portuarias;

\

I VIl - promover medidas que assegurem 3 ade/qu_ada
. preservacao e conservagao do meio ambiente;
|
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VIl - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer
atos ou fatos anteriores a outorga do arrendamento;

IX - prover a adequada conservacdo das infra-estruturas de
acesso aquaviario ao EMPREENDIMENTQO;

X - garantir & ARRENDATARIA durante todo o prazo do '

arrendamento, o uso pacifico das instala¢gées portuarias arrendadas e
dos demais bens gue integram o arrendamento;

XI - manter, durante todo o prazc do arrendamento, o destino e
a finalidade dos bens que integram o arrendamento;

Xl - resguardar os bens que integram o arrendamento dos
embaragos e turbacdes de terceiros;

Xl - assegurar o direito de preferéncia da ARRENDATARIA
-na aquisicdo dos bens a serem arrencados, no caso de alienacdc dos
mesmos, bem como no arrendamento e aquisicdo de instalacdes
necessarias a expansao fisica do EMPREENDIMENTO, sobretudo de
instalagdes destinadas a realizacdo de operacdes portuarias de
embarque e desembarque de passageires, em qualquer caso, ainda que
a revitalizacdo a que se refere este CONTRATO n&o venha a ser

implementada, total ou parcialmente, dentro ou fora dos prazos
estabelecidos,

XV - intensificar as iniciativas de revitalizagédo urbana das
areas vinculadas ao Cais da. Gamboa ao longo dos primeiros 48
(quarenta e oito) meses contratuais, de forma a assegurar a continuidade

do processg, ainda, durante a implantagdo do Nucleo Basico do
EMPREENDIMENTO;

XV - avaliar, quando da implementagao da revitalizagdo urbana
no restante da area do Cais da Gamboa, a concepgao comercial do
EMPREENDIMENTO posicionado no Pier Maua, para evitar a instalagao
de concorréncia predatdria em areas adjacentes.

XVl - assegurar & ARRENDATARIA durante o prazo de
arrendamento, mediante prévia comunicacdo desta ultima a CDRJ e
desde que atendidas as posturas urbanas e demais normas técnicas e

legais aplicaveis, a ampliacdo da area construida do
EMPREENDIMENTO;

; |
XVII - assegurar 8 ARRENDATARIA, durante todo o prazo do |
arrendamento, prioridade de atracacao para as embarcagdes de '
f

- transporte de passageiros que demandarem as instalacbes da mesma- u

Q ~
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ainda, instalagoes portuarias contiguas ao EMPREENDIMENTO, sejam
operadas pela ARRENDATARIA, pela CDRJ ou por terceiros;

XVII - permutar areas, nos casos e na forma previstos neste
CONTRATO,

XIX - proceder o pagamento das indenizagdes que forem
devidas a ARRENDATARIA nos casos e na forma previstos neste
CONTRATO.

Clausula Vigésima Nona

Dos Direitos e das Obrigagtes da ARREN DATARIA

60. Incumbe 8 ARRENDATARIA:

[ - executar as obras de revitalizag&o de acordo com as normas
deste CONTRATO;

bbb T

I - realizar as operagdes portudarias com observancia das

normas legais, regulamentares € técnicas aplicaveis, assim como prestar
servico adequado;

i

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens
vinculados ao arrendamento;

IV - prestar contas da execugdo das -obras e da gestdo da
operagao portuaria,

jydytn

-
1

=5

. V - permitir aos encarregados da fiscalizagdo, livre acesso, em

qualquer época, as obras, aos equipamentos e as instalagdes vinculadas
ao arrendamento;

PN

VI - prestar as informagdes que lhes forem solicitadas pela
CDRJ, ou pelas demais autoridades no Porto, relativo ao interesse
especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mabilizacao;

VIl - cumprir e fazer cumprir as normas regularnentares do
arrendamento e as clausulas deste CONTRATO;

=

VIl - zelar pela integridade dos bens vinculados ao
L - arrendamento;

IX - adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a
L - fiscalizag@o aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusivg/as
L recomendacdes das respectivas autoridades;
L 3
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X - adotar todas as providéncias para garantir a correta

realizagdo das operagdes portuarias, assim como a prestagdo de servico
adequado;

Al - garantir o pronto restabelecimento dos servigos, caso
interrompidos, com a eliminacdo de obstaculos e impedimentos;

Xl - executar todas as obras, servigos e atividades relativos ao
arrendamento, com zefo, diligncia e economia, procurando sempre

utiizar a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas;

Al - implementar obras destinadas a aumentar a capacidade
do EMPREENDIMENTO, cuando necessario;

XIV - adotar todas as providéncias necessarias,
judiciais, a garantia do patriménio do arrendamento;

XV - submeter a aprovagdo da CDRJ, por escrito e com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, o esquema alternativo que

oretende adotar quando da realizag@o de obra que obrigue a interrupcéo
da prestacio dos servigos;

LB

’L‘ ' XVl - elaborar e implementar esquemas de atendimento a

— - situacdes de emergéncia, mantendo, para tanto, disponiveis recursos
| , humanos e materiais;

—y ‘ XVIl - apoiar a agdo das autoridades e representantes do
I 1

i

Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, da
saude e do meio ambiente;

XVIlI - zelar pela prote¢cdo dos recursos naturais e
ecossistemas, respondendo pela obtengcdo das eventuais licengas
exigidas pelos agentes de proteg:éo ambiental;

X - providenciar para que seus funciondrios e agentes, bem
assim os de suas contratadas, encarregados da seguranca de bens e
pessoas, sejam registrados junto as reparticoes competentes, portem
_cracha indicativo de suas fungdes e estejam instruidos a prestar apoio a

-1 = acao da autoridade policial e da guarda portuaria;
i

XX - manter, no EMPREENDIMENTO, livros, numerados e
s visados pela CDRJ, destinados ao registro de reclamag¢des ou queixas
i . relativas a presta¢ao de servigos;
“I - XX1 - cumprir e responder as determinagdes da Lei n° 6

de 22 de dezembro de 1977, e da Portaria n° 3.214, de 8 de jungﬁs
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1978, do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas relativas a
o seguranca e medicina do trabalho;

: XXl - adotar meios especiais de identificagdo para o seu
o pessoal;

o caracteristicas ambientais do local de execucdo, obrigando-se, ainda, a
transportar, para o local identificado e aprovado pela CDRJ e pelos
agentes de protecao ambiental, os materiais de bota-fora, entulhos e lixos

de qualquer natureza, provenientes das obras e servicos que venha a
realizar;

_ integrantes do arrendamento, e tomar todas as medida’s necessarias para

evitar e sanar o uso ou ocupacgao nao autorizada desses bens, mantendo
- CDRJ informado a esse respeito;

XXV - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento;

, XXVI - levar ao conhecimento da CDRJ guaisquer turbacdes
T de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de propriedade;

. XXVI - utilizar os bens integrantes do arrendamento
exclusivamente para as finalidades previstas no arrendamento;

o XXVIII - reter os bens integrantes do arrendamento até o
, pagamento de indenizagao prevista neste CONTRATO;

. . . - oW
o XXIX - assegurar, direta ou indiretamente, a conservagao e a ,f

- manutencdo dos bens e equipamentos, integrantes ou vinculados ao ')
- '{ “arrendamento;

XXX - responsabilizar-se pelas despesas referentes a
- pagamentos de foros, laudémios e tributos incidentes sobre os bens
i imoveis integrantes do arrendamento. ‘

— 61. Nos casos de venda, promessa de venda ou cessdo de direitos, a

ARRENDATARIA terd preferéncia na aquisicAo dos bens que integram o
- arrendamento, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a CDRJ ou quem
Ihe suceder, assegurar o prévio conhecimento do negécio 8 ARRENDATARIA.

62. A ARRENDATARIA tera direito & posse, uso, administracdo, exploragio

e percepgdo dos frutos dos bens que integram ou vinculam-se ao arrendamerito,
s sem qualquer restricao.

— - CONTPIER.DOC AP
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XXIV - controlar a &area arrendada, inclusive edificacoes '

XXHI - respeitar, na execugdo das obras e servicos, as

|
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63 As contratagbes de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA serdo
regidas, exclusivamente, pelas disposi¢cdes de direito privado aplicaveis e, guando
for o caso, pela legislacao trabalhista, ndo se estabelecendo qualquer relacao entre

aqueles contratados pela ARRENDATARIA e CDRJ.

Clausula Trigésima

Dos Seguros

64.

A ARRENDATARIA devera assegurar a existéncia e manutencdo em
vigor,

a partir_da data de inicio da execugdo das obras de que trata este
CONTRATO, assim como do inicio da execugdo das operagdes portuarias, durante
todo o prazo de duracao do arrendamento, das apélices de seguro necessarias para

garantir uma efeétiva cobertura dos riscos inerentes a execu¢ao das atividades
referidas, em condicdes aceitaveis pela CDRJ.

65. Nenhuma obra ou servico podera ter inicio ou prosseguir sem que a
ARRENDATARIA apresente a CDRJ comprovagao de que as apolices dos seguros
exigides neste CONTRATO se encontram em vigor, nas condigdes estabelecidas.

66. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas apdlices
de seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento, suspenséo,

modificagdo ou substituicdo de quaisquer apohces ser previamente aprovado pela
CDRJ.

67. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigagdo de
contratar ou manter as apdlices de seguro de que trata este CONTRATO, a CDRJ
poderd proceder a contratacdo e ao pagamento direto dos prémios das referidas
apolices, correndo os respectivos custos por conta exclusiva da ARRENDATARIA.

68. O nao-reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, das
despesas realizadas pela CDRJ na forma prevista no item acima, autoriza a
intervencdo no arrendamento pelo periodo necessaric para assegurar

0
ressarcimento.

69. A ARRENDATARIA fard e manterd em -vigor seguros nos seguintes
ramos:

a) danos materiais (“Material Damage Insurance”), cobrindo
a perda, destruigdo ou dano em ou de bens integrantes ou vinculados ao
arrendamento, devendo fornecer a cobertura que, tanto quanto aplicavel
e de acordo com as praxes comerciais, assegurem a reposicao dos bens;

b) responsabilidade civil (“Legal Liability Insurance”),
cobrindo a ARRENDATARIA e CDRJ pelos montantes que possam ser'

responsabilizados a titulo de danos, indenizagdes, custas processuan}s
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outros em relacao a morte ou lesdo de pesscas e bens resultantes do
desenvolvimento das atividades pertinentes ao arrendamento.

70. O limite de cobertura do seguro de responsabilidade civil ndo devera ser

inferior a R$ 1.500.000,00(hum milhdo e quinhentos mil reais) para cada
participacao.

71, Os seguros devem ter seus valores atualizados de acordo com a
legislacdo aplicavei, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade; os

prazos e 0s percentuais de atualizacao ndo poderdo ser inferiores aocs que forem
aplicados na atualizagio dos valores do arrendamento.

72. A(s) seguradora(s) devera(do) informar a ARRENDATARIA e a CDRJ,
imediatamente, as alteragdes nos contratos de seguros, principalmente as que

impliquem no cancelamento {otal ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou
reducao das importancias seguradas.

73. A ARRENDATARIA devera certificar a CDRJ, até 30 de janeiro de cada
ano, as apolices dos seguros gue estaraoc validas nacuele ano.

74. A ARRENDATARIA, com aprovacdo prévia da CDRJ, podera alterar
coberturas ou outras condicdes das apodlices de seguro, visando adequa-las as
novas situacdes que ocorram durante o periodo do contrato de arrendamento.

Clausula Trigésima Primeira
'Da Caugio de Cumprimento das Obrigagdes da ARRENDATARIA

75. Em garantia do bom cumprimento das obrigagdes assumidas neste

CONTRATO, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CDRJ, caugédo no montante
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

76. A caugio, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das
seguintes modalidades:

a) dinheiro;

b) titulos da divida publica;
c) fianga-bancaria;

d) seguro-garantia.

77. A caugdo deve estar constituida no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da data de expedi¢do da “Ordem de Servigo” autorizativa do inicio da

_execugdo das obras do EMPREENDIMENTO e manter-se em pleno vigor e eficd ci
até a extingdo do arrendamento.
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86.

assumira a administracido e a exploracdo do EMPREENDIMENTO, medi
ocupagao das suas instalagdes, equipamentos, materiais e utilizagdo dos recuréo
humanos vinculados & sua operacéo.
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78. Qualquer maodificagdo nos termos e condigcdes da caugao deve ser
previamente aprovada pela CDRJ.

79. A CDRJ recorrera a caugado sempre que a ARRENDATARIA n3o proceda

ao pagamento das multas que lhe forem aplicadas, dos prémios dos seguros

previstos neste CONTRATO ou, sempre gue seja necessario, nos demais casos
estabelecidos neste CONTRATO.

a0. Sempre que a CDRJ utilize a caugdo, a ARRENDATARIA deverd

proceder a reposi¢do do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar daquela utilizacdo.

81. O recurso a caugdo sera efetuado por meio de comunicagdo escrita

dirigida pela CDRJ & ARRENDATARIA ¢ serd imedjatamente aplicdvel sem
qualquer outra formalidade.

82. O montante da caug&o sera atualizado, para mais ou para mencs,

conforme o caso, nas mesmas daias e nos mesmos percentuais em gue forem
alterados os valores rio arrendamento.

83. A ARRENDATARIA dard cumprimento a todas as obrigacdes que

resultam ou possam resultar das garantias previstas nesta Sec¢&o, nos exatos
termos em que foram prestadas.

Clausula Trigésima Segunda

Da Extingac do Arrendamento

84. Extingue-se o arrendamento por:
) | - término do prazo;
I - anulacéo;
Il - rescisao unilateral, amigavel ou judicial; e
IV - faléncia ou extingdo da ARRENDATARIA.
85.

Extinto o arrendamento, por qualquer motivo, retornam a CDRJ o0s

direitos e privilégios decorrentes do arrendamento, com reversdo dos bens
vinculados ao mesmo.

‘Na hipdtese prevista no item anterior, a CDRJ ou sua sucessora

ante.a
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87. A CDRJ procedera aos levantamentos, avaliacdes e liquidacdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da assungdo do
EMPREENDIMENTO, salvo na hipdtese de téermino do prazo contratual, quando
essas providéncias deverao ser adotadas com antecedéncia.

88. A reversdo, no término do prazo contratual, sera feita sem indenizagao,
salvo quando ocorrer a hipotese de implementagdo do capital ainda ndo amortizado,
deduzida a depreciacdo dos bens, proveniente de seu desgaste ou de sua
obsolescéncia, conforme previsto neste CONTRATO.

89. A inexecucdo total ou a reiterada inexecucdo parcial do presente
CONTRATO, acarretara a aplicagcdo das sangdes contratuais previstas neste
CONTRATO, ou a rescisio unilateral do contrato de arrendamento, nas hipbteses

previstas neste CONTRATO, sem prejuizo do processo administrativo, nos termos
estabelecidos neste CONTRATO.

S0. A rescisdo unilateral do contrato de arrendamento, sempre precedidz de
processo administrativo que assegure a ARRENDATARIA amplo direito de defesa,
s6 podera ser deciarada no caso de perda lhequwoca das condigcbes econdomicas,
financeiras, técnicas ou operacionais da ARRENDATARIA, gue impecam o regular

funcionamento do EMPREENDIMENTO, e mediante célculo previo da indenizacgao
prevista no item 152, quando devida.

91. Rescindido, unilateralmente, o presente CONTRATO, é facultado a
CDRJ, apds o pagamento da indenizacdo a que se refere o item 92, dar
contlnuldade a prestacao dos servigcos, na forma da lei.

92. Na rescisdo a que se referem os itens 90 e 91, a ARRENDATARIA fara
jus a prévia indenizacdo correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos

valores ndo tenham sido alcangados por depreciagao, descontado o valor das
obrigacdes contratuais de pagamento em atraso.

93. Rescindido o presente CONTRATO, ndo resultara para a CDRJ qualquer
espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, dnus, obrigacdes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

94, O presente CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, mediante acdo judicial especifica, ou por mdtuo acordo, no caso
de descumprimento, pela CDRJ, de obrigacbes legais, regulamentares ou

contratuais, respeitado o direito a indenizacdo, nos termos estabelecidos no item
187 deste CONTRATO.

85. O término antecipado do arrendamento, resultante de resciséo amlgavel
serd, obrigatoriamente, precedido de justificagdo que demonstre o interesse pu
do distrato, devendo o respectlvo instrumento conter

regras clara
pormenonzadas sobre a composigdo patrimonial decorrente do ajuste.
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Clausula Trigésima Terceira
Dos Bens que Integram o Arrendamento

G6. Integram o arrendamento, para todos os efeitos, sobretudo Qe reversao,
as instalagdes portuarias transferidas pela CDRJ para a ARRENDATARIA, assim

como aquelas que forem consiruidas pela ARRENDATARIA dentro da area do
EMPREENDIMENTO.

a7. A ARRENDATARIA nio poderd, por qualquer forma, alienar quaisquer

dos bens referidos no item anterior, podendo, todavia, constituir onus reais

" pertinentes a execugao do EMPREENDIMENTO, inclusive hipoteca sobre o dominio

atil.

98. Vincula-se ao arrendamento, para os fins de prioridade de atracac&po,

~preferéncia  de aquisiggdo e de arrendamento, expaﬁb Tfisica do

EMPREENDIMENTO, realizagdo de operacdes de embarque/desembarque de
passageiros e armazenagem de bagagens e mercadorias pertinentes ao trafego

aquaviério de ppssoas nos termos previstos neste CONTRATO, a area atualmente -

———e -

e LT »

Clausula Trigésima Quarta
Da Transferéncia dos Bens que integram o Arrendamento

99. | A transferéncia dos bens inicialmente arrendados e que ficardo sob
depédsito da ARRENDATARIA, de acordo com a Clausula Sétima, objeto deste
contrato mediante "Termo de Vistoria" assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e
por representante legal da ARRENDATARIA, no qual constara a descricdo dos
bens a serem transferidos, assim como o estado de conservagéo dos mesmos.

100. Os bens arrendados deverdo ser mantidos em condigdes normais de uso,

de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfe|to estado, exceto
pelo resultado normal do processo de deteriorag&o.

101..  Caso a devolugdo dos bens para a CDRJ n&o se verifique nas condi¢des

7 exngldas no item anterior, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo

indenizacdo ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante /agordo
entre as partes.

Q
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Clausula Trigésima Quinta
Da Reversao dos Bens que Integram ¢ Arrendamentc

102. Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na exiingdo do
arrendamento, todas as instalacbes portuarias transferidas pela CDRJ ou
construidas pela ARRENDATARIA dentro dos limites da area arrendada, nos
termos previstos neste CONTRATO.

103. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a ARRENDATARIA a
entregar 0s bens reversiveis em perfeitas condicdes de conservagdo, sem prejuizo

do normal desgaste resultante do seu uso, e livres de dnus ou encargos, de que tipo
forem.

104. A reversao dos bens na extincao do arrendamento far-se-& com o prévio
pagamento, pela CDRJ, das parcelas dos investimentos vincuiados as instalacées
construidas pela ARRENDATARIA, ainda ndo amortizados ou depreciados, que
tenham sido realizados com a previa aprovacao da CDRJ.

105. Caso a revers@o das instalagbes para a CORJ ndo se processe nas
condicdes estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara g
CDRJ, devendo a indenizacgao ser calculada nos termos fegais.

106. Ocorrendo a dissolucdo ou liquidacdo da ARRENDATARIA, ndo podera
ser procedida a partilha do respectivo patriménio social sem que a CDRJ ateste, por
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de énus, ou sem

que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de
indenizag&o ou a qualquer outro titulo.

Clausuia Trigésima Sexta
Dos Termos de Devolugao e Reversao de Bens

107. Na extingdo do arrendamento, serd procedida' uma vistoria dos bens que
integram o arrendamento, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado
um “Termo de Devolugdo e Reversio dos Bens” sob depdsito da ARRENDATARIA

ou integrados ao arrendamento, com indicacdo detalhada do estado de
conservagao dos mesmos.

108. A CDRJ reterd a caucao de garantia do cumprimento das obrigagdes

contratuais até o efetivo recebimento das indenizacbes previstas /nes
CONTRATO.

CONTPIER.DOC

29

<



e

e

7
% Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua Acre, 21 - Ria de Janeiro - RJ - Cep 20C81-000
Tel.:(021) 208-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 2332064

Clausula Trigésima Sétima
Da Transferéncia do Arrendamento e do Subarrendamento

109. E assegurado a ARRENDATARIA, o direito de transferir o arrendamento
ou, por qualquer modo, realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir idénticos
resultados, desde gue préviamente autorizado pela CDRJ, sendo nulc qualquer ato
praticado em violacZo ao disposto neste item.

110. . O disposto neste item se aplica, também, a transferéncia ou alienagdo do

controle acionarioc da sociedade ARRENDATARIA constituida para executar o
arrendamento.

111. E facultado o subarrendamento total ou parcial dos bens que integram o
arrendamento, mediante prévia autorizacdo da CDRJ.

112. A subarrendataria responde, subsidiariamente, perante a CDRJ, pela
importancia que dever a ARRENDATARIA, quando esta for demandada e, ainda,
pelos vaiores do arrendamento que se vencerem durante a fide.

113. Salvo o caso previsto no item anterior, o subarrendamento nao
estabelece direitos nem cbrigagtes entre subarrendataria e a CDRJ.

114. Havendo mais de uma subarrendataria, entende-se que sao solidarias.

115. Extinto o arrendamento, resolvem-se os subarrendamentos, salvo direito
de indenizagdo que possa competir ao subarrendatario contra o subarrendador.

Clausula Trigésima Qitava
Da Constituigao de Onus Reais e do Oferecimento das Receitas da
ARRENDATARIA em Garantia de Financiamentos

116. E facultado & ARRENDATARIA constituir énus reais sobre o dominio (il
das instalagées portudrias arrendadas, assim como oferecer em garantia os direitos
emergentes do arrendamento, até o limite em que ndo comprometa a
implementagéo e o desenvolvimento do EMPREENDIMENTO.

Clausula Trigésima Nona

Do Regime Fiscal

117. 7 As operagdes portudrias da ARRENDATARIA ficam sujeitas, nos termos

e nas condi¢cbes da legislagdo brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigefa
durante o periodo do arrendamento.
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Clausula Quadragésima
- Do Financiamento das Obras de Revitalizagao

118. A ARRENDATARIA serd a Unica responsavel pela alavancagem de

recursos no mercado financeiro necessarios a execucdo das obras do
EMPREENDIMENTO.

119. Na implementacdo das agGes referidas no item anterior, a
ARRENDATARIA pode oferecer em garantia os direitos emergentes do
arrendamento, bem como constituir 6nus reais sobre o dominio util das instalagdes

portuarias arrendadas, até o limite em que n&o comprometa a execugdo das obras
do EMPREENDIMENTO ¢ a realiza¢ao das operagdes portuarias.

120. A CDRJ podera aceitar a revisao dos prazos iniciais estabelecidos nos
cronogramas de execucao das obras e servicos do EMPREENDIMENTO para
compatibiliza-los com a demanda de tempo necessario an desenvolvimento,
formalizagdo e finalizacao das negociagdées com o mercado financeiro para
alavancagem de recursos destinados a execugdo do EMPREENDIMENTO, desde
que os prazos finais (estabelecidos nos cronogramas de execugdo das cbras e
servigos) permanecam inalteraveis, bem como sejam mantidas as condigdes de

arrendamentg ofetadas a8 CDRJ na PROPOSTA COMERCIAL da
ARRENDATARIA.

Clausula Quadragésima Primeira
Dos Deveres Gerais das Partes

121. - As partes comprometer-se-40 a cooperar e a prestar auxilio muituo na
consecucdo dos objetivos e das metas do arrendamento.

122. Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA, zelar para que, nos
seus contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento,
sejam rigorosamente observadas as regras do contrato de arrendamento e demais
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, sobretudo no que diz respeito
as medidas de salvaguarda dos usudrios dos servicos a serem prestados pelo
EMPREENDIMENTOQ, do pessoal afeto ao arrendamento e do meio ambiente.

123. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA compromete-

se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar entidades que detentyam
capacidade técnica e profissional adequada. .

LY
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Clausula Quadragésima Segunda

Do Exercicio de Direitos
- 124, O n&o exercicio, ou o exercicio intempestivo cu parcial, de qualquer
direito que assista a qualquer das partes 2o abrigo do presente CONTRATO, nao

importa a renuncia desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem constitui
moratéria ou novagéo da respectiva obrigagéo.

Clausula Quadragésima Terceira

Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros
- 125. A ARRENDATARIA & responséavel pelos danos que causar aos bens que

integram o arrendamento, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
- fiscalizacdo da CDRJ.

125. A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas,
T pravidenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do presente
B CONTRATO.

127. A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer

prejuizos causados a terceiros no exercicio da execugdo das atividades do

arrendamento, ndo sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou
- indireta.

128. A ARRENDATARIA responde, também, nos terrhos da relacdo comitente- -

comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que contratar para

a execugdo de atividades vinculadas ao arrendamento.
- w ®

Clausula Quadragésima Quarta

Da Limitagdo de Responsabilidade da ARRENDATARIA

- 129. A ARRENDATARIA nio & responsével por vicios, defeitos ocultos ou
L fatos imprevisiveis que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas de
execugdo das obras e operagdes pertinentes ao EMPREENDIMENTO.

Clausula Quadragésima Quinta

J— ~

Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento

- 130. A ARRENDATARIA é responsédvel pela guarda e vigilancia dos /e
- integrados ao arrendamento.
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131, A ARRENDATARIA obriga-se a informar & CDRJ e as autoridades

publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em
razdo das atividades objeto do arrendamento.

Clausuia Quadragésima Sexta

Da Obtengdo de Licengas

132. Cabera & ARRENDATARIA, com o apoio direto da CDRJ, obter todas as

licengas e autorizagdes necessarias a execugdo das obras previstas neste
CONTRATO.

Clausula Quadragésima Sétima
Da Protegao Ambiental

133. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislacdo relativa
a matéria de protegcaoc ambiental.

134. A ARRENDATARIA manterda registro sobre eventuais impactos
ambientais provocados em decorréncia da realizagdo de operagdes portuarias,

assim como sobre as acgdes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos
referidos impactos ambientais.

138.

E assegurado & CDRJ livre acesso ao registro de que trata o item
anterior.

136. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA adotara
programas e implementara medidas de protegdo e recuperagdo do meio ambiente.

Clausula Quadragésima Oitava

-— Da Fiscalizagao Ambiental

-- 137 A ARRENDATARIA deve submeter-se a todas as medidas adotadas

- celas autoridades com poderes de fiscalizacdo de meio-ambiente, no ambito/da
rzspectivas competéncias. \J
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Clausula Quadragésima Nona

Dos Principios Gerais do Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias
‘ Contratuais

138. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a
ARRENDATARIA em matéria da aplicacdo e interpretacdo das normas do
arrendamento, poderdo ser resolvidos de acordo com o “Processo Amigavel de
Soilugdo de Divergéncias Contratuais” previsto nesta Clausula.

139. A submissdo de qualquer questdo ao “Processo Amigavel de Solugao’
de Divergéncias Contratuais” ndo exime a CDRJ e a ARRENDATARIA da

obrigacé&o de dar integral cumprimento ao presente CONTRATO, nem permite a

interrupcao das atividades vinculadas ao arrendamento, ngm exclui ou prejudica o

cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao arrendamento, os

poderes de fiscalizagdao e intervencac das autoridades portuaria, maritima,

aduaneira, de policia maritima, de saude e de meio-ambiente ou o pleno exercicio

das atribuicdes da Administracdo do Porto, exercidas pela CDRJ.

140. O “Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais” tera
inicio mediante comunicacdo remetida por uma parte a outra, requerendo a
audiéncia da Comissdo a qual atuara na qualidade de Comiss&o de Pareceristas e
emitira um parecer fundamentado sobre cada questao que lhe seja formulada.

141. A parte ndo reclamante dispora do prazo de 15 (quinze) dias para deduzir
a sua defesa, a qual devera ser, simultaneamente, remetida a parte reclamante e a
Comissao.

142. Os pareceres da Comissao serdo emitidos num prazo nao superior a 30
(trinta) dias, contados da data do recebimento, pela Comissao, da resposta da parte
reclamada.ou do prazo estabelecido no item anterior.

143. As despesas com as custas do “Processo Amigavel de Solugido de
Divergéncias Contratuais”, abrangendo inclusive os honorarios dos peritos da
Comiss&o antes referida, ser@o rateadas entre as partes, podendo CDRJ e a
ARRENDATARIA acordar outra forma de pagamento das aludidas despesas.

144, A Comiss&o sera competente para emitir pareceres fundamentados sobre
as questées que lhes sejam submetidas pela CDRJ ou pela ARRENDATARIA,

aplicando, interpretando ou integrando as normas que regem o arrendamento e a
legislagao aplicavel.

145. A Comissao sera composta por 3 (trés) membras, designados conforme
expligitado no item seguinte.

146. A designagdo dos membros da Comissdo deve ser, mutua ‘enie,
acordada entre a CDRJ e a ARRENDATARIA. }\
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147
e ST AN

A Caomissao emitird parecer apenas sobre as questdes que Ihes tenham
sido apresentadas pela CDORJ e pela ARRENDATARIA.

148. Os pareceres da Comissao serdo comunicadaos a ambas as partes no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados das suas expedi¢des.

149, Os pareceres nao sao vinculativos, podendo as partes aceita-los ou nao.
Clausula Quinquagésima
Da Execugao dos Projetos e Obras
150.

A execucao dos projetos fegal e executivo do EMPREENDIMENTO, s6
ocorrera apds a devida autorizacido da CDRJ, representada pela expedicdo da
“‘Ordem de Servigo”. Os projetos legal e executivo de qualquer obra a ser executada
pela ARRENDATARIA deverdo ser submetidos previamente a aprovacéas da CDRJ,

acompanhados da respectiva justificativa e avaliagdo de impacto scbre as
operacdes do EMPREENDIMENTO.

151, O projeto legal do EMPREENDIMENTO, apds aprovagdo da CDRJ,
devera ser submetidc as demais aprovagdes juntc a todos os orgaos e entidades,
direta e/ou indiretamente, intervenientes. Posteriormente, a ARRENDATARIA
devera comprovar junto a CDRJ, a obtencdo das aprovacgdes do projeto legal para,
entao, receber a autorizacao visando a execugao das obras iniciais.

152. Caso se verifique, na execugdo das obras, gue nao estdo sendo
atendidas as exigéncias técnicas pertinentes, a ARRENDATARIA devera realizar as

suas expensas, e sem prejuizo de outras cominacbes, as modificagdes que
permitam atender tais exigéncias.

153. A expedigdo da “Ordem de Servigo” a que alude o item 150 devera
ensejar a ARRENDATARIA a deflagragdo das providéncias iniciais voltadas a
obten¢&o da autorizagdo da autoridade aduaneira, do poder publico municipal e do

parecer da autoridade do meio ambiente, nos termos previstos no paragrafo 1° do
art. 4° da Lei n® 8.630, de 1933.

154, As obras e servicos devem ser executados com rigorosa observancia dos
cronogramas previstos.

155. Os prazos estipulados nos cronogramas sdo continuos e so poderdo ser
suspensos na ocorréncia de for¢a maior, de caso fortuito, de fato do principe, de
fato da administragdo ou de interferéncias imprevistas, devidamente justificadas,
como,” por exemplo, retardamento na obtencdo das autorizagbes e hcenc;as
pertinentes, explicitadas no item 153, Os prazos suspensos serdo restit
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procedendo-se 0s ajusies necessarios nos cronogramas das obras e dos servigos
afetados.

156. Qualquer alteracdo nos prazos de execugdo das obras e servicos ou,
ainda, modificacdo nos Estudos Preliminares, deve ser previamente justificadsa e
submetida pela ARRENDATARIA 2 fiscalizag&o, para prévio exame e autorizagao,
se for o caso..

Clausula Quinquagésima Primeira
Das Obras Novas

157. E assegurado a ARRENDATARIA o direito @ modernizacdo, ao
aperfeicoamento e a ampliacao das instalagCes do EMPREENDIMENTQO, mediante
a execugao de obras novas, inclusive em areas que venham a ser acrescentadas ao
CONTRATO.

188. Para os fins previstos no item acima, 0 Projeto Basico de qualquer obra
nova a ser executada pela ARRENDATARIA deve ser submetido previamente
CDRJ, com sua justificativa e avaliacdo de impacto sobre as operacdes do
EMPREENDIMENTO.

158. Ressalvado o disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA ficara
responsavel pelo desenvolvimento e execugado dos projetos basicos e executivos
pertinentes a construgdo de obras novas ou de adapta¢des tecnoldgicas previstas
neste CONTRATOQO, observados os cronogramas que forem ajustados com a CDRJ.

Clausula Quinquagésima Segunda
Da Fiscalizagao

160. Os poderes de fiscalizagdo do cumprimento das obrigagbes da
ARRENDATARIA emergentes do presente CONTRATO, serdo exercidos pela
CDRJ. ' . - '

161. As determinacdes que vierem a ser emitidas no ambito dos poderes de
fiscalizacdo serdo, imediatamente, aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA, sem
prejuizo do recurso ao “Processo de Solugdo de Divergéncias” previsto rie

CONTRATO . B y
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162 No exercicic da fiscalizagao, a CDRJ terd acesso a todas as informacdes

pertinertes as obras iniciais em andamento e as operagdes portuarias em
execucao.

163. A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso a
fiscalizacdo da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

164. A fiscalizacdo sera exercida por intermédio de 6rgdo especifico integrante

da estrutura administrativa da CDRJ, ou por empresa especializada
especificamente contratada para tal finalidade.

165. O orgdo de fiscalizagdo e controle da CDRJ tera sob sua
-responsabilidade a inspecdo e o acompanhamento do contrato de arrendamenta.

1686. A ARRENDATARIA deverd manter, em cardter permanente, um

representante ou preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execug¢ao do
presente CONTRATO.

157.

A ARRENDATARIA & obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, no todo ou em parie, as obras pertinentes ao
arrendamento que nao forem previamente autorizadas pela CDRJ, as obras em que
se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes da execugao ou de
materiais empregados, nos prazos que forem fixados pela CDRJ.

168. Os prazos para a conclus&o dos reparos ser@o estabelecidos pela
fiscalizaggo, no mesmo documento no quai foi procedida a intimagcdo da
ARRENDATARIA para o reparo.

168. Se a ARRENDATARIA nio concordar com a decisdo da CDRJ, quanto a
qualidade do trabalho ou quanto aos prazes fixados para o reparo, devera proceder
as comunicacdes de praxe, dentro de 5 (cinco) dias Uteis apds ter sido notificada,
para julgamento pela autoridade a que se subordina a fiscalizagio.

170. Se a CDRJ nédo aceitar as explicagbes apresentadas, determinara a

demolicdo, a reconstrugdo ou a adequagio dos trabalhos defeituosos, cabendo a
ARRENDATARIA realiza-los.

171. Caso a ARRENDATARIA nio cumpra determinacdo da CDRJ no ambito :

dos seus poderes de fiscalizac8o, assistira a esta a faculdade de proceder a '+~

corregao da situacgao, diretamente ou por intermédio de terceiro, correndo as custas
por conta da ARRENDATARIA.

1'72. Além da fiscalizacdo prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARI
fica sujeita a fiscalizaglo a ser exercida pelas autoridades aduaneira, mayitima
sanitaria e de policia maritima, no dmbito das respectivas atribuigbes.
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Clausula Quinquagésima Terceira
Da Aprovagdo das Obras

173. As obras executadas serao aprovadas pelo responsavel da CDRJ pelo
seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo circunstanciado, assinado
pelas partes em até 15 (quinze) dias da comunicacao escrita da ARRENDATARIA,

Clausula Quinquagésima Quarta
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros

174. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste
CONTRATO, é assegurado 3 ARRENDATARIA a faculdade de contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessodrias ou complementares
a exploracdo comercial do arrendamento, bem como a implantacdo de projetos
associados, desde que ndo ultrapassem o prazo do arrendamento.

175. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se |
refere o0 item anterior reger-se-8o pelas normas de direito privado, néo se
estabelecendo qualquer relagéo juridica entre os terceiros e a CDRJ, exceto o

direito desta intervir nos contratos cujo objeto seja de seu interesse disciplinar, da
forma que the fér mais conveniente.

176. Os contratos celebrados pela ARRENDATARIA devem ter objeto licito e
observar forma prescrita ou ndo vedada em lei.
Clausula Quinquagésima Quinta
- Da Prestagdo de Contas

177. A ARRENDATARIA deverd apresentar a CDRJ relatérios técnicos,

operacionais e financeiros mensais, semestrais e anuais, de forma a retratar o fiel
andamento das obras previstas nos respectivos projetos.

178. O conteudo dos relatérios limitar-se-a, exclusivamente, aos dados

necessarios a verificagdo do andamento das obras e da realizagdo das operacdes
portuarias.

Clausula Quinquagésima Sexta
. Da Inexecugdo e da Rescisao do CONTRATO

179. A inexecugdo total ou parcial deste CONTRATO enseja a declaragéo"?d
sua caducidade, conforme previsto neste CONTRATO, com a sua resgisa
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uniiateral pela CDRJ, ou aplicagédo das sangdes contratuais previstas neste
CONTRATO.

180.

A CDRJ podera rescindir este CONTRATO em casos de violagdo grave,

continua, e ndo sanada ou ndo sanavel, das obrigagées da ARRENDATARIA, bem
assim nos demais casos previstos neste CONTRATO e nas seguintes situagdes:

CONTPIER.DOC

a) desvio de objeto da ARRENDATARIA;
b) dissolucdo da ARRENDATARIA;

c) transferéncia do arrendamento, sem prévia autorizacao da
CDRJ;

d) cessagdc de pagamentos pela ARRENDATARIA,
apresentagao a faléncia ou requerimento de concordata;

e) realizagcdo das obras em desacordo com os projetos
aprovados pela CDRJ;

f) cbras e servicos executados em desconformidade com
normas técnicas;

g) operagdes portuarias realizadas de forma inadequada ou
com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

h) recusa em proceder a adequada conservagdo e manutengao
dos bens que integram o arrendamento, bem assim a prestagdo de
servigo adequado;

. i) oposicdo repetida ao exercicio da fiscalizagdo e reiterada
recusa ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CDRJ;

j) ndo pagamento de penalidades impostas por infragdes a este
CONTRATO;

k) condenag2o, transitada em julgado, por sonegagdo de
tributos ou de contribuigbes sociais;

[} descumprimento de decisdes judiciais ou arbitrais.

m) falta de pagamento ou atraso no pagamento do
arrendamento;

n) recusa em prestar informagdes ou prestar informagoes
falsas.
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181. A rescisdo deste CONTRATO devera ser precedida da verificacao da
inadimpléncia da ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado o
direito de ampla defesa.

182. N&ao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de
comunicados & ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos
contratuais, dando-se-he um prazo de 15 (guinze) dias corridos para corrigir as
falhas das transgressoes apontadas, findo o qual, nac tendo sidc sanadas
completamente as irregularidades, nova, idéntica e unica comunicagao sera feita,
concedendo-se 0 mesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

183. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da
ARRENDATARIA, a rescisdo sera declarada por ato do Diretor Presidente da
CDRJ, independentemente de indenizag&o previa calculada no curso do processo.

184. A indenizagdo de que trata o item anterior sera devida para cobrir 0s
custos de aquisicdo dos berns reversiveis nao amortizados ou depreciados,
descontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos causados
pela ARRENDATARIA.

185. E facultado a CDRJ, no caso de concordata da ARRENDATARIA, manter

este  CONTRATO, podendo assumir o controle de determinadas atividades
essenciais.

186. No caso de continuados atrasos na execugdo de obras e servigos
reputados essenciais e sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas neste
CONTRATO, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, o controle da execucéo de
tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARREN DATARIA.

187. A rescisdo do presente CONTRATO em decorréncia do descumprimento
de obrigacdes contratuais, regulamentares ou legais pela CDRJ, ensegja o
pagamento das indenizagdo correspondente aos bens que reverterem a CDRJ,
cujos valores ndo tenham sido alcangados por depreciacdo, além das perdas e

danos e lucros cessantes que forem devidos, a serem calculados levando-se em
consnderac;ao o] prazo restante do contrato.

188 Para os flns preVIStos no item anterior, as operacdes portudrias a serem
reahzadas pela ARRENDATARIA nao poderao ser interrompidas ou paralisadas até
0 transﬂg em julgado da sentenga ou da decis3o judicial.

Clausula Quinquagésima Sétima

Das Causas Justificadoras da Inexecugao

aA

189. A lnexecugao deste CONTRATO, resuitante de forga maior, de cas
fortuito, de fato do principe, de fato da Administracdo ou de interferép CI
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imprevistas, que, embora retarde ou impega a execugdo parcial ou total do ajuste,
exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execugd2o das obras cu servigos, bem
assirn pelo descumprimentc das obrigagdes emergentes deste CONTRATO.

190. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) forga maior: o evento humano, que por sua
imprevisibilidade e inevitabilidade, cria para a ARRENDATARIA 6bice
intransponivel na execugdo deste CONTRATO, traduzindo ato
superveniente impeditivo para o cumprimento das obrigagdes assumidas;

b) caso fortuito. o evento da natureza, que, por sua
impreavisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA
obstaculo irremovivel no cumprimento deste CONTRATO;

c) fato do principe: toda determinagdo estatal, geral,
imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que onerg,
substancialmente, a execugdo deste CONTRATO;

d) fato da Administragao: toda agdo ou omissaoc de orgdo da
Administracdo Publica, que, incidindo, direta e especificamente, sobre
este CONTRATO, retarda, agrava, ou impede a sua execugao; o fato da
Administrag@o se equipara a forga maior e produz os mesmos efeitos
excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela inexecug&o
do ajuste, ensejando, ainda, as indenizagdes correspondentes;

e) interferéncias imprevistas: sdo ocorréncias materiais nao
cogitadas pelas partes na celebragdo deste CONTRATO, mas que
surgem na sua execugdo, de modo surpreendente e excepcional,
dificultando e onerando, extraordinariamente, o prosseguimento e a
conclusdo dos trabalhos; a interferéncia imprevista se distingde das
demais superveniéncias pela descoberta de obstaculos materiais,
naturais ou artificiais, depois de iniciada a execugdo do contrato de
arrendamento, embora sua existéncia seja anterior ao ajuste, mas sé
revelada por intermédio das abras ou servigos em andamento, dada a
sua omissdo nas sondagens ou a sua imprevisibilidade em circustancias
comuns de ftrabalho; tais interferéncias, ao contrario das demais
superveniéncias, nao sdo impeditivas do prosseguimento das obras e
servicos previstas neste CONTRATO , mas sim, criadoras de maiores

dificuldades e onerosidades para a conclusdo das mesmas obras e
servigos,

191. 7 Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta
Clausula, as partes acordario se havera lugar a reposigo do equilibrio econdémico

. . 2. g wqe 4 !
e financeiro deste CONTRATO nos casos previstos, ou, caso & impossibilidade’de”

N
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cumprimento do mesmo se torne definitiva, ou a reposigao do equilibrio econdmico

e financeiro se revele, excessivamente, onerosa para a CDRJ, a rescisdo deste
ST CONTRATO.

192. Sempre que um caso de forca maior corresponda, ac tempo de sua

verificagdc, a um risco seguravel em pracas brasileiras, por apdlices

comercialmente aceitaveis, e independentemente de a ARRENDATARIA as ter
contratadoe, verificar-se-a o seguinte:

a) a ARRENDATARIA ndo ficard exonerada do cumprimento
pontual das obrigages contratuais na medida em que aquele
- cumprimento se tornasse possivel em virtude do recebimento de

. indenizagdo aplicavel nos termos da apdlice comercialmente aceitavel
relativa ao risco em causg;

b) havera lugar a rescisdo deste CONTRATO quando, apesar
T cdo recebimento da indenizacdo aplicavel nos termos da apdlice
comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa, 2 impossibilidade de
cumprimento das obrigacdes emergentes deste CONTRATO seja

definitiva, ou a reposicao do equilibrio econdmico e financeiro contratual
seja, excessivamente, onerosa para a CDRJ.

r
|

e

193. Ficam excluidos das disposigdes do item anterior os seguintes casos de
forca maior ou interferéncias imprevistas, ainda que os mesmos correspondam a
riscos seguraveis por apolices comercialmente aceitaveis:

- - ' a) gquerra, rebelido ou terrorismo,

explosao nuciear e
contaminagdo radioativa e quimica;

i
i
)

. ®
—-— '

b) eventos previstos na documentagdo relativa aos Estudos

. Preliminares contidos na Proposta Técnica, cujo impacto exceda o
- previsto naquela documentagio.

i 194. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar, de imediato, 4 CDRJ a

ocorréncia de evento qualificavel em quaisquer das superveniéncias ao abrigo
desta Clausula.

h,._ Clausula Quinquagésima Qitava
Das Sangdes Administrativas

195. O atraso injustificado no cumprimento dos prazos fixados nas

cronogramas_de execucdo das obras a luz dos Estudos Preliminares, sujeitard
ARRENDATARIA 3 multa moratéria, por dia de atraso.
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156. A multa zludida no item anterior nao impede que CDRJ rescinda,
unilateraimente, este CONTRATO, observados os procedimentos administrativos

estabelecidos, ou proceda a aplicagdo de outras sangbes previstas neste
. CONTRATO.

- 197. As multas morzaidrias, ablicadas apos regular processo administrativo
serdo calculadas e recolhidas de acordo com as disposigdes deste CONTRATO.

198, Os atrasos diarics no cumprimento dos cronogramas de execuggo fisica
das obras e servigos vinculados 2o arrendamento, bem assim nos cronogramas
fisicos que forem agjustados pelas partes no decorrer da execugdo deste
- CONTRATO, inciusive 0s pertinentes a refazimento de obras ou servigos

deficientemente executados, importardo na aplicacdo de multa moratéria de R$
1.000,00 (um mil reais) por dia de atragso.

- 199. Pela inexecugdo parcial ou total deste CONTRATO, a CDRJ poderg,
o garantida previa defesa, aplicar a ARRENDATARIA as seguintes sancdes:

a) adverténcia;

b) multa, de R$ 1.000,00 (hum mil mil reais) a R$ 10.000,00
(dez mil reais);

c) rescisao contratual, na forma prevista neste CONTRATO.

- 200. A sancdo prevista na letra “Cc’ do item acima podera ser aplicada
simultdneamente com a da letra “b". : -

i 201. A multa prevista na letra “b”, respeitados os limites ali estabelecidos, sera
aplicada pelo Diretor Presidente da CDRJ, segundo a gravidade da infrag&o.

v 202 Para os efeitos previstos no item anterior, o_Diretor Presidente da CORJ
B podera baixar ato graduando as infragdes segundo a sua gravidade, fixar o valor da
'“ muita e delegar a sua aplicagio.

o 203. Caso a ARRENDATARIA nzo procéda ao pagamento da multa no prazo

de 10 (dez) dias Gteis contados da sua ciéncia, a CDRJ utilizara a caucdo prestada
nos termos previstos neste CONTRATO .

204. Sem prejuizo das sangles previstas nos itens acima desté Clausula,
pertinentes & execugdo das obras e ao aparelhamento do EMPREENDIMENTO,
aplica-se a ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portudria, as penalidades

previstas nos arts. 37 a 40 da Lei n® 8.630, de 1993, em decorréncia da pratica, das
- mfragoes ali estabelecidas.

B \ N‘

» 43




P
T %I/ Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 2CC31-000
o Tel:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

Clausula Quinquagésima Nona
Do Processo Administrativo de Aplicagdao de Penalidades

205. O processo de aplicagdo das penalidades de adveriéncia e muita,

inclusive moratéria, tera inicio com a lavratura do auto de infragdo pela fiscalizacdo
. da CDRJ.

- - 206.

Lavrado o auto, 2 ARRENDATARIA sera imediatamente, intimada,
- dando-se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias Uteis para defesa prévia.
~ - 207. Recebida a defesa prévia, os autos serdo encaminhados, pela
- fiscalizacdo, ao Diretor Presidente da CDRJ devidamente instruidos, para deciso.
~ - 208.

Da decisao que aplicar penalidade, cabera recurso voluntario, no prazo

de 30 (trinta) dias contados da intimagao, para o Diretor Presidente da CDRJ,
L" independentemente de garantia de insténcia.

208. A decisao do Diretor Presidente da CDRJ exaure a instancia.

Lo~ 210. Apurando-se, N0 mesmo processo, a pratica de duas ou mais infragdes,

pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas cominadas,
" se as infra¢gdes nao forem idénticas.

211. Quando se tratar de inf?ag:éo continuada em relagcdo a qual tenham sido
[ lavrados diversos autos ou representagbes, serdo eles reunidos em um sO
[ processo, para imposigao da pena.
- 212. Considerar-se—éo continuadas as infragdes quando se tratar de repeticdo
[ .~ . de faita ainda nao apurada ou que seja objeto de processo de cuja instauragio a
. .. ARRENDATARIA ndo tenha conhecimento, por meio de intimagéo.
[ _ ’ 213. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da
ciéncia, pela ARRENDATARIA, da decisdo final que impuser a penalidade, tera
[_— lugar o processo de execugo.
- 214. As importancias pecunidrias resuitantes da aplicaggdo das muitas
r previstas neste CONTRATO reverterdo 3 CDRJ.
. 215. A aplicagdo das penalidades previstas neste CONTRATO, e o seu
cumprimento, ndo prejudica, em caso algum, a aplicagio das penas cominadas p‘a’“ra/
\i o0 mesmo fato pela legislagdo aplicavel, nem de outras sangdes contratuais. &
El" CONTPIER.DOC
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Clausula Sexagésima

Dos Recursos
216. Dos atos da CDRJ decorrentes da execucido deste CONTRATO, n&o

sujeitos aos procedimentos administrativos previstos neste CONTRATQO, cabe |
recurso.

|
217. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que
praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisao, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado;

neste caso, a decisdo devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados do recebimento do recurso.

218. Em qualquer caso, é garantida a instancia até manifestacdo do Diretor

Presidente da CDRJ, aplicando-se o disposto no item anterior.

219. A intimagao dos atos e decisOes a que se referem os itens acima sera
feita mediante comunicacio escrita 8 ARRENDATARIA, contra recibo.

Clausula Sexagésima Primeira

.
Da invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento
220. - Se alguma disposigdo deste CONTRATO vier a ser considerada nula ou
invalida, tal ndo afetara as demais disposi¢des, as quais se manterdo plenamente
em vigor. 1
Clausula Sexagésima Segunda if; -
< 5
Da ARRENDATARIA =

221. A empresa lider da instituicio vencedora da CONCORRENCIA, deve
manter o controle efetivo da ARRENDATARIA, sem prejuizo da possibilidade de

transferéncia do controle acionario, nos termos definidos neste CONTRATO.

222. Entende-se por controle efetivo da ARRENDATARIA a titularidade da
maioria de seu capital votante, bem assim o exercicio, de fato e de direito, do poder
decisorio para gerir suas atividades e do EMPREENDIMENTO.

223. A participagdo de capitais n@c nacionais na ARRENDATARIA obedec
as leis prasileiras em vigor.
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224. A ARRENDATARIA deve encaminhar @ CDRJ, sempre que houver
alteragdo no quadro societario, as correspondentes informacdes, para efeito de
verificacao do cumprimento das exigéncias estabelecidas neste CONTRATO.

225. Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam o patriménio a um

valor inferior a terca parte do capital social, este devera ser aumentado, para evitar
a dissclucac da ARRENDATARIA.

226. A CDRJ deve aprovar S
incorporacgao, transformagao e cisao pretendidos pela ARRENDATARIA.

227. A ARRENDATARIA devera:

a) no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes a data de
expedicao da “Ordem de Servigo” autorizativa do inicio da execucio das
obras do EMPREENDIMENTO, constituir a caugé&o de garantia das
obrigacdes contratuais, de que trata este CONTRATO;

b) até a data de inicio das operagbes portuarias a serem
realizadas no EMPREENDIMENTO, contratar os seguros referidos neste

CONTRATO.
Clausula Sexagésima Térceira
Da Contagem dos Prazos
228. O prazo do arrendamento € contado da data de expedigao da "Ordem de

Servigo” autorizativa do inicio da execucdo das obras de construcdo do
EMPREENDIMENTO, prevista na Clausula Quinquagésima deste CONTRATO.

229. Na contagem dos prazos a que alude este CONTRATO, excluir-se-a o
dia de inicio e incluir-se-& o do vencimento, e considerar-se-80 o0s dias
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario.

230. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na CDRJ.
Clausula Sexagésima Quarta
Da Atualizagao dos Valores das Multas
231.

Os valores pecuniarios das multas previstas neste CONTRATO serdo
atualizados anualmente, de acordo com a variagio, no periodo, do Indice Geral de
Pregos do Mercado (IGPM-M), calculado pela Fundagao Getulio Vargas.

232. Para os efeitos prewstos no item acima, adotar-se-a como ggta\b_gse d
atuillzagao dos valores pecunlarios das multas a data de 26/12/95, que é a data e
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spresentacac da PROPOSTA COMERCIAL

1o Processo de Licitacao do qual se
originou este CONTRATO.

233 Na hipdtese de ser alterada a periodicidade do reajuste dos valores do
arrendamento, de que tratz a Clausula Décima-0itava deste CONTRATO, adotar-
se-a, de igual modo, idéntica periodicidade para a atualizacdo dos valores

necuniarios das multas previstas neste CONTRATO.
Clausula Sexagésima Quinta
Da Ciausula de Exclusividade

234. E assegurada, 38 ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela contratados, a
exclusividade na realizagdo de operacdes portuarias na area do

EMPREENDIMENTO.
Clausula Sexagésima Sexta
Qutras Disposigces
235. A CDRJ, com a colaboragdo da ARRENDATARIA, promoverd, junto aos

Governos Federal, Estadual e Municipal, gestdes para a revitalizacao de toda a
area do Cais da Gamboa de acordo com os Planos, Programas e Projetos de

Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano vigentes.
) Clausula Sexagésima Sétima

Da Publicagdao do Extrato do CONTRATO

236. A CDRJ responsabilizar-se-&8 pela publicagdo do extrato deste
CONTRATO no Diario Oficial da Unido, previamente aprovado pela CDRJ, em um
prazo maximo de 10 (dez) dias Gteis, contados da data de sua assinatura.

Clausula Sexagésima Qitava

Do Foro

. -
237. E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO

Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

CONTPIER .DOC )P



—F -

P
3

% &%

%
% Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000
Tel..(021) 2065151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233.2064

E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da
CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 4 (quatro) vias de igual

teor e forma, que contém 48 (quarenta e oito) folhas, todas numeradas e rubricadas

pelos intervenientes, a excegdo da ultima, que contém as suas assinaturas, perante
as testemunhas abaixo nominadas e assinadas.

Rio de Janeiro (RJ), 06 de novembro de 1997.
Pela CDRJ

cMW@_./—D .

MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor-Presidente

Pela PIER MAUA S/A

FERN }50 JOSE PEDROSO ALMENDRA

Testemunhas:

12
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BOCAS DL 70
AUTORIDADE PORTUARIA

RELACAQO DE BENS PATRIMONIAIS DA ESTACAO MARITIMA DE
PASSAGEIROS — ESMAPA

Conforme disposto no item 2 do Termo de Transferéncia
Parcial de Bens Moveis e Imoveis, do qual o presente documento passa a fazer
parte integrante, segue em anexo Relagdo dos Bens Patrimoniais da Esta¢fo
Maritima de Passageiros (ESMAPA), transferidos em carater temporario a
Pier Maua S/A., os quais serdo oportunamente restituidos a CDRJ, devendo
ser mantidos em condi¢des normais de uso, de forima que, quando devolvidos,
se encontrem em perfeito estado de conservagdo.

Caso a devolugdo dos bens nao se verifique nas condigdes
exigidas no pardgrafo anterior a Arrendataria indenizara a CDRJ, devendo tal

indenizacdo ser calculada nos termos legais, preferencialinente mediante
acordo entre as partes.

Rio de Janeiro, 01 de junho de 1999.

Cia. Docas do Rio de Janeiro - CDRJ
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Segunda-feira, 10 de Maio de 1999

CODIGO DESCRICAO CONTA INCORP. DEP. VALOR R (UFIR)
005 0321 - TORRE DE ARREFECIMENTO DZ AGUA MOD.DT-80 & nwii L | 20 oy 1320103 17/02/1937 10,00 001 3.233,4800
049 0335 =~ ARMARIO DE MADEIRA PARA SUPQORTE DE COFRE LIRS Tom Ui 3170703 01/05/1873 10,00 ¢.o1 1,730
048 0577 <~ ARMARIO DE 1,20X0,45X1,680M C/SPORTAS .29 Cipm il 1320104 03/08/1931 10,00 c.01 2270220
0750184 < BANCO MEDINDO: 3,60M X 0,67M ROCA Tusemoaniol 3170705 01/05/1973 10,00 [oe) 813200
0750185 ~+ BANCO MEDINDO: 3,60M X 0,67M 3170703 01/0S51973 10,00 0.01 61,3400
0750185 .~ BANCO MEDINDO: 3.60M X 0,67M 3170705 01/05/1873 10,09 0.01 51,3400
0750167 = BANCO MEDINDO: 360M X 0,67M . 3170705 01/05/1973 10,00 001 81,3420
0730183 « BANCO MELINDO: 3,60M X 0,67M  =2L Tz wrmianiil 3170705 01/05/11873 10,00 c.o 51,3200
0750170~ BANCO MEDINDO: 360M X 0,57M \ 31707035 0170511873 10,00 .01 £1.3470
109 4080 " CADEIRA GIRATORIA S'/BRACOS MOD.0S32 POLYTROP Ja i~ sum i oo 1320104 17/02/1957 10,00 ¢.o1 35,4200
109 4081 ~~ CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP / 320104 1710211987 10.00 C.01 5542020
109 4082 - CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP \3 1320104 17/02/1987 10,00 021 55,4200
102 4083 " CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0332 POLYTROP \/ 1320104 17/02/1987 10,C0 o0t 55,4230
105 4084 « CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0932 POLYTROP b 1320104 17/02/1657 10,G0 001 534200
1094085 - CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP/:(;Mi k Q;“V‘;s 1320104 17/02/1937 10,60 G 01 53.4200
109 4087 - CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0E32 POLYTROP Sa_ "\ 1wF o 1320104 17/02/1837 10,09 o¢h 54230
109 4088 .~ CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP 7~ 2 fn 1y g 1320104 17/02/1987 10,00 0,01 33,4230
109 4089 .- CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0932 POLYTROP Coli it am 1320104 17/02/1287 10,00 201 32,4200
109 4080 « CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP v a1 ) 1320104 17:02/1287 19,00 0.01 254220
109 4091 . CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0S32 POLYTROP 2. i3~ Lr. il 1320504 17/02/1937 10,00 C o1 53 4200
109 4082 - CADEIRA GIRATORIA S/BRACOS MOD.0832 POLYTROP “—-;L—l Sl 1320104 17/02/1837 10,00 C.o1 384200
109 4093 . CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003021-3 PE 1320104 22031837 10,00 eRel 142 £300
108 4084 - CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003021-3 PE 1323104 220511687 0,62 .21 1428300
108 4085 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003021-3 PE sl s L o e 7 320104 22851887 18.C0 001 142 8300
-~ .. 108 4088 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003G21-3PE 2« = .-, -~ T 1320104 22/05/1837 10,00 2.01 152,2300
;’%y 4057 - CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1CO3021-3FE .y v o p . 1320104 22/05/187 10,00 0.01 142.8320
105 4093 CADEIRA GIROFLEX FIXA M0OD.1003021-3 PE  : ] R - 1320104 22/05'1857 0.62 2o 142 8300
109 4093 CADEIRA GIRCFLEX FiXA MOD.1033041-5 PE Z el 100 0. 1320104 22/05/183 10,60 o1 2533240
108 4100 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003041-5 P2 1320104 22'0513 10,C0 oRey 2233200
135 4101 CADEIRA GIROFLEX FiXA MOD.10C3041-5 PE 1320104 227051857 10,63 z.01 2533200
109 3102 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1C03341-5 P& 1320104 22051637 10,20 - 0f 2323293
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109 4104 4 CADLIRA GIROFLEX FIXA MOD 1G04l F o ot
109 4105 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1C03031-4 PE  =aLx s ©7Lo NP
109 4107 «" CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003031-4 PE W

109 4108 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003031-4 PE

108 4109/ CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003031-4 PE | ’

106 4110°° CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003031-4 PE "

109 41127 CADEIRA GIROFLEX FIXA MOD.1003031-4 PE i

141 0554/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF MOD. RP 2014 Ci

141 0555/ CONDICIONADOR DE AR HITACHI TIPO SELF MOD. RP 2014 T~

141 0556 <" CONDICIONADOR DE AR HiTACH!I TIPO SELF MCD. RP 2014 R
1410557~ CONDICIONADOR DE AR HITACH! TIPO SELF MOD. RP 2014 R
19240054 CABINE FIBRA AZUL I MED 3.16X2.80X2.34M

16240055 CABINE FIBRA MZD.3.16MX2.80MX2.34M AZUL

538 0475«  MAQUINA DE ESCREVER REMINGTON C1 N.B174810 Saiy #7n o 2re 0
3132882 « MESA MOD.B291.P.C/GAV 18131 SECURIT £ 4 GOT iz
2133035 ¢ ESCRIVANINHA EM FREIJO M. 70 1430 Siea =om G AT

313 3422¢ ESCRIVANINHA MED. 1,80X0,80X0,76M ‘

313 3422-1~ REAJUSTE DE PRECO b

3133428 MESA PIMPRESSORA CITANPO ZPRAT.MOD.B-11 Sioa T An e liTs
313 3428-1~ REAJUSTE DE PRECO 3 .

3380990~ POLTRONA EST.GIRATORIA C/BRAC MODP-3G Sa.x nis SIPTIE

349 0248 +«*  PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE 180X120 < A Dumdan Tl

343 0243~ PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X120 e
|

34802507 PAINEL MODUL.TECNORANIC MCD.TE.180X120 .
. 3480251%°  PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X120 )
3490252 PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X120
3490253 . PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X120
3490254/ PAINEL MODUL. TECNORANIC MOD.TE 180X120
34902557  PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.1800X120
3490256« PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X120
3430257+ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X120
PAINEL MODUL. TECNORANIC MOD.180X12
PAINEL MODUL. TECNORANIC MOD.TE.180X078

(9

4
4

o 0

0258
0259~

387

Y
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1320104
1320104
132010+
1320104
1320104
1320104
1320103
1320103
1320103
1320103
1320103
1320103
3170705
1320104
1320104
1320104
1320104
1320104
1320104
2170705
1320103
1320103
1320103

1320103
1320103
1320103

1320133

21Es
22/05/198

22°051637
22/5/1637
22/051997
22/05/1957
22/05/1987
28/10/1685
29/10/183
29/10/1325
29/10/1885
26/07/1984
30/03/1984
01/05/1973
27/02/1985
16/04/1825
27/05/1380
30/03/1280
27/05/1830
30/08/1550
01/10/1830
02/10/1592
02/10/1852
02/10/1552
02/10/1232
¢2/10/1952
02/10/1292
02/10/1552
02/10/1632
02/10/1852
02/10/1382
02/10/1852

02101292

37

[33]

10,09
10,060
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,02
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
1600
10,60
10,00
10,00
10,00
10,60
10,20
10,00

10.€3

[RERRSEIES!
2030220
2000300
2000280
2000580
20720800
2000300

8.414.0709

AAAAAA
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o COLIGU  DLSURIGAU | ¢ - ' ‘ | O il o | -
190250 PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE. 160X075 7 iAn wemamin ). 30103 owionsez 000 003 243.2043
3430261~ PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE 180X075 1320103 0271011992 10,00 003 2432245
3490262 PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 021011992 10,00 003 242 2043
2490263 -~ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 N 1320103 02101692 10,00 003 243,235
3490264 = PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE 180X075 o 1320103 021011992 10,00 003 2432043
3450265  PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.180X075 h 1320103 021011692 10,00 003 2432045
3130285+ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X078" | 1320103 0211011992 10,00 003 243,204
3430267 PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02101992 10,00 003 2432043
3430268  PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 021011892 10,00 003 243,2043
3450263~  PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 0210/1992 10,00 0,03 2432045
3430270 PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X075 . 1320103 02101952 10,00 0.03
3430271-  PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE 180X075 | 1320103 02101832 10.00 003
3480272.  PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.186X075 1320103 02101892 10,00 0,03
3430273~ PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02101892 10,0 003
3420274 PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.180X075 | 1320103 02101852 10.00 003
3530275°  PAINEL MODULTECNORANIC MOD.TE.180X075 1320103 02104882 10.00 003
3490276 - PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X075 1300103 02101592 10,00 003
3430277 .- PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X080 3170705 02101892 10,00 0.03
3430278 »~ PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X050 | 3170705 02110/1892 10,00 0,03
3430279 - PAINEL MODUL. TEGNORANIC MOD.TE.180X080 3170705 021011882 10,60 003
3430280 PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X080 3176705 0211011592 10,00 003
3490281,  PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X080 | 3170705 0211011982 10,00 0,03
3490282.  PAINEL MODUL TECNORANIC MOD TE.180X060 | 370705 021101932 10,00 003 2274155
3430283 ©  PAINEL MODUL. TECNORANIC MOD.TE.180X080 | 3170705 0211011932 10,00 003 2271155
3490284 ©  PAINEL MODUL. TECNORANIC MOD.TE {80X060 3170705 021101992 10,00 0.03 227,158
A N—490285-  PAINEL MODUL TECNORANIC MOD.TE.180X080 370705 021011932 10,00 203 227,154
C % 31bzss PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X050 | 3170705 021041692 10.00 0,03 227,158
¥ '\ |3490287  PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.150X080 ‘ 3176705 021101982 10,00 003 227,1456
- \ 3430288 PAINEL MODUL.TECNORANIC MOD.TE.180X050 o 370705 02101992 19,00 003 s
'DEPENDENCIA' = 2135005 (G4 registros) 53655 4327
Paginz 3
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AUTORIDADE PORTUARIA

TERMO DE VISTORIA

A PIER MAUA S/A, representada pelo seu empregado signatario, efetuou
Vistoria Técnica 1o equipamento abaixo relacionado, de propriedade da CDRJ,
confirmando seu interesse em recebé-lo sob sua guarda durante a vigéncia do contrato C-
DEPJUR 100/97, nas condigOes descritas, e comprometendo-se a restitui-lo, -eni -plenas
condigdes operacionais, ao final do referido contrato.

o EHquipamento: Empilhadeira Hyster — 7 toneladas
o N.° de patrimonio: 149B/610

SITUACAO ATUAL

- Condi¢do geral razoavelmente-boa.

- Carcaga integra, contra-peso € protetor montados. A mola do capd esta
defeituosa.

- Os 6 pneus necessitam recauchutagem. As rodas estdo em boa condigdo.

- A torre, o carrinho, a grade-e-es-garfos-nde-apresentam-avasa.

- Cilindros de elevagdao ¢ inclinagdo sem avaria aparente sem sinal de
vazamentos.

- Motor diesel Perkins sem avaria aparente. Recomenda-se revisdo.
- Motor de arranque operaciosal.

- Alternador defeituoso. - Necessita reparo.

- Falta de bateria.

- Radiador sem avaria aparente.

- Sistema de transmissdo sem avaria aparente.

- Sistema de frenagem defeituoso. Recomenda-se revisdo geral.

- Volante, pedais e manetes-sem-{elgas consideraveis.

- O banco esta em bom estado.

- O painel estd incompleto, faltando o odémetro e o termdmetro de agua.
- lgnigdo em bom estado. Buzina inoperante.

- Tanque de 6leo diesel e hidraulico necessitam Jimpeza.

RESPONSAVEL PELA VISTORIA /
waa s e Gptn e i
PELA PIER MAUA S/A: &&c aula Y ae iee cic O EA3%117 32

v
PELA CDRIJ: :%Oﬁq T4 REG.S: 7494

Eng.? Flavio Palmeiro do Amaral

Rio de Janeiro, 06 de Junho de 2000.

Companhia Docas do Rio de Janeiro Tel.:(021)296-5151 PABX - Fax: (021)203-0528
=_.a Acre, 21- Cenlro - Rio de Janeiro-RJ - CEP 20081-000 CGC 42.266.890/0001-28 - Insc. Mun. 00.995.487

201.040 0H036-1
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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

CONCORRENCIA PARA ARRENDAMENTO
DE INSTALACOES PORTUARIAS

PORTO DO RIO DE JANEIRO
PROJETO PIER MAUA

EDITAL N° 04/94
TERMO DE VISTORIA ADMINISTRATIVA

APENDICE 3 /;éé
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Cl_lf? Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua do Acre, 21 - Rie de Janetro - RJ - Cep 20081
Tel {021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

Apéndice 3

TERMO DE VISTORIA

Objetivando fazer cumprir o disposto na Clausula Trigésima-Terceira do Contrato
de Arrendamento entre a Companhia Docas do Rio de Janeiro e o Pier Maua S.A,
procedemos a vistoria dos bens pertencentes a Cia. Docas do Rio de Janeiro na area
abrangida entre o Pier Maua e o Armazém 4, inclusive, conforme a seguir descrito:

1. SITUACAO

O conjunto em questdo fica situado na regido fronteira - lado norte - da Praga
Maua e no trecho inicial da Avenida Rodrigues Alves.

A Praca Maua enquadra-se na zona Centro, e a Avenida Rodrigues Alves nos
limites do bairro Saude com o Centro.

Entretanto, em termos de influéncia dominante € de se incluir todo o Conjunto na
csfera da Praga Maua, vale dizer no dambito do Centro da cidade.

2. PIER MAUA

Foi construido entre 1949 e 1951. Consiste de area aterrada, arrimada por
enrocamento e cortina de estacas-prancha de concreto armado ligadas a uma laje de alivio
também em concreto armado sobre estacas pré-moldadas de concreto € sobre dolfins. A
estrutura é composta de 16 trechos delimitados por juntas de dilatagdo: 11 trechos sio em
cais tipo dinamarqués e os demais em dolfins circulares de peso. _

O seu piso € atravessado longitudinalmente por linhas férreas. Por ocasido da
vistoria encontrava-se necessitando de capina e retirada de parte das placas de
pavimentagfo. Patrimoniado sob n® 385-0001. Area aproximada: 35.490 m2,

2.1. SUBESTACAO - Construida em alvenaria com area aproximada
patrimoniada sob n°, possuindo os seguintes equipamentos:

- 1 transformador 112,5 KVA, 6/0, 0,22 KV, a oleo;
- 2 disjuntores GE, TKMA 1600 A;

- 2 disjuntores SACE, 1600 A;

- 1 disjuntor SIEMENS, 225 A;

. -9 chaves seccionadoras monofasicas, 15 KV;
- 2 painéis de BT.




Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081
Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

2.2. TORRES DE ILUMINACAO - Na area do Pier Maua existem 3 (trés) torres de
ilurninag¢do em estrutura metalica com 8, 7 e 8 refletores inventariados sob n°s 215A-
0009, 215A-0010 e 215A-0012, respectivamente.

Para efeito de vistoria designamos as torres de iluminagio pelas letras “A”, “B™” e

Torre “A” (215A-0009) - apresenta-se parcialmente oxidada com alguns danos em
sua base.

Torre “B” (215A-0010) - encontra-se estruturalmente em bom estado de
conservagdo, porém o quadro de luz encontra-se incompleto.

Torre “C” (215A-0012) - apresenta quadro de luz em mau estado de conservagdo,
bastante oxidado.

2.3. LINHAS DE DUTOS -Nas caixas de passagem de linhas de dutos encontram-se
cabos elétricos de 150mm? - 1kv, ao longo desses dutos, mventariados sob n° 411-0001,

2.4 BOXES DOS SERVICOS DE LANCHAS E REBOCADORES E DEMAIS
INSTALACOES DE APOIO - Prédio inventartado sob n® 146E-0057, com as seguintes
caracteristicas:

2.4.1. PAVIMENTO TERREO

BOX N° 1 - area de 13,00m?* equipado com banheiro, construido em alvenaria,
instalagdes elétricas e hidraulica, em razoavel estado de conservagdo geral.

BOX N° 2 - area de 12,85 m? equipado com sanitario, construido em alvenatia,
instalagdes hidraulicas e elétricas, necessitando de reparos no revestimento, na pintura,
nas esquadrias e no piso de borracha tipo.“plurigoma”; estado geral de conservag¢do: ruim.

BOX N° 3 - 4rea de -18,52 m?, equipado com banheiro; construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (elétricas e hidraulicas), no revestimento, na
pintura, nas esquadrias, além de complementagdo do piso em tacos de madeira; estado
geral de conservagdo: ruim.

BOX N° 4 - 4rea de 14,73 m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiliragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira ¢ basculantes de
ferro), no revestimento, na pavimentagdo e pintura; estado geral de conservagio: ruim.

BOX N° 5 - area de 12,83m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiltragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeiras e basculantes de
ferro), no revestimento, na pintura geral e na pavimentagdo (piso ceramico); estado geral
de conservagdo: ruim.

BOX N° 6 - area de 12,83m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiltragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica ¢ elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira e basculantes de
ferrd), no revestimento, na pintura € na pavimentagdo (piso cerdmico): estado geifa de
conscrvagdo: ruim,

|
|




Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081
Tel (021) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

2.4.2. I° PAVIMENTO

BOX N° I1 - area de 13.83m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro), no revestimento, na pintura e na pavinentagio
(piso ceramnico); estado geral de conservagdo: runn.

BOX N° 12 - area de 14,66m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instatagdes (hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro), no revestimento, na piritura € na pavimentagio
(piso cerdmico); verificou-se também auséncia de lougas sanitarias; estado geral de
conservacao: ruim. :

BOX N° I3 - drea de 17,66m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (hidraulica ¢ elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro), no revestimento, na pintura e na pavimentagdo
(ptso ceramico); estado geral de conservagdo: rum.

BOX N° 14 - area de 14,30m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apenas de reposicdo de vidros nas esquadrias, pmtura interna e pequenas
revisdes nas instalagdes; estado geral de conservagio: bom.

BOX N° 15 - area de 14,56m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apenas de reposi¢io de vidros nas esquadras, pintura interna e pequenas
revisoes nas instalagoes; estado geral de conservagdo: bom.

BOX N° 16 - area de 15,08m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apcnas de reposi¢do de vidros nas esquadrias, pintura intermna e pequenas
revisdes nas instalagdes; estado geral de conservagdo: bom.

2.5. - CANTINA (DESATIVADA) / EX-ESCRITORIOS - prédio em alvenaria,
patrimoniado sob n°® 146E-0460, localizado nos fundos dos boxes das empresas de
navegagdo, equipado com sanitirio, pavimentagdo em piso cerdmico e cimentado,
cobertura em telhas de fibrocimento tipo “canalete 49”. Estado geral de conservagdo:
ruim.

2.6. IMOVEIS NAO PATRIMONIADOS EXISTENTES NA AREA DO PIER MAUA

2.6.1. Prédio térreo - Construido em alvenaria, com aproximadamente 51,48 m?
localizado proximo aos cabegos 15 e 16, equipado com instalagdes hidraulico-sanitarias e
elétrica, cobertura em laje, pavimentagdo em material cerdmico, esquadrias metalicas e de
madeira, tudo em bom estado de conservagao.

2.6.2. - Escritorio/canteiro - prédio em alvenana, proximo aos cabegos 15 e 16,
utilizado como apoio a prestadores de servigo, equipado com banheiro, instalagoes
hidraulico-sanitaria e elétrica, pavimentagdo, revestimento e esquadrias; em bom &stad:
de ¢onservagao.

-




—
& - -

Wil Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua do Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081

Tel.:((021) 206-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064

2.6.3. - Abrigo do marégrafo - prédio em alvenaria medindo aproximadamente
[,5m x 2,5m, com cobertura de chapas onduladas de fibrocunento, onde esta instalado um
marégrafo, com régua, para medigio semanal.

3.- ESPLANADA FRONTEIRA AO PIER E A PRACA MAUA,

Trata-se de area aberta, patrimoniada sob n°s 385-0001 e 385-0002 (partes),
compreendida entre o Pier propriamente dito ¢ o prédio anexo a Estagdo Maritima de
Passageiros (ex-Touring Club), fronteira a Praga Maua por um dos lados (sul) e voltada
para o mar no lado oposto (norte).

Parte da mesma, com formato aproximadamente triangular e nos limites com a
Praca Maud, é fechada e utilizada como estacionamento controlado. A area do Pier Maué
possui muro e grade fronteira limitando-o com a rampa descida da Avenida Perimnetral
(inventariado dos N° 410-0003). Area aproxunada: 4.774 m~.

4. - GUARITA

Posto de vigildncia patrimoniado sob n® 146R-0422, construido em concreto
aparente, equipado com sanitario, instalagdes elétrica e hidraulico-sanitaria, esquadrias de
aluminio e pavimentagdo com piso emborrachado tipo "plurigoma”, localizada em frente
ao cabego n°® 37, com area aproximada de 13 m2

5. - ANEXO DA ESTACAO MARITIMA DE PASSAGEIROS (EX -
TOURING CLUB)

Prédio inventariado sob n° 146Q-0438, com as seguintes caracteristicas:

Edificagdo de 3 pavimentos em estilo neoclassico, construida em concreto e
paredes de alvenaria, acabamentos de padrio alto para a época de sua realizagdo
incluindo elementos em marmore e granito, vitreaux, instalagdes de ar condicionado
central (necessitando de manutengdo) e elevador (ainda original). Abriga instala¢Ses de
lojas comerciais, que se encontravam fechadas por ocasido da vistoria, funcionando
também ali o Centro de Documentagdo da CDRJ. Verificou-se a necessidade de pintura
externa do prédio. Soma aproximadamente 1.858 m?, edificados.

O pavimento térreo compde-se de:
- Portico do acesso principal, ladeado por duas lojas;
- Circulagdo geral e hall, este ultimo ja no interior do prédio e ladeado por duas

lojas;
- Hall nobre no qual estdo instaladas lojas situadas nos seus cantos;

J

lojas inclusas:

6 Dl
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- Sanitarios

-Circulagdo de embarque, comunicando com a Estagdo Maritima instalada no
prédio da Av. Rodrigues Alves n® 20 e permitindo também acesso a parte externa
voltada para a mesma Av. Rodrigues Alves.

O 1° andar possui um amplo saldo central, dependéncias sanitarias, (necessitando
de reparos devido a infiltragdo), além de mais uma sala, todas com piso de marmore ¢
varandas descobertas ou terragos nas laterais e na frente voltada para o mar, necessitando
de reposigdo de pastilhas na pavimentagdo.

O 2° andar consta de hall, sanitarios, copa, (adaptada para depodsito), casa de
maquinas do ar condicionado (necessitando de recomposig¢do do forro), sala sob a torre
do reldégio e um amplo terrago panordmico voltado para o mar (necessitando de
recomposi¢do da pavimentagdo em pastilhas). Verlﬁca-se falta de vidros em algumas das
esquadrias da torve.

6. - ANTIGO REFEITORIO DA CDRJ

Trata-se de construgiio tipo galpdo inventariado sob n°® 146N-0414, construido em
alvenaria com cobertura em arco em telhas de onduladas de fibrocimento, pé direito
duplo, com instalagdes de cozinha, bancadas e cubas de pias em inox, sanitirios e
vestiarios, esquadrias metalicas e de madeira revestidas em laminado. Por ocasido da
vistoria constatou-se a necessidade de pintura interna e externa, reparos nas instalagdes
hidraulica e elétrica, recomposi¢do das placas de aglomerado do forro, do revestimento,
revisdo nas esquadrias, além da falta de aparelhos sanitarios. Area aproximada: 234 mZ

7. ESTACAO MARITIMA DE PASSAGEIROS ( ESMAPA)

Prédio inventariado sob n° 146E-0001.

Compreende o pavimento térreo do prédio da Av. Rodrigues Alves n° 20 e oda
construgio situada junto e depois (trecho voltado para o Porto, nos fundos - em relagdo a
Av. Rodrigues Alves - das dependéncias ocupadas pelo BANERYJ).

E uma construgio em 4 pavimentos, edificado nos anos 40, com estrutura de
concreto armado e paredes de alvenaria, com alguns acabamentos originais de padrdo
comum a época de sua realizagio.

O interior da Estagdo, no pavimento térreo, apresenta-se totalmente remodelado
nos seus acabamentos, assumindo por este motivo o aspecto de construgdo semi-nova.
Consta em esséncia de um saldo corrido com subdivisdes funcionais que criam as
diferentes dependéncias da Estag3o.

O piso é revestido com material emborrachado tipo "plurigoma", as paredes em
parté pintadas com tinta a base de PVA sdo revestidas em marmore, o teto é rebaixo por
meio de Idminas metalicas em arranjo decorativo deixando espago, até o teto, para os
sistemas de iluminacdo e ar condicionado. Consta ainda de duas baterias de sanitarioé
para o publico, com acabamentos em marmore. Verificou-se a necessidade de troca/de
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luminarias ¢ instalagdo de louga sanitaria, bem como o ndo funcionamento de 2 (dois)
radares das portas de vidro laminado.

Ainda voltados para o interior do Saldo existe o compartimento que abriga o
sistema de ar condicionado (notando-se a falta de 2 vidros nas janelas) e dois sanitarios
menores que necessitam de recomposi¢do do forro e instalagdes de lougas e aparelhos
hidro-sanitarios.

A parte da Estagdo Maritima situada na edificagdo junto e depois do prédio n° 20
possui, além de uma bateria de sanitarios para o piblico com os acabamentos de padrdo
alto. um saldo destinado a bagagem, com acabamento comum: piso cimentado, paredes e
teto pintados e dependéncia da subestagio.

Na parte referente ao prédio da Av. Rodrigues Alves n® 20, as dependéncias da
Estagdo Maritima perfazem o total de 9.216m? assim constituidos: ESMAPA e area de
bagagens = 2.134m?, sagudo contiguo a ESMAPA =267 "

As construgdes da Av. Rodrigues Alves n° 20 e do Anexo (ex-Touring Club) sdo
atastadas em relagdo ao logradouro, sendo que as areas dos afastamentos (areas externas),
aproveitadas para estacionamento, trinsito de veiculos e jardins, medem
aproximadamente 6.765 m?. Pelo lado do mar, as referidas construgoes sio voltadas para
um plataforma descoberta onde se encontra parte da balaustrada construida em cimento,
avariada em vista de abalroamento.

7.1 - SUBESTACAO

Subesta¢do abrigada em prédio de alvenaria comn éarea aproximada de 56 m?,
patrimoniada sob n° 373-0041, com | pavimento, possuindo esquadrias metalicas,
paredes revestidas de azulejos a meia altura e pavimenta¢do com material ceramico.

A subestagdo encontra-se em bom estado de conservagdo, sendo constituida dos
seguintes equipamentos:

- 1 transformador de 200 KV A, 6/0-0,22 KV:

- 3 transformadores de 300 KVA, 6/0, 22 KV, a ¢leo;

- 1 transformador de 112,5 KVA, 6/0, 22KV, a oleo;

- 2 disjuntores ASEA, 800 A;

- 1 disjuntor SIEMENS, 3 AC-BRA-630-500/13, 8 KV;
- 7 chaves trifasicas, secas, 15 KV;

- 2 painéis de BT.

8. BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO (BANERJ)

Prédio mventariado sob n® 146E-002, com as seguintes caracteristicas:

Contiguo ao térreo da Estagdo Maritima, abrigando agéncia do BANERJ,
totalizando aproximadamente 360 m? Composto de térreo e jirau apoiado sobre perfis
metalicos, constando de drea de atendimento ao publico, tesouraria, banheiros, copa e
arquivo. No pavimento superior encontra-se a geréncia e demais setores administrativos.

Possui instalagdes de luz, forga, agua, esgoto e telefonia, pavimentagdo em pisg
ceramico e emborrachado tipo “plurigoma”, revestimento embdogo/rebdco e azulejo, alg
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de ar-condictonado central, tipo “self-contamed”, todos os elementos foram encontrados
em boin estado de conserva¢io na ocasiio da vistetia.

9. - AREAS VINCULADAS AO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
9.1 - Armazém |

Prédio patrimoniado sob n® 146A-0064, previsto em sua concepgdo para funcionar
como grande deposito em um piso térreo pavimentado e adequado para cargas pesadas;
paredes em alvenarias de tijolos originalmente aparentes (atualmente com acabamento em
pintura) e linhas internas de pilares metdlicos, cobertura atual em chapas onduladas de

2

fibrocumento sobre estruturas metalicas seguindo o esquema de 6 aguas ¢ 3 cumeeiras,
isto ¢, com 3 vdos. Em cada um desses 3 vios existem pontes rolantes sobre trilhos
apoiados em estruturas de ferro importadas da Inglaterra destinados a movimentagio das
cargas 1no armazem.

O sistema coustrutivo desenvolve-se com base em pilares regularmente espagados
formando modulos de aproximadamente {2m x 6n1, perfazendo 17 modulos repetidos em
3 fileiras no sentido longitudinal.

Os vdos de acesso sdo fechados por mmeio de portas metalicas de correr.

No intertor do armazém existem pequenas construgdes inclusas de um e dois
pavimentos (térreo e piso elevado), onde ficara as dependéncias de uso da administragéo,
sanitarios e vestiarios. Tais constru¢des sdo de alvenaria (alguns trechos ou itens feitos
com material leve) e os acabamentos em geral de padrdo normal para a destinagdo de
cada comodo. As instalagdes fixas incluem balangas e pontes rolantes (necessitando de
reparos), destinados a movimentagdo de carga.

O armazém possui uma area aproximada de 3.500m? com uma plataforma externa
(Av. Rodrigues Alves) medindo 400m* (100m x 4m)e uma interna (lado mar) medindo
1000m? (100m x 10m). ’

EY

9.2. - Escritorios da Alfindega

Localizados no interior do Armazém 1 e patrimoniados sob n° 146E-0002 estas
instalagdes sfo destinadas ao uso pela Alfindega do Porto. Composta de conjunto de
salas, copa e sanitarios. As salas sio delimitadas por divisdrias piso-teto, tipo painel cego,
o forro é em PVC, e o piso em marmorite. Os sanitarios possuem piso em cerimica e
paredes revestidas em azulejo.

As instalagdes hidraulicas e elétricas necessitam de reparos. A area é de
aproximadamente 330m?2

9.3. - Patio 1-2

Patio pavimentado com blocos articulados de concreto, patrimoniado sob n° 385-
0002 medindo aproximadamente 2.640m> E utilizado como acesso e no seu/intepor
existemn construgdes diversas que se resutnem da forma exposta a seguir: '

T
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9.3.1. - Construgdo encostada no armazém 1 - com estilo arquitetonico moderno,
em 2 pavimentos, alvenaria e concreto armado, cobertura de fibrocumento, acabamentos
de tipo normal adequade para a destinagio das dependéncias, necessitando de pintura
interna e externa. Alt funcionam, no pavimento superior, a Unidade Meteorolégica da
Marinha (6rgao da Diretoria de Hidrografia e Navegagdo), instalagdes da Delegacia
Regional do Trabalho e area admlmstmtlva da oficina de m’mutem;ao de guindastes.
Patrimoniada sob n® 146E-0043.

No térreo funciona a oficina elétrica de guindastes e vestidrio/sanitario para
guindastetros. Cobre aproximadamente 250m? do terreno.

9.3.2. - Construgiio contigua ao armazém 2 - padrio construtivo semelhante ao
aciima descrito, também com 2 pavimentos. Ali funcionam, no pavimento superior, 0s
escritérios da 1° Inspetoria. No térreo encontra-se vestiario/sanitarios dos trabalhadores e
pequeno alinoxaritado. Possui area aplommada de 200 m* Patrimoniada sob n° 146E-
0044.

3.3. - Subestagdo - abrigada em prédio de alvenaria, patrinoniado sob n® 146Y-
0366, com area aproximada de 65 m®, possuindo os seguintes equipanentos:

- 2 transtormadores de 300 KVA, 6/0. 38 KV, a dleo;
- 1 transformador de 112,5 KV. 6/0, 22 KV, a 6leo;

- 2 disjuntores ASEA, 800 A, 15 KV;

- 2 chaves trifasicas, secas, 15 KV;

- 2 disjuntores 600 A, 600 V; -

- 1 painel de BT.

9.3.4 - Castelo D'dgua e cisterna - patrimoniados sob n°s 1462 0376 e 1462-0377.
Possuem capacidade para 50.000 | e 100.000 1, respectivamente; conjunto equipado com
2 (duas) bombas de 3 e 5 HP.

9.3.5. - Portico de Acesso - cobertura composta de calhetdes de fibrocimento sobre
estruturas metalicas, viga-calha e pilares de concreto. Area de projeg¢dio aproximada:
250m?. Patrimoniado sob n°® 146R-0043.

9.3.6. - Guarita - construgdo térrea, sob o pértico de acesso supramencionado, de
forma poligonal, emn alvenaria e concreto onde se encontram o posto de fiscalizagdo
alfandegaria e da Guarda Portuaria. Mede aproximadamente 100m?.

9.4. - Armazém 2

Prédio patrimoniado sob n° [46A-0065, com as mesmas caracteristicas
construtivas do Armazém 1, inclusive quanto a area. Na ocasido da vistoria constatou-se a
n2cessidade de revisdo nas calhas dos condutores de aguas pluviais, no 31stema
zbastecimento d’agua. bem como manutengdo nas pontes rolantes e da balanga.
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9.5. - Patio 2-

Patrimoniado sob n° 146C-0099, ocupado por galpdo com uma area de 2.340m>,
dentro dos alinhamentos correspondentes as paredes externas dos armazéns adjacentes.
deixando livres as plataformas. A construgdo € antiga, em quatro modulos, possuindo
cobertura em chapas de fibrocimento sobre estruturas metdlicas apoiadas por sua vez em
vigas e pilares de concreto, piso cimentado, fechamentos e divisdes em alvenaria. Trés
dos quatro modulos, onde funcionava a Garagem de Empilhadeiras n° 1 sdo abertos no
lado voltado para o mar e possuem vigas-suporte de pontes rolantes.

Possui, ainda, internamente escritorios, sanitarios e copa. Encontra-se em mau

estado de conservagdo, necessitando de reparos nas esquadrias metalicas, revisdo da
cobertura e nas instalagdes em geral.

9.6. - Paiol

Area com 1.680m?, patrimoniada sob n°® 146C-0099 localizada entre patio coberto

2-3 e o armazém 3, atualmente desativada, com acesso somente pelo lado mar. Possui

piso cimentado, cobertura em chapas de fibrocimento e instalagdes hidraulicas e elétrica.
Encontra-se em mau estado de conservagio.

9.6.1. - Sindicato dosVigias Portuarios - sala localizada entre o péatio 2/3 e o

armazém 3, com acesso somente pela Av. Rodrigues Alves, destinada a escritorios,
medindo aproximadamente 29 m?

9.7. - Armazém 3

Prédio patrimoniado sob n° 146A-0066, com as mesmas caracteristicas
construtivas dos armazéns 1 e 2, inclusive quanto a area. Na ocasido da vistoria contatou-
se a necessidade de revisdo nas calhas e condutores de aguas pluviais, no sistema de

abastecimento d’4gua, bem como manutengdo nas pontes rolantes, balanga e cobertura
(troca de chapas de fibrocimento).

9.8. - Patio 3-4

Prédio patrimoniado sob n°® 385-0002, composto de patio descoberto, pavimentado
com blocos articulados de concreto, com aproximadamente 2.340m2, com construgdes
diversas que se resumein da forma exposta a seguir:

9.8.1. - Oficina de Calderaria - construgdo térrea equipada com sanitario/vestiario.
Possut instalagdo hidraulica, elétrica e telefonica e esquadrias. Cobertura em telha d
fibrocimento tipo "calhetdo” sobre laje de concreto. Carece de reforma. P(éd/e
patrimoniado sob n® 146E-0004. ’
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9.8.2. - Oficina Mecanica de Guindastes - construcdo térrea, parte integrante do
anterior, equipada com vestiario/sanitario e copa. Possui instalagdo hidraulica, elétrica e
telefonica, piso ceramico e cimentado e esquadrias metalicas. Necessita de reforma
mnterna.

9.8.3. - Castelo D'agua e Cisterna - prédio patrimoniado sob n° 146Z-0394. Possui
capacidade para 50.000 1 e 100.000 | respectivamente; conjunto equipado com bombas
de 3 e 5 HP.

9.8.4. - Subestagio - prédio patrimoniado sob n° 146Y-0367, em alvenaria

localizado junto ao armazém 3, com esquadrias metalicas, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo "canalete", piso cunentado, equipado com:

- 02 transformadores 300 KVA, 6/0, 38 KV, a oleo;
- 01 transformador 112, 5 KVA, 6/0, 22 KV, a 6leo;
- 02 disjuntores ASEA, 800 A, 15 KV;

- 02 chaves seccionadoras, trifasicas, secas, 15 KV;
- 02 disjuntores 600 A, 600 V;

- 01 disjuntor 400 A, 600 V;

- 02 painéis BT.

9.8.5. - Cantina - constru¢do térrea em alvenaria, com esquadrias metalicas,
cobertura em telhas de fibrocimento tipo "canalete”, instalagdo hidraulica e elétrica tudo
de padrdo médio de acabamento para a finalidade a que se destina. Encontra-se em bom
estado de conservagdo. Patrimoniado sob n® 146N-0224.

9.8.6. - Sindicato dos Conferentes - prédio em alvenaria com aproximadamente 31
m?, destinado a escritdrio, equipado com sanitarios, estrutura em concreto, cobertura em
telhas de fibrocimento, piso ciimentado, instalagdes elétrica e hidro-sanitaria; com acesso
somente pela Av. Rodrigues Alves.

9.8.7. - Sindicato dos Estivadores - prédio em alvenaria comn aproximadamente 158
mn?, destinado a escritorio, equipado com sanitarios, estrutura em concreto, cobertura e
telhas de fibrocimento, piso cimentado, instalagdes elétricas e hidro-sanitari
acesso somente pela Av. Rodrigues Alves.
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9.9. - Armazém 4

Prédio patnmoniado sob n® 146A-0067, com as mesmas caracteristicas
construtivas dos armazéns citados anteriormente, inclusive quanto a area.

Na ocasido da vistoria constatou-se a necessidade de revisio hidraulica nos
sanitarios, no sistema de abastecimento d’agua, nas calhas e condutores de aguas pluwviais,
nas pontes rolantes e nas portas de acesso lado mar e rua. Ha necessidade de reforma
também nas edificagdes internas do armazém (escritorios, sanitarios e vestiarios).

Rio de Janetwro, 06 de novembro de 1997.
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Nesta data recebemos da CDRIJ as chaves do
imovel de 1.000 m?, sito a Avenida Venezuela n° 260/264 —
parte, em cumprimento ao Termo de Transferéncia Parcial de
Bens Moveis e Imodveis, assinado em 01/06/1999, de
conformidade com o 3° Termo Aditivo ac Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR N° 100/97.

Rio de Ian 1ro, 13 de Ayese de 1999,
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