A~ e s

uuqu8
]
WICRERR R
C-SUPJUR N° 084/2006 QUARTO TERMO ADITIVO AgFCONTRATo . ]
C-DEPJUR N° 1100/97, REFERENTE A‘\;
\ ARRENDA"ViL:NTO CELEBRADO ENTRE A

COMPANE A DOCAS DO RIO DE!
 JANEIRO-CDRJ E PIER MAUA S.A |

Y
P : 1
L l

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO — CDRJ, sociedade de!
economia mista vinculada ao MINISTERIO DOS TRANSPORTES, com sede na :
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Acre, n° 21, inscrita no
CNPJ/IMF sob n° 42.266.890/0001-28, doravanie denom\nada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor-presidente, Antonio Carlos Soares Lima, e, de outro‘
lado, PIER MAUA S.A, pessoa juridica de direito privado, com sede na Cidade do Rxo |
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Averida Rodrigues Alves, 10, Centro,:.
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02434.768/C001-07, doravante denommada
ARRENDATARIA, neste ato representada por seus Diretores, Luiz Antonio Valle |
Pedreira de Cerqueira e Carlos César Floriano, tém; entre si certo e ajustado, o\
presente Termo Aditivo, de acordo com a autorvagao da DIREXE, em sua 16/Sa
Reunigo de25/07/2006, mediante as seguintes clau sulas e condigbes: [
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO |

!

E objeto deste Termo Aditivo a repactuag: 4c do Contrato C-DEPJUR N° 100/97; | "
e seus Termos Aditivos de n°® 101/97, n° 019/98 e n° 023/99 atendendo as condigdes:
estabelecidas pelo PARECER CGAS/CONJUR/MT N° 229/2006, no exame do
Processo n® 50000.022726/2006-75, o qual determina a recomposigao do contrato as \
condigdes originais, permitindo a Arrendataria utlllzar os Armazéns 1 ao 4 e o.
Armazem Externo 1, por permuta, e devolver a arca do Pier Maua, por estar fora do‘ SE
Porto Organizado porforga do Decreto n 4.554/2002. : ‘ IR

CLAUSULA SEGUNDA - DAS INCLUSOES -

Ficam incluidos a0 CONTRATO C-DEPJUR N° 100/97 nas Clausulas a segu1r 3
0s seguintes itens e alineas: : .

Clausula Sétima — Objeto

No item 11

11.1 A CDRJ obriga-se a transferir a Arrnnjatarla até 01/03/2007, através de
Termo de Transferéncia de Bens Modveis e Imoveis, e que fara parte deste Contrato a _
posse, direitos e obrigagdes das seguinte areas: .- L
a. Parte do prolongamento do Pier, coin 2. 206 OO m? - no trecho entre o
~ alinhamento do Prédio do Touring e o limite da area do Pier Maua, conforme
demarcado na planta n° 054/2006, — Porfo do RIO de Janeiro — PIER MAUA —
AREAS:;

D. Guanta do Portao de acesso, localizada em frente ao cabe 0 37, | v |
| \'/a’?r\/;?mm\ﬁ I ‘ .‘
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Predio do Touring; | N
Atual ESMAPA; A R
Prédio do antigo BANERJ, contiguo ao tér=o da ESMAPA; R

Area do pavimento térreo do armazém ce blagagens ao lado do preédio da :

moQQ

ESMAPA;

Armazéns 1 ao 5, exclusive, e o respectivo cals‘ frontal; {j
Armazem Externo 1 | o

@

11.2 Em contrapartida, a Arrendataria devolscra ? CDRJ a area do Pier MaU'a i
definida conforme planta constante do Anexo |, e mesma data em que for expedldo 0
Termo de Transferéncia de Bens Moveis e Imovais. |

Clausula Décima —~ Dos Valores e do Pagamenta do Arrendamento i

No item 18 | L |

i

: FER
18.1 A titulo de recuperacdo de investimentos da CDRJ em infra-estrutura, “a'ﬁ'
Arrendataria arrecadara dos usuarios da ESMAFA eirepassara a CDRJ quantia que#
equivalera a 20% do pre¢o maximo autorizado na forma do item 52.1, pela atmdade '
de embarque, desembarque e transito de pass: CQEIFOS de navios de cruzeiros e de.:-_
embarcacdes de turismo néautico, de lazer e recrzio, na ESMAPA.

] 4
18.1.1 Na forma do item acima fica assegu: adal a CDRJ, o repasse mlmmo SR
equivalente a movimentagao de 65.000 (s2 ,Senta e cinco mil) passageiros,- =~
considerando o somatdrio da movimentagao de embarque desembarque ¢ tranS|to 1
conforme item 52.1. 1 | , ]
18.1.2 Fica assegurada a Arrendataria, a repamuagéo de nova garantia minima de. . " r
movimentacdo de passageiros, na hipétese de que o quantltatlvo indicado acima nao R
seja atingido por 2 (dois) anos consecutivos. 1 5_

18.2 A CDRJ cobrara as Tabelas I e i, conformc a Tarn‘a Portuaria vigente, na fo*ma' S
do previsto no item 52. g

No item 22

22.1 Alem do lnvestlmento citado no item 22, fci 1nvest1do pela Arrendataria, o total' o

de R$ 7.706.415,00 (sete milhdes, setecentos e sws mll quatrocentos e quinze rea}s) o
ja corrigidos monetariamente. _ 1

;“
[
i
{

Clausula VlgeSIma Quarta — Do Cronograma d:2 Execug;ao dos Projetos e Ob as )
: ln|0|a|s ‘

{
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No item 48
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pelos 6rgdos competenges, assim como quaisquer outras autorizagdes que se fizerem | - 1 |
d

necessarios por parte dé outros entes da Adminisira;ao Publica.

48.2 Na hipétese de a ARRENDATARIA nao ¢ pxasertér a, Prefeitura Municipal do ';

Rio de Janeiro e aos demais érgaos publicos comr:pe tentes, no prazo fixado na alinea ;!
“a™ do item 48 supra, o Projeto ali referido, ou, apre seniando -0, deixar de atender as "

com isso dando causa ao
indeferimento do pedido de aprovag¢éo do Projeto ou a larqunvamento do respectivo f;;
procedimento administrativo, o presente CONTRATO se resolvera de pleno dnrelto

exigéncias que lhe forem feitas pelos refendos 6rgao

devendo a ARRENDATAR\A responder pelos pre‘gmzos dai decorrentes, alem das
multas previstas na Clausula qliinquagésima oitava.

economicamente. | (

48.3. A resolucéo deste contrato, conforme pravisto no item 48.2 supra, tambern :
ocorrera se a Arrendataria deixar de cumprir os prazos éstabelecndos nas alineas “b”", | |

“ce "d", do item 48 supra.

Clausula Vigésima Quinta — Das Operacoes Portuarias 5

No item 52 | o

52.1 O prego maximo permitido para remuneracao das atividades de embarque

embarcacées de turismo nautico, de lazer e recreiol | correspondera aos valores‘
definidos na reunido da DIREXE n.° 1636 de 13/1C/200 3‘, reajustados anuaimente de

acordo com os indices previstos no Contrato, na data d@ anlversano do arrendamento e
conforme previsto no item 228. E

| , ,
52.2 Apods a transferéncia das novas areas arrendadas, que devera ocorrer até

01/03/2007, a Arrendataria iniciara a construczo de uma nova Estacao Maritima de (TR
Passageiros — ESMAPA, que ficara situada no atuza! Armazem 4. ‘

52.3 Desde que nao haja preJUlzo para as ativid: 3des'de embarque/desembarque (—:4"2f
transito de passageiros, a Arrendataria podera utlllzar as instalagbes da nova;

ESMAPA, para demais atividades turisticas, comerciais e de lazer previstas no

escopo deste arrendamento. B

!
CLAUSULA TERCEIRA - DAS ALTERAQOES ‘ |

do CONTRATO C.DEPJUR N° 100/97 e seus Termos Aditivos, passando a terem asw e

seguintes redagodes:

Clausula Primeira — Das Definigoes

48.2.1 Nao se considerara, para efeito de resoluczo do contrato, aquelas exigéncias ‘|

do Poder PuUblico que, comprovadamente tornarem o Empreendimento inviavel i

i i
'li‘

desembarque e transito de passageiros e tripularites de navios de cruzeiros e de!’ !
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XXII — Projeto:  Ante-Projeto Alternativo, o
50000.022726/20086-75;

No sub-itens XXII, XXIV e XXXII| do item 1

qual

XXV

Empreendimento: o empreendimenic

comercial

faz parte do Processo n°

|
|

a ser implantado,.

administrado, explorado e gerenciado pela CONTRA ADA, nas areas arrendadas,\

que compreende a construgao de um complexo comq

turismo, bem como a adequagao da ESMAPA no Armazém 4.

R

XXXIII' — Prolongamento do Pier Maua: parte da areq
objeto do arrendamento previsto neste CONTRATC.

Clausula Setima — Objeto

No item 11 I
1
11. Este CONTRATO tem por objeto o arrendame

localizadas dentro da area do Porto do Rio de Jane

prolongamento do Pier Maua, e area do cais da G amboa que vai do prolongameﬂto . ?
@o 66), e Armazém Externo 1, P

do Pier Maua ao Armazém 5, exclusive, (do cabegn 35|
- totalizando 68.263 m?.

Clausula Oitava - Do Empreendimento

No item 15

15. O EMPREEENDIMENTO denominado PRCJETO
como parte do Projeto de Modernizagao do Com:piaxo |
Janeiro, fazendo parte do Programa de Revitalizec¢éo Ur

No item 16

!
!
-
]
P
i

L

rcial financeiro, de lazer e del

|

do Porto do Rio de Janeno

nto de instalacdes portuar as
iro, ‘compreendendo parte do| -

PIER MAUA, se caracter: za
ortuarlo da Cidade do Rio de
bana da Zona Portuar:a

16.

gerenciado pela CONTRATADA, nas areas arren

| E A
O EMPRENDIMENTO comercial a ser imp'antabb administrado, explorado e'“

dadas, que compreende a

construgcao de um complexo comercial financeiro, de laEer e de turismo, bem coma a

adequacgao da ESMAPA no Armazém 4.

Clausula Nona — Do prazo do Arrendamento

No item 17

O prazo do arrendamento € de vinte e cinco ano$ contados conforme estatu:
item 228, prorrogavel |

17.
Clausula Sexagésima Terceira,
ARRENDATARIA devera requerer a prorrogacéo do a
antes de findar a vigéncia do mesmo, entenJendo-

I
\
i 'i
!

!

u»
a:

por igual perfodo. Al
rrendamento ate doze mesms* ‘
se, se nao o fizer, que ‘

.\
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l\’
pretende a prorroga¢do que lhe é asseguradz, desge que adlmp|enfe com suasE. ‘-
obrigacbes legais e contratuais. ‘ -y \\‘

. - | I
Clausula Détima — Dos Valores e do Pagamento cdo Arfendamento e

Na alinea “a” do item 18

a) parcelas anuais e:sucessivas a partir da assinatura do presente Termo:

Aditivo, a titulo de renda patrimonial, correspondente ao arrendamento c‘as%
instalagbes envolvidas, assim explicitadas: ; ' b

a.1 — 18 parcelas no valor de R$ 113.794,00 (¢ento e treze mil, setecentos. e

noventa e quatro mil reais), reajustaveis pels indice contratual, vencendo-se af'
primeira em 01/06/2007. :

a.2 — 25 parcelas no valor de R$ 113. 70”L .00 (cento e treze mil, setecentos e‘ Sk

noventa e quatro mil reais), reajustaveis pelo indice contratual, devidas na hipotese da Gl

prorrogagao do contrato. 1,’\

Na alinea “a” do item 19

a) para recuperag¢ao e modernizagao cas mstalagoes portuarias ocupacas ERREEE
pela ESMAPA e demais instalagdes destinadas ao embarque e desembarque de
passageiros, o valor equivalente a R$ 4.874.919,37 |(quatro milhdes, oitocentos e
setenta e quatro mil, novecentos e dezenove reais e|trinta e sete centavos), a ber"_
realizado no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) mesTs contado a partir do prev1:.to
na alinea “b" do item 48, da Clausula Vigesima Quarta.

No item 20 ! ‘
20.  Para pagamento de todos os valores devicos pq>la Arrendataria 4 CDRJ, ate a‘. %

data de 31/05/2006, sera paga neste ato a imoortancia de R$ 157.870,87 (cento ‘
cinglenta e sete mil, oitocentos e setenta mil recis e oitenta e sete centavos).

No item 21

B |
NNt
R
21.  Os valores pagos pela Arrendataria a CDRJ a'titulo de antecipagao, serao‘
corrigidos monetariamente e compensados igualmente ao longo do pagamento ﬁS“ ‘

parcelas previstas neste Termo, e sao equivalertes ne#ta data a R$ 1.206.830,96 (Ku

milh&o, duzentos e seis mil, oitocentos e trinta reais e noventa e seis centavos).

No item 22

22. A ARRENDATARIA estima, para a implementagao do EMPREENDIMENTO, o
investimento minimo de R$ 27.915.351,52 (vinte ¢ sete milhdes, novecentos e qumze
mil, tfrezentos e cinqlienta e um reais e cinqlenta e dOIS centavos), a realizar-se 1

/B
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%azo maximo de 48 (quarenta e oito) meses ap6s a assinatura de Termo de:
ransferéncia da posse dos Bens Méveis e Imoveics. ‘ :

No item 23 y

Il
1
|.

23. A estimativa do valor liquido presente devijo pela ARRENDATARIA & CDRJL - ;‘
por conta do objeto do presente CONTRATC, corresponde a R$ 52.180.789,00, . "_". !
(cinqlienta e dois milhdes, cento e oitenta mil e setecentos e oitenta e nove reais). 1 R

Clausula Vigésima Quarta — Do Cronograma e Ex@cuc;ao dos Projetos e Obras ‘
Iniciais

No item 48

i
|

a) em até 4 (quatro) meses apoOs a assin aturé do presente Termo Aditivo,,
submeter o PROJETO a aprovacao da Prefeitura MumClpal do Rio de Janeiro e dos
demais Orgaos publicos competentes; obtidas as) respectivas aprovagoes, a‘

ARRENDATARIA submetera a CDRJ os corredpandentes projetos executivos para o

autorizacac de inicio das obras. |

b) em até 1 (um) mes apds a autorizagaa da inicio das obras a que se refere o-
item 48, letra “a”, para nicio das obras de implartacao qo empreendimento;

c) em até 48 (quarenta e oito) meses a partir da data de inicio das obras a oue

se refere o item 48, letra “b", para conclusao do empreendimento; e “. o

.\ :
i
il

d) o inicio da operagdo do empreendimento obedecera ao cronograma ﬂsnco-- "

financeiro da Proposta Técnico-Comercial (anexc 2), @ qual faz parte deste Ter’no\‘
Aditivo.

Clausula Vigésima - Das Obras Iniciais Previstes
No item 40

40.

As obras iniciais previstas compreend=ni a construgao de um complexof R
comercial financeiro, de lazer e de turismo nas ardas arrendadas, bem comc a -

mudanga da ESMAPA para o Armazém 4. ! .

Clausula Vigésima Quinta — Das Operagdes Portuarias

No item 52

52. Todas as oberagées portuarias de entarqué/desembarque e transito de:
passageiros e tripulantes previstas neste CONTRATO serdo realizadas na a.ea_“z.;-?
abrangida desde o prédio do Touring até o Armaz2m n? 5 exclusive, e respectivo cals\ e

S\"‘

(do cabego 35 ao 86), diligenciando a CDRJ no sentidode assegurar as embarca
de transporte de passageiros, inclusive no desempenho de atividade turistica,

STn 0 aT

\~)(C
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para la demandarem, priori%:de de atracégéo e disponibj

R s Sl

“uU544

lidade exclusiva da retroarea -

contigua ao cais para movimentagdo de passageircs e jarmazenagem de bagagens, | -
materiais e equipamentos correspondentes. A paitir do inicio das operagdes na Nova &=
Esmapa, que estara localizada no Armazém 4, a utilizagéo da grea do mencionado .. *

cais, sera de uso exclusivo para as atividades obj«to deste arrendamento.

Clausula Sexagésima Terceira — Da Contagem dcs Praz?s

No item 228

228. O prazd do arrendamento € contado a partir ce 1°|de junho de 1999.
|

1

CLAUSULA QUARTA — DAS REVOGAGOES |

Ficam revogados do CONTRATO C- DEPJUR N° 100/97 os Termos Aditivos:

‘seguintes:

a) Termo Aditivo C-DEPJUR N° 101/97; i
b) © Termo Aditivo C-DEPJUR N°019/98;
c) Termo Aditivo C-DEPJUR N° 023/99;

CLAUSULA QUINTA — DAS EXCLUSOES

Ficam excluidos do CONTRATO C-DEPJUR N°
alineas seguintes:

100/97 as Clausulas, itens €

As alineas “a.3" e “a.4” do item 18 e a alinea “b)” no item 19 da Clausula Décima; ! -

A parte final do item 30, da expressdo “- de outro lado,” até “implementado”, da 1

Clausula Décima Séetima:

‘ _ ’ _ ‘ o
CLAUSULA SEXTA — CONDIGAO SUSPENSIVA |- DA COMPROVAGAO DE: .

REQUISITOS

Este instrumento aditivo € celebrado sob a conci¢én sus

prazo de noventa dias contados desta data, apresentar « os seguintes documentos: ;

a) prova do pagamento dos prémios de seguro; 5

b) termo de fiel depositario emitido pela Receita Federe 1

c) comprovantes do pagamento de consumo ce 1gua
[PTU da area arrendada; |

d) prova de regularidade fiscal, tecrnca e ecordnico-i
Xll, da Lexn 8666/93; , -

pensiva de a Arrendataria, io ™\

luz e esgoto, bem assim|

nanceira eXIglda pelo art. 35,‘




DOGAS DO B” : i
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i

CLAUSULA SETIMA — DISPOSIGOES FINAIS = ?\TIFICACAO -
ust

1- O disposto na alinea “b” do item 18, da au

lla Décima, tera aplicagéo a partir
\ da assinatura deste Termo Aditivo. i

2- As partes declaram que todos os valores financeiros constantes no presnntef‘
Termo Aditivo estdo corrigidos monetariamentc até 31/05/2006. li

. ‘, Co
3-" Com as alteragdes constantes nas Clausulas Lantenores ficam ratlfcadas todas,

as demais clausulas e condigbes do contrato G-DEPJUR N° 100/97, passando D‘ste'
Termo a dele fazer parte integrante.

4 - Fazem parte integrante do presente contrato o3 scgtglintcs ancxos: ;
e Anexo 1: Planta n° 054/2006. ' )
e Anexo 2: Relatério de viabilidade econdmica de readequagdo do contrato. -
e Anexo 3: Copia do texto consolidado do contrato C-DEPJUR N° 100/97. T

E por estarem as partes de pleno acordo com as Clausulas acima, assinam o

presente instrumento, em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo:

Rio de Janciro, 02 de ouvvubrb de 2006 i

Pela CD, %/ | *

/] [
. S T, _ i
Antonio & Sites ima - i

Dirétor — Presiden

Pela PIER M AUA

TSP 4
Luiz Anfonio Valle Pcdrcixfa de Cerqueira
Presidente

Testemunhas:

Nomc .‘5’;8/
o RGy44 CPF /

i

G - BlGlblpat-to
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