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C-SUPJUR N° 069/2014 CONTRATO DE LOCACAO DO IMOVEL
SITUADO NA AV. RIO DE JANEIRO, 2.185, LOTE
1 DO PA 44416 — CAJU - RIO DE JANEIRO, QUE
ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO, A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO -
CDRJ E, DE OUTRO LADO, A TRIUNFO
LOGISTICA LTDA.

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO — CDRJ, Sociedade de
Economia Mista Federal, vinculada a Secretaria de Portos da Presidéncia da
Republica, com sede & Rua Acre n’ 21, Centro - Rio de Janeiro — RJ - CEP: 20.081-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.266.890/0001-28, doravante denominada
CDRJ, neste ato representada por seu Diretor-Presidente Interino HELIO
SZMAJSER, CPF N° 553.615.367-68 de um lado; e de outro, TRIUNFO LOGISTICA
LTDA., com sede na Av. Presidente Wilson, n°® 113, sala 1201, Centro, Rio de
Janeiro — RJ - CEP n° 20.030-020, inscrita no CNPJ sob o n° 29.355.260/0001-61,
por diante denominada LOCATARIA, neste ato representada por seu Procurador
ROGERIO CAFFARO, portador do CPF n° 303.966.897-87, segundo a
documentagdo constante no Processo Administrativo n° 7.860/2013 que,
independente de transcricdo, fica fazendo parte integrante e complementar deste
instrumento, conforme autorizagdo da DIREXE em sua 20872 reunido, realizada em
31/07/2014 e com fulcro no acordo judicial homologado nos autos do processo n°
0055322-03.2000.8.19.0001 que tramitou junto a 332 Vara Civel da Comarca da
Capital, bem como na Lei 8.666/93, e demais legislagdes pertinentes.

Considerando que:
N

a) A TRIUNFO LOGISTICA LTDA retomou a execucao do crédito pendente contra a

CDRJ nos autos do processo n° 2000.001.052735-6, no valor de R$ 5.7
(cinco milhdes, setecentos e sessenta mil e quinhentos e oitenta e se
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dezessete centavos) que atualizados pelo indice do TJERJ até 21/08/2012 perfaz o
total de R$ 6.138.294,15 (seis milhdes, cento e trinta e oito mil e duzentos e noventa
e quatro reais e quinze centavos) e que pretende utiliza-lo para compor os débitos da
SEATRANS decorrentes do contrato de locagao C-DEPJUR n° 128/1988,;

b) TRIUNFO e CDRJ iniciaram tratativas para celebragdo de um acordo que
terminasse com todas as demandas judiciais existentes entre as partes;

c) Considerando ainda que a empresa SEATRANS AGENCIA MARITIMA
TRANSPORTE E TERMINAIS LTDA. mantém contrato com a CDRJ de locagéo da
area localizada na Av. Rio de Janeiro, 2.185 Lote 1 do PA 44416— Caju, Rio de
Janeiro, contrato C-DEPJUR N° 128/88, e que este contrato & objeto de agéo de
despejo (processo n° 0140140-33.2010.8.19.0001) e agéo revisional (processo n°
0145944-45.2011.8.19.0001), em razao da inadimpléncia da locatéaria e alegacdes da
SEATRANS de que os valores cobrados seriam indevidos;

d) A empresa SEATRANS AGENCIA MARITIMA TRANSPORTE E TERMINAIS
LTDA. transferiu a posse da citada area para a TRIUNFO, bem como outorgou-lhe
poderes amplos e especiais, através de procuragéo publica, para gerenciar a locacao
da instalacdo situada na Av. Rio de Janeiro, 2.185 Lote 1 do PA 44416 — Caju e
compor as questdes pendentes quanto ao contrato de locagdo C-DEPJUR N° 128/88;

e) A TRIUNFO pretende utilizar o seu crédito junto a CDRJ para compor os débitos
da SEATRANS decorrentes do contrato de locagdo C-DEPJUR N° 128/88 e
subrogar-se nos direitos e obrigagdes da SEATRANS no citado contrato de locagao;

f) Considerando ainda que através do INSTRUMENTO DE TRANSAGAO celebrado
entre a CDRJ, TRIUNFO e SEATRANS, devidamente autorizado pela 1.9972 reuniao
da DIREXE, datada de 05/10/12, assinado em 10/10/2012, nos autos do processo
judicial n° 0055322-03.2000.8.19.0001 e homologado pelo Juizo da 332 Vara Civel da
Comarca da Capital em 31/10/2012, a CDRJ autorizou a TRIUNFO, com a anuéncia
da SEATRANS a subrogar-se nos direitos e obrigagdes do contrato C-DEPJUR n°
128/1988, mantendo o citado contrato vigente por mais 5 (cinco) anos contados a
partir da assinatura do INSTRUMENTO DE TRANSAGCAO.

g) Considerando, por fim, que em razdo do contrato C-DEPJUR n°® 128/1988 estar
vigendo por tempo indeterminado, o juridico opinou pela celebragéo de novo Contrato
ao invés da elaboragdo de Termo Aditivo, sendo certo que o novel contrato,
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consolidara todas as clausulas e condigdes contratuais, incluindo as alteracoes
constantes do INSTRUMENTO DE TRANSACAO.

As partes acima, tém entre si justo e avencado celebrar o presente Contrato de Locagéo,
mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Constitui objeto deste contrato a locagéo das instalagdes da CDRJ situadas a Av. Rio
de Janeiro, n° 2.185 Lote 1 do PA 44416 com a area de 9.021,24 m? Foreiro ao
Dominio da Unido, descrito e caracterizado na Matricula 50374 do Terceiro Oficio de
Registro de Imoéveis - Comarca da Capital os quais desde ja ficam fazendo parte
integrante deste instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O imovel locado destina-se exclusivamente a operagao portuaria nao sendo permitida
outra destinacgao.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOCATARIA é obrigada a apresentar no prazo de 90 (noventa) dias, contados da
data da assinatura deste contrato, as licengas necessarias ao funcionamento da
atividade mencionada nesta clausula, expedidas pelas autoridades publicas.

PARAGRAFO TERCEIRO

O prazo acima estipulado podera ser prorrogado a critério da CDRJ, desde que
apresentadas justificativas pelas autoridades publicas incumbidas de fornecer as
licengas.

PARAGRAFO QUARTO

Fica terminantemente proibido o depdsito ou a guarda de materiais que nao se
relacionem com as atividades préprias da LOCATARIA como néo sera permitido que
terceiros utilizem o imével locado para qualquer fim.

PARAGRAFO QUINTO

A LOCATARIA fica proibida de instalar letreiros ou qualquer tipo de propaganda nas
partes internas ou externas do imovel, salvo placas indicativas do seu nome
comercial.
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CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO E VIGENCIA

O prazo deste Contrato sera de 05 (cinco) anos, contados a partir da data da
homologacdo do INSTRUMENTO DE TRANSAGAO, com vigéncia até 01/11/2017,
estando vedada a possibilidade de renovagao do presente instrumento.

PARAGRAFO UNICO

A LOCATARIA fica ciente de que findo o prazo da locagéo, independentemente de
aviso ou notificacdo, devera restituir o imovel livre e desembaragcado de coisas e
bens, sem que lhe assista qualquer direito a indenizacao, retengédo ou compensagao,
sob pena de incidéncia de multa diaria no valor de 2/30 (dois trinta avos) do valor da
Gltima remuneragcao mensal vigente.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO

Pelo contrato que lhe é outorgado, a LOCATARIA se obriga a pagar mensalmente
a CDRJ a importancia de R$ 61.000,00 (sessenta e um mil reais), até o 5° dia util
do més subsequente ao vencido, a partir da homologagao do acordo judicial,
mediante depdsito realizado através de ficha de compensacao bancaria, obtida na
CDRJ, em sua Divisao de Gestao Financeira - DIGEFI, situada na Rua Acre n° 21,
7° andar, Centro, Rio de Janeiro - RJ.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor estabelecide nessa clausula sera reajustado anualmente pela variagdo do
IGP-M, da Fundagao Getulio Vargas, ou, no caso de extingdo deste de outro
equivalente, e a data base a ser considerada para tal reajuste € o més de agosto de
2012, més de atualizagéo dos valores do INSTRUMENTO DE TRANSAGAO.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOCATARIA compromete-se ainda a pagar a CDRJ o saldo existente da divida
da SEATRANS no valor de R$ 296.481,62 (duzentos e noventa e seis mil e
quatrocentos e oitenta e um reais e sessenta e dois centavos), devidamente
corrigido e atualizado monetariamente, em 6 (seis) parcelas iguais e sucessivas.
Para tanto, a CDRJ encaminhara em até 10 (dez) dias apdés a assinatura do

presente instrumento; ficha de compensagéo bancaria ao enderego mducado pela
LOCATARIA.
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PARAGRAFO TERCEIRO

A LOCATARIA assumira todos os custos relacionados a manutengéo do objeto do
presente Contrato, tais como agua e esgoto, energia elétrica, telefonia, seguros,
impostos, taxas, foro e todos os encargos que incidam ou venham incidir sobre o
imovel locado, cabendo-lhe efetuar os pagamentos diretamente, e em época devida,
aos 6rgaos arrecadadores proprios, ainda que lancados em nome da CDRJ.

PARAGRAFO QUARTO

Em caso de atraso nos pagamentos mencionados nesta clausula sera cobrada da
LOCATARIA. multa de 10% (dez por cento) incidente sobre o valor do débito, mais
juros de mora mensal de 1% (um por cento) “pro-rata”, reajustada a soma desses
valores pela variagdo acumulada do IGP-M da Fundacgao Getulio Vargas.

PARAGRAFO QUINTO
Os valores acima indicados sdo corrigidos monetariamente até esta data, em face
do tempo decorrido do acordo judicial, estando a LOCATARIA obrigada a pagar as
seguintes importancias.

a) R$ 1.366.299,00, relativo aos alugueres do més de novembro
de 2012 até o més de julho de 2014;

b) R$ 322.670,24, atinente ao saldo da divida da SEATRANS;
CLAUSULA QUARTA - DO HORARIO DE OPERACOES

Fica facultada a LOCATARIA a execucéao de servicos diurnos e/ou noturnos, desde
que tais servigos se processem nos recintos da area objeto do contrato.

CLAUSULA QUINTA — OBRIGACOES DA LOCATARIA
Sem prejuizo dos demais direitos, prioridades, encargos e obrigacdes previstas
neste contrato, incumbe a LOCATARIA:

1 — zelar pelo imével, recuperando a area objeto deste contrato; o piso e a
iluminacdo, bem como providenciando a demoligdo de estruturas obsoletas; sem que
lhe assista qualquer direito ao ressarcimento pelas demolicbes necessarias, estando
ciente de que as benfeitorias incorporar-se-do ao patriménio da £DRJ ao final do
contrato, ndo cabendo qualquer tipo de indenizacdo, retencao, DU compensagao
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financeira 8 LOCATARIA pela CDRJ, ainda que nao integralmente depreciados ou
amortizados;

2 _ manter em dia inventario e registro dos bens vinculados a area locada;

3 — prestar as informagdes técnicas referentes a execucao de obras, adaptacoes,
ampliacdes e melhorias, aprovadas expressamente pela CDRJ;

4 — zelar pela integridade dos bens vinculados a area locada,

5 — adotar todas as medidas e providéncias necessarias, inclusive judiciais, a
garantir o patriménio e seguranca da area objeto do presente contrato;

6 — manter, até o término do prazo contratual e por sua exclusiva conta, a area do
imovel em perfeitas condigées de conservagao, limpeza, pintura e funcionamento,
necessarias a adequada operagdo e uso, em consequéncia das atividades que
constituem o objeto deste contrato.

7 - zelar pela protegao dos recursos naturais e ecossistemas, na medida de suas
responsabilidades legais, e pela adequada disposi¢ao dos materiais de bota fora,
entulhos, lixos e detritos de qualquer natureza sob quaisquer condigdes, cumprindo
rigorosamente o disposto na legislacao ambiental;

8 — apoiar, na proporgdo de suas responsabilidades, a acao de autoridades e
representantes do poder publico, em especial da Policia, Bombeiros, Defesa Civil,
Saude e Meio Ambiente;

9 — responder pelo correto comportamento e eficiéncia do pessoal sob sua dire¢ao;

10 — assumir, perante as concessiondrias de energia elétrica e agua, pelo
pagamento do consumo devido, a partir da data da homologacgéao do acordo judicial;

11 — submeter & prévia aprovagido da CDRJ, a desativagédo e remogao de bens
inserviveis pertencentes @ CDRJ, situados na area objeto do presente contrato;

12 — assumir a responsabilidade por eventuais danos ambientais, bem como danos
de outra ordem causados a terceiros em decorréncia da atividade desenvolvida;

13 — prestar sempre que solicitada, informagdes de interesse da CDR
6/17
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14 — adotar as medidas necessarias para que os agentes credenciados da CDRJ
tenham livre acesso as areas e instalagdes locadas para fins de fiscalizacdo e
demais procedimentos;

15 — realizar os investimentos necessarios a execucdo do presente contrato,
mediante anuéncia da CDRJ, transferindo-os no término deste contrato, nao
cabendo qualquer tipo de indenizagdo ou compensacao financeira a LOCATARIA
pela CDRJ;

16 — dispor de equipamentos e instalagdes moéveis e removiveis, de modo a
preservar as condigdes iniciais da area utilizada, possibilitando sua imediata
remocao ao término do contrato ou quando determinado pela CDRJ;

17 — manter as condigées de seguranga operacional de acordo com as normas em
vigor;

18 - contratar seguro de responsabilidade civil compativel com suas
responsabilidades perante a CDRJ e terceiros;

19 — atender as Normas de Segurancga, Higiene e Medicina do Trabalho;

20 — pagar pontualmente todas as despesas incidentes sobre a utilizagdo do imovel,
tais como: tributos, impostos, taxas, foro, tarifas, custas, emolumentos; contribui¢cées
federais, estaduais ou municipais e outras que decorram direta ou indiretamente
deste contrato ou da utilizagdo do imével, bem como da atividade para a qual a
presente locagdo € outorgada, inclusive encargos previdenciarios, trabalhistas e
securitarios, cabendo a LOCATARIA providenciar, especialmente, os alvaras e
seguros obrigatorios legalmente exigiveis.

21 — a LOCATARIA nao podera ceder ou transferir o bem objeto deste contrato a
outrem, no todo ou em parte, sem a expressa e prévia autorizagcao da CDRJ.

22 — manter, durante o contrato, todas as condi¢ées de habilitacdo exigidas na
assinatura do presente instrumento, apresentando-as sempre que solicitado pela
Fiscalizagao.

23 — solicitar diretamente as concessionarias de servigo publico, sefm a incidéncia de
qualquer 6nus para a CDRJ, o abastecimento de agua e energia gletricagu. outros
7/17
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servicos publicos que desejar.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOCATARIA se obriga a prestar todo apoio necessario aos agentes, devidamente
credenciados, da CDRJ, garantindo-lhes livre acesso, em qualquer época as obras,
equipamentos e instalagbes, bem como ao exame das demonstragdes financeiras,
documentos e sistemas de informagées, concernentes a este contrato;

PARAGRAFO SEGUNDO ]

Sao de exclusiva responsabilidade da LOCATARIA todos os encargos, onus,
obrigacdes e compromissos por ela contratados com terceiros, inclusive aqueles de
origem trabalhista, previdenciarios e comerciais, ficando vedado em caso de
inadimplemento, o chamamento subsidiario ou solidario da CDRJ.

PARAGRAFO TERCEIRO
A LOCATARIA se obriga a informar a CDRJ e as autoridades publicas responsaveis,
quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos que venham a ocorrer.

PARAGRAFO QUARTO

Todas e quaisquer obrigacdes fiscais, sejam no ambito federal, estadual ou
municipal, que incidam ou venham a incidir sobre as contratagbes necessarias ao
desempenho das atividades exercidas na area objeto deste contrato, constituem
6nus exclusivo da LOCATARIA.

PARAGRAFO QUINTO

A LOCATARIA devera nomear, por correspondéncia a ser enviada em até 15
(quinze) dias correntes da assinatura deste Instrumento, um representante ou
preposto, para representa-la na execugao e fiscalizacao deste contrato.

CLAUSULA SEXTA - OBRIGACOES DA CDRJ

1 — Comunicar, em tempo habil e por escrito, a LOCATARIA quaisquer instrugoes
ou procedimento a adotar sobre assuntos relacionados com este contrato.

2 — Garantir 8 LOCATARIA posse tranquila do imével durante a locagao objeto

deste contrato.
'
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3 _ Fornecer a LOCATARIA as informacgdes indispensaveis a realizagao dos
servigos objetos deste contrato.

4 — Utilizar o crédito da LOCATARIA no valor de R$ 6.138.294,15 (seis milhoes
cento e trinta e oito mil e duzentos e noventa e quatro reais e quinze centavos) para
compensacao e pagamento da divida da SEATRANS junto a CDRJ no valor de R$
6.434.775,77 (seis milhdes e quatrocentos e trinta e quatro mil e setecentos e
setenta e cinco reais e setenta e sete centavos) decorrente do contrato de locacao
C-DEPJUR n°® 128/1988.

CLAUSULA SETIMA — DA RECUPERACAO E CONSERVACAO DA AREA

A LOCATARIA obriga-se, sem 6nus para a CDRJ, a recuperar a area objeto do
contrato, sendo responsavel pela recuperagao do piso, iluminagao e demolicao de
estruturas obsoletas, sem que caiba a CDRJ ressarci-la pelas demolicdes, sendo
certo que todas as benfeitorias serdo incorporadas ao patriménio da CDRJ, ao final
do contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOCATARIA apresentara um projeto com cronograma de execugéo da obra em ate
90 (noventa) dias a contar da assinatura do presente instrumento para executar as
obras estabelecidas no paragrafo anterior e sua execugédo sera iniciada somente
apo6s aprovagao pela CDRJ.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOCATARIA obriga-se a manter o imovel em perfeito estado de conservagao e
higiene e proceder, por sua conta e risco, aos reparos de que vier a necessitar, ou
aos que vierem a ser exigidos pelas autoridades competentes, conservando-o
sempre em perfeitas condi¢cdes de uso.

PARAGRAFO TERCEIRO

Excetuados os servicos meramente de conservagao, nenhuma obra se fara no imovel
sem prévia e expressa autorizagdo da CDRJ, devendo o pedido para realizagéo dos
investimentos em obras e construgdes ser acompanhado das especificagdes técnicas
e do projeto basico de engenharia, j& com manifestaggo das autoridades
competentes, para aprovacao da CDRJ. '

PARAGRAFO QUARTO
9/17
\
Companhia Docas do Rio de Janeiro Tw 2219-8600 - FB@; (21) 2219-8544
Rua Acre, 21 - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20081-000 CNPJ 42.26 0/0001-28 - Insc. Mun. 00.995.487

201.040.0036-1



@

AUTORIDADE PORTUARIA

As obras previstas nos paragrafos anteriores, uma vez executadas, serao utilizadas
pela LOCATARIA até o término deste contrato. Ao término da vigéncia do presente
Contrato, as benfeitorias ndo removiveis ficardao automaticamente incorporadas a
aludida area, nado cabendo qualquer tipo de indenizagao, retengcdo ou compensagao
financeira & LOCATARIA pela CDRJ, ainda que nao integralmente depreciados ou
amortizados.

PARAGRAFO QUINTO

A LOCATARIA ¢é a unica responsavel pelos bens em custoédia no imével locado, seja
qual for o seu proprietario, indenizando ainda a CDRJ de todo e qualquer prejuizo
que Ihe causar, por si ou seus prepostos.

CLAUSULA OITAVA — ASSUNCAO DE RISCO, RESPONSABILIDADE E SEGURO
A LOCATARIA exime a CDRJ de toda e qualquer responsabilidade sobre as obras,
construgdes, instalagdes e operagdes portuarias ocorridas nos limites da area objeto
deste contrato, cabendo a LOCATARIA a integral responsabilidade pela seguranca
das instalagdes e riscos inerentes ao presente contrato, obrigando-se a realizar o
seguro por sua conta, e, ainda, respondendo pelas perdas e danos ou avarias que
venham a ocorrer a CDRJ, ou a terceiros, por motivo de fogo ou qualquer outro
sinistro em virtude da utilizagdo e operagao inadequada das instalacdes,
respondendo integralmente pelos danos que causar aos bens que guarnecem a area
objeto do presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOCATARIA respondera por quaisquer prejuizos causados a terceiros no exercicio
da execucdo das atividades e da operacao, e pelas entidades que |lhe prestarem
servigcos, nao sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade direta ou indireta.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOCATARIA, na redugao dos possiveis danos decorrentes dos riscos acima,
devera assegurar a existéncia e manutengao, durante todo o periodo contratual, de
seguros, cuja beneficiaria sera a CDRJ, necessarios a garantir a efetiva cobertura de
todas as instalacoes, edificagdes e equipamentos.

PARAGRAFO TERCEIRO
A LOCATARIA obriga-se a dar ciéncia a Seguradora, com quem contratar o seguro,
do teor desta clausula, bem como a fornecer a CDRJ cépia da apolice de seguro,

podendo, posteriormente, alterar coberturas e outras condicdas securitarias, e
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adequa-las a realidade fatica e novas situagbes que ocorrerem, com prévia
comunicacao a CDRJ.

PARAGRAFO QUARTO )

Em caso de descumprimento pela LOCATARIA das obrigagdes assumidas nesta
clausula, a CDRJ procedera a contratacdo dos referidos seguros, correndo os
respectivos custos e pagamentos por conta exclusiva da LOCATARIA.

PARAGRAFO QUINTO )

Em caso de sinistro no imével, cabe a LOCATARIA restaura-lo de pronto,
independente de indenizag&o insuficiente da seguradora ou das perdas e danos que
ocorrerem.

CLAUSULA NONA — DA CESSAO E TRANSFERENCIA

E vedada, em qualquer hipétese, a transferéncia de titularidade da locagao da area,
sob pena de rescisdo do presente contrato, salvo se houver prévia e expressa
autorizacao da CDRJ.

CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA CONTRATUAL

A LOCATARIA devera, no prazo maximo de 10 (dez) dias apos a assinatura deste
contrato, apresentar e manter durante todo o periodo contratual garantia das
obrigacdes contratuais dentre uma das modalidades estabelecidas na Lei 8666/83,
cujo valor devera ser correspondente a 5% (cinco por cento) do valor global do
contrato, na forma prevista no art. 56 § 2° da Lei 8.666/93.

PARAGRAFO PRIMEIRO ,
A garantia somente sera liberada ou restituida a LOCATARIA apos a execugao do
Contrato e depois do integral cumprimento das obrigacées assumidas no contrato, se
constatada a inexisténcia de qualquer débito com a CDRJ.

PARAGRAFO SEGUNDO
Em caso de aditamento ao presente Contrato, importando tal fato na elevagao do seu
valor total, a LOCATARIA se obriga a reforcar proporcionalmente as garantias
prestadas. Caso a CDRJ se valha da garantia, fica a LOCATARIA obrigada a
promover sua reposi¢ao, no prazo de 5 cinco dias, sob pena ¢le rescisdo de pleno
direito do presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO,

Sem prejuizo da fiscalizagdo que os oérgaos publicos competentes exercem
normalmente sobre o imével, a CDRJ fiscalizarda o cumprimento dos encargos
assumidos pela LOCATARIA.

PARAGRAFO UNICO

A CDRJ nomeara um funcionario para exercer a fiscalizacdo do contrato e a
LOCATARIA nomeara, por correspondéncia a ser enviada em até 15 (quinze) dias
correntes da assinatura deste Instrumento, um representante ou preposto, para ser o
interlocutor junto a fiscalizagao do contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS PENALIDADES

O descumprimento das disposicdes legais, contratuais e normativas, sujeitara a
LOCATARIA, garantida a prévia defesa, a cominagéo, pela CDRJ, das seguintes
penalidades contratuais:

l. Adverténcia
. Multa

Il Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de
contratar com a Administracéo, por prazo nao superior a 2 (dois) anos.

V. Declaracgdo inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Puablica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagao perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragéo pelos prejuizos
resultantes e, apos decorrido o prazo da sangdo aplicada, com base no inciso
anterior.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Para aplicagdo das penalidades serdo consideradas a natureza e a gravidade da
infracdo, os danos dela resultantes, a vantagem auferida pelo infrator ou
proporcionada a terceiro, as circunstancias agravantesp e atenuantes, o0s

antecedentes do infrator e a reincidéncia genérica ou especific g (\ P
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PARAGRAFO SEGUNDO
Entende-se por reincidéncia especifica a repeti¢cao de falta de igual natureza.

PARAGRAFO TERCEIRO

As sancgbes previstas nos incisos |, lll e IV desta clausula poderédo ser aplicadas
juntamente com a do inciso I, sendo considerado, quando de sua aplicagao, o
principio da proporcionalidade entre a gravidade da infracdo e a gradagao da
penalidade.

PARAGRAFO QUARTO

A sancao estabelecida no inciso IV desta clausula &€ de competéncia exclusiva do
Secretario de Portos da Presidéncia da Republica, facultada a defesa do interessado
no respectivo processo, no prazo de 10 (dez) dias da abertura de vista, podendo a
reabilitacao ser requerida apos 2 (dois) anos de sua aplicagao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA APLICACAO DE MULTAS

No caso de descumprimento das exigéncias legais e/ou contratuais, a CDRJ aplicara
a LOCATARIA, por dia de descumprimento, a contar da data do recebimento da
referida notificagao, as seguintes multas:

a) 2% (dois por cento) do valor mensal da presente locagao, por dia corrido, no
caso de primeira falta;

b) 4% (quatro por cento) do valor mensal da concessao de uso, por dia corrido,
no caso de reincidéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A penalidade prevista nesta clausula, ndo isenta a LOCATARIA de quaisquer outras
previstas no contrato ou na lei nem da responsabilidade de responder pelas perdas
e danos que vier a causar a CDRJ e a terceiros em decorréncia da concessao de
uso.

PARAGRAFO SEGUNDO
O pagamento da multa nao desobriga a LOCATARIA de corrigir as faltas pratlcadas

ou falhas verificadas. )
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PARAGRAFO TERCEIRO
A aplicacdo das penalidades previstas neste contrato dar-se-a sem prejuizo da
responsabilidade civil ou penal da contratada.

PARAGRAFO QUARTO

Nao havendo recurso ou sendo o mesmo indeferido a CDRJ executara a caugao de
garantia, caso a LOCATARIA nao proceda ao dep6sito das multas no prazo de 15
(quinze) dias.

PARAGRAFO QUINTO

Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta,
respondera a LOCATARIA pela sua diferenca, que sera cobrada
administrativamente ou judicialmente.

PARAGRAFO SEXTO
Sera facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de
5 (cinco) dias uteis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO DA LOCACAO
A presente locagéo extinguir-se-a de pleno direito, nos seguintes casos:

a) Dissoluggo ou extingdo da LOCATARIA;
b) Alteracdo das atividades da LOCATARIA de forma a modificar o objetivo da
concessao de uso;

c) Descumprimento pela LOCATARIA de quaisquer das obrigagdes ou encargos
constantes deste contrato;

d) Falta de pagamento do valor mensal por mais de 3 (trés) meses;

e) Desapropriagao por utilidade publica;

f) Sinistro que impeca a sua utilizagao normal;

g) Cessao ou transferéncia do imével, no todo ou em parte;

h) Falta de apresentacao da garantia contratual ou do seguro estabelecido;

i) Impedimento da agéo da FISCALIZACAO;

j) Liquidacao, faléncia ou recuperagao judicial da LOCATARIA;

k) Descumprimento das obrigagdes fixadas no paragrafo segundo da clausula
primeira;

l) ocorréncia de caso fortuito ou forgca maior, regularmente comprovada, lmpedltlva da
execucao do contrato;

m) razbes de interesse publico de alta relevancia e ampl

conhgcimento,
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devidamente justificadas e exaradas nos autos do processo administrativo;
n) Término do prazo contratual.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA — DA RESTITUICAO DO IMOVEL

Ao término do prazo contratual, ou rescindido este contrato de pleno direito, a
LOCATARIA devera devolver o imovel em boas condigoes, independentemente de
notificagé@o ou interpelagao judicial ou extrajudicial, sob pena de multa diaria no valor
de 2/30 (dois sobre trinta) avos do valor da ultima remuneracao mensal vigente.

PARAGRAFO UNICO
A devolugdo sera precedida de vistoria assinada entre as partes, comprovando 0
estado de conservacao do imével.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA REMOCAO COMPULSORIA DOS BENS

Extinta por qualquer razao a presente locagao ou se for verificado o abandono do
imovel por mais de 30 (trinta) dias, a CDRJ promovera a imediata e compulsoéria
remogdo de quaisquer bens que permanecam no referido imovel, transferindo-os
para qualquer local e eximindo-se de qualquer responsabilidade por eventuais danos
que venham a sofrer esses bens, antes, durante ou apds sua remogao, bem como
da guarda dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS AUTORIZACOES E LICENCAS
Cabera a LOCATARIA acionar as providéncias para obtencdo e ou renovagao de

todas e quaisquer autorizacoes, licengas ou atos que, emanados dos poderes
publicos, sejam indispensaveis a execucao do presente contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO OBJETO
Executado o contrato, o seu objeto sera recebido:

| - em se tratando de obras e Servigos:

a) provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagao,

Companhia Docas do Rio de Janeiro . Tel.: (27) 2219-8600 - Fyx

mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes em até 16 (quinze) dias da
comunicacao escrita do contratado; '
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b) definitivamente, por servidor ou comissao designada pela autoridade
competente, mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, apds o decurso
do prazo de observagdo, ou vistoria que comprove a adequacédo do objeto aos
termos contratuais, observado o disposto no art. 69 desta Lei;

Il - em se tratando de compras ou locagao de equipamentos:

a) provisoriamente, para efeito de posterior verificagdo da conformidade do
material com a especificagao;

b) definitivamente, apos a verificagéo da qualidade do material e consequente
aceitacao.

§ 1° Nos casos de aquisi¢do de equipamentos de grande vulto, o recebimento far-se-
4 mediante termo circunstanciado e, nos demais, mediante recibo.

§ 2° O recebimento provisorio ou definitivo ndao exclui a responsabilidade civil pela
solidez e seguranga da obra ou do servico, nem ético-profissional pela perfeita
execugao do contrato, dentro dos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

§ 3° O prazo a que se refere a alinea “b” do inciso | deste artigo nao podera ser
superior a 90 (noventa) dias, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados
e previstos no edital.

§ 4° Na hipétese de o termo circunstanciado ou a verificagdo a que se refere este
artigo nao serem, respectivamente, lavrado ou procedida dentro dos prazos fixados,
reputar-se-d80 como realizados, desde que comunicados a Administragdo nos 15
(quinze) dias anteriores a exaustao dos mesmos.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO VALOR DO CONTRATO
Para fins legais, o presente contrato de Locagéo passa a ter o valor global estimado
de R$ 3.660.000,00 (trés milhdes seiscentos e sessenta mil reais).

CLAUSULA VIGESIMA - PUBLICACAO
Este Termo de Contrato tera eficacia apés sua publicacao pela CD
Oficial, consoante o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 61 da Lei

na Imprensa
666/93.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO

O foro competente para dirimir quaisquer questdes derivadas deste Contrato, com
renuncia e oposicdao de qualquer outro por mais privilegiado que seja € o da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

E por estarem as partes de pleno acordo com as Clausulas acima, assinam o
presente Termo em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, juntamente com as
testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 06 d¢ agosto de 2014.

LIO SZMAJSER
Dirétor-Presidente Interino
Testemunhas:

[/
RIQ CAFFARO
. Pro¢urador
' UNFO LOGISTICA LTDA.
1)

Nome Luiz Caklos Gonzaga
CPF N°265.527{287-00

\
2) 5. b

Nome: Ana B. M. Lima Barbosa
CPF N°129.345,137-18
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