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METODOLOGIA DE AVALIACAO DO RETORNO ECONOMICO-FINANCEIRO DOS
IMOVEIS CLASSIFICADOS COMO PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

1. OBJETIVO

1.1. Estabelecer metodologia, critérios e rotina anual obrigatoria para identificagdo, classificacao
e avaliagdo do retorno econdmico-financeiro dos iméveis da PortosRio passiveis de enquadramento como
propriedade para investimento, de forma a:

- assegurar critérios uniformes;

- garantir aderéncia as normas contabeis;

- subsidiar a tomada de decisdo estratégica,

- atender as recomendacdes dos o6rgaos de controle;

- fortalecer a governanca e transparéncia na gestao patrimonial.

2. ABRANGENCIA

2.1. Aplica-se a todos os imoveis sob gestdo da PortosRio, proprios ou da Unido, classificados
ou passiveis de classificacdo como Propriedade para Investimento.

3. DEFINICOES

3.1. Propriedade para investimento: Imdvel mantido para obtengdo de receitas, valorizagdo
patrimonial ou ambos.

3.2. Retorno econdmico-financeiro: Indicador que relaciona receitas patrimoniais ao valor do
ativo.

3.3. Receita patrimonial: Receitas oriundas da exploracdo econdmica do imoével.

34. Valor de mercado: Valor estimado com base em avaliacao técnica.




3.5. Indicadores de desempenho: Métricas utilizadas para avaliagdo da rentabilidade e eficiéncia
do ativo.

POLITICAS
4.1. Esta Instru¢ao Normativa observa:
- Lein® 13.303/2016;
- Decreto n® 8.945/2016;
- Normas contébeis aplicaveis as empresas estatais federais;
- Estatuto Social da Companbhia;
- Recomendagdes da CGU e 6rgaos de controle;
- Regulamento Interno da Companhia.

4.2. A execugdo desta norma devera observar a estrutura organizacional da Companhia,
composta por areas fim, meio e matriciais, com atuacao integrada entre as unidades envolvidas.

5. DIRETRIZES
5.1 A avaliacao do retorno econdmico-financeiro devera observar, no minimo:

I - critérios uniformes para apuracdo do valor de mercado e locativo mensal dos imoveis
classificados como propriedade para investimento;

IT - vinculagdo sistematica das receitas patrimoniais aos respectivos iméveis de acordo com
critérios definidos pela PortosRio;

III - apuragdo periddica do desempenho econdmico-financeiro de cada ativo;

IV - definicdo de indicadores de desempenho e metas minimas de rentabilidade em
conformidade com os indices atualizados do mercado imobiliario e receitas de terminais portuarios;

V - utilizagdo das informagdes apuradas como subsidio as decisdes gerenciais relativas a
manutencao, readequacao de uso, arrendamentos, cessdes onerosas ou alienagao dos imoveis;

VI - realizagdo de procedimento anual estruturado para identificacdo, classificacdo e
avaliagdo dos imoveis passiveis de enquadramento como propriedade para investimento.

6. PAPEIS E RESPONSABILIDADES
6.1. GERDEN

a) realizar a avaliacdo técnica e imobilidria dos imdveis enquadrados como propriedade para
investimento;

b) analisar tecnicamente os iméveis indicados pela GERCOT para fins de enquadramento
como Propriedade para Investimento;

¢) definir os imdveis que deverdo compor a carteira de propriedades para investimento;

d) efetuar os levantamentos topograficos georreferenciados dos portos organizados da
PortosRio, quando necessario:

e) proceder a constante atualizacdo das plantas dos imdveis da PortosRio, para subsidiar
suas avaliacdes imobilidrias;

f) elaborar notas técnicas contendo a avaliagdo econdmico-financeira dos imoveis,
especialmente no ambito da rotina anual,

g) subsidiar tecnicamente as decisdes estratégicas relacionadas a gestdo desses ativos.



6.2. GERAIP

a) manter atualizados os cadastros patrimoniais e as informacgdes relativas aos imoveis
classificados como propriedade para investimento;

b) disponibilizar, anualmente, a base cadastral consolidada dos imoéveis sob gestdo da
Companhia;

c) validar as informagdes cadastrais e operacionais dos iméveis indicados pela GERDEN no
ambito da rotina anual de classificagao e avaliacao;

d) identificar inconsisténcias nas informagdes cadastrais dos imoveis classificados como
propriedade para investimento;

e) promover a atualizacdo continua das informagdes cadastrais dos imdveis no sistema de
controle patrimonial.

6.3. GERCOT

a) proceder aos registros contabeis relacionados aos ativos imobilidrios classificados como
propriedade para investimento, em conformidade com as normas aplicaveis;

b) identificar, com base em critérios contabeis, os imoveis passiveis de classificacdo como
propriedade para investimento;

¢) demandar a GERDEN a anélise técnica dos iméveis identificados, no ambito da rotina
anual de classificagdo e avaliagao;

d) validar a classificacdo contabil dos iméveis como propriedade para investimento, com
base nas informagdes técnicas disponibilizadas pelas areas competentes;

e) assegurar a correta contabilizagcdo dos ativos imobiliarios classificados como propriedade
para investimento;

f) verificar a consisténcia entre os registros contabeis e as informagdes patrimoniais relativas
aos imoveis;

g) identificar e apontar inconsisténcias entre os dados contdbeis e as informagdes
patrimoniais e operacionais dos imoveis;

h) promover os ajustes contabeis necessarios decorrentes da classificacao ou reclassificagao
dos imdveis como propriedade para investimento;

1) apoiar a rotina anual de classificagdo e avaliacdo mediante o fornecimento de informagdes
contabeis e financeiras.

7. DOCUMENTOS DE REFERENCIA
Nao se aplica.
8. NOTAS EXPLICATIVAS
8.1. Os casos omissos serdo dirimidos pela SUPDEN, ouvida a SUPJUR, quando necessario.
8.2. A aplicacdo desta norma deverd observar a formalizagdo anual em processo administrativo

especifico no SEI, garantindo rastreabilidade e transparéncia.

8.3. Este Instrumento Normativo foi aprovado na 28202 reunido da DIREXE, realizada
em 17/04/2026.

ANEXOS

Nao se aplica.
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