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CONVENcﬁo DE CONDOMINIO

CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL RIO

.

ESCRITURA DE RETIFICACAO, RATIFICACAO E
ADITAMENTO DE  OUTRA  DESCRICAO,
DLS(HUMINACQO | 14 CONVENCAO DE
CONDOMINIO DO EDIFICIO CENTRO
EMPRESARIAL INTERNACIONAL RIO, A AV.
RIO BRANCO N° 1, NA FORMA ABAIXO:

5 ALB A M quantos esta virem, que no ano de mil novecentos ¢ noventa e (uatro,
a08 quinze .-. (15) dias do més de setembro, nesta cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na sede do 23° Oficio de Notas, Av, Nilo Peganha n° 26 -
3° andar, perante mim, JOSE EXPEDITO COLLARES FILHO, técnico judicidrio
Juramentado-autorizado, compareceram paries entre si justas ¢ contratadas, como
OUTORGANTES ¢ reciprocamente OUTORGADOS a saber:

1) JOAO FORTES ENGENHARIA S/A., com sede nesta cidade, na Praia de
Botafogo n® 228/18° andar, inscrita no CGC sob o n® 33.035.536/0001-00, neste alo
representada por seu bastante procurador ROBERTO SILVA BORGES, brasileiro,
casado, industridrio, C.I. n° 04783990-7 IFP, CPF n° 598.913.947-00, residente e
domiciliado nesta cidade na rua Clarimundo de Melo n® 446, bloco 2, apt® 403,
conforme procuragio de 15.09,94, lavrada no 6° Oficio de Nolas, desla cidade, as [ls.
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................................................................

...........................................................
...............................................................
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2) MOSTEIRO DE SAO BENTO DO RIO DE JANEIRO, Socicdade Civil, com
sede nesta cidade na Rua Dom Gerardo n° 68, inscrita no CGC sob o n°
33.439.092/0001-60, neste ato representada por seu bastantc procurador ALBERTO
CARLOS LEITE DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, C.I n® 1792022 [FP, de
29.11.71, CPF 042.253.847-72, residente e domiciliado nesta cidade, na rua
Alexandre Stockler n°® 331, conforme procuragio de 08.09.94, lavrada no 21° Olficio
de Notas desta cidade, as fls. 51 do livro $95.-.-- -

.....................................................................................................

...........................................
................................................

..............................................................

........................................................

3) ACLO COMERCIO L REPRESENTACOKES LTDA., com sede nesta cidade
na Av. Rio Branco n® 01 sala 1508, inscrila no CGC sob o n® 42.415.232/0001-50,
nesle alo representada por seu socio gerente ALBERTO CARLOS LEITE DE

4) ACLO CONSULTORIA IMOBILIARIA LT DA., com sede nesta cidade na
Av. Rio Branco n° 01 sala 1508, inscrila no CGC sob o n° 29.964.541/0001-11,

neste ato representada por seu sdcio gerente, ALBERTO CARLOS LEITE DE
OLIVEIRA, acima qualificadoy.-.- - - mee oo o . ___

.....................................................

.......................................................
...................................................................

.............................................................................................

.........................................................
.................................................................

5) POSTALIS - INSTITUTO DE SEGURIDADE SOCIAL DOS CORREIOS
E TELEGRAFOS, com sede em Brasilia - DF, na SCS - Quadra 02, n® 164 - Ed.
Wady Cecilio II, inscrito no CGC/MF sob o n° 00.627.638/0001-57, neste ato
representada por seu bastante procurador JOAOQ BAPTISTA PEIXOTO, brasileiro,
casado, administrador, C.I. n° 1,991,320 IFP, CPF 011.759.476-87, residente ¢
domiciliado em Brasilia - DF, ora de passagem por esta cidade, conforme procuragio
de 15.009.94, lavrada no Cartério do 3° Oficio de Notas e Protesto de titulos de
Brasilia - DF, as fls. 038 do 1ivro 1360.c -~ - .. .
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........................................................
..................................................................
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6) FUNDACAO TELEBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - SISTEL, pessoa
Juridica de direito privado de fins previdenciais, assisténcias e nio lucralivos, com
sede em Brasilia - DF, no SAS, Quadra 6, Bloco H - 9° ¢ 10° andares, inscrita no
CGC/MFE sob o n® 00.493.916/0001-20, neste alo representada por seu baslante
procurador [ZAQUIEL RIBEIRO DE MESQUITA, brasileiro, divorciado,
admiistrador, C.I. n*  7.216/CRA/DF, CPF 020.240.477-34, residente ¢
domiciliado em Brasilia/DF, ora de passagem por esla cidade, conforme procuragio

de 06.09.94, lavrada no Cartdrio do 3° Oficio de Notas ¢ Protestos de Tilulos de
Brasilia/DF, 28 fls. 051 do [iVio 1356, i=eoimmmmim mam i m oo o m o m o o o 2 2 o o 0,

.................................

...........................................
...............................................................................

........................................................
..................................................................
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7) PORTUS - INSTITUTO PORTOBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL, com
sede nesta cidade, na Praga Maud n® 10, inserito no CGC/MF sob o n°
29.994.266/0001-89, neste alo representada por seu bastante procurador JOSL
EDUARDO PIMENTEL, brasileiro, casado, engenheiro, C.1. n° 5864-D5* Regido,
CPF 014.314.917-87, residente e domiciliado nesta cidade, conforme procuragiio de
14.09.94, lavrada nestas Notas as {ls. 54 do livio 6108; -.-m.-mmmmimimmemimimamimimimammm

--------------------------------------------------------
..................................................................

--------------------------------------------------------
..................................................................
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8) SUMITOMO CORPORATION DO BRASIL S/A, estabelecida nesta cidade &
Av. Rio Branco n°® 1, 15° andar - salas 1505/6/7, CGC n® 60.492.212/0002-46, nesle
ato representada por seu bastante procurador - CARLOS MANOEL FERREIRA DE
SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, C.1. n® 03249663-0 IFP, CPF 387.960.747-87,

......................................

-------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------

_____

------------------------------------------------
.....................................................................

9) CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUNCIONARIOS DO BANCO DO
BRASIL-PREV], entidade fechada de previdéncia privada, constituida sob a forma
de sociedade civil com sede nesta cidade na Praia do Flamengo n® 78, CGC/MF n®
33.754.482/0001-24, nesle ato representada por seu bastante procurador -
ALEXANDRE ARAUJO LEAL, brasileiro, solteiro, maior, bancirio, C.I. n°
J604795/1FP, de 13.08.74, CPF 553.140.157-49, conforme procuragio de 30.08.94.

-

--------------------------------------- e
.......................................................................
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Todos co-proprictirios das unidades auldnomas que integram o Condominio
situado & Av. Rio Branco n° 1 com numeragiio suplementar pela Rua Dom Gerardo,
n® 80, nesta cidade do Rio de Janeiro, meus conhecidos, do que dou 8, bem
como de que farei comunicar, ao competente distribuidor, no prazo legal, a
lavratura deste publico instrumento. E, pelos outorgantes ¢ reciprocamente
outorgados me foi dito, de maneira uniforme, que na qualidade de co-proprietarios
das unidades comerciais ¢ partes comuns que compdem o referido condominio,
resolveram  retificar, ratificar ¢ aditar de comum acordo, e conlorme
Assembléia/Extraordiniria de 28 de abril de 1994, a Convengdo de Condominio
lavrada no 6° Oficio de Nolas, desta cidade, as {ls, 98 do livio 484 1, registrada no 4°
Oficio, R.L, as ils. 44 do Livro 3-A, s0b 0 n® 1148, em 16.08.90, aos 29 de margo de
1990, a qual passa a ter a seguinte redagiio:

CAPITULO I - DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA
CAPITULO I - OBJETO - O edificio para fins comerciais
denominado CENTRO EMPRESARIAL INTERNACION AL RIO,
situado na AVENIDA RIO BRANCO, 1, na cidade do Rio de Janeiro,
submete-se ao regime da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispde sobre o Condominio em Edificagdes, a lcgislagiio posterior
pertinente e as disposigdes constantes da presente convengiio.

CLAUSULA SEGUNDA - O edificio foi construido pela Jodo Fortes Engenharia
S.A., sob o regime de incorporagiio, no terreno designado n® 1 do PA
" 34.592, descrito e caracterizado na matricula n° 83989 do 4°Oficio do
Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro, na qual, sob o R-3, se
acha registrado o Memorial de Incorporagio.

CLAUSULA TERCEIRA - A presente convenglo, que sc refere as disposigies
de regulamentagio ¢ firmada com submissio  as prescrigdes
imperativas da Lei n® 4591/64 alteragdes posteriores, s quais,

ainda quando ndo reproduzidas  neste instrumento, regularfio os
direitos e abrigagées condominais.



CAPITULO II - DAS PARTES COMUNS E PARTES AUTONOMAS:
DESCRICOES, DISCRIMINACAO E USO.

CLAUSULA QUARTA - O Edificic CENTRO EMPRESARIAL
INTERNACIONAL RIO, cuja construgio obedece ao projeto
aprovado pelo  processo n°® 06/269.722/76, foi projetado com fiel
observancia ds normas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas
(ABTN), possuindo a seguinte discriminago de seus pavimentos:

- Subsolo - composto de escada, caixas d'agua sublemineas, locais
para medidores, de alta tensiio ¢ de disjuntores, casas de méquinas de
exaustio, casas de bombas e circulagio.

- Pavimento  Térreo/Loja - composto de 13 lojas com dependéncias
privativas na  sobreloja, rampa de acesso aos pavimentos de
garagem, prumada elétrica,” galeria, acesso doca, hall, hall nobre,
halls dos elevadores, escadas e ante-cAmaras.

- Sobreloja - composto de dependéncias privativas das 13 lojas do
pavimenlo térreo/loja (com sanitarios, local do ar condicionado e
escada de ligagio com a loja), sala de administragio, sala de
supervisio,  circulagdes, sanitdrios, compartimentos para  ar
condicionado, local de telefone, escadas e ante-cmaras.

- Pavimentos de Garagem:

= 1°a0 10° - compostos de halls de clevadores, escadas,
~anie-cimaras, rampas de acesso e dreas destinadas ao
~estacionamento de 739 (setecentas ¢ trinta ¢ nove) veiculos,
--asgim distribuidos:

-~ 1° Garagem - 62 (sessenta ¢ dois) veiculos

== 2° Garagem - 76 (selenta e seis) veiculos

-- 3° Garagem - 78 (setenta ¢ oito) veiculos

= 4° Garagem - 75 (setenta ¢ cinco) veiculos

= 5° Garagem - 83 (oilenta e trés) veiculos

= 6° Garagem - 83 (oitenta ¢ trés) veiculos

== 7° Garagem - 83 (vitenta e trés) veiculos

- 8° Garagem - 81 (oitenta e um) veiculos

= 9° Garagem - 72 (sctenta ¢ dois) veiculos

=10 Garagem - 46 (quarenta e seis) veiculos



= No 1° Garagem encontra-se casa de méiquinas de exaustiio
mecinica; nos  1° ¢ 20 Garagem encontram-se  ainda o
compacladores; nos 2°¢ 4° Garagem, também um depdsito; no 4°
Garagem, também local do barrilete e caixa d'agua das lojas e, no 10°
Garagem também Area Administrativa para apoio  geral ao
Condominio, constando  de almoxarifado, circulagdes,
compartimentos de ar condicionado, refeitorio de empregados,
cozinha de empregados, depésitos, sanitdrios masculinos, sanitdrios
{emininos, manulengdo, controle, sala e computadores,
encarregado, estar motoristas, sala de vigildncia e lazer/estar.

=3°-composto de 11 ( onze ) salas ( com dois sanitirios, circulagiio,
uma copa e local previsto para "self-contained" ) circulagdio, halls de
elevadores, escadas ¢ anle-cimaras, locais para lixo, casa de maquinas
de clevadores, terragos com jardins ¢ PC de luz. A sala 301 possui
ainda um depésito,

-4°20 8%¢ 15% a0 18° - compostos, cada um de 11 (onze) salas (com
dois sanitdrios, circulagiio, uma copa e local  previsto para "self-
contained"), circulagio, halls de elevadores, escadas, anle-cimaras,
locais para lixo e PC de luz. Assalas 401, 501, 601, 701, 801,
1501, 1601, 1701 e 1801 ainda possuem 1 depdsilo.

- 9° a0 14°, 19° ¢ 20° - composlos cada um, de uma unica unidade
autdnoma (com  sanitérios, copas e locais previstos para "self-
contained"), circulagio/all dos elevadores, escadas, anle-cimaras e
loeais para lixo.

- Pavimento Mecinico - composto de casa de miquinas de ar
condicionado, de exaustio mecinica, locais  para lorres,

subestagio, gerador, depésito, casas de bombas de incéndio, terragos,
escadas e circulagdo,

- Telhado - composto de casas de méquinas dos elevadores,
escadas e caixas d'agua.



CLAUSULA QUINTA - As parles comuns sio de propriedades ¢ uso de todos os
condéminos e insuscetiveis de divisio e de lutilizagiio exclusiva por
qualquer conddmino. Além dos elementos indicados na descrigio da
clausula anterior, constituem partes comuns tudo o (ue se¢ presle a
serventia comum dos condéminos, assim como o terreno, as
fundagbes e estruturas de concreto armado do Edificio, as paredes
exlernas, as dreas de ventilagdo, as vigas e colunas, os pisos de
concrelo armado, as parles exiernas das janelas, a rede primdria: das
instalagdes de dgua, luz, lorga, gis e esgolo, os colelores de lixo,
0s condutores de dguas pluviais e fodas as instalagdes de fim
proveitoso a totalidade ou a grupo de unidades auldnomas.

CLAUSULA SEXTA - Siio consideradas parles de propriedade e uso exclusivo
de cada conddmino, aliendveis, independentemente de consentimento
dos demais, as unidades autdnomas, como fais consideradas  as
lojas e as salas. As unidades auténomas corresponderio, como

parte delas inseparaveis, fragbes ideais do terreno e partes comuns, de
acordo com a discriminagio que se segue;

PARAGRAFO PRIMEIRO - As fragBes ideais de terreno das
unidades que compdem o Edificio sio as seguintes:



FRAGOES IDEAIS DE TERRENO

UNIDADE [ QUANT | FRACAO IDEAL SUB-TOTAL
LOJA C/ S.L.
L1-A 1 10.074/1.317.700 | 10.074/1.317.700
L.1-B 1 9.363/1.317.700 9.363/1.317.700
L. 1-¢ 1 11.973/1.317.700 | 11.973/1.317.700
L1-D 1 5.666/1.317.700 5.666/1.317.700
L1-E 1 5.666/1.317.700 5.666/1.317.700
Li1=F 1 9.081/1.317.700 |  9.081/1.317.700
L1-G 1 6.547/1.317.700 6.547/1.317.700
L.1-H 1 6.896/1.317.700 6.896/1.317.700
L 1-1 1 7.483/1.317.700 7.483/1.317.700
L1-J 1 10.461/1.317.700 | 10.461/1.317.700
L80-A 1 10.683/1.317.700 | 10.683/1.317.700
1.80-B 1 7.021/1.317.700 7.021/1.317.700
L.80-C 1 5.789/1.317.700 5.789/1.317.700
106.703/1.317.700
SALAS

16°/18° PAYV.
1601 A 1801 3 3.868/1.317.700 | 11.604/1.317.700
1602 A 1802 3 3.362/1.317.700 | 10.086/1.317.700
1603 A 1803 3 5.248/1.317.700 | 15.744/1.317.700
1604 A 1804 3 5.248/1.317.700 | 15.744/1.317.700
1605 A 1805 3 4.782/1.317.700 | 14.346/1.317.700
1606 A 1806 3 4.968/1.317.700 | 14.904/1.317.700
[ 1607 A 1807 3 5.426/1.317.700 | 16.278/1.317.700
1608 A 1808 3 5.248/1.317.700 | 15.744/1.317.700
1609 A 1809 3 5.248/1.317.700 | 15.744/1.317.700
1610 A 1810 3 5.265/1.317.700 | 15.795/1.317.700
1611 A 1811 3 6.542/1.317.700 19.626/1.317.700

165.615/1.317.700




UNIDADE | QUANT | FRACAO IDEAL SUB-TOTAL
VAGAS
3°/4° G/PARTE
E 5° G/PARTE 128 | 692/1.317.700 88.576/1.317.700
88.576/1.317.700
SALAS
15° PAY.
1501 1 |3.868/1.317.700 3.868/1.317.700
1502 1 [3.362/1.317.700 3.362/1.317.700
7.230/1.317.700
VAGAS
4° G/PARTE 3 692/1.317.700 2.076/1.317.700
__ SALAS
15° PAV
1503 1 5.248/1.317.700 | 5.248/1.317.700
1504 1 5.248/1.317.700 | 5.248/1.317.700
1505 1 4.782/1.317.700 | 4.782/1.317.700
1506 1 4.729/1.317.700 | 4.729/1.317.700
1507 1 5.426/1.317.700 | 5.426/1317.700
| 1508 1 5.248/1.317.700 | 5.248/1.317.700
1509 1 5.248/1.317.700 | 5.248/1.317.700
1510 1 5.265/1.317.700 | 5.265/1.317.700
1511 i 6.304/1.317.700 | 6.304/1.317.700
47.498/1.317.700




UNIDADE | QUANT [ FRACAO IDEAL SUB-TOTAL
VAGAS
4° G/IPARTE 29 692/1317.700 | 20.068/1.317.700
SALAS
| 39/14719°
20° PAV
301 A 801 6 3.021/1.317.700 | 18.126/1.317.700
901 A 1401 6 |40.674/1.317.700 | 244.044/1.317.700
1901 I [40.941/1.317.700 | 40.941/1.317.700
2001 I [40.942/1317.700 |  40.942/1.317.700
302 A 802 6 3.235/1.317.700 | 19.410/1.317.700
303 A 803 6 4.030/1.317.700 | 24.180/1.317.700
304 A 804 6 4.030/1.317.700 | 24.180/1,317.700
305 A 805 6 4.419/1.317.700 | 26.514/1.317.700
306 I 2.883/1.317.700 2.883/1.317.700
406 A_806 5 3.095/1.317.700 | 15.475/1.317.700
307 A 807 6 4.048/1.317.700 | 24.288/1.317.700
308 1 3.666/1.317.700 3.666/1.317.700
408 1 3.666/1.317.700 3.666/1.317.700
508 A 808 4 3.466/1.317.700 | 13.864/1.317.700
309 A 809 6 3.466/1.317.700 | 20.796/1.317.700
310 1 3.466/1.317.700 3.466/1.317.700
410 I 3.476/1.317.700 3.476/1.317.700
510 A 810 4 3.466/1.317.700 | 13.864/1.317.700
311 A 811 6 4.398/1.317.700 |  26.388/1.317.700
570.169/1.317.700
VAGAS
19/2° GAR 5°
GAR/PARTE 6°
9° GAR E 10°
GAR. (PARTE) | 579 535/1.317.700 | 309.765/1.317.700
TOTAL 1.317.700/1.317.700




PARAGRAFO SEGUNDO - Das 739 (selecentos e irinta nove)

vagas previsias no projeto, 160 (cento e sessenta) vagas
encontram-se assim distribuidas: 78 (setenta e oito)
vagas localizadas no  3° Pavimento de Garagem, 75
(setenta e cinco) vagas localizadas no 4° Pavimento de
Garagem e 7 (sete) das 83 (oilenta e rés) localizadas
no  5°  Pavimento de Garagem, deslinam-se
obrigatoriamente para vinculagio as salas localizadas
nos 15°% 16°% 17° e 18° pavimentos tipo e as lojas,
podendo enlrelanto, estar vinculadas apenas a dlgumas
destas unidades imobilidrias ou mesmo apenas a uma
unica delas, ficando convencionado que o disposto
nesle pardgrafo somente entrard em vigor a parlir do
momento que deixar de exislir na garagem do
Condominio o sistema rotalivo de vagas adotado ¢
conhecido como "vallet park". As restantes 579
(quinhentos e setenta e nove) vapas encontram-se assim
distribuidas: 76 (setenta e seis) no 5° Pavimento de
Garagem ¢ 503 (quinhentos e trés) no 1%, 2° e do 6° ao
10° Pavimento de Garagem, destinando-se as demajs
salas, sem determinagfio especifica de local ou de
pavimento, podendo entretanto, estar vinculadas apenas
a algumas destas unidades imobilidrias ou mesmo
apenas a uma tnica delas,

PARAGRAFO TERCEIRO - As ireas tolais das unidades

auténomas que compdem o Edificio sio as seguintes:

AREAS TOTAIS DAS UNIDADES

DESIGNAGAO QUANT [ AREA TOTAL DA UNIDADE (m?)
REAL GLOBAL | DE CONST/GI,
LOJAS
LOJA 1-A 1 278,36 272,07
LOJA 1-B 1 258,73 252,85
LOJA 1-C 1 330,80 323,40
LOJA 1-D 1

156,65 152,93

11



DESIGNACAO QUANT | AREA TOTAL DA UNIDADE (m?)
REAL GLOBAL | DE CONST/GL

LOJA 1-E I 156,65 152,93

LOJA 1-F 1 250,93 245,21

LOJA 1-G 1 180,98 176,74

LOJA 1-H 1 190,61 186,18

LOJA 1-1 1 206,82 202,04

LOJA 1-1] I 289,05 282,53

LOJAS0-A 1 295,17 288,52

LOJA80-B 1 194,04 189,53

LOJA80-C I 159,96 156,15
SALAS

301 ASOLE

1501 A 1801 10 151,06 147,86

901 1 2.244,02 2.197,45

1001 A 1401 5 2.265,57 2.217,62

1901 A 2001 2 2.285,12 2.236,78

302 A802E

1502 A 1802 10 160,85 157,45

303/304 A

803/804 |

1503/1504 A

1803/1804 20 200,43 196,19

305 AB0SE

1505 A 1805 10 216,76 212,18

306 1 121,32 118,76

406 A 806 5 178,56 174,78

12



DESIGNAGAO QUANT | AREA TOTAL DA UNIDADE (n?)
REAL GLOBAL | DE CONST/GL

1506 1 187,13 183,17
1606 A 1806 3 198,27 194,07
307 A80TE

1507 A 1807 10 213,08 208,58
308309 A

R08/809 i

1508/1509 A

1808/1809 [ 20 200,76 196,52
3I0ASI0E '

1510 A 1810 10 204,54 200,22
INAGIITITE

1811 4 241,64 236,53

411 A 811 5 221,92 217,23

1511 1 227,33 227,11
Lo ST —fafdd 1 22ni

VAGAS 739 39,29 22,10

o N S pelllon "~ Fm
TOTAIS 71.713,32 58.106,61

PARAGRAFO QUARTO - Caso algum(ns) proprietdrio(s) de

unidade(s) auténomas) promova(im) remembramento(s)
ou desmembramento(s) de unidades, com consequente
alleragio em sua(s) drea(s) e [ragiio(des) ideal(is),
deverd(do) comunicar expressamente 4 Administragiio
do  Condominio, quando  da(s) alleragiio(des)
efetuadas, para a devida cobranga condominal, para
eventual ressarcimento  de seguros, ete, ficando claro
gue  ndo necessitard(fio) aprovagio em Assembléia
Extraordindria,



Sempre que houver um remembramento de duas ou mais
unidades, a drea e a fragio ideal da unidade resultante
corresponderio ao somatério  das respeclivas dreas e
fragdes das unidades remembradas.

Da mesma forma quando ocorrer desmembramento de
uma unidade em oulras, os somalorios das Areas e das
fragdes das unidades resultantes do desmembramento,
serdo iguais respeclivamenle, 4 drea e a [ragio da
unidade desmembrada; no caso de desmembramento as
fragdes ideais deveriio ser calculadas proporcionalmente
48 suas dreas, i

CLAUSULA SETIMA - Apenas as vagas reservadas para vinculagiio as salas do
15° 16° 17° ¢ 18° pavimentos, e s lojas ¢ aquelas que tenham tal
direito agsepurado ou compromisso de  venda firmado pela
Incorporadora, terfio locais de estacionamento predeterminados,
Assim, o estacionamento dos veiculos se fard de forma a pemmitir o
melhor aproveitamento e facilidade de circulagio nas dreas para tal

fim  destinadas, respeitando o disposto no parigrafo segundo da
clausula 6a,

PARAGRAFO UNICO - As vagas se destinam A guarda de veiculos
de passeio e de utilitdrios com altura mixima de
2,10m;  as motocicletas terdio locais especificos de
eslacionamento de acordo com o previslo no Regimento
Interno.

CLAUSULA OITAVA - Para permitir maior eficiéneia no  atendimento
operacional  das dreas de estacionamento, todos os co-proprietdrios de
unidades auténomas, desde Ja, conferem ao Condominio através da
Sociedade Civil que serd constituida na forma e para os fins
mencionados na clausula $1a. desta, amplos poderes para administrar
direta  ou indirelamente todos os servigos pertinentes ao
eslacionamento de veiculos,

CLAUSULA NONA - As vagas de garagem poderdo ser alienadas de um
proprietirio para oulro, respeitadas as declaragdes contantes do Memorial de
Incorporagiio, notadamente no que ficou estabelecido quanto & vinculagiio
obrigatoria as lojas e salas, podendo igualmente ser objeto de locaglio ou
comodato em favor de pessoas fisicas ou Juridicas estabelecidas ou niio no Edificio.



PARAGRAFO UNICO - Ocorrendo o previsio na cldusula 8a., no
que concerne a administragio direla ou alravés cmpresa
cspecializada em operagdes de garagem e servigos de
apoio, as vagas também poderfio ser utilizadas por
usudrios ndo estabelecidos no prédio, podendo o
Condominio instalar ou permitir a instalagio de
sislemas  necessarios a tal fim, conforme previsto no
Regimento Interno.

CLAUSULA DECIMA - Respeitadas as dreas destinadas ao funcionamento do
sistema de estacionamento de vefculos, o condominio podera destinar
parte do 9° pavimento de garagem ao nicleo administrativo de apoio
geral do condominio e parte do 9° e o 10° pavimenlos de paragem ao
centro de convengdes,

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - A carga e descarga de veiculos no prédio,
€ consequente fransporle veftical, far-se-d através do pavimento
térreo  (local da doca) até o seu destino, podendo o Condominio
reservar drea(s) para eslocagem de carga, em periodo restrito, tudo
conforine previsto no Regimento Interno,

PARAGRAFO UNICO - A drea condominal apropriada 3 carga e
descarga de maleriais, localizada no pavimento ' térreo,
deverd ser utilizada por veiculos com carga maxima de
20 (vinte) toneladas, pois o piso de manobra foj
dimencionado estruturalmente considerando-se tal dado,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - As unidades do Edificio CENTRO
EMPRESARIAL INTERNACIONAL RIO, destinam-se
exclusivamenle ao uso comercial, I proibida sua ulilizagiio para fins
residenciais, mesmo que em cariler fransitrio e para  cultos
religiosos e atividades politicas.

PARAGRAIO PRIMEIRO - If proibido nas lojas, a instalaglio e
funcionamento de atividades comerciais nio constantes
do "mix" integrante desta cliusula ¢, do Regimenlo
Interno, que possam, por sua natureza, comprometer a
finalidade comercial proposta para o prédio.

PARAGRAFO SEGUNDO - Para as lojas localizadas no térreo
¢ perniitida a instalagio comercial de reslaurante, galeria
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de arte, livraria, papelaria, agencia de viagem, banco,
copiadora, Slica/cine, objetos de decoragilo, presentes,
vesluirio em geral, bomboniere e outras afins, que nio
compremelam a categoria do Condominio.

Independentemente  da  proibigio do capul  desta
cliusula, fica terininantemente proibida a instalago dos
seguintes ramos  de negocios: carvoaria, agougue,
avidrio, olicina, lunerdria e bar.

PARAGRAFO TERCEIRO - Para as salas localizadas do 3° a0 20°
pavimento, fica terminantemente proibida a instalagdo
dos seguinles ramos de negocios: carvoaria, agougue,
aviario, oficina e funerdria.

PARAGRAFO QUARTO - Fica convencionado que esta cliusula,
seus pardgralos e o Regulamento Inlerno, poderfio ser
alterados  por  Assembléia Geral Extraordindria
especialmente convocada para este lim no sentido de
vedar ainda oulros ramos de negocio, nio especificados
acima, caso sejam julgados nocivos a seguranga e
incovenientes A categoria do Edificio,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Todas as unidades autouomas localizadas

: no pavimento térreo (lojas), terio seu fechamento em COMPosigao com
a fachada do prédio, conforme projeto especifico a ser submetido ao
Arquitelo autor do projeto, através do Condominio. Seus usuirios
deverdio submeter ainda ao Condominio o projelo  final de suas
respectivas unidades, inclusive sua decoragdo de interior, com vistas
amanler, o elevado padrio do prédio e sua forma estética homogénea.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Os anincios e letreiros, luminosos ou nio,

das lojas inlegrantes do pavimento térreo, deverdo ser localizados,
dimensionados e executados de acordo com padrdes estabelecidos
pelo Condominio e, a ele, submetidos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - A galeria projetada na Av. Rio Branco ndo
terd outra finalidade a ndo ser de circulagiio de pedesties ¢ acesso ao
prédio, devendo ser impedido o transito e o estacionamento de molos ¢
outros veiculos através de sistema de vigilincia proprio, sempre
objetivando a manutengio das finalidades propostas para o padrio do
edificio. '



CLAUSULA DECIMA SEXTA - As circulagdes comuns dos pavimenlos de salas,
deverdio permanecer  inalteradas quanto as  especificagbes do
acabamenlo, cquipamentos e acessdrios existentes, especialmente
quanto as portas (estrutura, modelo ¢ cor) e seus complementos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Na hipdtese em que todas as unidades de um
mesimo pavimento lenham um tnico usudrio, a circulagfio interna do
pavimento ficard de uso exclusivo deste, que poderd integri-la ao
restante  do pavimenlo; devera ser mantida em caso de
modificagio, a mesma especificagiio  original de acabamento,
notadamente pisos, paredes, tetos e esquadrias. O uso exclusivo aqui
estabelecido ndo poderd, enlretanto, eslender-se 4 drea de circulagiio
dos clevadores e escadas, nem prejudicar ainda o acesso  aos
medidores ¢ caixas de passagem. LEventuais obras de adaplagio
deverio ser previamente submetidas a Administragio do Condominio,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A disposi¢io da presente clausula
aplicar-se-d lambém aos casos de Brupamento de duas
ou mais unidades contiguas, sempre que possivel, sem
prejuizo do livre acesso ¢ circulagiio entre as demais
unidades ¢ dreas comuns do pavimento,

PARAGRAFO SEGUNDO - A concessiio de que trala a presente
cliusula a sen pardgralo 1° sera dada pelo Condominio a
titulo gratuito mediante documento proprio  assinado
do(s) interessado(s) concessionirio(s).

A concessdio ferd caraler precario, podendo  ser
cancelada a qualquer lempo que exija o inferesse da
comunidade condominial. Cancelada a concessdio, o
concessionirio lerd prazo limite de G0 (sessenta) dias
para retirar os elementos divisorios sc for 0 caso, e
restiluir  as  partes comuns, devidamente reparadas,
retornando-as a sua forma original.

CLAUSULA DECIMA OITAVA . O Condominio poderd estabelecer
caraclerislicas (écnicas de tipos de lumindrias ¢ intensidade luminosa
na faixa periférica dos tetos das salas, de forma a manter a harmonia
da composigio das fachadas,



CLAUSULA DECIMA NONA - O Condominio podera estabelecer o padrdo de
cortina a ser instalada junto as esquadrias de fachadas, no vao
compreendido entre o peitoril ¢ o teto, ¢ conforme orientagiv do
arguiteto autor do projeto, de forma a manter a harmonta visual das
fachadas do prédio.

CLAUSULA VIGESIMA - Por motivo de seguranga do edificio, as salas deverdo
ser equipadas obrigatoriamente com sistema de detecgdo ¢ alarme de
incéndio. através de sensores térmicos e de fumaga, a screm mnstalados
por conta de cada condomino, conforme projeto a ser fornecido pela
Incorporadora. ;

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - Serd obrigatoria por parte do
Condominio, a manutengdo e revisdo periddica das partes internas das
esquadrias ¢ vidros das fachadas relativas as umdades autdnomas
de acordo com o disposto na clausula 80* desta. Dessa forma ofs)
proprietario(s) ou -usudrio(s) das unidades  autdnomas, deverdo

~ permitir a entrada de técnicos credenciados  pela Administraglio do
Condomiic para o  referido servigo.  em ocasides  previamente
estabelecidas, sob pena de responsabilidade quanto & scgurangd dos
clementos que integram as fachadas do Edificio.

PARAGRAFO UNICO - E terminantemente proibido aos usudrios
das unidades a abertura de qualquer janela de fachada,
salvo nos cascs especiais determinados nas Instrugdes
de Seguranga do Predio,

CLAUSULA  VIGESIMA SEGUNDA - Fica garantido, desde ja ao(s)
proprictario(s) da unidade 2001, do 207 pavimento o direito de usol
gozo ¢ fruigiio, em cardter perpétuo, das areas de terrago (cobertura)
a0 nivel do pavimento mecanico, na area delimitada entre a linha da
fachada voltada para o Mosteiro de Sdo Bento ¢ as  paredes das
casas de maquinas. Poderd(3o) seu(s) proprictario(s) proceder a
obras de modificagiio. nessas dreas disponiveis. tudo as expensas

- desde que niio afetem a solidez ou seguranga do prédio ou impegam ©
livre acesso as partes de uso comum. sendo certo que essas obtas
deverio  ostar  devidamente regularizadas  junto aos Orgdos
Competentes da Prefeitura Municipal do Rio de Janeiro. Tratando-se
de direito a uso, ainda que em cardter perpetuo. as referidas  areas.
ou as obras resultantes de modificagbes porventura ocorridas, ndo
poderio. em nenhuma hipotese ou em qualquer tfempo. constituir
unidade  auténoma  independente.  ficando  essas benfeitorias



incorporadas  ds unidades a que se ligarem. Os direilos aqui
consubstanciados, nfio  poderio sofrer nenhuni restrigio  do
Condominio do prédio,

PARAGRAFO UNICO - Ocorrido o previsto no caput desta clﬁusula,
08 encargos  condominais a esta unidade, ' serio
recalculados proporcionalmente a nova sdrea resultante.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Fica garantido as unidades 307 e 311 do
3° pavimento de salas o direito de uso, 80zo e [ruigho, das dreas de
terrago a clas, respectivamente, contiguas, sendo que para a unidade
307, esta drea é a vollada para a Praga Maud, com aproximadamente
140 m2, limitada ao alinhamento paralelo a fachada voltada para a
Praga Maua e a divisa situada a 1,45m da "aresta” da fachada voltada
para o Mosleiro de Sio Bento; ndo serd permilida a execugiio de
obras, exceto as de protecdo solar, sempre em cardter precdrio e desde
que aprovadas pelo Condominio,

PARAGRAFO UNICO - Os conddminos das unidades 307 ¢ 311
deverdio obrigatériamente permilic  a  entrada de
lunciondrio(s) credenciado(s) do Condominio para a
manutengdo das dreas descobertas anexos a cada uma
das unidades até antes de se manifestarem ao
Condominio no seu uso, conforme previsia na clausula
24a, No caso da drea de Jjardim anexa a sala 307, devera
sempre existir obrigatoriamente por parte do proprietario
desta para acesso/manulengio.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - A garantia de direito ao uso, referida na
cldusula  23a. no entanto somente se aplicard, quando o(s)
proprietirio(s) das  unidades mencionadas manifestar(em)-se
expressamente a0 Condominio, declarando seu(s) inleresse(s) no uso,
assumindo os direitos e obrigagbes Condominais estabelecidos na
conformidade com a drea ocupada e no Regimento Interno.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - O Condominio podera, allerar a
qualquer tempo, a destinagio de dreas comuns do Edificio, desde que
4 nova destinagio scja comprovadamente de interesse  dos

Condominos e que seja aprovada  por Assembléia  Geral
Extraordiniria, especialmente convocada para esse fim.



CAPITULO 111 - DOS ENCARGOS I DO CUSTEIO

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Constituem encargos do  Condominio as

despesas relativas a tributos, seguros, limpeza geral, seguranga,
consertos, manutengio, conservaglio, servigos piiblicos e outros que
interessem  ds  partes comuns do  edificio ou que, embora
beneficiando  diretamente as unidades autdnomas, sejam cobradas
unitariamente ao Condominio.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Sem prejuizo do disposto na  cliusula

anterior, ficam as despesas do Condominio, sejam as ordindrias, sejam
a8 extraordindrias, classiticadas para [ins de raleio, em DESPESAS
GERAIS E ESPECIIICAS.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nas despesas  gerais, scrio
discriminadas ag relativas a4 Area Administrativa de
Apvio Geral ao Condominio, localizada no 10°
pavimento de garagem ¢ em parte do 9° pavimento de
garagem, que deverdo ser de responsabilidade da
Associagiio dos Condéminos mencionada na cliusula 85°
desla.

PARARAFO SEGUNDO - Constituem despesas especificas do
SETOR LOJAS (abrangendo as unidades localizadas
no  térreo  com dependéncia na sobreloja) as
relacionadas & manutenglio técnica o reparagiio dos

_ equipamentos de ar condicionado, bem como 3,46% do
total de consumo de energia elétrica, indicado pelo
relégio correspondente as partes de uso comum,

PARAGRAFO TERCEIRO - Constituem despesas especificas do
SETOR SALAS (abrangendo as unidades localizadas no
3° ao 20° pavimento de salas) as relacionadas a
manutenglio técnica e reparaglio dos elevadores e ar
condicionado, bem como 71,32% do total do consutno de
energia elétrica indicado pelo relogio correspondente 4
partes de uso comum,

PARAGRAFO QUARTO - Constituem despesas especificas do

SETOR GARAGEM (abrangendo as dreas localizadag
nos  pavimenlos de garagem), as relativas a
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manutenglio técnica ¢ reparagiio dos equipamentos  de
exausido da  pgaragem, oulros equipamentos
pertinentes e respectivos operadores ¢ manobreiros, se
houver, além de 25,22% do total do consumo de energia
elétrica, indicado pelo relégio correspondente s partes
comuns.

PARAGRAFO QUINTO - Todas as demais despesas do Condominio
serdio classificadas como DESPESAS GERAIS; rateadas
por conseguinte, entre todos o8 titulares das unidades
autdnomas do Edificio.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - Como conseclario do pactuado na clausula
anterior, ¢ em razlo das diferenles dreas das unidades condominais,
ficam convencionados os seguinles falores de proporcionalidade,

que orienlario o raleio das despesas gerais ¢ especificas do
Condominio: :

FATORES DE RATEIO DAS DESPESAS GERAIS

(calculado com relagio as dveas privativas)

UNIDADES QUANT | FATORES
LOJAS
LOJA 1-A 1 0,004700
LOJA 1-B 1 0,004358
LOJA 1-C ] 0,005565
LOJA 1-D 1 0,002633
LOJA 1-E 1 0,002633
LOJA 1-F 1 0,004226
LOJA 1-G 1 0,003044
LOJA 1-H 1 0,003207
LOJA 1-1 1 0,003481
LOJA 1-J 1 0,004870
LOJA S0 - A 1 0,004974
LOJA 80 - B3 1 0,003265
LOJA80-C I 0,002692
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UNIDADES QUANT FATORES

SALAS
301 AR E
1501 A 1801 10 0,002552
901 1 0,037827
1001 A 1401 5 0,038264
1901 E 2001 2 0,038600
302A802
1502 A 1802 10 0,002717
303304 A
803/804 E
1503/1504 A
1803/1804 20 0,003386
305A80SE
| 1505 A 1805 10 0,003662
306 1 0,002030
406 A 806 - 5 0,003010
1506 1 0,003000
1606 A 1806 3 0,003350
307 AS07E
1507 A 1807 10 0,003600
308309 A
808/809 E
1508/1509 A
1808/1809 20 0,003392




UNIDADES QUANT FATORES
J10ASI0E
1510 A 1810 10 0,003456
3117161171711 E 1811 4 0,004082
411 A B11 5 0,003749
1511 1 0,003884
VAGAS 739 0,000378
TOTAL = 1,000000
FATORES DE RATEIO DAS DESPESAS ESPECIFICAS DO SETOR
LOJAS
UNIDADES QUANT | FATORES
LOJAS
LOJA 1-A 1 0,094414
LOJA |1-B 1 0,087750
LOJA 1-C 1 0,112212
LOJA 1-D 1 0,053103
LOJA 1-E 1 0,053103
LOJA 1-F 1 0,085102
LOJA 1-G 1 0,061362
LOJA 1-H 1 0,064632
LOJA 1-1 1 0,070129
LOJA 1-] 1 0,098039
LOJAR0- A 1 0,100119
LOJA 80 -B 1 0,065795
LOJAS0-C 1 0,054240
TOTAL 13 1,000000




FATORES DE RATEIO DAS DESPESAS ESPECIFICAS DO SETOR
SALAS

UNIDADES QUANT FATORLS
SALAS

301 A801 E .

1501 A 1801 10 0,003802

901 1 0,056508

1001 A 1401 5 0,057008

1901 E 2001 2 0,057510

302 A302 E :

1502 A 1802 10 0,004049

303304 A

803/804 I

1503/1504 A

1803/1804 20 0,005045

305 AR05 E

1505 A 1805 10 0,005456

306 1 0,003055

406 A 806 5 0,004494

1506 1 0,004712

1606 A 1806 3 0,004991

307 A807

1507 A 1807 10 0,005364

308809 A

808/809 E

1508/1509 A

1808/1809 20 0,005053




UNIDADES QUANT FATORES
SALAS

3I0ASIOE

1510 A 1810 10 0,005149
311/1611/1711 E 1811 4 0,006082°
411 A 811 5 0,005586
1511 1 0,005804
TOTAL 118 1,000000

FATORES DE RATEIO DAS DESPESAS ESPECIFICAS DO SETOR DE
GARAGEM (VAGAS)

UNIDADES QUANT FATORES
VAGAS 739 1/739
TOTAL 739 739/739

CLAUSULA VIGESIMA NONA - Anualmente, quando da realizagio da
Assembléia Geral Ordindria do Condominio, serd proposto pelo
Sindico, o orgamento do exercicio subseqilente, com previsdo de lodas

as despesas do Edificio, as GERAIS E ESPECIFICAS (Clausulas 27° e
28,

PARAGRAFO UNICO - O Sindico poderi realizar despesas nio
previstas no orgamento, desde que, individualmente, {ais
despesas nilo excedam a 4% (quatro por cento) do total
das despesas ordindrias mensais previstas no orgamento
do condominio e¢ que em cada exercicio anual, o
somatorio de tais despesas ndo ultrapasse a 1/24 avos do

total das despesas ordindrins previstas no orgamento
desse mesmo exercicio,
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CLAUSULA TRIGESIMA - A realizaglo de despesa nilo prevista no orgamento
cujo valor se silue entre 4% ¢ 14% (quatro e guatorze por cento) do
montante das despesas ordindrias mensais do condominio previstas no
orgamento, devera ser autorizada pelo Conselho Consultivo, "ad
referendum” da Assembléia Geral.,

CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - A realizaglo de despesa nio prevista no
orgamento cujo valor supere 14% (quatorze por cento) do total das
despesas ordindrias mensais do Condominio previstas no orgamento
seri necessariamente precedida de autorizagdo da Assembléia Geral,
com base em vrgamento prévio obtido em concorréncia ou tomada de
pregos.

PARAGRATIO UNICO - As despesas nio previstas no or¢amento de
Que lralam esla cliusula ¢ as duas anleriores se
limitardo, em qualquer hipétesc , aos recursos disponiveis
10 Fundo de Reserva do exercicio.

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - Existiti um Fundo de Reserva,
constituido das seguintes parcelas: a) 08 juros moratérios e as mullas
previstas nesta Convenglio e que venham a ser cobradas dos
conddminos; b) 20% do saldo verificado no orgamento de cada
exercicio; ¢) 10% da contribuigo mensal de cada co-proprietirio
para despesas gerais, cobrdveis juntamente com ela.

PARAGRAKO PRIMEIRO - O valor do Fundo de Reserva se
limitardi  a 20% da receita anual do Condominio,
. Alingindo esse limite, o excesso serd creditado ao
condominio, no orgamento seguinte, na conla referenle a

despesas gerais (cldusula 27*, par, 59).

PARAGRAFO SEGUNDO - O Fundo de Reserva cobrird: a)
eventuais insuliciéncias do orgamento até que se procecla
a revisio orgamentiria; b) despesas nio previstas no
orgamento  realizadas na  forma do disposto nas
clausulas vigésima nona, trigésima_ e trigésima primeira.

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Cada condémino concorrerd
mensalmenle para as despesas gerais ¢ especificas do condominio, de
acordo com o orgamento fixado para o exercfcio, recolhendo as
respectivas  cofas nos primeiros 10 (dez) dias do més a que
corresponderem, concorrendo também, com as quotas que lhes
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couberem 1o rateio das despesas extraordindrias, recolhendo-as alé
10 (dez) dias apds o recebimento do aviso expedido por carla
registradi ou sob protocolo.

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Salvo o caso de delegagio de fungdes
administralivas a4 empresa especializada, as receitas do
condominio e os recursos do Fundo de Reserva deverio ser
depositados ¢ movimentados através de estabelecimento bancirio ou
outra instituigio financeira autorizada em lei. Respeitada a ressalva
inicial, a movimentagio das receitas e recursos caberd ao Sindico ou
seu substituto legal.

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - Quando as contribuigdes ordindrias ou
extraordindrias ndo forem pagas no prazo fixado para  seu
pagamento, ficard o Condémino inadimplente sujeito & multa de 20%
(vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de
atraso, até o 30° dia. Persistindo o atraso a parlir do6 31° dia, o
débito serd corrigido monetariamente e atualizado de acordo com a
variagho do indice legalmente instituido que o Sindico venha a
designar,

CAPITULO IV - DA REPRESENTACAO E ADMINISTRACAO DO
CONDOMINIO

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - O Condominio serd administrado por um
Sindico, pessoa fisica ou juridica, Condémino ou ndo , eleito em
Assembléia Geral Ordindria, com mandato de 2 (dois) anos. A mesma
Assembléia  poderd eleger um  Subsindico, obrigatoriamente
Cond6mino e elegerd os integrantes do Conselho Consullive, composto
de trés membros efetivos ¢ igual nimero de Suplentes, também co-
proprictirios, todos com o mesmo prazo de mandato conferido ao
Sindico e reelegiveis por Assembléia.

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - Compete ao Sindico: a) representar ativa
¢ passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, e praticar
lodos os atos em defesa dos interesses comuns; b) exercer a
administraglo intemna do Edificio no que diga respeito A sua vigildncia,
funcionamento, moralidade e seguranga, bem como nos SErvigos que
interessem a todos os Conddminos, podendo admitir e despedir
empregados, baixar instrugdes e detalhes de seus servigos e fungoes,
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lixar ordenados dentro da  verba para tanto estabelecida 1o
orgamento anual; ¢) cobrar, inclusive judicialmente, se necessirio
for, as contribuigdes e multas devidas pelos conddminos; d) cumnprir e
fazer cumprir a Convengflo, as deliberagdes das Assembléias Gerais e
0 Regulamento Interno; ) prestar contas & Assembléia Geral, de cada
exercicio lindo, com exibigio de documentos comprobalorios; f)
apresentar o orgamento do exercicio seguinte; g) fazer demonstragio
mensal das despesas  efetuadas, apresentando aos  Conddminos,
quando solicitado, a documentagio correspondente; h) mandar
execular ou iniciar  quaisquer consertos ou reparos que, por sua
incquivoca urgéncia, niio possam aguardar a manifestagiio do
conselho consultivo ou da  assembléia geral  eventualmente
exigida, cumprindo-lhe submeler o assunto aprovagiio desses orglios,
com a brevidade possivel; i) entender-se com as repartigdes publicas e
empresas  concessiondrias de servigos publicos sobre assuntos que
disserem respeito ao Edificio em suas partes comuns; ) adveriir
verbalmente ou por escrito o Conddmino infrator de qualquer
disposigdo da presente Convenglio, k) receber ¢ dar quitagio em
nome do Condominio, movimentar as contas bancirias do mesimo,
assinando, emitindo e endossando cheques,  depositando as
importincias recebidas em pagamento e praticando os demais atos
correlalos a acessorios necessirios; 1) efetuar o seguro do prédio.

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - As fungdes administralivas e operacionais
poderiio ser delegadas a pessoa fisica ou Juridica, mediante aprovagio
da Assembléia Geral de Condéminos,

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - Das decisdes do Sindico caberd recurso para
a Assembléia Geral, convocada pelo interessado, de acordo com o
quorum previsto nesta Convengio.

CLAUSULA QUADRAGISIMA - Pelos trabalhos prestados em suas fungdes o

Sindico poderd receber do Condominio, remuneragio fixada em
Assembléia Geral de Condominio,

CLAUSULA QUADRAGIESIMA PRIMEIRA - No caso de morte, rentincia,
impedimento  ocasional ou destituigio do Sindico,  assumira
imediatamente o Subsindico. Sendo definitivo o alastamento, o
Subsindico, convocard Assembléia Geral Extraordindria  para
proceder a eleigiio de novo Sindico, que exercerd alé o fim, o
mandato interrompido.
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CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - A presidéncia do Conselho
Consultivo caberd ao membro efetivo que para lal fungo [or indicado
pela Assembléia que o eleger. Em caso de alastamento deste, a
presidéncia serd exercida por escolha realizada no dmbito do proprio
Conselho Consultive, inclusive suplentes,

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - Compete a0  Conselho
Consultivo: a) assessorar o Sindico nas solugdes dos problemas que
dizem respeito a0 Condominio; b) autorizé-lo a eletuar despesas
extraordindrias de que trata a cliusula 30% ¢) emilir parecer sobre as
contas e o orgamento anual.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - Caberd ao presidente do Conselho
Consultivo  promover a realizagio das rounides ordindrias e
extraordinarias do Conselho.

CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA - A Assembléia Geral Ordindria,
realizada anualmente, no més de abril, por convocagiio do Sindico,
deliberard necessariamente sobre:

a) as contas do Condominio referentes ao ano findo no dia 31 de
dezembro imediatamente anterior;

b) o orgamento para o exercicio de 1 de maio do ano em curso a 30 de
abril do ano subsequente;

¢) a cada dois anos, a elei¢io do Sindico e do Subsindico, este tltimo
se for o caso, e dog membros, titulares ¢ suplentes, do Conselho
Consultivo;

d) os demais assuntos constantes da Ordem do Dia.

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - As  Assembléias Ordindrias ¢
Extraordindrias  serio  realizadas mediante  convocagiio por
cireular, por carta registrada ou sob prolocolo  ds  unidades
autdnomas ou a outros enderegos oficialmente comunicados no
Sindico pelos condéminos, A convocagiio serd  feita com
antecedéncia  minima de 8§ (oito) dias da data fixada para a sua
realizagiio ¢ mencionard os assuntos a gerem tratados, o dia, hora e
local da reuniio.
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PARAGRAFO UNICO - A convocaglio das Assembléias, quando
nio da inicialiva do Sindico, serd [eita mediante
publicagio de edital em jornal diario, de grande
circulagio, com os  requisitos ¢ antecedéncias
estabelecidas na presente clausula. Considerados validos
pela Assembléia os motivos da convocagiio de que trata a
presente clavsula , as despesas de publicagio, serdo
ressarcidas a quem de direito.

CLAUSULA QUADRAGLESIMA SETIMA - As  Assembléias Extraordindrias
reunir-se-io  sempre que forem convocadas pelo Sindico, Conselho

Consultive ou por conddminos que representem 1/4 dos volos de
todos 0s condéminos.

CLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - As Assembléias serdio presididas
pelo  conddmino que for escolhido pela maioria dos prescnles e,
secretariadas  por pessoa de livie escolha deste conddmino ou dos
demais presentes 4 Assembldia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As decisdes das Assembléias serfio
registradas em alas lavradas e assinadas pelo secretrio e
pelo Presidente. As copias das alas serfio remelidas pelo
Sindico, nos 8 (vilo) dias subsequentes, a todos os
conddminos, por carta registrada ou sob protocolo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A presenga dos condominos  sera

documentada pela assinatura obrigatéria no livro de
presenga,

CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - As Assembléias  somente se
considerardio instaladas, no hordrio prefixado, se presentes 2/3 dos
litulares,  independentemente de referéncia no instrumento  de
convocagio, realizar-se-4 nova chamada 30 (trinla) minutos apés a
hora marcada. Apés a nova chamada se considerari instalada a
Assembléia com qualquer nimero de presentes, salvo se nenhuma das
matérias constantes da ordem do dia comporiar decisdo com
"quorum" minimo.

PARAGRAFO UNICO - Os condéminos poderiio [azer-se representar
nas Assembléias por procurador, que podera votar, no
maximo, por 3 (irés) conddminos. O(s) respectivo(s)
instrumento(s) de procuragio deveri(io) ser
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depositado(s) em mios do Presidente da Assembléia,
antes de seu inicio,

CLAUSULA QUINQUAGESIMA - As decises, salvo os casos de "quorum"
especial, seriio tomadas por maioria simples de votos presentes,

CLAUSULA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA - Exigir-se-4 manifestagiio
uninime de todos os condomines, nas decises que importe: a) em
alteragbes das fachadas do Edificio; b) em modificagdo do critério
e normas de classificagio de despesas estabelecidas na clausula 27 e
28", c) em alteragio dos falores de proporcionalidade de rateio das
despesas gerais; d) alteragio da finalidade comercial das unidades
auténomas do edificio.

PARAGRAFO UNICO - A modificagio  dos fatores de
proporcionalidade para raleio das despesas especificas
(clausula 27* paragrafos 1°,2°3° ¢ 4°) dependera apenas
da manifestagdb undnime dos condéminos do SETOR
inleressado.

CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEGUNDA - As decisdes sobre o destino a ser
dado ao terreno e ao material de construgio e sobra e partilha do
seguro, em caso de ocorréncia  de  sinistro que compromela
totalmente ou em mais de 2/3 do edificio, serfio tomadas por

"quorum" minimo de volos que represeniem a maioria das [ragdes
ideais,

CLAUSULA QUINQUAGLESIMA T ERCEIRA - A destituigiio do Sindico, bem
como a modificagio de decisds por ele tomadas, dependerio de
deliberagSes  por maioria da totalidade dos votos do condominio,
tomadas em Assembléia Geral Extraordindria.

CLAUSULA QUINQUAGLSIMA QUARTA - A alteragiio de partes comuns do
Edificio, desde que nio importem em alteraglo de fachadas

(cldusula 51a.) dependera de manifestagio favorivel de 2/3 dos volos
do condominio,

CLAUSULA QUINQUAGESIMA QUINTA - As alteragdes da presente
Convengo em maléria que ndo exija maior "quorum", serfio tomadas
por maioria que represente 2/3 dos volos do condominio, enquanto que
o Regimento Interno poders ser alterado por maioria  simples dos
presenles a Assembléia Geral.
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CLAUSULA QUINQUAGESIMA SEXTA - Nas decisdes das Assemblias
Gerais, quer sejain Ordinarias ou Extraordindrias, os votos de cada
unidade auténoma e vagas que lhe  perfengam,  serdo
proporcionais as areas de conslrugio global do quadro de "Arcas
Tolais das Unidades” da cliusula sexta. Seriio contados em
conformidade com o quadro a seguir:

UNIDADES QUANT | AREAS DE VOTOS
CONSTRUGAO
GLOBAIS DAS POR | TOTAL
UNIDADES UNIDADE
LOJAS
LOJA 1-A 1 272,07 12 12
LOJA 1-B 1 252:85 11 11
LOJA 1-C 1 323,40 15 15
LOJA 1-D 1 152,93 7 7
LOJA 1-E 1 152,93 7 7
LOJA 1-F 1 24521 11 11
LOJA 1-G 1 176,74 8 8
LOJA 1-H 1 186,18 8 8
LOJA 1-1 1 202,04 9 9
LOJA 1-] 1 282,53 13 13
LOJA 80-A 1 288,52 13 13
LOJA 80-B 1 189,53 9 9
LOJA 80-C s | 156,15 7 7
SALAS
301 ASOLE
1501 A 1801 10 147,86 7 70
901 1 2.197,45 99 99
1001 A 1401 5 2.217,62 100 500
1901 E 2001 2 2.236,78 101 202




UNIDADES QUANT | AREAS DE VOTOS
CONSTRUGAO
GLOBAIS DAS POR | TOTAL
UNIDADES UNIDADE
302 A802E
1502 A 1802 10 157,45 7 70
303/304 A
803/804 L
1503/1504 A
1803/1804 20 196,19 9 180
305 AB0S E
1505 A 1805 10 212,18 10 100
306 1 118,76 5 5
406 A 806 5 174,78 8 40
1506 1 183,17 8 8
1606 A 1806 3 194,07 9 27
307 AS0TE
1507 A 1807 10 208,58 9 90
308309 A
808/809 E
1508/1509 A
1808/1809 20 196,52 9 180
3I0ASIOE
1510 A 1810 10 200,22 9 90
311/1611/1711E1811 | 4 236,53 11 44
411 A811 5 217,23 10 50
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UNIDADES QUANT [ AREAS DE VOTOS
CONSTRUGAO
GLOBAIS DAS POR | TOTAL
UNIDADES UNIDADE
1511 1 227,11 10 10
VAGAS 739 22,10 1 739
TOTAILS - 58.106,61 - 2.634

PARAGRAFO UNICO - Se uma unidade perlencer a mais de uma
pessoa deverd ser designada entre elas, por escrito, uma
que represenfe a outra ou as demais perante o
condominio,

CLAUSULA QUINQUAGESIMA SETIMA - Salvo quanto as malérias de que
tratam as clausulas 51° (inclusive seu paragrafo Gnico) ¢ 527, nio
poderdo participar das votagbes os condGminos em atraso  no
pagamento das contribuigdes e multas.

" CLAUSULA QUINQUAGESIMA OITAVA - As deliberagBes das Assembléias
Gerais  seriio obrigatérias para todos,  independeniemente de
comparecimento 3 Assembléia ¢ de volo ou declaragio ncla
proferida,.

CAPITULO V - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

CLAUSULA QUINQUAGESIMA NONA - Sio direitos de cada condomino: a)
usar, [ruir e dispor, sem interferéncia dos demais condominos, de sua
unidade autonoma,  segundo suas conveniéncias ¢ inleresses,
respeitadas as normas da boa vizinhanga, as prescrigocs legais, a
presente  Convengiio e o Regulamento Interno; b) usar da coisa
comum conforme o seu destino, e sobre ela exercer lodos os
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direifos que lhe conlerem a Lei, a presenle Convengiio e o
Regimento Interno.

CLAUSULA SEXAGESIMA - Siio deveres de cada conddmino, ocupantes, scus
prepostos ¢ empregados : a) cumprir, fazer respeitar e fiscalizar a
observineia do disposto nesta Convengdo e no Regimento Intemo;
b) concorrer, mnas proporgdes fixadas para sua unidade com as
despesas perais e especilicas do Edilicio; «©) suportar, na mesma
proporgio, os Onus a que estiver ou ficar sujeito o Ldificio em seu
conjunto;, d)zelar pelo padrio de ocupagiio e seguranga do Edificio;
¢) comunicar ao Sindico anormalidade ou desrespeilo guanlo ao
estabelecido nesta Convengiio e no Regimento Interno.

CLAUSULA SEXAGESIMA PRIMEIRA - E vedado aos condéminos, ocupantes
¢ empregados :  a) alterar a forma externa das fachadas ¢  partes
comuns do Edificio, salvo as modilicagdes permitidas nesla
Convengilo, b) decorar as paredes ¢ esquadrias  externas  com
tonalidade ou cores divelsas das empregadas no conjunto do
Edificio; ¢) destinar ou permitir que se destine & unidade utilizagio
diversa da [inalidade estabelecida nesta Convengilo ou usi-la de forma
nociva ou perigosa ao sossego, 4 moralidade, a salubridade, & higiene
¢ & seguranga dos demais conddminos, d) mstalar, em qualquer
dependéncia do Edificio ou suas unidades, atividades diferentes das
permitidas na  cliusula 12a.  desta Convenydo, no Regimenlo
Interno; ¢) promover a limpeza de sua unidade de forma a prejudicar
o asseio das parles comuns; f) construir novas dependéncias de uso
particular que alelem ou prejudiquem a solidez do Edilicio e as
disposigies  legais pertinentes & construgiio, salvo nas condigbes
previstas nesta Convengldo; g) utilizar-se dos empregados do
condominio para seus servigos particulares; h) guardar explosivos e
inflamaveis nas unidades e dependéncias; i) queimar fogos de
arlificio de qualquer natureza, nas janelas e dreas inlernas; j) ter ou
usar instalagdes ou maleriais que possam aletar a saide e seguranga
dos demais usudrios do Edificio ou que possa resullar o aumento do
prémio de seguro; 1) instalar nas paredes do edificio, fios ou condutores
de qualquer espécie; m) ressalvado o disposto nesta Convengilo,
colocar placas, avisos, lelreiros. cartazes, anfincios na parte externa do
Edificio, nas janelas, dreas e corredores do prédio, salve quando
aulorizado pelo Sindico; n) usar maquinas e aparelhos ou instalagdes
que provoquem trepidagbes ¢ rufdos excessivos; o) obstruir
enlradas, dreas comuns, corredores, halls, escadas, ainda que em
cardter provisorio, ou ulilizar alguma  dessas dependéncias para
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CLAUSUL,

CLAUSUL

CLAUSUL,

qualquer fim sendo o de circulagio; ) lransportar  cargas e
bagagens em elevador sem prévia e expressa aulorizagio do Sindico
ou de seus prepostos de acordo com o Regimento Interno; q) enfim,

tudo que niio esteja previsto nesta Convengiio e no Regimento Interno
do Edificio.

A SEXAGESIMA SEGUNDA - Os danos causados por condéminos,
ocupantes, empregados, prepostos ou visilantes,as partes comuns do
Edificio, deverio ser reparados e indenizados pelo condémino infrator.
O(s) dano(s) causado(s) por decorréncia de ma conservagio efou ma
utilizagio das instalagdes de qualyuer unidade auténoma permilira a
outro(s) conddmino(s) ou ao Condominio, o direito de exigir daquele
{ue causar o suposto dano, o ressarcimento das despesas necessdrias a
reparagiio geral,

A SEXAGESIMA TERCEIRA - As modificagbes a serem feitas nas
coisas de propriedade exclusiva de cada condémino, deverio ser
previamente comunicadas ao Sindico, sendo por este aulorizadas,
desde que ndo afetem a solidez e scguranga  do  Edificioc nem
conlrariem as  disposigdes legais, as disposigies  da presente
Convengio, notadamente quanto ao disposto na clausula 77° ¢ do
Regimento Inlerno,

A SEXAGESIMA QUARTA - O condémine, em cuja unidade forem
realizadas obras, serd responsdvel pela perfeita limpeza dos
clevadores, dreas, corredores e outros locais por onde transitarem
maleriais de construgio, os quais nio poderiio ser depositados, sem
anuéncia do Sindico em qualquer espago de uso comum, correndo por
sua exclusiva conta e risco, o dnus e og prejuizos que resultem do
transporte dos mencionados materiais da construglio ¢ entulhos, ou das
obras propriamente ditas,

CLAUSULA SEXAGESIMA QUINTA - As despesas com a guarda ¢ remogiio de

coisas e objelos depositados em partes comuns serdio  cobrados do
proprietdrio da unidade que estiver em causa, sem prejuizo de multa
que possa a ser aplicada.

CLAUSULA SEXAGESIMA SEXTA - O conddmino que oncrar as despesas

comuns do Edificio, com instalagdes de seu uso particular, suportara
isoladamente o excesso correspondente,
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CLAUSULA SEXAGESIMA SETIMA - O Conddmino que descumprir ou deixar
de obscrvar qualquer das estipulagdes desta Convengiio ou do
Regimento Interno ficara sujeito a sangoes a serem aplicadas pelo
Sindico, ouvido previamente o Conselho Consullivo. As sangdes
poderdo variar de adverténcia escrita a mulla pecunidria, que ndo
podera exceder a 2% do valor do orgamento mensal do Condominio ,
vigente no més de aplicagfio da multa,

CLAUSULA SEXAGESIMA OITAVA - Nas reincidéncias especificas, as multas
serfio aplicadas com acréscimo de 50% (cinquenta por cento) em
relagiio ao valor que tiver sido aplicado primeiramente.

CLAUSULA SEXAGESIMA NONA - As disposigoes deste capitulo, bem como
oulras da presente convengiio que, disciplinem o uso das parte

auldnomas ¢ das partes comuns, integram o Regimento Interno do
Edificio.

CAPITULO VI- DO GERENCIAMENTO DO CONDOMINIO

CLAUSULA SEPTUAGIESIMA - As demonstragGes financeiras serfio preparadas

" mensalmenle, alravés da apresentagldo das demontragBes contibeis
expressas em moeda nacional, atualmente em cruzeiros renis € em
dolar norte-americano ou outra moeda de poder aquisitivo constante.
LEssas demonstragdes contibeis compreendem:;

Balango Patrimonial ;

Demonsiragio Anual do Superavit;
Demonstragio Anual do Superavit acumulado;
Demonstragio do Fluxo de Caixa e

Notas Explicativas as demonstragdes contdbeis.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Complementam este quadro de pegas
conldbeis os seguintes relatorios: relatério mensal de
lesouraria, relatorio mensal de assunlos contingenciais,
relatorio mensal de investimentos cfetuados e relatorio
mensal comparativo do resultado com og valores do
orgamento, sendo as principais variagoes explicadas de
forma apropriada, as quais serfio submetidas ao Conselho
Consultivo trimestralmente,
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PARAGRAFO SEGUNDO - As demonstragdes financeiras reais e
orgadas seriio preparadas com base cm metodologia de
nivel interacional disponivel que ¢ o FASB N° 52,
adaplado as caracteristicas rasileiras (Pronunciamento
Americano  sobre  Conversio  de Demonstragoes
Financeiras). Outrossim, todo o conleido metodolégico
deve estar contido num relatorio que serd aprovado pelo
Conselhio Consultivo.

CLAUSULA SEPT UAGESIMA PRIMEIRA - Anualmente deverd ser preparado
um plano de melhorias que conters as nietas a serem alcangadas,
cobrindo descrigiio de projeto e valores orgados. O Relatorio trimestral
de acompanhamento de melhorias deve ser apreciado pelo Conselho
Consultivo.

CLAUSULA SEPTUAGISIMA SEG‘UNDA - A conlralagio de empresa de
auditoria independente, ¢ dé corretora de seguros sera feita mediante

critérios  predominantemente técnicos, aprovados pela Assembléia
Geral.

CLAUSULA SEPTUAGESIMA TERCEIRA - Uma vez por ano serd [eito
inventdrio fisico nos bens do Condominio incluidos em estoques de
suprimento e componentes palrimoniais.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA SEPTUAGLESIMA QUARTA - E obrigatério o seguro do Edificio
na forma do artigo 13 da lei 4.591/64. Em caso de sinistro, proceder-

se-d na conformidade do que dispde os artigos 14 ¢ 15 do mencionado
diploma legal.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ficars sempre facultado a cada

conddmine aumentar por sua conta exclusiva, o valor do
seguro de sua unidade,

PARAGRAFO SEGUNDO - O seguro de que frala a presente
clausula serd feito dentro de 30 (trinta) dias contados da
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instalagio do Condominio e renovado anualmente
(4.591/64 artigo 13, parigralo tUnico),

CLAUSULA SEPTUAGESIMA QUINTA - A tolerdncia quanto a demora ou
omissio 1o cumprimento de qualquer das obrigagtes ajustadas neste
instrumento, ou na aplicagio, das cominagdes dele constantes, nfio
importard jamais em novagio.

CLAUSULA SEPTUAGESIMA SEXTA - Nio podera haver instalaglio de
letreiros ou antincios, luminosos ou ndo, nas dreas de terragos do 3°
pavimento, na cobertura da edificagio e demais dreas comuns ou
aquelas que possam vir a ser de direito de uso, gozo e fruigio de
conddmino do prédio, ressalvado o disposto na clausula 84°,

CLAUSULA SEPTUAGLESIMA SETIMA - O Condominio, poderd criar para o
prédio, "brigada de incéndio”, localizada em area destinada a esse fim
com o intuilo de aumentar a'seguranga do prédio.

CLAUSULA SEPTUAGESIMA OITAVA - O Edificio seré dolado de Sistema
Predial de Controle de Instalagdo que "gerenciard” diversos setores da
edificagiio, tanto de interesse comum como exclusivo das unidades
autonomas. Cada Conddmino, por ocasiio da eletiva ocupagilo e
utilizagio de sua unidade devers comunicar ao Condominio para que a
partir de entllo, estabelega-se o controle ininterrupto, alravés da sala de
Supervisio ¢ Controle Predial.

PARAGRAYO PRIMEIRO - O Condominio poderd estudar
propusigbes dos co-proprietarios para outros tipos de
vontroles, que nio os estabelecidos inicialmente para suas
unidades, devendo em caso afinmativo correr por conta
do(s) proponente(s) todas as despesas daf oriundas.

PARAGRATO SEGUNDO - O Condominio poderd permilic a
instalaglo de equipamentos de fele-informatica e afins
para comunicagio local, nacional ou internacional, por
empresa especializada, inclusive cedendo-lhe os espagos
necessirios, locais dos "shafls" e prumadas técnicas, para
prestar servigos a usudrios do Cenlro Empresarial
Internacional Rio ou externos a este,

PARAGRAFO TERCEIRO - Os Condominos do Centro
Empresarial Intemacional Rio deverio obrigatériamente
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permitir a entrada de funciondrio credenciado do
Condominio, nas suas respectivas unidades auténomas
para manutencdio técnica no interior dog "shafls", mesmo
que tal manutengiio ndo afete diretamente a(s) unidade(s)
permissiondria(s),

CLAUSULA SEPTUAGESIMA NONA - Deverda o Condominio manter em
condiges apropriadas (manutengio constante do local e €quipamentos
pertinentes), a drea na cobertura do edificio destinada a pouso e
decolagem de helicoplero em  cardter emergencial  (heliponto),
conforme descrito no Regimento Interno,

CLAUSULA OCTOGISIMA -0 Condominio deveri dotar o edificio de sistema
de andaimes (gondolas) para limpeza e conservagio/manutengio dos
elementos que constiliem suas fachadas (que sio esquadrias, vidros,
pegas graniticas, ceramicas, e relogio frontal). O objelivo do sistema
ndo se limita somente i preservagio estética do Edificio mas, também a
seguranga e integridade fisica dos que transitarem nas dreas inferiores
proximas a0 prédio. Este servigo  seri  complementado
concomitantemente com o estabelecido na cliusula 21°* desta.

CLAUSULA OCTOGESIMA PRIMEIRA - Cada condémino serd responsivel,
na execugdo das obras de instalagio e servigos complementares que
venha a realizar em sua(s) unidade(s), pela conciliagio dos respectivos
projetos de sistemas previstos nas especificagdes perais, assegurado ao
Condominio o direito de fiscalizar o atendimento a presente cldusula.

PARAGRAFO UNICO - O mesmo se aplica a qualquer obra de
reforma a ser realizada em cada unidade.

CLAUSULA OCTOGESIMA SEGUNDA - Todos os sistemas das unidades
privativas que se acoplam ou inferferem com os sistemas gerais do

prédio deverio preferencialmente ter sua manulengiio ¢ conservagio
dos sistemas do Condominio,

CLAUSULA OCTOGESIMA TERCEIRA - Nos pavimentos de garagem (1° ao
9°), nas [achadas voltadas para o Mosteiro de Siio Bento encontram-se
vios que slio considerados como de Servidio Perpétua de Aeragllo e
Huminaglio, que deverdo ser mantidos, na forma e distribuigio
projetadas, atendendo-se as imposigdes do projeto.
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CLAUSULA OCTOGESIMA QUARTA - Fica assegurada, desde ja ¢ pelo prazo
de 36 meses a contar do habite-se, a incorporadora, ou firnma a ela
vinculada ou por ela indicada, o direilo a colocagio de lelreiros
luminosos, ficando por sua responsabilidade a manutengfio realizada
pelas mesmas firmas que executarem a manulengio e o consumo de

energia,

APITULO VIII - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS QUANTO A
"ASSOCIACAO DOS CONDOMINOS DO EDIFICIO DA AVENIDA RIO
BRANCO No 1»

CLAUSULA OCTOGESIMA QUINTA - A Associagio dos Conddminos do
Edificio da Avenida Rio Branco n° 1, entidade sem fins lucrativos
constituida pelos proprietirios de unidades do Edificio, poderi instalar
seus escrilorios, independentemente de qualquer retribuigio ao
Condominio, nas dependéncias existentes no 9° pavimento de garagem
(nticleo administrativo de apoio geral ao Condominio), ficando o
Sindico autorizado a celebrar o respectivo contrato de comodato,

CLAUSULA OCTOGESIMA SEXTA - A Associagio dos Condéminos do

: Edificio da Avenida Rio Branco n° I € deferida a implantagiio e a
administragiio do Centro de Convengdes, situado no 10° e em parle do
9° pavimentos de garagem, ficando o Sindico autorizado a com ela
celebrar, para esse fim, contrato de locagdio, ajusiando as respeclivas
cliusulas ¢ condiges, inclusive no que diz respeito ao aluguel. Caso
seja da conveniéncia da Associaglio, poderd ela sublocar a drea do
Centro de Convengdes, (ransferindo ao sublocatdrio a tarefn de
administra-lo, nas condigges que com ele venha a contratar. I}
igualmente deferida a Associagio dos Condominos do Edificio da
Avenida Rio Branco n® | a administragio dos pavimentos de garagem,
com o gerenciamento do Parqueamento de automoveis, sendo-lhe
permitido  contratar empresa  especializada para execugio dos
respeclivos servigos,

PARAGRAIO PRIMEIRO - O Centro de ConvengBes devera
abrigar instalages nos moldes de um clube de negocios,
aberto aos usudrios do Edificio e ao piblico em geral,
compreendendo servigos de bar, de restauranie e de
bullet, salas para reunides, salo para convengdes ou
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semindrios, show-room ¢ oulras atividades  nio
conflitantes e que ndo compremetam o padiio do
Edificio.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Nicleo Administrativo de Apoio
Geral a0  Condominio abrigard  os  servigos
administrativos do condominio, compreendendo o
controle geral das diversas alividades necessdrias ao
funcionamento do prédio.

'APITULO IX - DAS DISPOSICOLS FINALS

CLAUSULA OCTOGIESIMA SETIMA - Em caso de venda ou transferéncia da
propriedade ou de constituigio de direitos reais sobre unidades, os
adquirentes ficam automaticamente obrigados A observancia de todos
os dispositivos desta Convenglio e do Regimento Interno, ainda que
nenhuma relerénein a esta cliusula seja [eita no contrato constifutivo
de seu direito,

CLAUSULA oCT OGESIMA OITAVA - I garanlido a loja 1-A, sem qualquer

' restrigio, o direilo de ulilizagio exclusiva da area conligua a parles da
loja 1-A, da drea de docas e da divisa dos fundos localizada sob a
rampa de acesso para veiculos, entre o pavimento témreo/loja ¢ o 1°
pavimento de garagem com acessos pela propria loja e pela drca de
docas, a serem executadas pelo seu proprictario, que ficard responsdvel
por quaisquer reparos que nela se fagam necessarios.

CLAUSULA OCTOGESIMA NONA - Fica eleilo o Foro desta cidade com
renincia expressa a qualquer outro, para dirimir qualquer divida, (que
direla ou indiretamente, decorra da presente Convengio.

CLAUSULA NONAGESIMA - As disposigdes da presente obrigam  aos
OUTORGANTES e reciprocamente OUTORGADOS, atuais titulares
de direilos sobre as unidades auténomas do Edificio, e aos fuluros
subrogatarios nesses direitos, por si, seus empregados e prepostos.



Assim relificada e aditada aquela escritura de Convengdo de Condominio de 29 de
margo de 1990, ratificam-na em lodos os seus demuais (ermos, para que junlas
produzam um so efeito de direito, fazendo esta com aquela um todo tnico ¢
indivisivel. Assim o disseram, do que dou f& e me pediram Ihes lavrasse a presente
escritura, a qual lhes sendo lida em voz alta, dispensando a presenga e assinaturas de
testemunhas, de acordo com o que faculta o Provimento n® 92/84 da Corregedoria
Geral de Justiga, deste Estado, aceitaram como est4 redigida. Certifico yue pelo
presente ato silo devidas custas de acordo com a abela VIIL, Letra L, que deveriio ser
recolhidas ao Banerj no proximo dia atil, - Ressalvo as enlrelinhas “DESCRICAQ”
“geral” “registrada no 4° OF, R.L, a5 fIs. 44 do I° 3-A, sob o n® 1 148, em 16.08.90”
“parte do 9° pavimenlo de garagem ao niicleo administrativo de apoio geral do
condominio e “- *do prédio” “as” “de” “recurso” "que possam vir a ser de direito de
uso, gozo ¢ frui¢io de conddmino™ que nifo os estabelecidos inicialmente para suas
unidades” 6" “por” 4” e as rasuras “ajustando” Av. Rio Branco n° 1 - sala 1508
“Av. Rio Branco n° 1 - sala 1508” fisudrios” “saldo” “inflamiveis”, “aulénomas”,
“INSTITUTO DE SEGURIDADE SOCIAL?” -
¥

Eu, (JOSE ESPEDITO COLLARES VFILHO) Técnico Judicidrio
Juramentado-autorizado, matricula n° 06/1417. lavrei, li e encerro o presente ato,
colhendo as assinaturas. - - ceceeoo o

....................................................

..........................................................
................................................................

PP/ JOAQ FORTES ENGENHARIA S/A (ROBERTO BORGES)

" PP/MOSTEIRO DE SAQ BENTO DO RIO DE JANEIRO (A.C.L.OLIVEIRA)
ACLO COMERCIO E REPRESENTACOES LTDA (A.C.L.OLIVEIRA)
ACLO CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA (A.C.L.OLIVEIRA)

PP/ POSTALIS - INSTITUTO DE SEGURIDADE SOCIAL DOS CORREIOS E TELEGRAFOS
(JOAQ BAPTISTA PEIXOTO)

PP/ SUMITOMO CORPORATION DO BRASIL 5/A (CARLOS MANOEL FERREIRA DE
SOUZA)

FP/FUNDACAO TELEBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL - SISTEL (ZAQUIEL RIBEIRQ DE
MESQUITA)

PP/PORTUS - INSTITUTO DE SEGURIDADE SOCIAL (JOSE EDUARDO PIMENTEL)

PP/ CAIXA DE PREVIDENCIA DOS FUN CIONARIOS DO BANCO DO BRASIL - PREVI
(ALEXANDRE ARAUJO LEAL)



SErie

Estado do Rio de Janeiro
HSL  PODER JUDICIARIO _
Registro de Imoveis - 4.2 Oficio - Comarca da Capilal
\ Avenida Rio Branco, 161 - 12.° andar

Oficial: DR. JOSE ROBERTO FRANCO DA BILVE]
Bubstituto: DR. JOAQUIM ROBERTO P. BAMPAI

CERTIFJCO QUE, foi hoje averbado . no L23-a,s fls.47,sob
o nEl}'lAB, que tem por objeto gz Convengao de Condominio do
Edif{cto CENTRO EMPRESARIAL INTERNACIONAL RIO, situado na
Avenida Rio Branco, n201, na Freguesis de Santa Rita, a
escrituray de re-ry tificagao de Convengio do 23e Oficio, Le
6131, fls.12, de 15.09.1994; pela qual os co-proprietsiri-
08 das unidides comercizis e payrtes comuna que compde =]
condominio resolveram retificar, ratificar , e aditar de
comum gcordo e conforme Asgenbléia Gersl Extraordinaria ,
de 28.04.1994, 4 Convengio objeto dj Citada inscrigio, 4
Qual passs ter 5 redag3o constantes da citads escritury .,

DOU FE. Rio de Janeiro, RJ, 08 de Novembro de 19%4. o
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