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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
SECRETARIA DE PRODUCAO
DEPARTAMENTO DE PORTOS E HIDROVIAS
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

AVISO DE LICITAGAO
CONCORRENCIA PUBLICA N°04/94 _FASE I}
EDITAL DE PROPOSTA TECNICA

1 OBJETO

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, no dia 10 de.janeiro.de 1995,
as 10:00 horas, no 6° andar de seu edificlo sede, situado na rua Acre, n°® 21,
Centro, Rio de Janeiro/RJ, procedera ao recebimento das Propostas Técnicas
para a Fase |l da Concorréncia Pablica n® 04/34, para arrendamento de areas e
exploraclo de atividades ndo portuérias no Pier Mauad e areas adjacentes, no
Porto do Rlo de Jangiro.

2. FORNECIMENTO DO EDITAL E ESCLARECIMENTOS

A Comissdo Permanente de Licitagdo da CDRJ estard & disposicdo dos
interessados, aquele endereco do edificio sede, 3° andar, sala 304, Centro, Rlo
de Janeiro/RJ, mediante o pagamento no valor de R$ 4,00 (quatro.Reais).

3. CONDICOES DE PARTICIPAGAO
Poderfio participar da Fase Il da Concorréncia Plblica as empresas pré-

qualificadas na primeira Fase da Licitagd3o, conforme resultado publicado no
D.O.U. de 18/11/94.

4. LEGISLACAO Y
O presente procedimento licitatdrio @ ragldo pele que estabelecem as Leis n°
B6G6, de 21/06/93, complementada pela Lel r\f 8683, de 08/06/94, e ainda a Lei

ne 8630 de 2783, com aplicagdo do que prescreve a Informagéo
CONJURIMT ng @94 constante do ANEXO N deste Edital.

AUGUSTO DE REZENDE MENEZES
DIRETOR PRESIDENTE
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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
SECRETARIA DE PRODUCAO

DEPARTAMENTO DE PORTOS E HIDROVIAS

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
CONCORRENCIA PUBLICA N¢ 04/94 _ FASE Il
EDITAL DE PROPOSTA TECNICA

CONSIDERACOES GERAIS

1.1 - A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO.

empresa de economia mista, de ceapital autorizado.
vinculada ao Ministério dos Transportes, regendo-se
pela legislacéo relativa és sociedades por agGes. no
que the & aplicével e de acordo com seu Estatuto,
com sede e foro na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, e prazo de duragdo
indeterminado. doravante denominada CDRJ. torna
publico o prosseguimento do procedimento licitatdrio
de Concorréncia Publica de n? 04/94 para contratar,
mediante arrendamento., & exploragdo das
instalacBes e das &reas portudrias liberadas da
atividade ponuéria, e espagos internos disponiveis
para atividades comerciais de apoio aos fluxos
marftimos de entrada efou saida de passageiros.
bem como para atividades comerciais de interesse
da integrag@o com a maiha urbana circunvizinha da
Cidade, e ainda espagos aéreos internos para
exibig@o de publicidade, conjunto este de iniciativas
empresariais doravante designado PROJETO PIER
MAUA, compreendendo a recuperacgdo estrutural do
Fier Maua (para suponrnear sobre-cargas compativeis
com o empreendimento proposto), convidendo os
licitantes pré-qualificados em decorréncia do
procedimento licitatorio de Pré-Qualificagdo n® 04/94,
realizado a partir da sessBo de abertura do dia
19/09/94, cujo resuitado foi publicado no Diario Oficial
cda Unido, no dia.18/11/94. para que spresentem sua

Proposta Técnica.
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1.2-

1.3-

A CDRJ torna a afirmar e justificar que a presente
contratag8io decorre da urgéncia na realizagéo de
obras gue eliminem os riscos de comprometimento
do Pier Maud. bem como da necessidade de
gerac8o0 de receitas ndo operacionais, decarrentes
da explorag@o comercial das &reas e dos espagos
em tela, para financiamentc do Projeto de
Desenvolvimento dos Portos sob a responsabilidade
da CDRJ, particularmente para acelerar o Projeto de
Remodelagio do Porto do Rio de Janeira, para o
que a empressa ndo dispOe de recursos proprios e
ndo pode contar com a reqularidade dos repasses
de recursos origindrios do Adicional de Tarifa
Portuaria.

De acordo com as definicies do Programa de
Revitalizac&io de Areas Portuarias - REVAP,
langado pelo Ministério dos Transportes. em
27/10/93, entende-se a "Revitalizag@o de Areas
Poruérias" como o aproveitamento desses areas
para atividades que ndo as ponudrias, com o
propasito de introduzir-lhes novas fungSes, trazendo
maior dinamismo a sua exploracio econbmica e
incorporando-as & wida das comunidades, quer
conservando as caracteristicas dos espagos
originais, restaurando e adeptando as edificagfes
existentes. quer construindo novas edificagbes.
Essas novas funcOes, isolada ou simultaneamente,
correlacionam-se as atividades de turismo. lazer,
marina, centros comerciais, hotéis, escoias, comeércio
e conjuntos habitacionais, dentre outras.

1.4- Conforme os planos da CDRJ. o projeto de

FIEDIT-3.00C

remodelacdo do Porto do Rio de Janeiro prevé a
natural e gradativa transferéncia da movimentac&@o de
carga do Cais da Gamboa para os trechos renovacdos
dos cais de S.CristovBo e do Caju. especialmente a
partir da construggo de novos bergos para operaggo
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em regime de uso maualtiplo junto ao Terminal de
Contéineres.

1.5- A estratégia tragada prevé o atendimenta a uma
demanda de servicos superior ao dobro da atual, isto
&, da ordem de 13 milhtes de toneladas/ano. em
decorréncia do aumento de capacidade e da melhoria
de desempenho propiciados pela especializac8o das
operacOes ensejada pelas referidas obras.

1.6 A solug8o do arrendamento de édreas e espacos para
exploragBo comercial por terceiros, passando a gerar
receitas ndo operacionais regulares em proveito dos
investimentos e atividades ponuérias da Companhia,
configura-se, assim, como alternativa wviavel, de
passivel execucdo a curto prazo.

1.7 - Especificamente quanto aos imoveis e espagos
incluidos neste primeiro conjunto, so transferir sua
exploragBo comercial para gestores privados
interessados, estar-se-& equacionando a execucéio da
inadiavel obra de recuperacBo estrutural do PFier
Maud, bem como passando a atender aos dispéndios
regulares com a conservac8o desses ativos da CORJ,
de forma &gl e dentro de um cronograma fisico-
financeiro previamente estabelecido.

1.8 - Destaque-se, em pardicular. que este conjunta inicial,
integrado ao Pier Maué é considerado como o polo
inicial de propagagdo de todo o Programa de
Rewvitalizag8o Urbana da Zona Ponuéria da Gamboa,
porisso mesmao tratado como a area mais hobre a ser
ofenada & explaorag8o privada, por seu compromisso
na formacio de nova imagem publica para o Prajeto
de Modernizag8o do Complexc Portudrio do Estado, e
pelo efeito-demonstragBio ostensivo quantc ao
langamento efetivo de todo o "Master Plan" de
desenvoalvimento desta area urbana em extens&io ao
Centro da Cidade.

PIEDIT2.000 3
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Regido Urbana desencadeard também., um efeito
multiplicedor na wvalorizagdo dos demais imbveis de
propriedade da Companhia incluidos no Programa de
Revitalizag8o. sendo por isso de méxima relevéncia a
explicitagBo da relagBo entre o tipo de
empreendimento propostoc e o desenvolvimento por
ele propageado em sua érea de influéncia.

-Neste sentido, cresce de importdncia o papel da
iniciativa privaeda, cuja atuacgio seré cuidedosamente
acompanhada pela Autondade Portuaria, de quem se
espera méxima eficdcia na captagio dos necessérios
recursos de investimento. ou no spore de seus
recursaos proprios. e sobretudo o adequado
atendimento & prestac@o de servigos aos usuarios do
Porto do Rio e ao publico em geral. cumprindo
reqularmente as metas de eficiéncia, reqularidade e
seguranga, que constarBo como encargos da
Arrendatéria.

~-As receitas para cobertura dos mencionados
encargos adwvirdo. basicamente, da arrecadacdo
gerada pelas atividades comerciais implantadas nos
espacos cedidos e nas éareas arrendadas.
ressaltando-se o compromissao da Arrendataria no
sentido de manter. por expressa disposicdo do
Contrato de Amrrendamento, o wvalor real das
correspondentes taxas cobradas pela CDRJ. durante
toda avigéncia do termo contratual).

- A explorac@o comercial transferida a esses terceiros
tera também o beneficio social da geragto de
empregos, diretos e indiretos, na Regido, em face das
novas atividades e servigos oferecidos a comunidade
e do estimulo a outras iniciativas, favorecidas ou

viabilizadas pelo empreendimenio lancado pela
CDRJ.

1.13- A concarréncia para a adjudicag8o do contrato de

PIEDIT3.00C N 4
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arrendamento seré do tipo técnica e prego, previsto Q;/

Anigo 45, Pardgrafo 1?2 do Inciso il e Artigo 46 do

Decreto-Lei nt 8b666/93, aplicado conforme o parecer
CONJUR/MT constante do ANEXO WI.

1.14 - A adocdo prévia do sistema de pré-qualificacdo teve
por finalidade possibilitar a anélise mais detida da
capacidade juridica, técnica, financeira e fiscal das
empresas interessadas. em razdo do vulto, do efeito
de encadeamento, da amplitude do campo de opgdes
cde projeto e da variedade de especialidades técnicas
envolvidas na concepgdo. implementagBo e
explorag@o comercial das obras e servicos a serem
implantadas

1.1% -O presente Edital objetiva selecionar as propostas
que apresentem técnica aceitdvel para execugio do

PROJETO PIER MAUA,

2.- DO FORNECIMENTO DO EDITAL E
ESCLARECIMENTOS

2.1- As licitantes pré-qualificadas na primeira Fase da
Concorréncia poderdo retirar o Edital e obter maiores
informagbes no seguinte endereco:

ClA. DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ
COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGCOES
Rua Acre. 21 - 3* andar
CENTRO
RIO DE JANEIRO/RJ
Faoc (021) 253.2512

3. - DA ENTREGA DAS PROPOSTAS

-

PIEDIT.3.00C 5
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Edificio Sede da CDRJ. arua Acre, n? 21, Rio de Jane_l_[p, em
sess8o publica, as licitantes pré-qualificadas comparecer&o
e entregar8o suas Propastas Técnicas, em envelope
fechado, em 3 {trés) wvias. O envelope deverd estar
devidamente lacrado e identificado da seqguinte maneira;

CONCORRENCIA PUBLICA N* 04/34 - FASE II
ENVELOPE DE PROPOSTA TECNICA

OBJETO: ARRENDAMENTO DE AREA:S E
EXPLORPACAO DE ATIVIDADES NAC PORTUARIAS
JUNTO AQ PIER MAUA NO PORTO DO RIO DE
JANEIRO

NOME DA LICITANTE:

(ENDERECO, Nt DE TELEFONE, FAC SIMILE E
TELEX)

4- DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1 - PoderBo paticipar do procedimento licitatdrio as
empresas pré-qualificadas, nos termos do resultado da
Fase de Pré-qualificag@o divulgado no Didrio Oficial da
Uni&o,

4.2 - A licitante poderd requerer quaisquer esclarecimentos
sobre a Concorréncia ao Presidente da Comiss&o
Permanente de LicitagGes. por canta ou via telegréfica {ou
telex . transmiss@o por fac-simile etc), ate 10 {dez) dias
antes da data estabelecida para entrega dos
documentos. A Comiss@o responderd por escrito, pelas
mesmas vias, com o0s esclarecimentos solicitados, até &
{cinco) dias antes da data acima referida. Ser8o afixados
no quadro de avisos do Departamento de Administrag@o
da CDRJ, situado & Rua Acre. n? 21 - 32 andar, cépias das
respostas a tais perguntas., sem identficagBo de suas
autorias.

-

PIEDIT.3.D0C ]
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4.3 - Se, em decorréncia da consulta, a resposta alterar, ainda
que implictamente., condigBo prewvista no Edital, a
Comiss@o Permanente de LicitacBes divulgaré aviso no
Diario Oficial da Uni8o. informando as partes do Edital
gue houverem sido alteradas, reabrindo o prazo de 30
(trinta) dias para recebimento da documentagio da

Proposta Tecnica.

4.4 - Cépia deste edital serd entreque, aos interessados, no
enderego constante do subitem 2.1. deste edital, contra
apresentagBio do cartdo de inscrig@io no CGC ou copia
autenticada e fornecimento de enderego, telefone, fax ou
telex da interessada. mediante recibo do preposto.

4.5- O Diretor-Presidente da CDRJ decidird sobre os casos
omissos decarrentes deste edital..

4.6 - As licitantes ser8o responsaveis, em qualquer fase do
procedimento, pela fidelidade das informacbes e dos
documentos apresentados.

4.7 - A licitante dewverd arcar com todos os custos incorridos
com & preparacac e apresentacdoc dos documentos
previstos neste Edital bem como os relativos a
elaboragéo de suas propostas.

4.8 - E facultada & Comiss@o Permanente de LicitagSes, em
qualquer fase da Concorréncia, a promogao de diligéncia
cestinada a esclarecer cu a complementar a instrugao do
processo, vedada a inclus8o ulterior de documento ou
informagado que dewva constar originalmente na proposta

49-A participacdo na lictagdo implica a integral e
incondicional aceitag8o de todos os termos, cladusulas e
condigGes do presente Edital. de seus ANEXOS e das
normas gue o integram.

5. - DA DOCUMENTACAO DAS PROPOSTAS

PIEDIT.3.00C 7
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5.1- As pessoas juridicas pré-qualificadas, interessadas em
paricipar da Fase Il da Concarréncia, deverfio apresentar
a documentacio a sequir relacionada, acompanhada de
correspondente carta discriminativa.

5.2 - A apresentac@io das propostas deverd ser efetivada por
intermédio de representante legal ou procurador
hahilitado; a documentag@o serd entregue mediante
requerimento dirigido ao Presidente da Comisséo
Permanente de Licitag@es. n8o se admitindo remessa por
via postal ou qualguer outro meio n&o expressamente
previsto neste Edital.

5.3- Os documentos exigidos neste Edital. se produzidos em
fingua estrangeira. dever8o estar autenticados pelo
consulado do respectivo pais com jurisdigBo no Brasil e,
ainda, traduzidos para o idioma portugués por tradutor
publico juramentado.

54-As licitantes deverdo apresentar o Atestado de
VisitagcBo referido no item 7.3 deste Edital, o qual devera
constar da Proposta Teécnica.

5.5 - As Propostas Técnicas dever@o ser apresentadas pelas
licitantes. sem emendas ou rasuras. em 3 {trés) vias, com
todas as folhas rubricadas e numeradas, incluindo ao final
o Termo de Encerramento, e ter@o a seguinte estrutura:

APRESENTAGCAQO

FILOSOFIA DE TRABALHO

DIRETRIZES GERAIS DO EMPREENDIMENTO
INTERVENQAO NO PIER MAUA
RECUPERAGCAO ESTRUTURAL
CONHECIMENTO DO PROBLEMA

CONCEPCAO GERAL DO PROJETO

PLANO DE TRABALHO _
22 ESTUDO PRELIMINAR DE EXPLORACAO
COMERCIAL

221 CONHECIMENTO DO PROBLEWMA

PIEDIT3.D0C %/ 8
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2.2.2 CONCEPGAO GERAL DO EMPREENDIMENTO
2.2.3 PLANO DE TRABALHO _

3.  INTERVENGAC NA ESTAGAO MARITIMA
PASSAGEIROS

3.1  MELHORIAS FUNCIONAIS

31.1 CONHECIMENTO DO PROBLEMA

3.1.2 CONCEPGAO GERAL DO PROJETO

3.1.3 PLANO DE TRABALHO 5
32 ESTUDO PRELIMINAR DE EXPLORAGAO
COMERCIAL

3.21 CONHECIMENTO DO PROBLEMA

3.2.2 CONCEPGAO GERAL DA INTERVENGAO

3.2.3 PLANO DE TRABALHO

4. EQUIPE TECNICA E  ESTRUTURA
ORGANIZACIONAL

55.1-As orientagBes necessérias para a elaborag@o das
Propostas Técnicas encontram-se no ANEXO | (Termo de
Referéncia para Elaboragio das Propostas Técnicas) do
presente Edital.

5.6 - A caracterizag8o geral das &reas e espagos postos em
licitag8o, constituida da Descrig8o Suméaria do Pier
Maud, CondicBes Estruturais do Pier Mauda e descrig8o
das edificagfes existentes, encontram-se no ANEXO Il de
presente Edital.

8.7 - A definicdo conceitual dos termos utilizados neste Edital,
tais como: Conhecimento do Problema. Recuperag&o
Estrutural do Pier, Explorag8o Comercial de Areas e
Espacos Disponiveis, ContribuicBo ao Projeto Portuéario.
Plano de Trabalho, Proposta Técnica Proposta de
Precos [(Arrendamento) compBem o ANEXO [l deste
Edital.

6. DO PRAZO DE ARRENDAMENTO

6.1- O prazo contratual do arrendamento serd de 25 {vinte e
cinca) anos, prorrogéveis por igual periodo. conforme o
cque consta do Artigo 4% pardgrafo 42 - item X, da Lei n?
8630, de 25/02/93.

-
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2.- DA VISITACAO AS AREAS OBJETO DO
ARRENDAMENTO

7.1 -As licitantes dever8o, mediante programagdc prévia
junto & Divis&@o de Projetas Especiais e de Investimentos
- DIPRIN, desta CDRJ, localizado & rua Acre, n? 21, 9¢
andar, telefane 296-5151 -ramal 141 e 142, visitar as dreas
ocbjetoc do arrendamentc, com wvistas ao pleno
conhecimento das condigfies de execugio das cbras e
senvigos, principalmente, os referentes a situagBo
estrutural do Pier Maud e obtengBo de dados que
julgarem necesséarnos para a preparacdc de suas
propostas.

7.2 - A CDRJ colocard a dispasic8o das licitantes todo a
seu acervo técnico, representado por informagCes,
relatos, estudos e projetos. direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente Edital. A eventual
reproducdo xerogréfica dos elementos colocados a
dispasic@o correré por conta das licitantes.

7.3 -A Divisdo de Projetaos Especiasis e de investimentas -
DIPRIN. desta CDRJ. emitird os Atestados de Visitagao.
0s quais deverdo ser anexados & documentagdo da
Proposta Técnica confarme o item 5.4 deste Edital.

8.- DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

8.1- Qualquer cidad@o & pare legitima para impugnar este
edital por irregularidade. devendo ser protocolado o
pedido, até o quinto dia util anterior a data fixada para o
recebimento dos documentos relativos as Propostas
Técnicas.

8.2 -A Comiss8o Permanente de LicitacBes se manifestarda
conclusivamente sobre o meérnto da impughacéo em até
03 (rés) dias Gteis, e comunicard a decisio & impugnante

PIEDIT:3.00C % 10
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e aos demais interessados.

8.3 - Decaird do direito de impugnar este Edital aquele que,
tendo-o aceito sem oportuna objec8o. venha a apontar,
depois da abertura dos envelopes de Proposta Téchica
falhas ou irregularidades que o houverem viciado.

8.4 - Aimpugnac8o feitea tempestivamente pela licitante néo a
impedira de participar do processo licitatorio, até que
decis@do administrativa definitivee a impeca de nele
continuar, se for o caso.

8.5 - Acolhida a impugnacBo, a Comiss@ic Permanente de
LicitactSes divulgard, em avisao a ser publicado no Diério
Oficial da Unido, as alteragBes promovidas no Edital,
abrindo um prazo adicional de até 30 {trinta) dias para
recebimento da documentag@o de Proposta Tecnica.

9. - DOS RECURSOS

9.1- Da decis8o que julgar a licitagBo cabherd recurso, ho
prazo de cinco dias Uteis, a caontar da data de publicag8o
da informacgBo prevista no subitem 109 ac Diretor-
Presidente da CORJ.

92-0 recurso a que alude o subitem anterior teréd efeito
suspensivo.

9.3 - Interposto o recurso, serd comunicado as licitantes que
poder@o impugné-lo no prazo de cinco dias dteis.

9.4- O recurso seré dirigido ao Diretor-Presidente da CDRJ
por intermédio do Presidente da Comiss8o de LicitagBes,
a qual podera reconsiderar sua decisfio, no prazo de
cinco dias uteis, ou. nesse mesmo prazo, fazé-lo subir,
devidamente informado. Neste caso. a decisBo devera
sar proferida no prazo de cinco dias iteis, contado do
recebimento do recurso pelo Diretor-Presidente da CDRJ,
sob pena de responsahbilidade.

-

PIEDIT.3.00C 11

;

BRI N
VLN
SR

:§ Ay
/

I-")
3
o ¥

.

¥

r.

7

&

)

3
f




Companhia Docas do Rio de Janeiro’ ,
Rua Acre, 21 - Rio da Janeiro - RJ - Cap 20081
Tal{021) 2065151 PABK - Telex {021) 22163 - Fax 2332064 )

\‘ﬁ,

9.5 - Na contagem dos prazos a que aludem os subitens
anteriores, excluir-se-& o dia do inicio e incluir-se-4 o do
vencimento.

9.6 - SO se iniciam e vencem os prazos em dia de expediente
na CDRJ.

8.7 - Da decis&o do Diretor-Presidente da CDRJ que revagar
ou anular o procedimento licitatdrio cabe recurso ao
Ministro de Estado dos Transpores.

8.8 - Nenhum prazo de recurso, representac@o ou pedido de
reconsiderac@o se inicia, ou corre, sem gue os autos do
processo estejam com vista franqueada ao interessadao.

9.9 - Aplica-se ao recurso contra a decisBo que revogar ou
anular o procedimento licitatdrio, o disposto nos subitens
9.1 a 9.6 deste Edital.

10. - DOS PROCEDIMENTOS DE ABERTURA DOS
ENVELOPES

10.1 - A licitacg8Bo sera julgado pela "Comiss@o Permanente de
LicitagGes" da CORJ.

10.2 - No dia, local e hora firmados neste Edital, item 3.1, em
sess@io publica, dar-se-& inicio aos trabalhos de
recebimento dos Envelopes de Proposta Técnica,
efetuando-se sua sbhertura e o coarrespondente exame de
documentago. pela ComissBo Permanente de
LicitagGes.

10.3-T8o logo se inicie a sess&o. os requerimentos ser8o
considerados em julgamento, n8c sendo aceitas
quaisquer outras informagBes além daquelas contidas
nos envelopes entregues, salvo aqueias expressamente
salicitadas pela Comiss@o.

-
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10.4 - Toda a documentagdo contida nos Envelopes abenos
serd rubricada pelos membros da Comiss8ga Permanente
de LicitacBes e pelos representantes das lictantes.

10.5 - Serd lavrada ata da sess&o acima referida, a qual sera
lida em voz alta e assinada pelos membros da Comissaon
Permanente de LicitacOes e pelos representantes das
licitantes.

10.6 - Somente © representante legal da licitante ou seu
procuracdior devidamente credenciado poderd apor
impugnagao aos trabalhos ou requerer registro em ata,
desde que presente & sessfo.

10.7 - N&8o serdo considerados os regquerimentos que nao
atenderem as exigéncias contidas neste Edital ou forem
subordinados a qualquer condigdo aqui n8o prevista,
sem que caiba aos requerentes direito a reclamacéo
efou indenizacio.

10.8 - Apds a apreciagd@o preliminar dos documentos da
Proposta Teéecnica, a sessfo serd encerrada.
Oportunamente, a Comissao fixaré data. hora e iocal para,
em sessdo publica a ser especialmente convoceda
divulgar o correspondente resultado de julgamento.

10.9-As licitantes ser@o informadas do resultado do
julgamento da Proposta Tecnica mediante publicag&a no
Diario Oficial da Uni&o.

10.10 - Serdo consideradas com técnica aceitdvel as
licitantes que tenham atendido todas as condigOes e
exigéncias deste Edital.

10.11- Oportunamente, conforme Aviso publicado pela
Comissd&o Permanente de LicitacBes. sera estabelecido
o dia. local e hora estabelecido para abertura dos
Envelopes de Proposta de Pregos (Arrendamento) das
licitantes, na sequéncia do processo licitatorio.

PIEDIT-3.00C - 13
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11.- CRITERIO PARA O JULGAMENTO  DAS
PROFPOSTAS TECNICAS

' 11.1 - A Comiss#o Permanente de Licitac8o ser& apoiada por
Grupo Técnico Especializado, nomeado pelo Diretor-
Presidente da CDRJ. para subsidiar o julgamento
Propostas Técnicas., cuja avaliagio compreenderd o
exame dos aspectos formais e de contelddo.

:11.1.1- A falta de cumprimento de quaisquer exigéncias

! formais nas Propostas Técnicas, conforme indicadas
neste Edital @ seus anexos. constituird motivo para sua
ndo aceitagdo.

. 11.1.2- No exame dos aspectos de conteudo das Propostas
Tecnicas serdo levados em consideracgdo. pela
Comiss&o, os seguintes atributos:

(a) grau de compreenséo das questies apresentadas;
(b) consisténcia das anélises e das proposighes:

(c) completeza e qualidade das informactes
apresentadas;

(d) compatibilidade dos elementos constituintes das
Propostas Técnicas com a imporéncia do objeto da
licitag@o.

" 11.1.3- O critério de avaliag&o adotado pressupfie o exame
prévio, pela ComissBo. guanto & coer@ncia entre os
argumentos de Conhecimento dos Problemas, as
correspondentes  ConcepgBes de  Projeto, cada
Intervencdo ou Empreendimento, e os respectivos Planos
de Trabalho e Estruturas Organizacionais. que deverdo
também estar coerentes com a Filosofia Geral de
Trabalho e as Diretrizes Gerais . do Empreendimento,
conforme definidos no ANEXO | deste Edital.

PIEDIT.3.D0C %‘/ 14




- i e
- --‘-
!

@ Companhia Docas do Rio de Janelro " .

Rua Acre, 21 - Rio g Janeire - RJ - Cep 20081 ‘g
Tal.@21) 2965151 PABX . Tatex {1} 22163 . Fax 7332064 \

"ﬁd-\r_,.-' -

11.1.4 - Os grupamentos de obras e servigos a serem
executados como encargos obrigatdrios do Contrato de
Arrendamento a ser firmado, organizedos de forma a
faciltar as avealiagches com wstas ao seu julgamento
técnico, so os seguintes:

(a) Recuperag8o estrutural do Pier Maué;

{b} Projeto de Explorag@o Comercial do Pier Maué,
incluindo a esplanada de acesso terrestre;

=) Projetc de Melhorias Funcionais na Estag8o
Maritima de Passageiros {incluindo o prédio anexo,
antiga sede do Touring Club do Brasil. e o Refeitdrio
desativado);

(d) Projeto de Explorag@o Comercial dos Espacgos da
EstagBa Maritima de Passageiros (incluindo o prédio
anexo, antiga sede do Touring Club do Brasil e o
Refeitario desativado).

11.1.5- Na avaliagdo, o juilgamento dos quesitos
discriminados no ANEXO | pela Comiss@o. se faréa
mediante atribuic@o de pontos a cada guesito. julgamento
este que determinaré a aceitacdo ou ndo da Proposta
Tecnica spresentada.

11.1.6 - A atribuig8o de pontos, pelos membros da Comiss8o,
com apoio dos membros do Grupo Teécnico
Especializado, aos quesitos de julgamento obedeceré
ao seguinte sistema:

(a) quesito atendido : 10 pontos:
{b) quesito n&o atendido: 0 pontos;

{¢) quesito apenas parciaimente atendido: b pontos.

-
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11.1.7 - Aplicado este sistema de julgamento, em relag&o ads

11.1

12.-

12.1

quesitos discriminados no Anexo |, para os grupamentos
de ohras e servigos relacionados no item 11.1.4, dispor-
se-a de tantas notas para cada quesito quantos forem os
membros do corpo de julgadores técnicos mobilizado
pela Comiss8go. Calcula-se. em sequida., a média
aritmética dessas notas, que passard a ser a nota final
relativa a cada quesito. Farse-4 o arredondamento
dessa média com uma casa decimal. aproximando-se
para cima quando a segunda casa decimal for igual ou
superior a 5 {cinco), ou para baixo, quando inferior a 5
{cinco).

-8 - A Proposta Técnica que ndo alcance uma paontuacdo

minima de 120 {cento e wvinte) pontos serd considerada
inaceitdvel pela Comissao.

DA FISCALIZACAO

- A CDRJ fiscalizard, diretamente. ou por intermédio de

contratados, a execug@o das obras e dos servigos
previstos no Plano de Trabalho da Proposta Técnica
apresentada. sem prejuizo das responsabilidades
inerentes a ARRENDATARIA.

12.2 - Os prazos ocbrigatdrios a serem cumpridos pels

ARRENDATARIA s8o os seguintes:

. até 3 (trés) meses apds a contratacgdo, a
ARRENDATARIA devera submeter a aprovagdo da
CDRJ seu projeto justificado de recuperacéo de reforgo
estrutural do Fier Maué, para autorizag8o do inicio das
obras;

Il. até 15 (quinze) meses apos a autorizagdo a que se
refere o item | fazer entrega do Pier Maué
compietamente recuperado e em condigBes de plena
utilizagdo para o Projeto proposto;

PIEDIT-3.00C 16
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lil. até 33 {trinta e trés) meses da autorizag@o a que
se refere o item |, entrega do conjunto completo de
edificacBes constante do nucleo essencial do
empreendimenta comercial, concluido e integralmente
implementado.

V. até 18 {dezoito) meses da contratacdo. entrega do
Projetoc de Melhorias na EstagcBo Maritima de
Passageiros, completamente implantado e em condigtes
de operacéo regular.

12.3 - No exercicio da fiscalizag8o, a CDRJ terd acesso aos
dados relativos & administracBo e aos recursos tecnicos
utilizados pela ARRENDATARIA.

12.4 - A responsabilidade unica e exclusiva das obras e
servigos realizados por canta do Arrendamento, ou por
sua ndo oportuna ou adequada execugbo € da
ARRENDATARIA, cabendo-lhe responder por eventuais
prejuizas causados a CDRJ, aos usuérios ou a terceiros,
especialmente as obras de recuperagdo estrutural do
Pier Maua. Para tanto, a ARRENDATARIA dewvera prever,
em seus planos de custeio, a contratac8o dos
perinentes seguros, onde necessario.

125 - A ARRENDATARIA se abriga a reparar. corrigir,
remover, reconstruir ou substituir, &s suas expensas. no
total ou em parte, as obras e servigos previstos no objeto
do contrato, em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregBes.

13. DOS BENS ENTREGUES PELA CDRJ A
ARRENDATARIA

13.1 - A relac8o basica dos bens mdbveis e imbveis entregues
& custadia da ARRENDATARIA por conta do contrato de
Arrendamento consta do ANEXO Hl do Edital, e a licitante
tera que ter pleno conhecimento destas situagSes, para
avaliar o objeto deste Edital, admitindo-se que. na
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eventualidade de futuras ampliagBes do Projeto original,
em extens8o direta ac FPrograma concebido, sem efetar
outros imoveis de propriedade da CDRJ n@o
contemplados por este Edital, esta relag8o podera sofrer
atualizacg&o ou complementos.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1- O regime juridico do Arrendamento serd devidamente
caractetizado no Edital de Proposta de Pregos, a ser
oportunamente divulgado, e contemplaré todo o conjunto
de obrigacGes e responsabilidades determinados pela
Let nO 8630/93. além dos encargos especificos
decorrentes do processo licitatario propriamente dito.

14.2 - A CDRJ se compromete a remover do FPier Maué os
guindastes e equipamentos ainda remanescentes no
local, em tempo hébil para nS8o cbstar o plano de
trabalho estabelecido pela futura Arrendataria e
aprovado por forga do processo licitatdrio.

14.3 - O presente procedimento licitatorio € regido pelo que
estabelecem as Leis n? 8666, de 21/06/4/93.
complementada pela Lei n? 8683. de 08/06/94. e ainda a
Lei n® 8630, de 25/02/93. com aplicagio do que determina
a Informacéic CONJUR/MT n? 742/94. constante do
Anexo IV deste Edital.
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ANEXO 1

PROJETO PIER MAUA _
TERMOS DE REFERENCIA PARA ELABORACAO DA
PROPOSTA TECNICA

Estes Termos de Referéncia objetivam orientar a elaborag8o
cla Proposta Técnica, padronizando sua apresentagdo e
referenciando o0 conteddo de seus capitulos, de forma a
facilitar o julgamento, pela Comiss@o

As guestbes destacadas relativas a forma deverBo ser
rigorosamente atendidas, enquanto as de conteiudo servem
apenas de referéncia pare eventuais proposigles alternativas,
que possam vir a contribuir para um melhor desempenho da
ARRENDATARIA em face dos objetivos da presente
licitagao.

A CDRJ espera, por outro lado, receber proposicbes objetivas
sobre aspectaos ndo expressamente contemplados no Edital,
mas que denotem a perfeita compreens@o da licitante quanto
ao alcance do empreendimento a ser desenvolvido nos
espacos dados em arrendamento., em suas inieracbes
multiplas, com a estratégia portuaria, com a cidade, com as
categorias de trabalhadores. com a comunidade, com a
economia urbana e regional e outras questies essenciais.

Estes Anexo estd estruturado em dois capitulos, a saber: (1)
QOrientagtes para ElaboragBo da Proposta Técnica; (I}
Compromissos e Responsabilidades .

|. ORIENTAGOES PARA ELABORAGAC DA PROPOSTA
TECNICA

As indicacBes contidas neste capitulo assinalam aspecios
relativos & formea e ao contetdo da Proposta Técnicae, que
estahelecem exigéncias bésicas a serem cumpridas pela
lictante.

Com respeito & forma de apresentac8o. a licitante deveré
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obedecer & estrutura recomendada no ftem 55 e demais
especificagtes discriminadas no capitulo 5.0 do Edntal.

MNeste sentido, os capitulos relacionados no item 5.5, abaixo
transcritos. dever@o considerar as diretrizes a segui
apresentadas. tomadas como referenciais de balisamento da
Proposta Técnica. que senvirBo também de par@metros de
juigamentg da concepgéo desenvolvida pela licitante.

1. APRESENTACAO

1.1 Filosofia de Trabalho
1.2 Diretrizes Gerais do Empreendimento

2. INTERVENCAO NO PIER MAUA

Recuperacéo Estrutural
Conhecimento do Problema
Concepgio Geral do Projeto
Plano de Trabalho

N NN
I — e ok
L N -

2 Estudo Preliminar de Exploragao Comercial
2.2.1 Conhecimento do Problema
2.2.2 Concepgao Geral do Empreendimento
2.2.3 Plano de Trabalho
3. INTERVENGAO NA, ESTACAO MARITIMA

PASSAGEIROS

3.3 Melhorias Funcionais

3.1.1 Conhecimento do FProblema
2 Concepcgtio Geral do Projeto

3 Piano de Trabalho

e —)

Estudo Preliminar de Exploragéao Comercial
Conhecimento do Problema

Concepcéio Geral da Intervencéo
Plano de Trabalho

LW W WW
PN
W -
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4. EQUIPE TECNICA E ESTRUTURA ORGANIZACION_&L. j,

W

1.1. APRESENTACAO
Neste capitulo de abertura da Proposte, a licitante devera
indicar as razGes que a levam a interessar-se pelo
arrendamentoc das éreas ohjeto da lictag&o, destacando
considerages de natureza empresarial, econdmica e
caomercial, dentre outras.

E essencial que a dimensBio e o alcance do projeto,
associados aos planos de desenvolvimento do Estado do Rio
de Janeiro e da Cidade do Rio de Janeiro, como ainda as
perspectivas de retomada de crescimento econtmico pelo
Pais. bem como as sugesties de protec@o ambiental, sejam
uma preocupagdo basica dos investidores, que deverao
registrar a maneira como encaram esta oportunidade negocial
em um contexto mais amplo que o de um simpiles
empreendimento em ponto localizado no centra da Cidade do
Rio de Janeiro.

MNeste sentido, a quailificagio do Projeto em comparagdo com
outros de notdrio conhecimento internacional e sua
capacidade intrinseca para servir de centro promocional e de
divulgacBo das potencialidades econfmicas {inclusive os
planos de modernizag8o da infra-estrutura portuaria. do Estado
do Rio de Janeiro) . comerciais, de turismo e lazer,
valorizando a imagem do "Rio". deverdo ser bem
caracterizacdos, para que possam sernir de cendrio de
contormo a concepcio a seqguir explicitada.

De forma especifica. a apresentag8o da ecquipe técnica
responsével pela formulag8o do Projeto deverd evidenciar
sua experiéncia anterior, em especial a capacidade de
sustentagBo da concepgdo do projeto e as diretrizes
arquitetSnicas e urbanisticas adotadas. 5Se julgado
canveniente, cabena justificar neste capitulo., em linguagem
sintética, as palavras de ordem que definem o projeto,
segundo o pensamento de seus idealizadores.

Nos subcapitulos deste capitulo, a licitante deverd expor sua

-
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Sl
filosofia de trabalho e as diretrizes gerais do empreendimento,
de forma a tornar compreensiveis as soluces dadas as
diversas nuances do Projeto. com indicag8o objetiva guanto
as farmulas adotadas para atender aos Principios Basicos.
tomados como pré-requisito para todo o Plano de

Revitalizag8o da Zona Portuéria do Cais da Gamboa, que s&o:

1. o apoio oferecido pelo empreendimento ao Projeto de
Remodelac@o do Porto do Rio de Janeiro, prewvistc no
Plano Estratégico de Desenvolvimento da CDRJ;

2. a capacidade de intensiva mobilizag8o de segmentos
econdmicos e sociais para integrago do Projeto as
diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano da
Cidade e Areas de Especial interesse Urbanistico
instituidas na Regido;

3. a contribuigBo para o aproveitamento econdmico racional
cdos trechos de cais da Gambda, enquanto tecnicamente
viavel, bem como, a progressiva intensificacéo de uso dos
trechos modernizados de cais do Caju e de S8o Cristévao;

4. a programagdo prevista para atender as questbSes no
campo social, seja para apoiar a solugBo de problemas
cdas categorias portuarias, seja para atendimento 8és
comunidades da Regiao Urbana;

5. a contribuicBo objetive as guestes econbmicas e de
protec@ic do meio ambiente, voltadas para os projetos de
reativac@io econdmica do Estade e da Cidade do Rio de
Janeiro, £sta ultima, principalmente, no campo do comercio,
dos servicos, do turismo e do lazer;

b. a articulagdo sistémica aos projeto de Desenvolvimento
Cultural, como reforco & integrag@o harmoniosa entre a
Cidade e o Porto, reafirmando o Rio como polo nacional de
difusBo cultural;

/. os instrumentos e meios oferecidas as agbes de Animagao
Comercial, de Marketing e Promog@o Institucional do
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Programa de Modernizac8io do Porto e da Cidade do Rio 2

cde Janeiro.

Em extens8@o a estes aspectos, a licitante deveré apresentar,
sumatriamente. a dindmica de implantagéo e desenvolvimento
do empreendimento proposto. indicando cada um de seus
modulos, e identificando-lhes a fungdo & a localizag8o, no
tempo e no espaco. desde o inicio dos trabalhos até a piena
maturagdo do Projeto implantacdo.

2.  INTERVENGAO NO PIER MAUA

Esta exposicio deverd ser organizada com trés sub-capitulos
tanto para o conjunto "Recuperacio do Pier Maud" como para
o "Estudo Preliminar de ExploragBo Comercial”, tratando em
separada o Conhecimento do FProblema, o Projeto Conceitual
e 0 correspondente segmento do Plano de Trabalho.

1.2.1- RECUPERAGAO ESTRUTURAL DO PIER

Como indicado no item 11.1.4 do Edital. a Recuperacg@o
Estrutural do Pier Maué& € considerada um "grupamento"
objeto de julgamento direto pela Comissao.

Neste sentido, a licitente deverd explicitar o conjunto de
definicbes tecnicas, para especificagdo das obras e servigos
a realizar, indicando claramente sua capacidade de
carregamentc e o relacicnamento com a futura destinag8o dos
espagos do Fier para os fins do Projeto.

S8&o0 os seguinte quesitos que serBo julgados. neste caso. a
saber:

Quesito 01 - A  solugcBo proposta dé& as necessarias
garantias de imediata eliminag@o da situacdo de
risco emergencial em que o Pier hoje se encontra ?

Quesito 02- A solugBo proposta € compativel com as
edificactes previstas sohre o Pier & com as
sobrecargas correspondentes ao uso programado
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de seus espacos ? RS-

Quesito 03- Os prazos propostos s8o compativeis com as
exigéncias deste Edital quanto a apresentag8@o do
Frojeto de Recuperag@o Estrutural do Pier ?

Quesito 04- O Plano de Trabalho proposto assegura o

cumprimento tempestvo do prazo final para
conclus@o das cbras de Recuperacéo do Pier?

[.2.2 - PROJETO DE EXPLORAGCAQ COMERCIAL

Este grupamento de obras e servigos. incluindo ainda
iniciativas negociais e promocionais, prevé o aproveitamento
econdmico de todos o0s espagos disponiveis para

edificagfes, equipamentos de uso comunitario, atividades de
animacgio e comerciais, circulag&o de pessoas e veiculos .

Observe-se que. dado que a Secretaria Municipal de
Urbanismo da Cidade do Rio de Janeiro nao estabeleceu
gualgquer restricBo prévia as edificagfes na area do Pier,
deixando para a devida oportunidade a analise e aprovagdo
dos correspondentes projetos detalhados, juntamente com
demais aprovaglies e autorizagbes legals exigidas de um
projeto com as caracteristicas do presente, correrda sob a
responsabilidade da proponente a defesa de seu Projeto
junto aos drg&os interessados, cabendo & CORJ o aporte de
todo o0 apoio politico e instituicional.

No gue concerne ao processo licitatdrio propriamente dito, o
Projeto deveréd ser apresentado na forma de Estudo
Preliminar. contendo as pranchas e descrigies necesséarias a
sua plena compreensio e devida caracterizag8o. em sentido
geral, - estética. volumetria, gabarito, ocupacdo de terreno e
érea construida.

Em fung8o de eventuais necessidades futuras de adaptagdo
do Projeto, seja, por exemplo, por conta dos entendimentos
formais para enguadramento nos padrfes exigidos pela
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Prefeitura, seja em fung@o da din@mica de conwveniéncias
negociais supervenientes, a CDRJ admitiria reexaminar a
verstao de Projeto originalmente epresentada a nivel de
Estudo Preliminar, para adequéa-la a solugies de conjunto que
possam vir a fortalecer econdmicamente ou politicamente o
Projeto, ressalvando-se. apenas, a essencialidade de que
ndo se madifiquem ou descaracterizem as condigfes de
atendimento aos Principios Basicos antes referidaos e nem se
wvenha a reduzir o walor econbmico da proposta de
arrendamenta com a qual a lictante tera logrado a conquista,
no processo licitatorio, do direito a explorag&o comercial do
Pier Mauga, através do contrato de arrendamento.

Em um Quadro Resumo dever&o constar as areas destinadas
as diversas fungBes do Projeto, em suaversfo preliminar.

Antecedendo esta "Apresentagao”. no topico Conhecimento
clo Problema, a proponente devera explicitar as diretrizes que
nortearam a formulag@o do Projeto, destacando as razfes de
ordem mercadoldégica, como a demanda potencial,
alternativas de exploragdo. flexibilidade de usos., opcles
futuras etc.

Aléem disso, a completa descricBo do Projeto, seus acessos,
sua integragio na malha urbana circunvizinha, areas de
garagens, vistas, paisagismo e outros aspectos, deverdo
completar as informagBes para sua perfeita compreens8o e
justo julgamento.

A titulo indicativo, recomenda-se que na concepgao do Projeto
sejam. em principio. observadas as seguintes caracteristicas
basicas:

a) acesso ao mar, como amenidade puablice . criando areas
livres em tarno dos prédios:

b) relacionamento funcional com o tecido urbano local e
propostas de desenvolvimento urbano das areas
circunvizinhas; i
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c) considerar os cones visuais de relagio do Projeto com o
seu entdrno.;

d) aclotar solugBes de Projeto estimulantes a natureza
"meatonal” dos espacgos publicos;

e) assegurar uma rica mistura de usos e fungBes, nos
espacos publicos, de modo que uma wvariedade de
atividades possa ser oferecidas aos usuarios ;

f)y criar condigOes estéticas e funcionais para fazer do Projeto
Pier Maud um novo marco simbolico do "Rio" ., da
modernizag8o do Porto e da Cidade, entrada maritima da
Cidade e do praprio Pais;

g) prever solugBes estéticas para esconder da visualizag8o
publica dos estacionamento, sistemas de seguranca e
facilidades relativas ao Projeto.

A Arrendatéria devera manter a disposigio da CDRJ, durante
toda & vigéncia do contrato de arrendamento, disponibilidade
de &areas para estacionamento de wveiculos no minimo
equivaiente as 100 {cem) vagas hoje utilizadas, junto ao Anexo
{antiga sede do Touring Club do Brasil) e a direita do Portdo
de acesso ao Pier, junto ao elevado da Pracga Maué.

O Plano de Trabalho devera destacar o encadeamento entre
as diversas etapas de implantacdo do Projeto, e seu
entrosamento com as obras de Recuperagdo Estrutural do
Pier. Além disso, deveréa ser indicado claramente o momento
de inicio e conclus@o de cada edificagio ou instalaggo. e o
momento previsto para a sua entrega ao uso publico, ou a
negociagdo, com terceiros, de seus espagos, lojas, escritdrios
etc.

Para julgamento deste grupamento. ser8o adotados 12(doze)
quesitos, & saber:

Quesito 05- A licitante demonstra  conhecimento
fundementado coerente com a  justificativa
mercadoldgica e funcional do Projeto?
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Quesito 06 - O Projeto oferece contribuicdo evidente a0
desenvolvimento do Ponto do Rio, ou do complexo
portuério do Estado?

Quesito 07 - A qualidade estética do Projeto configura um
empreendimenta compativel com os objetivos da
licitag@o?

Quesita 08 - S8o consistentes os argumentos de
articulagdo do Projeto com a malha urbana da
Cidade?

Quesito 09- O Projeto favorecerda de alguma forma a

continuidade do processo de remodelag@o do
Porto do Rio?

Quesito 10- O Projeto oferece contribuicBo objetiva a
questSes sociais de interesse da categoria
portuaria?

Quesito 11 - O Projeto oferece beneficios objetvas as

comunidades da Regido Urbana envolvida?

Quesito 12 - O Projeto contribuiréd para o desenvolvimento
das atividades de interesse do Estado e da Cidade
do Rio de Janeira?

Quesito 13- O Projeto prevé sua integracgio as atividades
e "Corredores Culturais" da Cidade do Rio de
Janeira?

Quesita 14- C  Projeto dard contribuicBio objetiva &

. melhoria de imagem do Porto e da Cidade do Rio
de Janeiro?

Quesito 15 - A prewvisBo de entrega do Projeto ao uso
publico e inicio de sua operagBo obedece aos
prazos do Edital?

27
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Cuesito 16 - A Equipe Técnica e Empresarial prcpcsta & ;;
compativel com o desenvolvimento do Projeto™

apresentado?

.3 - MELHORIA DA ESTAGAO MARITIMA DE

PASSAGEIROS

Este grupamento inclui a Estac8io Maritima de Passageiros

propriamente dita, 0 Anexo ( antiga sede do Touring Club do
Brasil) e o refeitdrio desativado situado entre essas duas
edificagies, prevendo o melhor aproveitamento funcional dos
espacos disponiveis, para atender és atividades
relacionadas ao embarque e desembargue de passageiros,
as necessidades da Receita Federal { Alfandega do Porto do
'Rio), a Policia Federal e demais Autoridades atuantes no
Parto.

Atitulo de mera referéncia, as melhorias gue foram objeto dos
entendimentos mais recentes entre a CDRJ e essas
Autoridades, versaram sobre o seguinte:

a) redivisBo de espagos e corredores de circulagBo, com
instalac&o ou recolocag@o das poras com acionamento
automatico;

b) balcBes de atendimento { check in, cAmbio, etc)

c)} estudo de saida para a Avenida Rodrigues Alves n2 10 ;

d) disponthilizacdo de carrinhos de bagagem;

e) esteiras rolantes para deslocamento de malas e
bagagens no embarque e desembarque;

f novo projeto de programac@o/sinalizagd@o visual;
g) cnacdo de saldo de espera para embarque;

h) criac8o de "boxes" de atendimento ao usuério para uso
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) complementac&o do sistema de instalagtes telefdnicas:

i} acesso de veiculos de passeio. utilitrios e Gnibus para
atendimento aos usudrios;

I} sistema de seguranges;

m)} aperfeigoamento do sistema de controle de acesso de
pessoas as areas de uso coletivo e privativas;

n) treinamento de pessoal, inclusive Guarda Portuéria, para o
tipo de atendimento a ser prestado aos usuarios, dentro
da modernizagdo da Estagio.

‘Serd de responsabilidede da Proponente o detathamento de

suas proposigies junto & Receita e a Policia Federal, para o
que contard com a intermediagBoc da CDRJ nesses
entendimentas, quando necessario.

O correspondente Projeto deveré ser apresentado na forma
de Estudo Preliminar, contendo todas as indicaces e
descriches necessérnas a sua plena compreenséo e devida
caracterizac&o. Em um Quadro-Resumo dever8o constar os
itens objeto de tratamento, o proposito das intervengSes e a
natureza das obras cu servigas a executar.

No capitulo Conhecimento do Problema, a Proponente
devera explicitar as principais diretrizes que nortearam a
formulagcBo do Projeto, destacando os entendimentos
mantidos, as razdes de ordem funcional, as aiternativas
existentes, a flexibilidade de usos e opgBes futuras cque
poderdo ser utilizadeas. se for o caso.

Além disso. a descricBo do Projeto. acessos, circulac8o.
areas de revista de bagagem. integragcBc aos demais
espagos anexos a CstagBo e outros aspectos. deverdo
completar as informacgBes para julgamento das
proposiges.
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O Plano de Trabaiho deverda explicitar as etapas, d
implantag8o do Projeto com indicag&o da data de inichr e
conclus@o de cada qual, bem como o momento previsto
para sua entrega ao uso publico.

Para julgamento deste grupamento de Projeto, serdo
adotados 2 (dois) quesitos, a saber:

Quesito 17- A licitante demonstra conhecimento
fundamentado ao justificar funcionalmente o Projeto
apresentado?

Quesito 18 - A previsfio de entrega do Projeto e inicio
de sua operacao obedece aos prazos do edital?

1.4 EXPLORAQAO COMERCIAL DA  ESTAGAO
MARITIMA DE PASSAGEIROS

Este grupamento de obhras e servigos. incluindo iniciativas
negociais e promocionais, prevé o aproveitamento
econimico dos espagos disponiveis para atividades
comerciais e culurais, de interesse econdmico da
Arendataria, utilizando éreas e pontos especificos da
Estac8o Maritima. o refeitdrio desatvado e todos os
pavimentos e éreas Uteis do Anexo (antiga Sede do Touring
Club do Brasil). Também o0s espagos aéreos e displays
para explorag8o interna de publicidade dewvergo ser
considerados.

No qgue respeita a Estag@o propriamente dita, afora as
indicagDes gerais acima registradas, pode-se destacar a
conveniéncia de implantar um guarda-malas/guarda-
volumes, servicos de bar e cafezinho em apoio aos
passageiros., principalmente os embarcando., venda de
jornais e  revistas., inclusive de outroz  paises.
exposicio/displays de assuntos ponrtuérios, afora os locais
disponiveis para publicidade, que poderfic ser conjugados
aos planos de sinalizacéo visual, por exemplo.
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Em relagBo ao refeitdrio desativado, deverSic ser
consideradas todas as possibilidades de seu
aproveitamento, utilizando ou n8o a cozinha industrial nele
disponivel {(que poderd ser deslocada para outro ponto do
Projeta passivel de melhor aproveitamentoc comerciall.
criando-se acesso prdprio através dos espacgos voltados
para o estacionamento de veiculos junto a Av. Rodrigues
Alves, e fechando o acesso direto para o cais, podendo-se,
no entanto, permitir a vis8o livre do cais, desde que através
um tapamento em wvidro, que impecga o contato fisico direto
com a area primaria do porto. Poder-se-a cogitar de
madificag@o no lay out interno, substituigio da cobertura,
abertura de novos acessos ao recinto etc, mas ndo de
demaoiicao ou construgdo wvertical acima da altura atual.
Também podera ser cogitada a  hipotese de
aproveitamento desses espagos conjugadamente a
melharias funcionais da EstagBo Maritima. 0 que mereceria
o crnivo da Receita e da Policia Federal.

Guanto ao Anexo, os trés pavimentos do prédio, varandas
externas, jardins internos, sagudo, galeria etc. todos estes
espagos poderdo ser objeto das proposigOes da licitante.
Destague-se apenas o caso das lojas de venda de pedras
preciosas, que detém contrato de locac&o direto com a
CDRJ, e deverd@o ter esta relacBo consideradea, nas estudaos
comerciais desenvolvidos pela lictante. Isto n&o significa
que em entendimento diretoc com esses interessados néo se
abram perspectivas de novas composigbes comerciais,
inclusive porque essas lojas que hoje operam
sazonalmente poderdo passar a ter movimento permanente,
caso o Projeto passe a contar com animag8o comercial ao
longo de todo o ano.

Também o Centro de Documentag&o Historica do Porto
deverd ser preservado, admitindo-se propostas para sua
adaptacfo, relocalizagdo. ampliag8o. dinamizaggo de
atividades. ou outras do género.

As propostas deverfo ser apresentadas na forme de
Estudo Preliminar e serBo consideradas com bastante
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flexibilidade, compreendendo-se que devera ser
preservada a variedade de usos possiveis e a dindmica
promocional ensejada por esses espagos. que poderdo
funcionar como uma abertura simbdlica. a curtissimo prazo.
de divulgacdo e promogic do Projeto de Modemizagdo do
Portc do Rio, ao grande publico. Esta possibilidade vem ao
encontro da wviabilizac8o de vendas de pontos comerciais
no Projeto PIER MALUA, da deflagracdo de outros projetos
correlacionados nas wvizinhancas urbanas, de wvalorizagdo
de outras &reas da Companhia, mas sobretudo de
valarizag@o imediata da prépria Projetae PIER MAUA.

Em um Quadro-Resumo deverdo constar as éareas
destinadas as diversas fungBes do Projeto. No capitulo de
Conhecimento do Problema, a Proponente devera explicitar
as principais diretrizes que nortearam a formulagBo da
propostas, razfes de ordem mercadologice, escolha entre
possiveis altermativas, flexibilidade de usos e opcGes
futuras.

Também a descrigdo funcional da proposta devera
destacar as questdes de acessos. circulagc&o de pessoas,
estacionamento, horarios de funcionamento, segqurancga,
vistas publicas, dentre outros aspectos, configurando-se
como um segmento nobre integrado ao Projeto de maior
amplitude, a ser desenvolvido no Pier propriamente dito.

O Plano de Trabalho deveréa destacar as diversas etapas
de implantag8o do Projeto e seu entrosamento com os
outros grupamentos de obras e servicos a serem ativados.
Devera ser indicado com ohjetividade o momento de inicio
e de conclus@o de cada intervengdo, e o momento previsto
para sua entrega ao uso pubiico. ou para negociacio de
Seus espagos com terceiros.

Para julgamento. ser@o observados 2 (dois) quesitos. a
saber:

Quesito 19 - O Projeto apresentado de explorag@o
comercial da Estag@o Maritima de Passageiros &
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compativel com os demais grupamentos do PrBje_tD
FPIER MALUIA, e com os ohjetivos gerais deste Edital?

| Quesito 20 - As iniciativas apresentadas de exploracdo
comercial. cultural, funcional, promocional dos espacos
junto a EstacBo Maritima de Passageiros e seus anexos
e complementos contribuirdo para um melhor padréo de
servigos em atendimento aos usuérios do Porto?

.5 EQUIPE TECNICA E ESTRUTURA
ORGANIZACIONAL

Embora n&o se cogite de atribuir pontos a estes aspectos,
ho julgamento das Propostas, considera-se essencial
conhecer mais detida e objetivamente a equipe técnica e
empresarial disponivel para desenvolver os diversos
segmentos de trabalho ligados ao Projeto PIER MAUA,

Neste sentido, serd& importante a discriminac8o completa
‘ dos principais responsaveis pelos segmentos e
grupamentos de projeto, com suas especialidades,
experiéncias prévias e seu encaixe em relagdo ans Planos
’ de Trabalho apresentados. Em especial, dever-se-é
| destacar o(s) arquiteto(s) responsavel (veis) pelos aspectos
! arquitetdnicos e urbanisticas do Projeto.

Além disso, para a melhor compreens@io quanto a forma
como a Proponente imagina seu relacionamento com a
CDRJ & com o desenvoivimento dos trabalhos, sera
necessério apresentar um organograma ou  modelo
funcional stravés do qual se possa compreender o©
processo decisorio, o enfoque empresarial, a sistemética de
gerenciamento e controle de atividades, o relacionamento
com a comunidade, com o Porto e outros campos negociais
correlatos ou associados. o tratamento dos assuntos
ligados ao meio ambiente e s stvidades de animagdo, em
geral.

Esta estrutura dewvera assequrer a prestagdo de servigo
adequado & valorizagBo da imagem do Poro do Rio e da

-
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CDRJ, em fung@o do atendimento aos usuérios e cllentes-
dos servigcos e amenidades oferecidos pelo Prh}eto a
comunidade.

For "servico adequado” deve-se compreender aquele que
satisfaz as condicOes de requlandade, continuidade,
eficiéncia, seguranca. atualidade, cortesia na prestacéo e
condicOes acessiveis de custo e qualidade., aos usuéarios,
consumidores e clientes.

. COMPROMISSOS E RESPONSABILIDADES
1.1 S&o compromissos da CDRJ:
a} fiscalizar a exploracdo ndo portudria nas areas
arrendadas., com previsdo de tomada de contas
anual;

b) aplicar as penalidades contratuais estabelecidas:

c) intervir nos casos e condigles previstas neste
Edital e no Contrato de Arrendamento;

d) cumprir e fazer cumprir as disposiges do contrato
de arrendamento;

e} receber. apurar e praomover a solugBo de
reclamactes dos usuérios, quando julgadas
procedentes;

fi promover a implantac&o de planos e mecanismos
de melhorna da qualidade e produtividade;

g} promover medidas que assequrem a adeguada
preservacio e conservacgido do meio-ambiente.

1.2 S&o incumbéncias da ARRENDATARIA:

a). prestar servigos adequados:
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manter em dia o inventario, registro e cadastro dos
bens deprecidveis vinculados ao arrendamento;

constituir fundo de depreciacdo dos bens
depreciaveis vinculados ao arrendamento;

prestar contas a CDRJ da execug@o de cbras e de
atvidades que tenham interferéncia com as
atividades portuarias;

nermitir a fiscalizac8o da CDR.J o livre acesso, em
qualquer ocasido, as obras, equipamentos e
instalagBes wvinculados ao arrendamento, bem
como as cornespondentes registros técnicos e
contabeis;

prestar todas as informagtes solicitadas pela
CDRJ;

cumprir e fazer cumprir as leis, nhormas comerciais
e as clausulas do caontrato de arrendamento;

zelar pela integridade dos bens vinculados ao
arrendamento;

promover medidas que assegurem a adequada
presenacio e conservagao do meio ambiente;

manter em sua contabilidade, dewvidamente
atualizados, os registros do capital sob
arrendamento e os investimentos prdprios e os
realizados pela CORJ;

cumprir e fazer cumprir os preceitos da Lei 8630/93.
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ANEXO I S

PROJETO PIER MAUA,
CARACTERIZAGAC GERAL DAS AREAS E ESPAGOS
POSTOS EM LICITAGAO

1. CONSIDERAGOES GERAIS

O escopo do Projeto posto em licitag&o abrange dois conjuntos
bem caracterizados de intervenctes em relagcBo aos imdvels
que integram o chamado Pier Maud ou seja: o Pier
propriamente dito {compreendendo o molhe e a esplanada de
acesso a ele) e as edificagBes que compbem a Estacdo
Maritima de Passageiros. As plantas ilustrativas apensas
chjetivam precisamente a melhor caracterizagBo dessa areas.

FPor outro fado. héa trés tipos de aspectos a serem
desenvolidos na execugdo do Projeto:

a) a recuperagdo estrutural do Pier Maug;

b) a construc@o do Projeto vencedor;

c) a exploragdo comercial das areas e espagos
integrados ao Pier Maud, conforme acima
discriminados.

2 - DESCRICAO SUMARIA DO PIER MAUA

O Pier Maué, construido entre 1949 e 1951, para navios de até
30.000 TDW,. possui cinco bercos de atracacgdo, tem cerca de
400 metros de comprimento, 83 metros de larqura e
profundidade, variando entre 9.5 e 11,0 metros.

O Pier consiste de area aterrada, arrimada por enrocamento e
cortina de estacas-prancha de concreto armado, ligadas a uma
laje de alivio, também em concreto armado, com cerca de 15,0
metras de largure. a qual repousa sobre trés filas de estacas
cavalete pré- moldadas. em concreto armado, e sobre dolfins.

A estruture do Pier € composta de 16 trechos delimitados por
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juntas de dilatagBo. destes, 11 trechos representam t:aif":.jj'po' .
dinamarqués e os demais representam dolfins circufﬁre\ &
peso.

CONDICOES ESTRUTURAIS DO PIER MAUA

Durante as obras de nivelamento da pavimentacgdo do Pier
Maud em 1984, quando se removiam trechos de placas de
concreto e iniciaram-se os trabalhos na sub-base e base para
& nova pavimentagdo. observou-se a existéncia de
afundamento de algumas placas pré-moldadas de concreto
armado, na area do retro-porto do berco "A".

Em decorréncia dessa constatac8o, foi realizada escavacdio
até um nivel abaixo da laje de alivio, para investigagBo das
causas do afundamento do aterro. Aprofundando-se a
escavacgio, ate a terceira fila de estacas cavalete do cais
dinamargqués, constatou-se uma trinca em uma dessas estacas.
Ampliada 8 escavagio, demonstrou-se gue outras estacas da
mesma fila apresentavam fissuras perio de suas cabecgas.
proximo & face inferior da plataforma de alivio.

Em levvantamento realizado em setembro de 19849, localizaram-
se, Inclusive, afora as estacas trincadas. diversas outras
seccionhadas.

Na continuidade dessas providéncias, contratou-se empresa
especializada, em dezembro de 1930, para os servicos de
embrechamento, recuperag@o das fissuras e trincas das
estacas e cravacgdo de micro-estacas. Nesta oportunidade,
mediante servigos subaguéaticos verificou-se que a situacio era
bhem mais grave do que a que antes se imaginava: nos hove
trechos de cais examinados. havia alguns com quase 85% das
estacas avariadas.

Em 1991, em decorréncia da anélise de seguranga estrutural e
projeto de recuperacio do Pier, realizado pela COPPE/UFRJ,
determinou-se a interdigBo dessas instalagbes pare operacies
de carga e descarga, bem como a execugdio, em regime
emergencial, de escoramento da laje dos trechos em cais
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dinamarqués. atraves de atirantamento. 2 Q

Em resumo, o guadro atual indica que a recuperacg8ioc do Pier,
conforme o interesse especifico do empreendimento que se
gqueira analisar, demandard cerca de US$ 8.5 milhGes,
simplesmente para garantia de sua integridade estrutural, com
um carregamentc mé&ximo de 1 ton/m2..

5 - DESCRICAO DAS EDIFICACOES EXISTENTES

O conjunto em tela inclui as seguintes instalagSes. adiante
descritas:

a) area do Pier (aproximadamente 33.000 m?*);

b) espacos na Estagdo Maritima de Passageiros {(cerca de
1.600 m?);

c) prédio Anexo a Estacio Maritima de Passageiros {(antigo
Touring Club do Brasil). com cerca de 846m? edificados:

d) antigo refeitdric, entre as instalagies dos itens b e ¢ (234
m2)

A EstagBo Maritima de Passageiros tem suas instalagBes no
pavimento térreo do prédio situado & Av. Rodrigues Alves, 20.
MNela se processam as operagtes de embarque, desembarque
e trnsito de passageiros e bagagens. Para os fins do Projeto
de ExploracBo Comercial destas instalages. os interessados
deverfo analisar as caréncias de servicos de apoio &
movimentac@io de passageiros e 0s espacos disponiveis para
publicidade.

Quanto ao Anexo da Estagdo. trate-se de uma edificagBo de
trés pavimentos. em estilo neaclassico, construido em 1935, e
restaurado h& cerca de oito anos, com acabamentos em
marmore e granito, "vitreaux", instalacBes de ar condicionado
central e elevador (ainda original). Serve. hoje. de acesso a
Estac@o Maritima de Passageiros e abriga instalagBes de iojas
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comerciais e o Centro de DocumentagSo Historica da CDPF..

Para fins do Projeto de Explorag&o Comercial, poderdo ser
examinadas hipdteses alternativas de ocupacio.

Finalmente, o antigo Refeitdrio, antes utilizada pelos
empregados da CDRJ e hoje desativado. & um galpao,
localizado entre a Estag@o Maritima e o Anexo, com cobertura
‘'em arco com telhas de amianto, peé-direito duplo, revestimento
em azulejo branco. e instalagBes de cozinha, sanitérios e
vesti@rios. Para fins do projeto, podera sbrigar atividades cu
senwvigos complementares & concepg@o geral do plano de
Explorag&o.
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DEFINICAO CONCEITUAL DOS TERMOS UTILIZADOS o

NO EDITAL

CONHECIMENTO DO PROBLEMA

EvidenciagBo de que a licitante estd ciente das principais
caracteristicas que definem o Projeto PIER MAUA, inserido
em um contexto mais amplo. n8o apenas no que concerne a
todo o conjunto designado Prajeto RIO-PORTO, mas tambem
a problematica do Projeto de ModernizagBo do Sistema
Portuario gerido pela CDRJ, e particularmente ao Plano de
Remaodeiag@o do Porto do Rio de Janeiro. Implica também a
explicitac8o dos compromissos do Projeto PIER MAUA com o
equacionamento de questes essenciais ligadas ao
desenvolvimento urbano da Cidade do Rio de Janeiro, as
atividades econdmicas do Municipio e doc Estado. aos
beneficios sociais trazidos &s categorias portuarias e as
comunidades urbanas afetadas pelo Projeto, aos aspectos
culturais e as potencialidades de contribuig8c a um plano de
farmacgdc de imagem e divulgacdo ampla do Projeto, em
heneficio da valorizacg8o de suas etapas subsequentes.

O Conhecimento do Problema envolve, também. a
caracterizac8o fisica e funcional de cada um dos elementos
que integram o Projeto, as interdependéncias com um plano de
conjunto e interferéncias nas atividades urbanas e na dindmica
cde desenvolvimento da Cidade. Estas avaliagBes deverfo
contemplar, ainda. os cenérios de evolugio, a curto, medio e
iongo prazos, do bindmio Porto-Cidade, como efeito da
implantac8o das etapas do Projeto, para um horizonte temporal
até o limite do periodo de arrendamento. Esses temas dewverao
ser sbordados na Proposta Técnica a ser elaborada pelos
licitantes pré-qualificados. O Conhecimento do Problema
deverd ainda demonstrar a experiéncia anterior e a
copacidade técnica e empresarial do licitante, individual ocu em
consarcio, e ewventuais sub-contratados expressamente
identificacios e qualificados., para dar ao Projeto as
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caracteristicas de "nlicleo de propagac@c” do Plano de
Revitalizag@o da Zona Portudria do Rio de Janeiro. de forma a
inseri-lc no conjunto de Projetos do género. internacionalmente
conhecidos (Nova lorque, Baltimore., Nova Orleans, S8o
Francisco, Londres, Cidade do Cabo, dentre outros).

E objetvo central do Projeto dar contnbuicBo substantiva a
reafirmacio do Rio de Janeiro como principal ponto de acesso
do turismo maritimo internacional, ao Pais.

2- RECUPERAGAO ESTRUTURAL DO PIER MAUA

Engloba o conjunto de definiches técnicas. especificacdo e
realizac@o de obras e servigos. e correspondente cronologia
de execuclo, capazes de. em um primeiro nivel de abordagem,
assegurar a estabilidade do Pier Maué, e, em continuidade,
senvir de infra-estrutura de suporte as edificagBes propostas
para fins do Projeto de Explorag8o Comercial da licitante.

3- EXPLQRAQEO COMERCIAL DE AREAS E ESPACOS
DISPONIVEIS

Interesse fundamental da licitag@o, expressa o objetivo de
otimizar o aproveitamento econtmico dos ativos patrimoniais
da CDRJ., seja atraves de uma gestdoc comercial de
aproveitamento intensivo de areas liberadas pela operagsdo
ponrtuéria, seja mediante atividades e servigos complementares
em apoio as atividades operacionais, em especial aos fluxos
de passageiros embarcando, desembarcando ou em transito,
atraves da Estacio Maritima de Passageiros da CDRJ.

N&o dever8o ser omitidas as possibilidades de implantag8o
de atividades e servicos permanentes, integrados a malha
urbana do Centro da Cidade, também capazes de gerar rendas
nao operacionais em beneficio da CDRJ. As receitas
patrimoniais geradas por este Projeto reverterdo em reforgo
financeiro & aceleragd&o dos planos de Modernizaggo do
complexo portudrio fluminense, em especial a remodelagg&o
funcional e especializag8o de bercos nas trechos de cais do
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Caju e 5.Cristdvao, no Porto do Rio de Janeiro.

A referida explorag&o comercial seré feita mediante contrato de
arrendamento, adjudicado nos termos da Lei n? 8630/93 e
demais instrumentos regulamentares, assumindo o licitante
vencedor, pelo prazo contratual autarizado (no maximao 25 anos,
prorrogéveis por igual periodo), o compromisso de garantir as
condigBes de estabilidade do Pier Maua e proporcionar
semvigos de apoio e atividades complementares para melhoria
do atendimento aos usuérios e clientes do Porto do Rio de
Janeiro, em troca da exploragdo de atividades comerciais
associadas ao uso das instalagBes e espagos arrendados. Ao
final do pericdo inicial de arrendamento, todos os investimentos
e edificagbes resalizados pelo Arrendataria reventerdio a CDRJ,
em petfeito estado de conservagdo fisica e operacional, sem
que segja devida qualquer indenizacgio, considerandc que esse
fato estd inserido no equilibric da equagio financewra da
hcitag&o.

CONTRIBUICAO AC PROJETO PORTUARIO

Expressa, de forma direta e indireta. o tipo de contribuic8o que
o Projeto concebido pelo licitante interessado trard eo
desenvoivimento do Projeto Portuario da CDRJ. caracterizando
0 processo sisterndtico e continuado de realimentacfio entre
ambos, durante todo o prazo de arrendamento.

PLANO DE TRABALHO

O Plano de Trabalho, capitulo chrigatdrio da Proposta Téecnica
a ser apresentada pelas licitantes pré-qualificadas, devera
guardar perfeita consonéncia com o0s objetivos do
arrendamento. Devera apresentar, para cada diretriz de agao
considerada, e cada segmento da exploragdo comercial
proposta, devidamente justificada, a linha de agdo adotada.
Constaréd do Plano de Trabalho um estudo preliminar de
demanda para cada tipo de exploracéo considerada.

Além da parte descritiva e analitica do Plano de Trabalho,
cdeverd ser apresentado o cronograma de atividades,
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caracteristicos de sua realizacéio, destacando-se, como metéis—

minimas as seguintes: a) no prazo maximo de 3 (frés) meses
contados da contratac@io, apresentag@o justificada do projeto
de recuperacg@o e reforco estrutural do Pier Maud para
autarizag@o do inicio das obras pela CDRJ; b) até 15 (quinze)
meses apos a aprovagdo do Projeto de refGrgo estrutural,
entrega do Pier Maud completamente recuperado e em
condigBes de plena utilizagdo para os fins do Projeto proposto;

) até 33 (trinta e trés) meses apos a aprovacdo da CDRJ em
relag@o ao projeto de reforgo estrutural do Fier. entrega do

conjunto completo de edificagBes constante do ndcleo
essencial do empreendimento comercial concebido, concluido
e integralmente implementado. d) até 18 {dezoito) meses da
contratagio. entrega do Projeto de Melhonas na EstogBo
Maritima de Passageiros, completamente implantado e em
condigBes de operagio regular.

PROPOSTA TECNICA

Consubstanciard o diagnéstico dos problemas a enfrentar,
linhas de acgBo propostas e concepgio geral do
empreendimento que as licitantes pré-qualificadas pretendem
desenvolver.

Nessas Propostas, para cada etapa de trabalhc especificada,
a licitante dewvera demonstrar sua competéncia quanto ao
Conhecimento do Problema e quanto ao Plano de Trabalho a
realizar. Serfo eliminadas do procedimento final, as licitantes
cuja Praposta Técnica n8oc tenha slcangado a pontuacg8o
minima exigida.
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ANEXO IV T
! LEGAIS E INSTITUCIONAIS DE
REFERENCIA

Para efeito de orientag8o geral dos interessados. reinem-se
neste Anexo 0s seguintes instrumentos de referéncia legal e

institucional do Projeto PIER MAUA:

1. PROTOCOLO DE '.NTENQ@E‘S, firmado entre aa CORJ &
a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, a 20/077/92;

2. ACORDO DE COOPERACAO entre a CDRJ e a
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, com a
interveniéncia do Ministro dos Transportes:

3. DECRETO MUNICIPAL n? 11860, de 23/12/92. que
instituiu a Area de Especial Interesse Urbanistico junto a
Zona Portuarna do Rio de Janeiro;

4.  INFORMAGAO CONJUR/MT, definindo as condigOes
gerais para o desencadeamento das fases finais da
Concorréncia Publica n® 04/94. desencadeada pela

CDRJ.

5.  OFICIO U/GAB N? 647, da Secretaria Municipal de
Urbanismo. Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro. em
gue o Prefeitura "opta por n8o definir par@metros
urbanisticos para o sproveitamento da érea do Pier
tMaud".
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