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PROGRAMA NACIONAL DE DESESTATIZACAO
MINISTERIO DOS TRANSPORTES
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE LEILAO

ARRENDAMENTO DO TERMINAL DE
CONTEINERES N2 1 DO PORTO DE SEPETIBA

O CONSELHO NACIONAL DE DESESTATIZACAO. em cumprimento ¢ para efeito do disposto
na Lei n® 9.491, de 09 de setembro de 1997, no Decreto n° 1.204. de 29 de julho de 1994, através da
Companhia Docas do Rio de Janeiro. CDRJ. empresa vinculada ao Ministério dos Transportes.
responsavel pela execugdo e acompanhamento do processo de desestatizacdo, nos termos do art. 4°,
do Decreto n° 1.990, de 29 de agosto de 1996, bem como com o disposto na Lei n° 8.630, de 25 de
fevereiro de 1993. pelo presente EDITAL, e de acordo com as suas disposi¢des. tornam publicas as
condi¢des de arrendamento do TERMINAL DE CONTEINERES N® 1 DO PORTO DE
SEPETIBA, bem como de fixa¢do das obrigagdes de investimentos minimos. Os procedimentos
relativos ao arrendamento regular-se-do por este EDITAL. pela documenta¢do anexa, pela
legislagdo aplicdvel e pelos atos normativos expedidos pelo CONSELHO NACIONAL DE
DESESTATIZACAO.

CAPITULO 1 - ESCLARECIMENTOS BASICOS
1.1 DEFINICOES E ABREVIACOES

Para seus fins e efeitos, no presente EDITAL, as expressdes abaixo enumeradas terdo o significado
indicado a seguir:

I - AREA DO PORTO: a drea do Porto Organizado de Sepetiba, conforme Portaria MT n° 603 de 3
de novembro de 1994, do Ministério dos Transportes, na qual se encontram inseridas as instalagdes
e obras de implanta¢do do TECON 1;

II - ARRENDAMENTO: a forma de transferéncia da exploragdo do TECON 1, constituindo o
objeto do LEILAO;

II1 - ARRENDATARIA: a Sociedade de Propésito Especifico, SPE. vencedora do LETLAO, que
celebrara 0o CONTRATO DE ARRENDAMENTO com a CDRJ;
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IV - BVRIJ: Bolsa de Valores do Rio de Janeiro. com sede na Praca XV de Novembro n° 20, na
Cidade do Rio de Janeiro. RJ. inscrita no CGC/MF sob o n® 33.660.648/0001-43, 6rgdo responsdvel
pela realizagio do LEILAO de ARRENDAMENTO do TECON 1 e representante da Unido Federal
e da CDRIJ no evento:

V - CENTRO DE INFORMACOES: ¢ o local. na CDRJ. onde estario. a disposicio dos
PARTICIPANTES. os relatérios dos CONSULTORES INDEPENDENTES e demais informacoes
relativas ao TECON 1;

VI - CLC: Camara de Liquidacdo e Custddia S.A.. localizada na Praca XV de Novembro n° 20 - 7°
andar, na Cidade do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CGC/MF sob o n® 39.106.794/0001-08, onde
serdo entregues ¢ analisados os documentos necessdrios a habilitacdo dos LICITANTES e dos
Operadores Portudrios. assim como as garantias financeiras:

VII - COMISSAO: a Comissdo Especial de Licitagio da CDRIJ. encarregada de atender aos
interessados, franqueando-lhes os documentos e as informacdes necessdrias. esclarecendo as
eventuais dividas;

VIII - COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRIJ. com sede na Rua do Acre n° 21,
Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CGC/MF sob o n°® 42.266.890/0001-28, a Concessiondria
do Porto de Sepetiba € a Autoridade Portudria do Porto Organizado de Sepetiba. conforme Lei n°
8.630, de 25 de fevereiro de 1993.

IX — CND - CONSELHO NACIONAL DE DESESTATIZACAO: o érgio superior de deliberagdo
do PND de que trata o art. 5° da Lei n° 9.491/97,

X - CONSULTORES INDEPENDENTES: profissionais contratados para efetuar a avaliacio € a
modelagem de arrendamento do TECON 1. nos termos do item 1.2.4 do EDITAL;:

XI - CONTRATO DE ARRENDAMENTO: Contrato para 0 ARRENDAMENTO do TECON 1 a
ser celebrado entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, que tem por objeto regular as condigdes de
exploracao do TECON 1, cuja minuta encontra-se anexa a este EDITAL e dele faz parte integrante;

XII - CONTRATO DE OPERACAO PORTUARIA: Contrato a ser apresentado pelo LICITANTE
vencedor do LEILAO, que nao tenha indicado OPERADOR PORTUARIO para Habilitagdo, antes
da assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO;

XIIl - CRONOGRAMA: registro das datas e principais eventos relacionados ao PROCESSO,
previsto no item 5.3 do EDITAL,;

XIV - EDITAL: € o presente documento € seus anexos;
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XV — GEIPOT: Empresa Brasileira de Planejamento de Transportes. vinculada ao Ministério dos
Transportes. encarregada de assessorar a CDRJ no PROCESSO de ARRENDAMENTO do TECON
1:

XVI - LEILAO: € o leildo publico a realizar-se na data e hora previstas no CRONOGRAMA para
que os licitantes oferecam seus lances para 0 ARRENDAMENTO do TECON | , de acordo
com as regras deste EDITAL:

XVII - LICITANTE: pessoa juridica. ou consdrcio, que oferece proposta para participar do
LEILAO;

XVIII - MANUAL DE INSTRUC~A01 documento elaborado pela CLC, onde constam, de forma
mais detalhada. as regras do LEILAO, requisitos a habilitagdo dos LICITANTES e dos Operadores
Portudrios e outros dados:

XIX - MEMORANDO INFORMATIVO: ¢ o documento que reune informagdes concementes ao
TECON 1. que completa o EDITAL:

XX - MMC: Movimentac¢do Minima Contratual € a quantidade de movimentagio minima anual de
contéineres e veiculos, sobre a qual a ARRENDATARIA garante o pagamento a CDRIJ,

independentemente de movimentd-la. ou ndo, no TECON 1;

XXI - OPERACAO PORTUARIA: a movimentagio e a armazenagem de mercadorias, destinadas
ou provenientes de transporte aquavidrio, realizadas no TECON 1, previstas no CONTRATO DE
ARRENDAMENTO;

XXII - OPERADOR PORTUARIO: o LICITANTE, ou contratado deste, cuja atividade principal €
a OPERACAO PORTUARIA. que esta credenciado ou atende as exigéncias para credenciamento
pelo Conselho de Autoridade Portudria dos Portos do Rio de Janeiro, Sepetiba. Forno e Niterdi -
CAP - e que preenche as exigéncias deste EDITAL;

XXIII - PARTICIPANTE: qualquer pessoa juridica que compde algum consércio LICITANTE,;
XXIV - PND: Programa Nacional de Desestatiza¢do, nos termos da Lei 9.491/97;

XXV - PODER CONCEDENTE: a Unido Federal. por intermédio do Ministério dos Transportes;
XXVI - PROCESSO: € o processo d¢ ARRENDAMENTO do TECON 1, incluindo o LEILAO;

XXVII - SPE: Sociedade de Propdsito Especifico, por a¢des, constituida pelo(s) vencedor(es) da
presente licitacdo, que tem como objeto a exploracdo do TECON 1 ﬁ

XXVIII - TECON 1: Terminal de Contéineres NUMERO I do Porto de Sepetiba:

XXIX - UNIAO: a Unido Federal.



1.2 DISCIPLINA JURIDICA

1.2.1 Legislacao Basica do Processo de Arrendamento do Terminal de Contéineres do Porto
de Sepetiba

O processo de arrendamento do TECON 1 estd sendo desenvolvido em conformidade com as
disposi¢oes da Lei n° 9.491/97, no Decreto n° 1.204/94, Decreto n® 1.990/96, Lei n° 8.630/93, Lei
n° 8.666/93; da Lei n° 8.883/94; da Lei n° 8.987/95; da Lei n° 9.074 /95; da Lei n° 9.432/97: da
disciplina legislativa e regulamentar. bem como daquela concernente a exploragdo dos Portos
Organizados, legislagdo superveniente e complementar e demais disposi¢des legais.

1.2.2 Inclusao da CDRJ no PND
A CDRI foi incluida no PND por meio do Decreto n° 1.990 de 29.08.96.
1.2.3 Justificativa para o Arrendamento

O ARRENDAMENTO do TECON 1 teve seu requerimento deferido. com base nos artigos 4° € 5°
da Lei n°® 8.630 de 25 de fevereiro de 1993. e enquadra-se nos objetivos do PND, previstos no
artigo 1° da Lei n® 9.471 de 09 de setembro de 1997, na medida em que a CDRJ foi incluida no
PND com vistas a completa transferéncia das operag¢des portudrias a iniciativa privada.

E intengdo da Administracdo Publica Federal que a permanéncia do Estado em atividades
econdmicas seja reduzida ao minimo, transformando a sua participagdo em atividade regulatdria e
fiscalizatoria.

No caso especifico do TECON 1, além de propiciar uma melhor reordenagdo do Setor Pablico na
economia. 0 ARRENDAMENTO transfere a iniciativa privada a obrigagdo de executar os
investimentos complementares necessdrios a instalagdo da superestrutura do porto e da aquisi¢do
dos equipamentos destinados a movimenta¢do e a armazenagem de contéineres, de veiculos € de
outras cargas.

Neste contexto, € oportuno destacar que, com o ARRENDAMENTO, objetiva-se, especialmente:

a) oferecer aos usudrios os servi¢os de um porto concentrador de cargas (hub porr) em fungdo das
excepcionais condi¢des naturais do Porto de Sepetiba;

b) criar alternativas de captagdo de cargas, gerando competitividade entre os portos;

¢) reduzir custos aos usudrios do transporte de cargas;

d) garantir receita @8 CDRI, para que esta possa exercer plenamente suas fungdes como Autoridade
Portudria:

€) aumentar a produtividade operacional do setor:

f) equipar o TECON 1 recém-criado:

g) aumentar o potencial de movimentagio de cargas e atrair novos investimentos para o Estado do

Rio de Janeiro. Q ,



1.2.4 Consultores Independentes

A Uniao Federal. pelo Ministério dos Transportes. por meio da Empresa Brasileira de Planejamento
de Transportes - GEIPOT, procedeu a licitagdo dos servicos de avaliagdo econdmico-financeira e
modelagem para 0 ARRENDAMENTO do TECON 1, conforme definidos no Edital de Tomada de
Pregos n° 07/97.

O GEIPOT contratou, como CONSULTORES INDEPENDENTES, a PLANAVE S.A. Estudos e
Projetos de Engenharia. por meio do Contrato COSC-PJU n° 103/97. celebrado em 10 de novembro
de 1997, e a DREER Engenheiros Associados, por meio do Contrato COSC - PJU n° 100/97,
celebrado em 29 de outubro de 1997.

1.2.5 Destinacao dos Recursos do Arrendamento

Os recursos provenientes da licitagdo. objeto deste EDITAL. serdo destinados & CDRJ, para que
esta liquide suas dividas. prioritariamente junto 2 UNIAO., cobertura de planos de desligamento de
pessoal, investimentos em infra-estrutura basica e contencioso civel e trabalhista, na forma definida
pelo CND.

1.3 EDITAL, MEMORANDO INFORMATIVO E MANUAL DE INSTRUCAO

O EDITAL e seus anexos serdo registrados no Cartério do 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca do Rio de Janeiro.

Os interessados em adquirir o EDITAL e seus ANEXOS poderdo fazé-lo na CDRJ e terdo direito a
uma via do MEMORANDO INFORMATIVO.

Informagoes sobre o EDITAL e o PROCESSO poderdo também ser solicitadas por correio
eletronico no endereco: cdrj@openlink.com.br

O MANUAL DE INSTRUCAO estard a disposi¢io dos interessados. na CLC. na data indicada no
CRONOGRAMA.

1.4 CONDICOES DE ACESSO AO CENTRO DE INFORMACOES

1.4.1 A CDRIJ colocard, a disposicdo dos interessados no PROCESSO de ARRENDAMENTO do
TECON 1, nas datas previstas no CRONOGRAMA, as informagdes necessdrias ao conhecimento
dos aspectos técnico-operacionais relativos aos servigos a serem explorados pela
ARRENDATARIA, bem como relativos aos investimentos minimos exigidos.

1.42 O acesso ao recinto onde estardo disponiveis as informagdes relativas ao TECON 1
dependerd de solicitagdo prévia dos PARTICIPANTES. W
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1.4.3 O pedido de acesso devera conter o nome e a qualificacdo completa do interessado, bem como
de seu representante €. quanto a este, o endere¢o € o nimero do fax no pais. O pedido deverd ser
apresentado a CDRJ. entre o dia seguinte ao da publica¢cdo do EDITAL e o dia 15 de maio do
corrente ano, no hordrio das 8:00 as 17:00 horas. no Protocolo da CDRJ. que consignard. no
original e na cdpia do pedido. esta dltima a ser devolvida ao interessado, o dia e a hora em que o
mesmo foi recebido.

1.4.4 O interessado deverad estar devidamente representado no pedido de acesso por pessoa residente
no pais. com poderes bastantes para representd-lo em todos os atos que digam respeito ou decorram
do acesso as informagdes. inclusive receber citagio e responder a quaisquer processos judiciais ou
administrativos. A comprovacdo a que se refere este paragrafo deverd ser feita mediante a
apresentacao de documentos habeis.

1.4.5 O interessado serd informado a respeito dos dias e dos hordrios nos quais lhe sera dado acesso
ao(s) local(is) onde estardo disponiveis as informacdes do TECON 1 e, bem assim. os dias e os
horarios em que lhe serd franqueado o acesso as informagGes ¢ agendadas as visitas ao TECON 1.
sendo observada a ordem cronoldgica de ingresso dos pedidos no Protocolo.

1.46 O pedido de acesso aprovado dard ao interessado ¢ a seus consultores devidamente
credenciados, mediante o pagamento a CDRJ da quantia de R$ 10.000,00, o direito de:

(a) receber dossié contendo cépias de documentos referentes as informagdes do TECON 1;

(b) permanecer durante 2 (dois) dias tteis, no horario das 9:00 as 20:00 horas, no local destinado ao
fornecimento das demais informagdes técnico-operacionais do TECON 1. onde estardo disponiveis
documentos, mapas e plantas técnicas que poderdo ser examinadas no préprio recinto ou
reproduzidas por qualquer forma; e

(c) realizar. no mesmo periodo acima indicado. visitas técnicas as instalacdes do TECON 1.

1.4.7 O interessado somente ingressard no local destinado para o exame das informagdes previstas
na alinea *b” do item 1.4.6 mediante aceitacdo das regras do CENTRO DE INFORMACOES, que
serao entregues na data em que o interessado for comunicado da data fixada para o seu acesso, na
forma do item [.4.5, bem como da comprovacdo do pagamento a CDRJ da quantia fixada no item
1.4.6.

1.4.8 Todas e quaisquer informacées adicionais. que porventura nio estejam no EDITAL, no
MEMORANDO INFORMATIVO e/ou no MANUAL DE INSTRUGAO, deveréo ser solicitadas,
inclusive através de fax, a CDRJ, no telefone n° (021) 516-1231, ou no fax n° (021) 233-2064, bem
como por correio eletronico no endereco cdrjb@openlink.com.br. As informagdes adicionats que
vierem a ser veiculadas oficialmente serdo consideradas como parte complementar deste EDITAL.

M
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1.49 O atendimento aos participantes ficard a cargo da COMISSAO que se encarregard, entre
outros. de franquear-lhes os documentos e as informagdes necessdrias. esclarecendo as eventuais
duvidas.

CAPITULO 2 - OBJETO, PRECO MINIMO E CONDICOES DE ARRENDAMENTO
2.1 OBJETO

O objeto do EDITAL é o ARRENDAMENTO do TECON | - TERMINAL DE CONTEINERES
NUMERO 1 DO PORTO DE SEPETIBA. para uso piblico, com obrigagio de investimentos
minimos, com vistas a transferir a iniciativa privada a explora¢do comercial da instalacdo portudria
através da operagdo de contéineres, veiculos e outras cargas. observado o disposto no item 2.4 do
EDITAL.

O TECON 1 compreende 2 ber¢os. denominados 302 e 303 (T, ¢ T»), construidos cada um com
270,0 m de comprimento por 34.2 m de largura e profundidade de projeto de 14,5 m. nos quais
foram instaladas as linhas dos trilhos ao longo de todo o cais continuo. com o objetivo de atender
aos portéineres post-panamax. No cais, estdo sendo implantados também o sistema de drenagem
superficial e os dutos secos envelopados.

Além desses dois bergos. onde a ARRENDATARIA deverd operar a movimentagio de contéineres.
o TECON 1 possui um outro, denominado 301 (Tp), com 270,0 m de comprimento, sendo -
constituido de 4 dolfins de atracacdo e dois de amarraciio, e profundidade de projeto de 14.5 m. O
referido ber¢o tem muiltipla finalidade. podendo ser utilizado para a movimentac¢do de veiculos e
outras cargas, a critério da ARRENDATARIA.

A retrodrea do TECON 1. com uma drea de 200.000 m". estd sendo pavimentada em concreto
rolado. sob bloco intertravado de concreto, correspondendo tanto aos acessos vidrios. no interior do
TECON 1, como as dreas de estocagem de contéineres. Esta pavimentagio permite a estocagem
de até 4 cont€ineres cheios na altura ou 6 contéineres vazios na altura.

O objeto do ARRENDAMENTO contempla, ainda, drea adicional de até 200.000 m’, localizada
fora do TECON 1. porém em Zona de Apoio Logistico dentro do Porto de Sepetiba. Esta area serd
escolhida pela ARRENDATARIA entre aquelas identificadas no Anexo II deste EDITAL como (a)
e (b), e poderad estocar contéineres, veiculos e outras cargas, ou tera qualquer destinacdo de apoio a
OPERACAO PORTUARIA. a critério da ARRENDATARIA. ficando a cargo desta as obras
necessdrias a implantacdo de tal drea adicional.

Estardo incluidos no ARRENDAMENTO os servigos de utilidades realizados pela CDRJ dentro do
TECON 1, que compreendem a drenagem superficial. como as canaletas e a implantacdo dos dutos

secos para o sistema elétrico. %
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A CDRIJ proverd a infra-estrutura bdsica para as instalagbes de dgua e de energia elétrica até o
TECON 1. Serdo de responsabilidade da ARRENDATARIA as ligacoes internas do TECON 1.

Os acessos rodovidrio e ferrovidrio ao TECON | também serdo de responsabilidade da CDRIJ.

A Companhia Docas do Rio de Janeiro garante a ARRENDATARIA uma profundidade, no acesso
aquavidrio e junto aos bercos de atracacdo, de 14.5 m.

22 PRECO MINIMO PELO ARRENDAMENTO

O preco minimo a ser ofertado pelos LICITANTES no LEILAO serd de R$92.965.000.00 (noventa
e dois milhdes. novecentos e sessenta e cinco mil reais). fixado pela Resolu¢ao do CND n° 6 de 30
de marco de 1998.

2.2.1 Forma de Pagamento

Al

O pagamento do prego serd feito da seguinte forma:

2.2.1.1 Pagamento inicial de R$ 39.000.000.00 (trinta e nove milhdes de reais), acrescido da
diferenca entre o valor do lance vencedor e do pre¢o minimo, a ser quitado até o quinto dia util apds
a data do LEILAO.

2.2.1.2 Pagamento de 276 (duzentos e setenta e seis) parcelas mensais no valor de R$
586.153,10 (quinhentos e oitenta e seis mil, cento e cinqiienta e trés reais € dez centavos) cada,
vencendo-se a primeira parcela no final do 25" més apés a entrega do TECON 1 a
ARRENDATARIA.

2.2.1.3 Os valores das parcelas mensais jd incluem os juros, a taxa anual de 10% (dez por cento).
2.2.1.4 As parcelas mensais serdo reajustadas com a periodicidade minima estabelecida na
legislagdo aplicdvel, pela variagdo do IGP-M, calculado pela Fundagdo Getiilio Vargas e, no caso de

extingdo desse indice. pelo que o suceder.

2.2.1.5 A fixacdo do preco minimo tomou por base as seguintes movimentagdes de carga no

TECON 1. M



2.2.1.5.1 Movimentacdo de Contéineres

ANO MMC
(em milhares de contéineres por ano)
|° 50
2° 102
3° 133
4° 168
5° 208
6° 254
7° em diante 300

2.2.1.5.2 A movimentacdo de contéineres de transbordo ndo € considerada no cdlculo da
remuneracdo da CDRJ.

2.2.1.5.3 Movimentag¢do de veiculos

ANO MMC
(em veiculos por ano)
1° 60.000 R
2° 100.000
3° 105.000
4° 110.250
5° 115.763
6° 121.551
7° 127.628 |
8° 134.010 |
g° 140.710
10° 147.746
11° 155.133
12° 162.889
13° 171.034
14° 179.586
15° 188.565
16° 197.993
17° 207.893
18° 218.287
19° 229.201
20° 240.662
21° 252.695
22° 265.330
23° 278.596
24° 292.526
25° 307.152 /
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2.2.1.6 Pagamento pela Movimentagio de Cargas acima da MMC

A ARRENDATARIA remunerard. ainda. a CDRJ. de acordo com a movimentagio de contéineres e
veiculos acima das MMC retrofixadas. pela quantia de R$ 10.00 (dez reais) por contéiner adicional
e R$1.00 (um real) por veiculo adicional.

A movimentacao de contéineres de transbordo. também neste caso. ndo serd considerada no calculo
da remuneragdo da CDRJ.

2.2.1.7 Outras cargas, que nio contéineres e veiculos. poderdo ser movimentadas no TECON 1 e,
sobre essa movimentacdo, a ARRENDATARIA remunerard a CDRJ em valor a ser fixado em ato
proprio, considerada a especificidade da operac¢do autorizada.

2.2.1.8 Consultas a BYRJe a CLLC

A critério dos interessados. poderao ser promovidas reunides prévias com a BVRJ e a CLLC. com o
objetivo de esclarecer o mecanismo de oferta para a ARRENDATARIA e o do pagamento do preco.

2.3 ACESSO AQUAVIARIO

Os usudrios que utilizarem o acesso aquavidrio ao TECON | estardo sujeitos a cobranca do valor
equivalente a 10% da tarifa respectiva, constante da Tabela 1 (Utilizagdo de Acesso Aquavidrio) da
Tarifa Portudria vigente, homologada pelo Conselho de Autoridade Portudria dos Portos do Rio de
Janeiro, Sepetiba. Forno e Niteroi - CAP.

2.4 CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Ap6s o pagamento da parcela do prego indicada no item 2.2.1.1, devera ser firmado, entre a CDRJ e
a ARRENDATARIA, o CONTRATO DE ARRENDAMENTO, na data prevista no
CRONOGRAMA. O prazo de ARRENDAMENTO sera de 25 anos, renovaveis por mais 25 anos,
nos termos do que dispuser o CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

CAPITULO 3 - PROCEDIMENTOS GERAIS DO LEILAO

Os procedimentos previstos neste Capitulo constam, com mais detalhes, do MANUAL. DE
INSTRUCAQO, elaborado e divulgado pela CLC.
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3.1 CONDICOES DE PARTICIPACAO
3.1.1 A classificagdo dos PARTICIPANTES serd designada como se segue:

[ - Participantes Nacionais: entidades constituidas sob as leis brasileiras. com sede e administracdo
no Pais:

IT - Participantes Estrangeiros: aqueles que ndo se enquadram na defini¢do estabelecida no inciso
anterior:

I1I - Consorcios: agrupamentos de duas ou mais entidades, na forma da defini¢do da Lei Societdna.
Na classificagdo dos Consorcios, a parcela nacional serd considerada como participante nacional, €
a parcela estrangeira serd considerada como participante estrangeiro: e

IV - Fundos: serdo classificados como nacionais ou estrangeiros. em fun¢io da origem da maioria
do capital aplicado na subscrigdo de suas cotas.

3.1.2 Os PARTICIPANTES poderdo ser empresas nacionais ou estrangeiras. podendo apresentar-
se em forma de consorcio. indicando a participagdo de cada consorciada e. entre elas. a Lider.
sendo vedada a participagdo de uma mesma empresa em mais de um consdrcio ou,
simultaneamente, em consércio e isoladamente.

3.1.3 A participagdo de Entidades Estatais, em conjunto. fica limitada a 15 % de cada espécie ou
classe de agdes da SPE.

3.1.4 A participagao de Entidades Fechadas de Previdéncia Privada. em conjunto, fica limitada a 25
% de cada espécie ou classe de a¢des da SPE.
3.2 DA HABILITACAO DOS LICITANTES

Para participar do LEILAO, que se dard em processo sumdario. € obrigatéria a habilitagdo dos
LICITANTES. A habilitagdo destina-se a verificagdo dos seguintes aspectos:

(a) restri¢do a participacdo de entidades estatais e de previdéncia ou assisténcia social e dos fundos
de complementagdo previdencidria vinculados ou ndo a Administragdo Publica, direta ou indireta,
nos termos dos itens 3.1.3 e 3.1.4;

(b) capacidade de liquidar financeiramente a operagdo; e

(c) regularidade da situagdo juridica e fiscal.

3.2.1 Para a habilitagdo, sdo exigidos os documentos a seguir relacionados. conforme o caso.
devendo os mesmos estar com seu prazo de validade vigente na data do LEILAO: m/
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[ - Pessoa juridica brasileira:

(a) declaragdo de nacionalidade. no teor constante do Anexo a0 MANUAL DE INSTRUCAO:

(b) prova de inscri¢do no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda - CGC/MF;

(c) prova de regularidade com as Fazendas Federal. Estadual e Municipal. da sede da entidade:

(d) prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS), demonstrando a situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais. através de
certiddes negativas, validas na data de sua apresentacio; e

(e) certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo Distribuidor da sede da entidade.

IT - Pessoa juridica estrangeira:

(a) declaragdo sobre a existéncia, no teor constante do Anexo a0 MANUAL DE INSTRUCAO; e
(b) representagio legal no Brasil com poderes para receber cita¢do judicial.

[II - Filial de Pessoa juridica estrangeira:

(a) prova de inscri¢do no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda - CGC/MF;

(b) prova de regularidade com as Fazendas Federal. Estadual e Municipal:

(c) prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servig¢o (FGTS). demonstrando a situagdo regular no cumprimento dos encargos sociais. atraves de

certiddes negativas. vdlidas na data de sua apresentagdo: e

(d) certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo Distribuidor do estabelecimento da
empresa.

IV- Demais participantes:
(a) declaracdo de nacionalidade, no teor do Anexo ao MANUAL DE IN STRUCAO;
(b) prova de inscri¢do no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda - CGC/MF;

(c) prova de regularidade com as Fazendas Federal. Estadual ¢ Municipal:
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d) prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), demonstrando a situagio regular no cumprimento dos encargos sociais, através de
certiddes negativas. vdlidas na data de sua apresentagdo: e

(e) certiddo negativa de faléncia ou concordata fornecida pelos Distribuidores competentes onde for
aplicdvel.

3.2.2 As empresas estrangeiras de que tratam os incisos Il e III acima, tanto quanto possivel.
atenderdo as exigéncias relativas a atos constitutivos e societdrios, mediante documenta¢io
equivalente a exigida no Brasil. autenticada pelos respectivos consulados e traduzida por tradutor
juramentado.

3.2.3 Os documentos exigidos acima se referem. no que couber. a cada um dos participantes do
Consorcio.

3.2.4 As entidades fechadas de previdéncia privada e outras pessoas juridicas assemelhadas. que
néo estejam obrigadas a recolher tributos junto as Fazendas Federal. Estadual e Municipal, deverao
expedir declaragdo sobre sua situagdo ou, quando couber, comprova-la mediante documento hébil.

3.2.5 As institui¢des administradoras de Fundos deverdo apresentar, adicionalmente, os documentos
relativos a constitui¢do dos respectivos Fundos.

3.2.6 Além dos documentos acima listados, todo LICITANTE devera entregar documentos
comprobatérios da outorga de poderes ao mandatdrio para representi-lo no LEILAO, incluindo
poderes para assinar todo € qualquer documento necessdrio a conclusdo da transagdo. bem como
receber citagdo, notificacdo judicial ou extrajudicial.

3.277 Ainda na fase de habilitacio. os Participantes deverdo especificar o percentual de
participa¢do de cada um na SPE. participacdo essa que deverd permanecer inalterada a partir da
habilitagao.

3.2.8 Os documentos exigidos acima deverdo ser apresentados pelos participantes 8 CLC nas datas
previstas no CRONOGRAMA. A documentagdo serd analisada pela CLC, que elaborara relatério
obrigatdrio, contendo o resultado da anélise dos documentos recebidos. Os documentos deverao ser
entregues @ CLC dentro de um envelope que deverd identificar, no lado externo, o nome do
LICITANTE.

3.2.9 Na data indicada no CRONOGRAMA, serd divulgada, no Didrio Oficial da Unido e em jornal
de grande circulagdo nacional, a relacdo dos LICITANTES que atenderam aos requisitos de
habilitagdo.
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3.2.10 Os LICITANTES que tiverem recusado o seu pedido de habilitacio poderdo. mediante
requerimento dirigido ao Presidente do Conselho de Administracao da CLC. apresentar recurso
contra tal decisdo na data prevista no CRONOGRAMA. A CLC divulgard a lista final dos
LICITANTES habilitados na data indicada no CRONOGRAMA. Em havendo interposi¢do de
recursos, aplicar-se-a o disposto no art. 109, da Lei n°® 8.666/93. No caso de todos os LICITANTES
serem habilitados. deverd a CLC questiond-los se renunciam. expressamente. ao direito de
interposicdo de recursos contra a decisdo. A CLC divulgard a lista final dos LICITANTES.

3.3 HABILITACAO FINANCEIRA
3.3.1 Avaliacao da Capacidade Economico-Financeira

A avaliacdo da capacidade econémico-financeira dos LICITANTES. comprovada através do
Balanco Patrimonial e das Demonstragdes Contdbeis do exercicio social de 1997, consistird em:

a) apresentacdo de indice de liquidez superior a 1, apurado através da divisdo do ativo circulante
pelo passivo circulante; e

b) comprovacdo de que o Capital Social integralizado do LICITANTE individual € maior ou igual a
R330 milhdes; ou de que a soma dos Capitais Sociais integralizados dos Participantes, em
Consorcio, é maior ou igual a R$39 milhdes. '

3.3.2 Apresentac@o das Garantias Financeiras

Até a data prevista no CRONOGRAMA, cada LICITANTE deverd apresentar & CLC garantia
financeira, conforme o MANUAL DE INSTRUCAO. em valor equivalente ao pagamento inicial
minimo estabelecido para 0 ARRENDAMENTO (item 2.2.1.1). A divulgacdo dos LICITANTES
que tiverem suas garantias financeiras aprovadas serd feita na data prevista no CRONOGRAMA. O
LICITANTE. que tenha suas respectivas garantias financeiras rejeitadas pela CLC, sera considerado
desclassificado.

3.3.3 Substituicdo das Garantias

Ap6s o prazo final de habilitagdo, as garantias depositadas poderdo ser substituidas por outras
garantias aprovadas pela CLC. Para que a substituicdo ocorra, a Sociedade Corretora, referida no
item 3.4.7, deverd solicitar a retirada das garantias a substituir e. simultaneamente, efetuar o
deposito das novas garantias previamente aprovadas pela CLC.
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3.4 REQUISITOS E RESTRICOES AOS PARTICIPANTES

3.4.1 Cada LICITANTE deverd apresentar. antes do LEILAO. ou comprometer-se a contratar. antes
da assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO, um OPERADOR PORTUARIO
qualificado. segundo item 3.2.2 do EDITAL. que devera estar obrigado. por contrato, ou na
condigdo de consorciado. a assumir a OPERACAO PORTUARIA do TECON | pelo prazo minimo
de 3 anos.

342 As entidades de previdéncia ou assisténcia social e os fundos de complementagio
previdencidria. vinculados a Administracdo Piblica direta ou indireta. estardo sujeitos.
individualmente. aos limites indicados na legislacdo aplicdvel e nos itens 3.1.3 e 3.1.4 deste
EDITAL.

3.4.3 Nenhuma empresa poderd apresentar mais de uma proposta, seja diretamente, seja compondo
outro consorcio. ou ainda através de empresa controladora. controlada ou coligada.

3.4.4 Todos os documentos (exceto aqueles apresentados como forma de garantia financeira a CLC)
produzidos pelos LICITANTES, e que tenham sido elaborados em lingua estrangeira. deverdo ser
regularizados perante o Notdrio Piblico respectivo e devidamente autenticados no Consulado
Brasileiro da localidade, além de traduzidos para a lingua portuguesa por tradutor piiblico
juramentado.

3.4.5 A CDRIJ serd representada no LEILAQ pela BVRI. O acesso dos LICITANTES ao LEILAO
dar-se-4 exclusivamente pelas sociedades corretoras habilitadas a operar em Bolsas de Valores no
Pais. Cada LICITANTE. devidamente habilitado e financeiramente qualificado, devera estar
representado ¢ dar lance no LEILAO através de uma iinica sociedade corretora. O contrato a ser
celebrado entre os LICITANTES e a sociedade corretora escolhida. cujo modelo se encontra anexo
a0 MANUAL DE INSTRUCAO. deverd ser entregue pela sociedade corretora a CLC até a data
prevista no referido MANUAL.

3.5 PROCEDIMENTOS DO LEILAO
3.5.1 Na data e no hordrio previstos no CRONOGRAMA para a realizagio do LEILAO, cada
sociedade corretora, representando um LICITANTE, oferecera os lances, assim que solicitada pelo

Diretor do LEILAO, de viva voz, obedecendo os termos do MANUAL DE INSTRUCAO.

3.5.2 O leilao de viva voz se dara com lances alternados até que seja alcan¢ado o maior lance, assim
considerado aquele que nio seja superado pelos demais, que serd declarado vencedor pelo Diretor

do Leildo. M
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3.6 FORMALIZACAO DO ARRENDAMENTO

3.6.1 A efetivagio do ARRENDAMENTO ocorrerd apos o pagamento do valor a que se refere o
item 2.2.1.1 e a assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO.

362 O CQNTRATO DE ARRENDAMENTO, a ser celebrado entre a CDRJ) e a
ARRENDATARIA, tera prazo de vigéncia de 25 anos e obedecerd aos termos da minuta anexa ao
presente EDITAL.

3.7 IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

Os negécios juridicos de ARRENDAMENTO resultantes das ofertas. objeto do EDITAL, uma vez
formalizados, constituirdo atos juridicos perfeitos e acabados. irrevogaveis e irretrataveis, ndo
suscetiveis de dentncia por qualquer fundamento.

Na hipétese de ndo se verificar o pagamento do valor a que se refere o item 2.2.1.] do EDITAL,
pelo vencedor, na data prevista no CRONOGRAMA, ser-lhe-d@ cobrada uma multa pecunidria
punitiva. em favor da CDRIJ, no valor equivalente a 20 % (vinte por cento) do valor do lance
ofertado no LEILAO, valor este que poderd ser cobrado por meio de execugio da garantia
depositada na CLC.

CAPITULO 4 - OBRIGACOES DO LICITANTE VENCEDOR
4.1 CONSTITUICAO DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO

O LICITANTE vencedor do LEILAO devera constituir. antes da assinatura do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO. uma SPE. com Capital Social minimo de R$ 30.000.000.00. devendo ser
mantidas as mesmas participagoes de cada um no caso de Consorcio.

O Estatuto Social da aludida SPE deverd conter disposi¢des no seguinte sentido:

a) estabelecer sua duragdo minima superior em dois anos ao prazo do ARRENDAMENTO,
inclusive eventuais prorrogagdes;

b) condicionar qualquer transferéncia de agGes com direito a voto, ao decurso do prazo inicial
minimo de dois anos, a contar da assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTQ, ao
atendimento pelo novo acionista das exigéncias deste EDITAL para participar no LEILAO, a
assungdo, pelo novo acionista. das obrigagdes assumidas pelo seu antecessor e a aprovagdo pela
CDRIJ:.e

¢) submeter a aprovagdo da CDRIJ qualquer alteracdo no Estatuto Social da SPE. bem como
qualquer acordo de acionistas ou suas modificacgdes.
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4.2 INTERVENIENCIA NO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

O PARTICIPANTE ou PARTICIPANTES do Consércio vencedor do LEILAOQ. detentores da
totalidade das acdes ordindrias nominativas da SPE. deverdo. na qualidade de
Intervenientes/Anuentes no CONTRATO DE ARRENDAMENTO:

(a) assinar. juntamente com os representantes legais da SPE ¢ a CDRJ. o CONTRATO DE
ARRENDAMENTO;

(b) cumprir rigorosamente as normas legais, regulamentares e disposi¢cOes contratuais pertinentes a
OPERACAQO PORTUARIA no TERMINAL DE CONTEINERES DO PORTO DE SEPETIBA; e

(c ) indicar. até dois dias dteis antes da data marcada para a assinatura do Contrato de
Arrendamento, a drea adicional escolhida conforme previsto no item 2.1 deste EDITAL.

4.3 INVESTIMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

Os investimentos minimos obrigatérios. que deverdo ser executados pela ARRENDATARIA no
prazo maximo de 2 (dois) anos. a contar da assinatura do CONTRATO DE ARRENDAMENTO.
referem-se, basicamente. as obras civis, ao parque dos equipamentos € as exigéncias de tecnologia
minima, ¢ deverdo obedecer as seguintes especificagoes:

4.3.1 Obras Civis:
4.3.1.1 Edificagdes da retrodrea. compreendendo:

a) Portaria com no minimo 5 (cinco) balangas rodovidrias, e guaritas de seguranga.

b) Administracdo. com escritérios para o Gerente Geral do Terminal. Geréncia Operacional. bem
como para todo o efetivo administrativo, Deverdo ser construidas, ainda. as instalagdes da
Receita Federal e dos Ministérios da Saide e da Agricultura.

c) Obras de apoio operacional.

d) Armazém para consolidacdo e desconsolida¢io dos contéineres.

e) Oficina de manutengdo para reparos dos equipamentos mgveis.

f) Subestagoes.

g) Torres de iluminagao.

h) Cerca em volta de todo o Terminal, do lado de terra.

4.3.1.2 Implantagdo do sistema elétrico, que atenda nio somente as edificages. como também aos
equipamentos moveis (portéineres), as torres de iluminagdo e aos contéineres reefers.

43.1.3 Complementagcdo do sistema hidrdulico, visando o atendimento ao cais € ao sistema de
combate a incéndio, assim como do sistema de drenagem e de esgoto das futuras instalagdes.

compativeis com o sistema existente. ﬁ
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‘4314 Adequagdo das instalagdes do 301 (cais descontinuo com dolfins de atracagcdo), para
operagao com navios roll-on roll-off.

4.3.2 Equipamentos:

4.3.2.1 Aquisi¢ao e montagem de 3 (trés) portéineres de iltima gerac¢do, para atender a navios posr-
panamax. :

4.3.2.2 Aquisi¢do de equipamentos de patio do tipo transtéiner ou reach-stackers, para atender as
operacoes de carga/descarga dos contéineres dos navios e realizar as operagoes de
entrega/recebimento.

4.3.2.3 Aquisigdo de demais equipamentos de apoio. como cavalos mecanicos acoplados a chassis
de 20 (vinte) e de 40 (quarenta) pés: empilhadeiras de pequena € média capacidade: e veiculos
utilitarios.

4.3.3 Sistemas de Informacoes:

Implantacdo de um sistema de troca eletronica de informa¢des (EDI - Eletronic Data Interchange),
ligado ao SISCOMEX, permitindo acesso on-line e interativo a Autoridade Portudria (CDRJ), a
Autoridade Alfandegdria. aos exportadores/importadores. aos agentes de carga. aos clientes. etc.

4.3.4 Outras Exigéncias

4.3.4.1. Adotar um programa permanente de protecdo e recuperacdo do meio ambiente, tanto em
aspectos que envolvam a constru¢do como da propria operagdo portudria.

4.3.4.2 Aplicagdo das normas técnicas e reguladoras da seguranga e medicina do trabalho vigentes.
levando-se em considera¢do especial a movimentagdo de cargas de cardter explosivo e/ou radioativo
(cargas perigosas).

4.3.5 Projeto Executivo e Crenograma de Investimento

A ARRENDATARIA, no prazo maximo de 3 (trés) meses, deverd desenvolver e submeter 2
aprovagdo da CDRJ o projeto executivo € o cronograma de investimentos no TECON 1, sendo que,
no prazo maximo de 20 (vinte) meses. a contar de sua aprovacdo. deverdo ser executadas as obras
Civis respectivas € a contratacdo e aquisi¢do dos equipamentos, alguns dos quais, em fun¢do dos
entendimentos a serem mantidos com a CDRJ, poderédo ser encomendados antecipadamente.

4.4 OPERACAO PORTUARIA

A ARRENDATARIA observard, nas operacdes portudrias, as normas legais do regulamento_do
porto. prestando servigos adequados aos usudrios.
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A ARRENDATARIA deverd iniciar as operagdes no prazo maximo de 8 (oito) meses a contar da
entrega do TECON 1.

A partir do sétimo més de operagdo de cada portéiner. a ARRENDATARIA deverd comprovar a
produtividade minima de operar 20 contéineres/hora/portéiner. até os dois primeiros anos, € 25
contéineres/hora/portéiner. a partir do terceiro ano de operagao.

A ARRENDATARIA deverd obter o Certificado ISO 14000 (gestio ambiental) das operagdes do
TECON 1 no prazo mdximo de 2 anos a contar do inicio das operagdes do TECON 1.

A ARRENDATARIA deverd obter o Certificado ISO 9002 - Sistema de Qualidade - Modelo para
Garantia da Qualidade em Producdo, Instalagao e Servigos Associados. das opera¢Ges do TECON |
no prazo maximo de 3 anos a contar do inicio das opera¢des do TECON 1.

4.4.1 A ARRENDATARIA devera contratar OPERADOR PORTUARIO. ou se valer de um de seus
sOcios. que revista essa qualidade. observadas. sempre. as condi¢des e exigéncias adiante elencadas:

(a) ser uma pessoa juridica legalmente constituida;

(b) ndo estar declarada empresa inidénea por qualquer érgdo da Administracdo Publica direta ou
indireta da Unido. Estados. Distrito Federal ou Municipios. ou, ainda, com o direito de participar de
licitagdo suspenso:

(c) comprovar experi€ncia em servigcos de operacdo portudria. de carga e descarga de navios full-
container em um Gnico Terminal Portudrio. movimentando a quantidade minima de 100 mil
contéineres/ano (média aritmética anual durante os 3 ultimos anos anteriores a publicacdo do
Edital); e

(d) comprovar estar credenciado ou atender as exigéncias para credenciamento pelo Conselho de
Autoridade Portudria dos Portos do Rio de Janeiro, Sepetiba. Forno e Niteréi - CAP.

4.4.2 O OPERADOR PORTUARIO, de maneira a comprovar e atender aos requisitos técnicos,
devera apresentar 0s seguintes documentos:

(a) carta, com observancia do item 3.4.6 do EDITAL, de auditores externos ou ente regulador do
respectivo Pais ou Estado, indicando 0 nome do OPERADOR PORTUARIO, sua sede e as dreas de
servigo por ele operadas. € informando. categoricamente. que o OPERADOR PORTUARIO atende
a todos os requisitos listados no item 4.4.1 (¢) do EDITAL ; e

(b) declaragdo assinada por diretor(es) do OPERADOR PORTUARIO. com poder(es) para obriga-
lo, sob as penas da lei, de que a empresa atende ao disposto no item 4.4.1 do EDITAL.
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4.4.3 A verificagdo do preenchimento dos requisitos elencados no item 4 serd de incumbéncia da
CDRI.

4.4.4 O OPERADOR PORTUARIO deverd comprometer-se a:

a) transferir para a ARRENDATARIA os conhecimentos técnicos e operacionais adquiridos nas
atividades: e

b) assumir a responsabilidade pela OPERACAO PORTUARIA do TECON 1 pelo prazo minimo de
3 anos, contados da data do inicio da operacéo.

4.5 FATOS SUPERVENIENTES

Os eventos previstos no EDITAL e¢ no CRONOGRAMA estdo diretamente subordinados a
realizacdo e ao sucesso das diversas etapas do processo. Na hipdtese de ocorréncia de fatos
supervenientes a publicacdo do EDITAL. que possam vir a prejudicar ou efetivamente prejudiquem

o PROCESSO. de acordo com o entendimento da CDRJ, esta terd a faculdade de revé-lo. sempre
com o intuito de concluir, favoravelmente, 0 ARRENDAMENTO do TECON 1.

CAPITULO 5 - INFORMACOES ADICIONAIS E CRONOGRAMA

5.1 AVISOS E COMUNICACOES

A CDRIJ podera determinar a publicagdo de avisos ou comunicados adicionais referentes ao
conteudo do EDITAL ¢ do MEMORANDO INFORMATIVO

52 ACEITACAO TACITA E INCONDICIONAL

A participagdo nas ofertas, objeto do EDITAL, implica na aceitagdo tcita e incondicional dos
termos e das condi¢des do EDITAL, do MEMORANDO INFORMATIVO, do MANUAL DE
INSTRUCAO € seus Anexos, e dos demais documentos que venham a ser divulgados e/ou
publicados em func¢do do EDITAL.

5.3 CRONOGRAMA - vide Anexo I

Rio de Janeiro, 1 il de 1998

MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor-Presidente
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ANEXO I

Data

Evento

10.3 ({terca-feira)

Divulgag@o de anuncio de Audiéncia Publica

24.3 (terca-feira)

Audiéncia Publica, no Rio de Janeiro - Bolsa de Valores

03.4 (sexta-feira)

Encerramento das sugestoes para o edital

14.4.(quaria-feira)

Publicacéo do Edital

17.4 (sexia-feira)

Inicio da Distribuicdo do Memorando Informativo

17.4 (sexta-feira)

Manual de Instrucao da CLC & disposicdo dos interessados

22.4 {qguaria-feira)

Beunido Técnica, no Rio de Janeiro, para esciarecimento sobre as condigbes de venda constantes do Edital

30.4 (quinta-feira)

Inicio das visitas ao Centro de Informacdes e a obra em Sepetiba

04.5 {segunda-feira)

Inicio da habilitacao dos Licitantes

08.5 {sexta-feira)

Término da habilitacao dos Licitantes

18.5 {segunda-feira)

Antncio dos licitantes habilitados

19.5 (terca-feira)

Término das visitas ao Centro de Informacdes e & obra em Sepetiba

26.5 (terca-feira)

Encerramento prazo recurso conira decisao de habilitacdo

02.6 (terca-feira)

Encerramento prazo impugnacdes aos recursos

04.6 {(quinta-feira)

Resuliado final habilitacdo

05.6 (sexta-feira)

Entrega de garantias financeiras & CLC

08.6 {segunda-feira)

Divulgacao, pela CLC, dos Licilantes com garantias aprovadas

08.6 (segunda-feira)

Leildo, na BVRJ, as 10:00 h

15.6.98

Liquidagdo Financeira do Leilao

17.8.98

Assinatura do Conirato de Arrendamenio
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MINUTA DO
CONTRATO



MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE ARRENDAMENTO PARA EXPLORACAO
DO TERMINAL DE CONTEINERES DO PORTO
DE SEPETIBA - TECON 1, QUE ENTRE SI
CELEBRAM, DE UM LADO A COMPANHIA
DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRIJ E, DE
OUTRO LADO ,
OBJETO DO EDITAL DE LEILAO
PND/MT/CDRJ N°___

Pelo presente instrumento particular de Contrato, as partes. de um lado. a
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRIJ, sociedade de economia mista,
vinculada ao Ministério dos Transportes. com sede na Rua do Acre. n® 21, Centro, Rio
de Janeiro - RIJ, inscrita no CGC/MF sob o n° 42.266.890/0001-28. neste ato
representada por seu Diretor Presidente Mauro Orofino Campos, a seguir denominada

CDRIJ, e de outro lado. , com sede em , a
, inscrita no CGC/MF sob o n° , adiante designada

simplesmente.  ARRENDATARIA. e representada neste ato por seu
Sr., . inscrito no CPF/MF sob n°

. € na qualidade de intervenientes. as empresas ,
; neste ato, representadas por seus
Sr. , inscrito no CPF/MF sob n°
, € Sr. , inscrito no CPF/MF sob n°
, respectivamente, tém entre si certo e ajustado o que se segue,
que reciprocamente outorgam e aceitam, a saber:

DAS DEFINICOES

CLAUSULA PRIMEIRA - Sio adotadas as siglas, expressdes e termos que terao o
significado que a seguir lhes é apontado, sem prejuizo de outros inseridos neste
Contrato de Arrendamento. seus anexos ou, ainda, na legislacdo aplicavel:

I- AREA DO PORTO: a 4rea do Porto Organizado de Sepetiba. conforme Portaria MT
n° 603 de 3 de novembro de 1.994, do Ministério dos Transportes. na qual se encontram
inseridas as instalagdes e obras de implantagido do TECON 1:

II - ARRENDAMENTO: a forma de transferéncia da explorag¢io do TECON I,
constituindo o objeto do LEILAO:

[II - COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ. -om sede na Rua do
Acre, n° 21, Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita noc ‘“GC/MF sob S
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42.266.690/0001-28. a Concessionaria do Porto de Sepetiba € a Autoridade Portudria
do Portc Organizado de Sepetiba.

IV - CONTRATO DE OPERACAO PORTUARIA: Contrato a ser apresentado pelo
LICITANTE vencedor do LEILAO. que ndo tenha indicado OPERADOR
PORTUARIO para Habilitagio, antes da assinatura do CONTRATO DE
ARRENDAMENTO:;

V - EDITAL: ¢ o documento oficial que regulamenta o procedimento de transferéncia
do TECON 1 por Contrato de Arrendamento, incluidos seus Anexos;

VI — LEILAO: é o leilio publico a realizar-se na data e hora previstas no
CRONOGRAMA para que os licitantes oferecam seus lances para o
ARRENDAMENTO do TECON 1, de acordo com as regras deste EDITAL;

VII - MMC: Movimentagdo Minima Contratual € a quantidade de movimentagdo
minima anual de contéineres e veiculos. sobre a qual a ARRENDATARIA garante o
pagamento a CDRJ, independentemente de movimentd-la ou ndao no TECON 1:

VIII - OPERACAO PORTUARIA: a movimentagio e armazenagem de mercadorias
destinadas ou provenientes de transporte aquavidrio, realizadas no TECON 1, previstas
no CONTRATO DE ARRENDAMENTO:;

IX - OPERADOR PORTUARIO: o LICITANTE, ou pessoa juridica contratada deste,
cuja atividade principal é a OPERACAO PORTUARIA e que preenche as exigéncias
previstas no EDITAL:

X - PODER CONCEDENTE: a Unido Federal. por intermédio do Ministério dos
Transportes:

XI - SPE: Sociedade de Propdsito Especifico, por agdes. constituida pelo(s)
vencedor(es) da licitagdo, que tem como objeto a consecugdo do objeto deste
EDITAL, ou seja a exploragdo do TECON 1;

XII- TECON 1: Terminal de Contéineres nimero 1 do Porto de Sepetiba;

XII - UNIAO: a Unifo Federal.

DO OBJETO

CLAUSULA SEGUNDA - Constitui objeto do presente Contrato 0
ARRENDAMENTO para explora¢do do Terminal de Contéineres — TECON I, através

de operagdes com contéineres. veiculos e outras cargas. contemplando:

I - 2 ber¢os de atracagdo, denominados 302 e 303 (T, e T,), construidos cada um com
270 m de comprimento por 34.2 m de largura e profundidade e projeto de 14.5 m.
contendo linhas de trilhos ao longo de todo o cais continu: stes dois bercos d

atracacao deverao operar embarque e desembarque de contéiner::
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II - 1 berco de atracacdo denominado 301 (Tp), com 270 m de comprimento. sendo
constituido de 4 dolfins de atracacdo e dois de amarracgdo, e profundidade de projeto de
14.5m. Este berco de atracagdo poderd realizar operacdo de veiculos ou outras cargas.
~0s termios deste Contrato:

Il - uma retrodrea de 200.000 m’ pavimentada em concreto rolado. sob bloco
intertravado de concreto. correspondendo tanto aos acessos vidrios. no interior do
TECON 1, como as dreas de estocagem de contéineres. Esta pavimentacdo permite a
estocagem de até 4 contéineres cheios na altura ou 6 contéineres vazios na altura:

[V - drea adicional de até 200.000 mz, localizada fora do TECON 1, porém em Zona de
Apoio Logistico dentro do Porto de Sepetiba. Esta drea podera estocar contéineres,
veiculos e outras cargas. ou terd qualquer destinagdo de apoio a OPERACAO
PORTUARIA, a critério da ARRENDATARIA. ficando a cargo desta as obras
necessarias a implantacdo de tal drea adicional.

Paragrafo Primeiro - Os trés bercos de atracagio identificados nos itens I e I desta
cldusula serdo entregues a ARRENDATARIA com toda a infra-estrutura suficiente

para a instala¢do dos equipamentos minimos enumerados na Cldusula Quinta.

Pardgrafo Segundo - A ARRENDATARIA adotard as providéncias atinentes ao
alfandegamento de drea ora arrendada.

Paragrafo Terceiro - O TECON 1 serd implantado. explorado, operado. conservado e
melhorado pela ARRENDATARIA no periodo de ARRENDAMENTO. nos termos
deste Contrato.

Paragrafo Quarto — Todas as dreas indicadas nos incisos I II, III e [V desta Clausula
encontram-se identificadas no Anexo [ referido na Cldusula Terceira.

DOS ANEXOS DO CONTRATO

CLAUSULA TERCEIRA - Integram este Contrato de Arrendamento 0s seguintes
ANEXOS:

ANEXO I: Plantas de identificacdo das dreas mencionadas na Cldusula Segunda.
ANEXO II: Certificado de Operador Portudrio ou Contrato com Operador
Portudrio. respeitadas as condi¢des do EDITAL

DOS OBJETIVOS DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA QUARTA - Sio objetivos do ARRENDAMENTO a implantagdo da

superestrutura do TECON ' . atendidos os requisitos minimos dc -~ “uisula Quinta. a sua
exploracdo, manutencdo - plementa¢do de melhorias ao long< - vrazo de vigénciy/




DG “STIMENTOS MINIMOS DA ARRENDATARIA

CLA%5: A QUINTA - A ARRENDATARIA deverd fazer os investimentos
minimc¢ . .sdrios para assegurar a implantagdo e inicio da realizagdo das operagoes
portudrias nos termos deste Contrato dentro das seguintes condicdes:

[ - Obras Civis:

a) edificacées da retrodrea. compreendendo:

1- Portaria com no minimo 5 (cinco) balan¢as rodovidrias, e guaritas de
seguranca:

2- Administragdo. com escritérios para o Gerente Geral do Terminal. Geréncia
Operacional. bem como para todo o efetivo administrativo.

3- Instalagdes da Receita Federal e do Ministério da Sadde e Agricultura:

4 - Obras de apoio operacional:

5- Armazém para consolidacio e desconsolidagao dos contéineres:

6 - Oficina de Manutengdo para reparos dos equipamentos moveis:

7 - Subestacdes:

8 - Torres de iluminagao:

9- Cerca em volta de todo o Terminal, do lado de terra;

h) implantacdo do sistema elétrico que atenda ndo somente as edificagdes, como
im aos equipamentos moveis (portéineres), as torres de iluminacdo € aos
-uinCINCILS reefers.

¢) complementac¢do do sistema hidraulico, visando ao atendimento ao cais € ao sistema
de combate a incéndio. assim como ao sistema de drenagem ¢ esgoto das futuras
instalagOes. compativeis com o sistema existente.

d) adequacio das instalagdes do berco 301 para operacao com navios roll-on roll-off.

IT - Equipamentos:

a) aquisicio e montagem de 3 (trés) portéineres de ultima geracdo, para atender a
navios post-panamax.

b) aquisi¢do de equipamentos de pdtio do tipo transtéiner ou reach-stackers, para
atender as operagdes de carga/descarga dos contéineres dos navios e realizar as
operagoes de entrega/recebimento.

¢) aquisi¢do de demais equipamentos de apoio como cavalos mecénicos acoplados a
chassis de 20 (vinte) e 40 (quarenta) pés: empilhadeiras de pequena e média capacidade
e veiculos utilitarios.

[II - Sistemas de Informagoes:

Implantacdo de um sistema de troca eletrdnica de informacdes (EDI - Eletronic Datg
Interchange), ligado ao SISCOMEX, permitindo acesso on line e interativo parg




Autoridade Portuaria (CDRD), a Autoridade Alfandegaria. aos
exportadores/importadores. agentes de carga, clientes. etc.

[V - Outras Exigéncias

a) adotar um programa permanente de protecdo e recuperacdo do meio ambiente, tanto
em aspectos que envolvam a constru¢do como da prépria operagdo portudria.

b) aplicagdo das normas técnicas e reguladoras da seguranca e medicina do trabalho
vigentes. levando-se em consideragdo especial a movimentacdo de cargas de cardter
explosivo e/ou radioativo (cargas perigosas).

Parigrafo Primeiro - A ARRENDATARIA. no prazo maximo de 3 (irés) meses
deverd desenvolver € submeter a aprovacao da CDRJ o projeto executivo e cronograma
de investimentos no TECON 1. sendo que no prazo madximo de 20 (vinte) meses, a
contar de sua aprovagdo. deverdo ser executadas as obras civis respectivas € a
contratagdo e aquisicdo dos equipamentos, alguns dos quais. em fun¢do dos
entendimentos a serem mantidos com a CDRJ, poderdo ser encomendados
antecipadamente.

Paragrafo Segundo - As instalacdes. em geral. deverdo ser projetadas obedecendo as
normas de seguranga constantes do “Manual de Especificagbes Técnicas sobre
Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho” e padres construtivos e técnicos
enquadrados nas Normas, Especificagdes, Métodos Padronizados, Terminologia e
Simbologias (NB. EB, MB. PB, TB e SB) estabelecidos pela Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, adotados para a drea objeto deste Contrato.

Paragrafo Terceiro - Os projetos construtivos das obras civis identificadas no inciso |
desta Cldusula deverdo ser submetidos a apreciagio da CDRJ antes de iniciados.
cabendo 4 CDRJ manifestar-se quanto a cada projeto no prazo maximo de 1 (um) més
ntado da data de seu recebimento. manifestando sua concordincia ou., em caso
.iurdrio, deverd fundamentar a decisdo de desaprovagio, concedendo prazo maximo
de 1 (um) més para sua reapresenta¢do. As obras somente poderdo ser iniciadas apds a
aprovagio final do projeto executivo pela CDRJ.

Paragrafo Quarto - Deverdo ser submetidas a aprovagdo da CDRJ todas e quaisquer
alteracées ou modificagdes que devam ser procedidas nas obras. construgdes e
instalagdes implantadas na area arrendada.

DO TRABALHO PORTUARIO

CLAUSULA SEXTA - O trabalho portudrio, necessario a consecu¢do do objeto deste
Contrato, deverd ser realizado por trabalhadores portudrios. devendo as respectivas
requisi¢Oes ser efetuadas pela ARRENDATARIA nos termos da Lei.

Paragrafo Primeiro - O trabalho portudrio poderd ser executado por empregados com
vinculo empregaticio a prazo indeterminado, nos .:rmos do Artigo 26 da Le&i ny
8.630/93.
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Parigrafo Segundo - Na impossibilidade de atendimento das requisi¢des referidas no
caput desta Cldusula, a ARRENDATARIA deverd submeter essas requisi¢oes 2 CDRJ,
antes da adog¢do de qualquer outra alternativa. devendo esta manifestar-se
tempestivamente. de forma a que a operac¢do nio sofra solu¢do de continuidade.

Paragrafo Terceiro - Os empregados técnicos e administrativos poderdo ser
vinculados 8 ARRENDATARIA e/ou a Operadora Portudria.

DOS FINANCIAMENTOS DAS OBRAS

CLAUSULA,SETIMA - Serd de unica e exclusiva responsabilidade e 6nus da
ARRENDATARIA a obten¢ido e quitagdo de todos os financiamentos necessdrios ao
pleno atendimento do objeto deste Contrato.

DA EXECUCAO DAS OBRAS

CLAUSULA OITAVA - E assegurado 3 ARRENDATARIA o direito & modernizagdo,
€ ao aperfeicoamento, respeitados os limites das areas arrendadas., dependendo de
aprovacdo da CDRIJ. inclusive no que se refere a eventuais alteragdes dos projetos
CONStrutivos.

Paragrafo Primeiro - A responsabilidade tnica e exclusiva pelas obras e servigos a
serem realizados por conta do arrendamento ou por sua inoportuna ou inadequada
execugdo é da ARRENDATARIA, cabendo-lhe responder por eventuais prejuizos
causados & CDRJ ou a terceiros. Para tanto. a ARRENDATARIA deverd prever, em
seus planos de custeio, a contratacdo dos pertinentes seguros, conforme previsto na
Cldusula Quadragésima deste Contrato.

Paragrafo Segundo - Ao término de qualquer obra. a ARRENDATARIA deverd
apresentar 2 CDRJ desenhos “‘como construido™ (““as built™) das citadas obras. sejam
elas de cunho civil, mecénico ou elétrico. tais como sondagens geoldgicas. desenhos de
topografia e diagramas.

Paragrafo Terceiro - A ARRENDATARIA se obriga a reparar. corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as obras e servigos
realizados por esta a partir de assinatura deste Contrato de Arrendamento, em que se
verifiquem vicios. defeitos ou incorre¢des. conforme solicitagdo da CDRI.

DOS PRECOS

CLAUSULA NONA - Por forca do presente Contrato, a ARRENDATARIA pagard a
CDRJ o pre¢o do ARRENDAMENTO, no valorde RS ........ , da seguinte forma:

[- uma parcela inicial. no valorde R§ ... . Ja recebida;

II - 276 (duzentas - setenta e seis) parcelas mensais de R$ 586.153.10
(quinhentos € oitenta ¢ = 5 mil, cento e cinquenta e wés reas € dez centavos) cada,
vencendo-se a primeir:  -cela no final do 25° més apés a zntrega do TECON 1 a

ARRENDATARIA ob:.++ do o disposto na Cldusula Décima Primeira — Do Reaju?@f



I - @ quantia de R$ 10,00 (dez reais) por contéiner e R$1.00 (um real) por
veiculo movimentados no TECON 1. acima das MMC estipuladas no Paragrafo

Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro - A Movimentagdo Minima Contratual MMC, cujo pagamento €
garantido pela ARRENDATARIA, ecis que serviu de base a fixacdo do pre¢o minimo, €

a seguinte:

a) movimentacdo de cont€ineres

ANO MMC*
1° 50
2° 102
3° 133
4° 168
5° 208
6° 254
7° em diante 300

*milhares de contéineres por ano

b) movimentagao de veiculos

ANO MMC*
1° 60.000
2° 100.000
3° 105.000
4° 110.250
5° 115.763
6° 121.551
7° 127.628
8° 134.010
9° 140.710
10° 147.746
11° 155.133
12° 162.889
13° 171.034
14° 179.586
15° 188.565
16° 197.993
17° 207.893
18° 218277
19° 220"
20° 240
21° 257 [




22° 265.330
23° 278.596
24° 292.526
25° 307.152

* em veiculos por ano

Paragrafo Segundo - A movimentagio de contéineres de transbordo ndo € considerada
na remuneragdo da CDRJ.

Paragrafo Terceiro - A dgua e a energia elétrica consumidas para atendime:ito a area
arrendada serdo fornecidas pela CDRJ. pagando a ARRENDATARIA o que for devido,
de conformidade com os pregos vigentes na data do respectivo faturamento. Caso a
CDRJ nao possa efetuar esse fornecimento, autorizard a instalagdo, pela
ARRENDATARIA. de ramais préprios de fornecimento de dgua e energia elétrica. a
serem utilizadas na drea arrendada. independentemente das redes utilizadas pela CDRJ,
ficando o pagamento desta instalacio e do respectivo consumo a cargo, unica e
exclusivamente. da ARRENDATARIA.

Parsgrafo Quarto - A ARRENDATARIA pagard. também, quaisquer outros servi¢os
que requisitar a CDRJ. de acordo com os itens pertinentes da respectiva tabela vigente.
homologada pelo Conselho de Autoridade Portudria — CAP.

Paragrafo Quinto - Caso a ARRENDATARIA pretenda movimentar outras cargas
- ¢ ndo veiculos e contéineres, na drea do TECON |. ser-lhe-4 cobrada parcela
suplementar do preco em valor a ser fixado oportunamente pela CDRJ em virtude da
especificidade da carga movimentada.

Paragrafo Sexto - Os usudrios que utilizarem o acesso aquavidrio ao TECON |
estardo sujeitos ao pagamento do valor equivalente a 10% (dez por cento) da tarifa
constante da Tabela | (Utilizagdo de Acesso Aquavidrio) da Tarifa Portudria vigente.
homologada pelo Conselho de Autoridade Portuaria dos Portos do Rio de Janeiro,
Sepetiba, Forno e Niter6i - CAP.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

CLAUSULA DECIMA - As parcelas do preco serdo liquidadas da seguinte forma:

I - as parcelas mensais referidas no inciso II da Cldusula Nona deverao ser pagas no
ultimo dia ttil de cada més de vigéncia do contrato:

II - as quantias referidas no inciso III serdo recolhidas semenstralmente. calculando-se a
estimativa semestral dos quantitativos anuais constantes do pardagrafo primeiro da
Cldusula Nona, divididos por 2. procedendo-se a ajuste ao final de cada ano.

[II - as quantias devidas por for¢ca da aplica¢do do pardgrafo auinto da Claysula Nona
serao pagas na forma do aue estipular o ato de autorizagao respectivo.
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Maragr..  “rimeiro - Ocorrendo atraso na liquidagio de qualquer obrigagao
pe.. ‘~in ustabelecida neste Contrato, o débito apurado sera acrescido do valor
correspondente a variagdo da TR pro-rara. mais juros de 1% (um por cento) ao més.
nos temos da legislacio vigente. sem prejuizo das demais penalidades previstas neste
Instrumento.

Paragrafo Segundo - A cobranca de qualquer importincia devida e ndo liquidada pela
ARRENDATARIA far-se-4 através de processo de execug¢do judicial, sempre que as
vias amigdveis ndo surtirem efeito.

Paragrafo Terceiro - Para todos os fins de direito, ficari a ARRENDATARIA
responsdvel pelo pagamento das obrigacdes estabelecidas neste Instrumento,
respeitados os limites para reajuste e os prazos estabelecidos para liquidagdo de débitos.

Paragrafo Quarto - Eventuais contestagdes ou devolugbes de faturas devem ser
detalhadamente fundamentadas e serdo aceitas pela CDRJ somente mediante depdsito.
pela ARRENDATARIA. na Tesouraria da CDRJ e sempre nos prazos estabelecidos,
dos valores por ela considerados corretos.

DO REAJUSTE

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Os valores indicados ou citados neste
“2nt0. obedecida a legislacdo vigente a época. serdo reajustados:

L- Os valores indicados nos itens II e III da Cldusula Nona. de acordo com a
varia¢io do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), calculado pela fundagdo
Getilio Vargas (FGV), pela aplicacdo da férmula abaixo, com periodicidade igual a
minima definida na legislagao:

V= R1:Io
lo

onde:

V- o valor do reajustamento procurado;

R - € o valor a ser reajustado;

Io - € o indice inicial, correspondente ao més de pagamento da parcela
indicada no inciso I da cldusula nona;

[ - € oindice relativo ao més de reajuste.

IT- Os valores que remuneram os servicos prestados pela CDRJ nas mesmas
condi¢des aplicdveis a Tarifa Portudria € nas mesmas datas:

Paragrafo Primeiro - Para os fins dos reajustes de que trata o inciso I desta Cldusula,
sao adotadas as seguintes defini¢Ges:

L periodicidade: € o intervalo de tempo para aplicacdc = ~ajuste:
IL indice relativo ao més de reajuste: é o IGP-M. ~ado pela Fundacdo
Getilio Vargas — FGV, para o més em questdo; o

[1L. indice inicial: é o IGP-M, para o més da data-bas




10.

IV. data-base: € a data inicial para o cdlculo da variacdo do indice de reajuste. ou
seja. a data do pagamento da parcela indicada no inciso da cldusula nona.

~agrafe Segundo - Na hipétese do IGP-M ser definitivamente encerrado. adotar-se-
a o inaice que o suceder ou outro que reflita a real perda do poder aquisitivo da moeda.

DO PRAZO DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O prazo do arrendamento € de 25 (vinte e
cinco) anos, observado o disposto na Clausula Décima Quarta.

DA CONTAGEM DO PRAZO

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O prazo do arrendamento € contado a partir da
entrega do TECON | a ARRENDATARIA.

Paragrafo Unico - Terminadas as obras a cargo da CDRJ ou antes desta data. desde
que a pedido da ARRENDATARIA. o TECON 1 serd entregue mediante documento
formal, contando. desta data. os prazos estipulados para vigéncia do
ARRENDAMENTO e inicio das operagdes.

DA PRORROGACAO DO ARRENDAMENTO

JLA DECIMA QUARTA -0 prazo de arrendamento poderd ser prorrogado.
de comum acordo entre as partes. por um tnica vez, por prazo maximo igual ao
originalmente contratado, ou seja, 25 (vinte € cinco) anos. mediante solicitagdo por
escrito da ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA deverd requerer a prorrogagdo do
arrendamento. pelo menos. 60 (sessenta) meses antes de findar sua vigéncia,
entendendo-se. se nao o fizer, que nao pretende a prorrogacao referida.

Paragrafo Segundo - A CDRJ levard em considera¢do. na andlise do pedido de
prorrogagdo, o desempenho da ARRENDATARIA, mediante avaliagio do
cumprnimento das metas previstas, relativas a operagdo, qualidade. atendimento aos
usudrios, meio-ambiente € as assumidas pela ARRENDATARIA neste instrumento.

Paragrafo Terceiro - Os valores a serem pagos a CDRJ serdo definidos com base nas
condigdes de mercado, a época da prorrogagio.

Paragrafo Quarto - As condigdes de renovagdo serdo negociadas entre a
ARRENDATARIA e a CDRJ. a partir do requerimento.

DO INICIO DA OPERACAO DO TECT™ 1
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - A ARRENDATARIA iniciard a operacio do
TECON | no prazo maximo de 8 meses a contar da sua entrega, nos termos do
pardgrafo inico da Cldusula Décima Terceira.

DA QUALIDADE DA OPERACAO

CLAUSULA DECIMA SEXTA - A ARRENDATARIA se obriga, no prazo maximo
de 3 (trés) anos. a contar do inicio das operagdes. a obter € a manter o certificado ISO
9002 — Sistema de Qualidade — Modelo para Garantia da Qualidade em Produgao,
Instalagdo e Servigos Associados. relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as
demais normas de qualidade que vierem a ser determinadas pelas autoridades
competentes.

Paragrafo Unico - Para os 5 (cinco) primeiros anos de vigéncia do Contrato, a
ARRENDATARIA deverd apresentar a CDRIJ os seus padrées indicadores e metas de
qualidade para a prestagao dos servicos objeto deste Instrumento.

DO CONTROLE DA MOVIMENTACAO NO TECON 1

CLAUSULA DECIMA SETIMA - A ARRENDATARIA se obriga a fornecer a
CDRI, no prazo de 5 (cinco) dias (teis, contados da data da efetivagdo do fechamento
de cada navio. informagdes detalhadas acerca da quantidade de contéineres. veiculos ou
outras cargas movimentados e/ou estocados na drea arrendada, fornecendo, ainda,
fechamentos com periodicidades mensais e anuais.

DA REALIZACAO DAS OPERACOES PORTUARIAS

CLAUSULA DECIMA OITAVA - A exploragio do TECON 1 obriga a realizagio de
operacdes portudrias por Operador Portudrio habilitado, de acordo com as normas
legais. regulamentares e técnicas aplicdveis.

Paragrafo Primeiro - E obrigatério o funcionamento das operagdes do TECON |
durante 24 (vinte e quatro) horas por 7 (sete) dias por semana. durante 12 (doze) meses
por ano. salvo os casos fortuitos ou motivados por for¢a maior.

Paragrafo Segundo - A exploracdo do servico devera satisfazer as condig¢bes de
regularidade. continuidade, eficiéncia e atualidade, com gerenciamento pela
ARRENDATARIA e com comando iinico das operagdes, “do pordo ao portdo” e
“vice-versa”. A ARRENDATARIA devera prestar servico adequado a todos os
usudrios, indistintamente.

Paragrafo Terceiro - Para fins previstos no Pardgrafo Segundo desta Cldusula.
considera-se:

L regularidade: a prestagdo dos servicos nas condigdes estabelecidas neste
Contrato e nas normas té.:icas aplicdveis:

I1. continuidade: = - :uten¢do, em carater permanente. da oferta dos servigos;
I eficiéncia: a €=~ a0 das operagdes portudrias e dos servigos de acordo c9
as normas técnicas ar.-...eis em padrdes satisfatérios, que busquem. em c

A
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rern..nonte. a exceléncia. e que assegurem. qualitativa € quantitativamente. o
~nunento dos objetivos e das metas do arrendamento: e
atualidade: a modernidade das técnicas. dos equipamentos e das instalagdes e a
sua . » ;30 € manuten¢do. bem como a melhoria e a expansdo do servi¢o, na
medida aas necessidades dos usudrios.

Paragrafo Quarto - A produtividade nas opera¢des de cais contard com equipamentos
e logistica para movimentagao igual ou superior a 20 contéineres/hora/portéiner. nos
dois primeiros anos e 25 contéineres/hora/portéiner, a partir do terceiro ano de operacao
de cada portéiner. com uma caréncia de 6 (seis) meses apds o inicio das operagdes,
inclusa no periodo inicial de dois anos, sob pena de extingdo deste Contrato.

DAS OPERACOES EM SITUACAO DE EMERGENCIA

CLAUSULA DECIMA NONA - A CDRIJ. em casos de emergéncia ou de calamidade
publica. enquanto caracterizada urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos
ou comprometer a seguranca de pessoas, obras, servigos, equipamentos € outros bens,
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da situagio
emergencial ou calamitosa. bem assim para atender situagOes de emergéncia que
ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ao consumo e uso da
populacdo. podera determinar 8 ARRENDATARIA a movimentacdo e armazenamento
de mercadorias provenientes ou destinadas ao trifego aquavidrio. enquanto perdurar a
situagdo de emergéncia ou calamidade piiblica.

Parigrafo Unico - Para os fins previstos no caput desta Clausula. a
ARRENDATARIA serd ressarcida pelos servigos prestados e operagdes portudrias
realizadas diretamente pelos proprietdrios ou consignatdrios das  mercadorias
movimentadas ou armazenadas conforme acordo entre as partes. Na hipotese de nao
haver o acordo, o ressarcimento se fard pelos pre¢os médios praticados. na ocasido. em
rtos equivalentes.

DA EXCLUSIVIDADE

CLAUSULA VIGESIMA - E assegurada a ARRENDATARIA exclusividade na
realizagdo de operagdes portudrias na drea arrendada.

DA ASSUNCAO DE RISCOS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - A ARRENDATARIA assumird. em
decorréncia deste Contrato. integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao
ARRENDAMENTO.

DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DA CDRJ

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Sio atribui¢des da CDRJ:

[- fiscalizar. permanentemente. o fiel cumprimeny as obrigacpes da
ARRENDATARIA, das leis. dos regulamentos do Porto e do (. :..rato;



13.

Ii - aplicar as penalidades regulamentares e contratuais:
111 - extinguir o Contrato de Arrendamento. nos casos nele previstos:
IV - fiscalizar permanentemente as operagdes objeto deste Contrato. zelando pela

qualidade. seguranca e o respeito ao meio ambiente;

V- assumir as responsabilidades decorrentes de atos ou fatos relativos ao
ARRENDAMENTO, anteriores a data de assinatura do Contrato de Arrendamento

VI - manter em condi¢des de navegabilidade o canal de acesso ao porto;

VII-  garantir a manuten¢do da profundidade de projeto de 14,5 m (quatorze e
meio) metros nos bercos da atracacdo e no canal de acesso:

VIII - intervir na execugdo das obras e servigos. com o fim de assegurar direitos de
terceiros eventualmente prejudicados, com interdigdo, inclusive, da drea arrendada.

DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - Incumbe 8 ARRENDATARIA:

cumprir € fazer cumprir as cldusulas contratuais e as normas regulamentares
-.zndamento:

II - realizar as operagdes portudrias com observdncia das normas legais,
regulamentares e técnicas aplicdveis;

III - manter em dia o inventario e o registro dos bens vinculados ao arrendamento:;

IV - permitir aos encarregados da fiscalizacdo o livre acesso as obras,
equipamentos, instalagdes. dreas e operagdes:

V- prestar as informagdes de interesse da Autoridade Portudria e das demais
Autoridades, inclusive as de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de
mobilizagio, conforme previsto em lei;

VI - zelar pela integridade dos bens vinculados ao Contrato de Arrendamento;

VIl-  dotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessdrias a fiscalizagdo
aduaneira de mercadorias. veiculos e pessoas, inclusive as recomendagbes das
respectivas autoridades;

VIII - apoiar a a¢o das autoridades e representantes do Poder Publico, em especial
da policia, dos bombeiros, da defesa civil. da saide e do meio ambiente:

IX- zelar pela prote¢do dos recursos naturais ¢ ecossistemas, respondendo pela
obtencdo das eventuais licencas exigidas pelos agentes de prote¢do ambiental n
vigéncia do contrato de arrendamento;
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submeter. previamente, 3 CDRJ a desativagdo e a baixa de bens reversiveis
Vi 1tados ao arrendamento:

XI - « .. .ar, aplicar e gerir os recursos financeiros necessdrios a consecugdo dos
objetivos deste Contrato:

XII-  estimular a produtividade da mao-de-obra. dos equipamentos e das instalagdes,
ao longo da vigéncia do arrendamento.

DAS RESPONSABILIDADES DA ARRENDATARIA PERANTE A CDRJ E
TERCEIROS

~Y AUSULA VIGESIMA QUARTA - A ARRENDATARIA ¢ responsavel pelos
+ges trabalhistas. previdencidrios. fiscais e comerciais, resultantes da execucdo do
Contrato de Arrendamento.

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA responderd. nos termos da lei, por
quaisquer prejuizos causados a CDRJ ¢ a terceiros no exercicio da execucdo das
atividades do arrendamento. ndo sendo imputdvel 2 CDRJ qualquer responsabilidade.
direta ou indireta.

Parigrafo Segundo - A ARRENDATARIA responde. também, nos termos da relacdo
comitente-comissdrio. pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que contratar
para a execuc¢do das atividades vinculadas ao arrendamento.

DOS CONTRATOS DA ARRENDATARIA COM TERCEIROS

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Sem prejuizo das responsabilidades previstas
neste Contrato, a ARRENDATARIA poderd contratar com terceiros o desenvolvimento
de atividades inerentes, acessdrias ou complementares ao arrendamento, bem como a
implantacdo de projetos associados, desde que ndo comprometam 0S COMpPromissos
assumidos por este Contrato nem ultrapassem o prazo do arrendamento.

Paragrafo Primeiro - Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os
terceiros a que se refere o caput desta Clusula reger-se-d0 pelas normas de direito
privado aplicdveis e, quando for o caso, pela legislagdo trabalhista. ndo se
estabelecendo qualquer relagdo juridica entre esses terceiros e a CDRJ.

Paragrafo Segundo - A execucdo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA
com terceiros pressupde o cumprimento das normas legais, regulamentares €
contratuais do arrendamento.

Paragrafo Terceiro - Constitui especial obrigacdo da ARRENDATARIA zelar para
que nos seus Contratos com terceiros, com objetc integrado as atividades do
arrendamento.  sejam  “gorosamente observadas .18 deste Con de
Arrendamento e demai:  mas legais. regulamentares : .~ ~::as aplicdveis.
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DA ¢ 3TENCAO DE LICENCAS

JUSULA VIGESIMA SEXTA - Caberd 8 ARRENDATARIA obter. dos 6rgios
publicos. (das as licencas e autorizagGes necessdarias a execugdo das obras e
operagdoes do TECON 1, objeto deste instrumento a partir de sua assinatura.

DA PROTECAO AMBIENTAL

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - A ARRENDATARIA se obriga a cumprir o
disposto na legislacdo federal, estadual e municipal, no que pertine a maténia de
protecdo ambiental, referente as suas obrigacdes assumidas por este Contrato de
Arrendamento.

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA enviard 4 CDRJ. além do que a mais lhe
for solicitado por esta. para atendimento de exigéncias feitas pelos orgdos competentes,
relatorios sobre:

r- ns eventuais impactos ambientais provocados em decorréncia das obras
. das operacOes portudrias realizadas na vigéncia do contrato, pela

1 ARIAG
Il - as acOes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos eventuais impactos

ambientais provocados;

I - os impactos ambientais previstos e as subsequentes medidas de mitigacdo e
COompensagao,
IV - os danos ao meio ambiente, sempre que ocorrerem.

Pardgrafo Segundo - A ARRENDATARIA se obriga ainda a, no prazo maximo de 2
(dois) anos, apds o inicio das operacdes. a obter e manter o certificado ISO 14000,
relativo ao objeto deste Instrumento, implantando as demais normas que vierem a ser
determinadas pelas autoridades competentes.

DA FISCALIZACAO

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - A CDRJ exercerd, por meio de seus 6rgios
competentes., em cardter permanente, a fiscalizagdo do fiel cumprimento do Contrato de
Arrendamento.

Paragrafo Primeiro - A CDRJ exercerd a fiscalizacdo com amplos poderes junto a
ARRENDATARIA, para a verificacio de sua administracdo, recursos técnicos,
econdmicos e financeiros.

Paragrafo Segundo - A CDRJ notificari a ARRENDATARIA de quaisquer
irregularidades apuradas, concedendo-lhe prazos para que sejam sanadas. sob pena de
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incorre. - : penalidades previstas neste Contrato de Arrendamento. em caso da ndo
re. “larizag.o.

Paragrato Terceiro - O exercicio da fiscalizagdo pela CDRJ ndo exclui ou reduz a
responsabilidade da ARRENDATARIA pela fiel execugdo deste Contrato de
Arrendamento.

Paragrafo Quarto - A ARRENDATARIA ficard sujeita. ainda. & fiscalizagdo a ser
exercida pelas autoridades aduaneiras, sanitdrias, de saude ¢ outras legalmente
constituidas. no &mbito de suas respectivas atribuig¢des.
DA INEXECUCAO E DA RESCISAO

T+ YICUSIMA NONA - A CDRJ poderd rescindir o Contrato de

- vm casos de violagdo grave. continua e ndo sanada ou nao sandvel das

oorigagoes da ARRENDATARIA. bem como nos demais casos previstos neste
Contrato e nas seguintes situagoes:
[- desvio do objeto contratual pela ARRENDATARIA:;
I - dissolucio da ARRENDATARIA;
III - declaragao de faléncia ou requerimento de concordata da ARRENDATARIA;

v - subarrendamento ou transferéncia do arrendamento;

V- inadimplemento. por trés meses consecutivos. de qualquer dos pagamentos a
que se obrigou a ARRENDATARIA;

VI- interrupg¢do da operacdo do TECON | sem causa justificada:

VII-  identificacdo de operagdes portudrias realizadas com infringéncia das normas
legais e regulamentares aplicdveis:

VIII - descumprimento de decisdes judiciais;
IX - ocupagdo ou utilizacdo de drea, além daquela estabelecida neste instrumento;

X- ocorréncia do estabelecido no Pardgrafo Primeiro da Clausula Trigésima deste
Contrato, observado o disposto em seu Pardgrafo Segundo. bem como retomada da area
arrendada para atendimento de exigéncia do interesse publico.

Paragrafo Primeiro - A rescisdo do Contrato de Arrendamento nas hipdteses previstas
no capur desta, excegdo feita, neste ultimo caso, as disposi¢des do inciso X, devera ser
precedida da verficacd - da inadimpléncia da ARRENDATARIA em procesgo
administrativo, assegura: lireito de ampla defesa.
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Pavevrofo Segundo - Ndo serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia
antes de comunicados 3 ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos
contratuais referidos neste Contrato. dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze) dias
corridos para corrigir as falhas das transgressdes apontadas. findo o qual, ndo tendo
sido sanadas completamente as irregularidades, nova, idéntica e dltima comunicagio
serd feita concedendo-se 0 mesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

Paragrafo Terceiro - Instaurado o processo administrativo € comprovada a
inadimpléncia da ARRENDATARIA, a rescisdo serd declarada por ato da autoridade
competente da CDRIJ. independentemente de indenizagdo prévia calculada no curso do
processo.

Paragrafo Quarto - A indeniza¢do de que trata o Pardgrafo anterior serd devida para
cobrir os custos de aquisi¢io dos bens reversiveis ndo depreciados. descontado, quando
for o caso. o valor das multas contratuais e os danos causados pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Quinto - O Contrato de Arrendamento poderd ser rescindido por iniciativa
da ARRENDATARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela CDRJ,
mediante agdo administrativa ou judicial especialmente intentada para esse fim. com o
estabelecimento de eventuais indenizacdes cabiveis.

DAS CAUSAS JUSTIFICADORAS DA INEXECUCAO

CLAUSULA TRIGESIMA - A inexecugdo do Contrato de Arrendamento, resultante
sor¢a maior, de caso fortuito, de fato do principe, de fato da Administra¢do ou de
interferéncias imprevistas que retardem ou impegam a execugdo parcial ou total do
ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execugdo das obras ou servigos. assim como
pelo descumprimento das obrigagoes emergentes do Contrato de Arrendamento. desde
que tais fatos sejam devidamente justificados e comprovados pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Unico - Diante da ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas
nesta Cldusula as partes acordardo se haverd lugar a reposi¢do do equilibrio econémico
e financeiro do Contrato de Arrendamento. nos termos previstos neste Contrato. ou,
caso a impossibilidade de cumprimento do mesmo se torne definitiva ou a reposi¢io do
equilibrio econémico e financeiro se revele excessivamente onerosa as partes,
proceder-se-a a rescisdo do Contrato de Arrendamento.

DAS PENALIDADES

CLASULA TRIGESIMA PRIMEIRA - A ARRENDATARIA, deixando de cumprir
quaisquer cldusulas deste Instrumento Contratual ou infringindo disposi¢des legais
vigentes. estard sujeita a multa de até 10% (dez por cento) da somatéria das parcelas
indicadas no inciso II da Cldusula Nona. devidas no periodo de 12 meses.

Paragrafo Unico - As penalidades aqui estabelecidas ndo excluem outras previstas
neste Contrato ou em Lei, nem a responsabilidade da ARRENDATARIA por perdas ¢
danos que causar a CDRIJ e/ou a terceiros, em conseqiiéncia de inadimplemengo
contratual.
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DA INTERVENCAO

CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA - A CDRJ poderd intervir no
ARRENDAMENTO, com o fim de garantir a prestacdo do servi¢o, nos termos
definidos no Pardgrafo Terceiro da Clausula Décima Oitava deste Contrato, bem como
o fiel cumprimento das normas contratuais. regulamentares € legais pertinentes.

Paragrafo Primeiro - A intervenc¢do far-se-4 apds esgotadas as demais medidas
assecuratdrias dos direitos da CDRJ e previstas neste Contrato ¢, por ato proéprio da
CDRI, que conterd a designacdo do interventor. o prazo da intervengio, os objetivos e
limites da medida.

Paragrafo Segundo - Declarada a intervencdo. a CDRJ devera, no prazo de 30 (trinta)
dias, instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes da
medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

Paragrafo Terceiro - Se ficar comprovado que a interven¢do ndo observou os
pressupostos legais e regulamentares serd declarada sua nulidade. devendo o servigo ser
imediatamente devolvido 2 ARRENDATARIA, sem prejuizo de seu direito a
indenizacio.

“aarto - O procedimento administrativo a que refere o Pardgrafo Segundo
-zra ser concluido no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
.iaerar-se invdlida a intervencao.

Paragrafo Quinto - Cessada a intervengio, se nio for extjnto o ARRENDAMENTO, a
administra¢ao do servico sera devolvida a ARRENDATARIA. precedida de prestagao
de contas pelo interventor. que respondera pelos atos praticados durante a sua gestdo.

DA EXTINCAO DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - Extingue-se o arrendamento por:

[- advento do termo contratual;

II - rescisdo:

II - retomada da drea arrendada;

IV - anulagio da Licitagao;

V- faléncia ou extingio da ARRENDATARIA.

Paragrafo Primeiro - Extinto o ARRENDAMENTO, retornam a CDRJ os direitos
dele decorrentes. com reversdo dos bens vinculados ao mesmo. ainda n3o amortizados
ou depreciados. desde que tenham sido realizados com a prévia aprovagio da C
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~ Segundo - A CDRJ procederd aos levantamentos, avaliagdes e liquidagdes
. . no prazo de 90 (noventa) dias contados da extingio do arrendamento, salvo
na inpuiese de advento do termo contratual. quando essas providéncias deverdo ser
adotadas coin antecedéncia.

Paragrafo Terceiro - Dar-se-d retomada da drea arrendada sempre que, durante o
prazo do Contrato. o interesse publico assim o exigir, com pagamento prévio de
eventual indenizac¢do que for devida.

Paragrafo Quarto - A anulac¢do da Licitagdo, da qual resultou o presente Contrato de
Arrendamento, decidida em processo administrativo ou judicial, serd determinante da
extingdo do Contrato, com apuragdo dos débitos e indenizagOes reciprocas que
eventualmente forem devidas, sua compensagio e liquidagdo do saldo.

Paragrafo Quinto - Extinto o Contrato, haverd imediata assungdo do TECON | pela
CDRJ ou pela nova Arrendataria. se houver. procedendo-se avaliagdes e liquidagoes
eventualmente necessdrias.

Paragrafo Sexto - As instalacdes portudrias do TECON | deverdo estar livres e
desembaragadas de qualquer outro bem que nio seja afeto as benfeitorias usuais do
arrendamento e se encontrarem em perfeitas condi¢des de conservagdo, comprovada
por atestid.e teenico da CDRJ.

‘~ragrafo Sétimo - Na hipétese de nio ser procedida a entrega do TECON 1 a CDRJ,
o valor da remuneragdo mensal do arrendamento serd aumentado. automatica e
independentemente de qualquer notificacdo, em 50% (cinquenta por cento), ficando
ainda a ARRENDATARIA sujeita ao pagamento de uma multa didria de 1% (um por
cento) do valor jd aumentado. a partir do més subsequente ao da extingdo do Contrato.
até a efetiva e integral retirada da ARRENDATARIA.

Parigrafo Oitavo - A devolugdo do TECON 1 a CDRJ. qualquer que seja o motivo,
implica na liquidag¢do, pela ARRENDATARIA, dos débitos com seus fornecedores de
dgua e energia elétrica.

Paragrafo Nono - Ocorrendo o término antecipado do ARRENDAMENTO, resultante
de acordo entre as partes, o instrumento de distrato deverd conter regras claras e
pormenorizadas sobre a indenizacdo dos bens revertidos ainda n@o depreciados ou
amortizados com a compensa¢io de eventuais débitos e multas devidas pela
ARRENDATARIA.

DOS BENS QUE INTEGRAM O ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - Integram o arrendamento, para o efeito de
reversdo na extingdo deste Contrato, as instalagdes portudrias existentes na area
arrendada, os bens ou instalagdes que forem incorporados pelo cumprimento do
disposto na Cldusula Quinta. assim como outros que vierem a ser realizageg pela
ARRENDATARIA.




20.

Paragrafo Primeiro - A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos
bens que integram o ARRENDAMENTO, ficando a alienagdo ou oneragao, por
qualquer forma. dos referidos bens. sujeita a prévia autorizagdo da CDRJ.

Paragrafo Segundo - A ARRENDATARIA se obriga a informar a CDRJ e as
autoridades publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha
conhecimento em razio das atividades objeto deste arrendamento.

Paragrafo Terceiro - Revertem a CDRJ, automaticamente, no final do
.RRENDAMENTO: obras civis, equipamentos de grande porte. sistemas de
comunicagdo e de informatica, instalagdes elétricas e de comunicagdo de dados, sistema
de controle e de segurancga, existentes, além de todas as instalagdes portudrias
construidas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste Contrato.

Paragrafo Quarto - A reversio dos bens far-se-4 com pagamento, pela CDRJ, das
parcelas dos custos de aquisicdo de equipamentos e custos da constru¢do das
instalacdes da ARRENDATARIA, ainda ndo amortizados ou depreciados. desde que
tenham sido realizados com a prévia aprovacdao da CDRJ.

Paragrafo Quinto - Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagdo da ARRENDATARIA, nio
podera ser procedida a partilha do respectivo patriménio social sem que a CDRIJ ateste,
por meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de 6nus. ou sem
que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a CDRIJ.

Paragrafo Sexto - Na extin¢do do arrendamento serd procedida uma vistoria dos bens
que integram o arrendamento. para os efeitos previstos neste Contrato. e lavrado um
“Termo de Reversio de Bens” sob a guarda da ARRENDATARIA ou integrados ao
arrendamento. com indicagdo detalhada do estado de conservagdo dos mesmos.

Paragrafo Sétimo - A transferéncia dos bens por ocasio de sua reversdo a CDRJ serd
realizada mediante “Termo™ assinado por representante da CDRJ ¢ por representante
legal da ARRENDATARIA.

Paragrafo Oitavo - Os bens deverdo ser mantidos em condi¢des normais de uso, de
forma que, quando de sua entrega 4 CDRJ, se encontrem em perfeito estado, exceto
pelo resultado normal do processo de deteriorac¢o.

Paragrafo Nono - Caso a entrega dos bens para a CDRIJ nao se verifique nas condi¢des
exigidas no Paragrafo anterior, a ARRENDATARIA indenizard a CDRJ. devendo a
indenizagdo ser calculada nos termos legais. preferencialmente mediante acordo entre
as partes.

DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - A ARRENDATARIA se obriga ao
pagamento dos prémios :* a manter em vigor. a partir da data de assinatura deste
Contrato, as ap6lices de * ruro necessdrias para garantir uma efetiva cobertura para
todos os riscos inerente: ARRENDAMENTO - bens e pessoas -, inclusive contra
terceiros, devidamente .. izadas, de acordo com a legisla¢do aplicavel.
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Paragrafo Primeiro - Para garantia do fiel cumprimento das cldusulas e condigdes
deste Contrato de Arrendamento. a ARRENDATARIA presta caugdo no valor
equivalente a trés das parcelas indicadas no inciso II da Clausula Nona. que nesta data
corresponde a R$ 1.758.459.30 (um milhdo, setecentos e cingiienta e oito mil,
quatrocentos € cinqiienta e nove reais e trinta centavos)

Paragrafo Segundo - O montante caucionado somente serd devolvido ou liberado apds
o término ou a rescisdo deste Contrato e depois de liquidados eventuais débitos dele
oriundos. tudo sem responsabilidade da CDRIJ por qualquer compensagéo pela mora da
devolucio.

DO REGIME JURIDICO E FISCAL

CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - Este ARRENDAMENTO reger-se-4 pela Lei
Federal n° 8.630. de 193. pela Lei Federal n° 9.491. de 9 de setembro de 1997 € suas
alteragdes, pela Lei Federal n° 8.660, de 1993, e suas altera¢des, pela Lei Federal n®
8.987. de 1995, no que for aplicdvel, pelo Regulamento de Exploracdo do Porto e pelas
demais normais legais e regulamentares aplicdveis. assim como pelas cldusulas deste
Contrato.

Parigrafe Primeiro - As operacdes portudrias da ARRENDATARIA ficam sujeitas.

nas condicbes da legislacdo brasileira aplicdvel, ao regime fiscal que
. ante o periodo do arrendamento.

Paragrafo Segundo - Este Contrato regular-se-a pelas Cldusulas e pelos preceitos de

direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos

Contratos e as disposi¢des de direito privado.

DA INTERPRETACAO DO CONTRATO

CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA - As divergéncias acerca da aplicagio de

clausulas contratuais que porventura ndo puderem ser sanadas por recurso as regras

gerais de interpretacdo. resolver-se-ao hierarquicamente de acordo com os seguintes

Critérios:

I- as normas do EDITAL e respectivos ANEXOS, do qual resultou este Contrato
de Arrendamento.

II - as normas da Lei Federal n® 8.630, de 1993, prevalecem sobre quaisquer
outras;

I - as normas da Lei Federal n® 9.491. de 1997. quando aplicdveis:
v - as normas gerais da Lei Federal n® 8.987, de 1995. quando aplicdveis;
V- as normas da L¢: :deral n° 8.666. de 1993, e suas alteragoes;

VI - as cldusulas de:r < “ontrato e os seus ANEXOS:
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DA INVALIDADE PARCIAL

CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA - Caso alguma disposi¢io deste Contrato de
Arrendamento venha a ser considerada nula ou invilida e tal fato nfo afete as demais
disposicdes. estas permanecerao em vigor.

DA TRANSFERENCIA DO ARRENDAMENTO

CLAUSULA TRIGESIMA NONA - E vedado 3 ARRENDATARIA transferir o
ARRENDAMENTO, subarrendar ou por qualquer modo realizar qualquer negdcio
juridico que vise atingir idénticos resultados. sendo nulo qualquer ato praticado em
viola¢ao ao disposto nesta Cldusula.

DOS RECURSOS

CLAUSULA QUADRAGESIMA - Dos atos da CDRJ durante a execucio deste
Contrato de Arrendamento. ndo sujeitos aos procedimentos administrativos previstos
neste Instrumento, cabe recurso ao Ministério dos Transportes.

T ENCIA

- OYUADRAGESIMA PRIMEIRA - Este Contrato de Arrendamento
cirtia ¢ v, gor a partir da data de sua assinatura.

DO VALOR

CLAUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA - Para fins legais, di-se ao presente
Contrato de Arredamento o valor global estimado de R$ ( ).
DO FORO

CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA - O Foro deste Contrato € o da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. com rentincia expressa de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

Rio de Janeiro, agosto de 1998.




