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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
 
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
 

CONCORRENCIA PARA 0 ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE
 
SEPETIBA, DESTINADA ACONSTRUCAo E EXPLORACAO DE UMA
 

INSTALACAO PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO.
 

EDITAL N° 09/95 

CAPITULO I 

Das Disposicoes Preliminares 

Secao I 

Do Preambulo 

1. A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO, sociedade de 
economia mista vinculada ao Ministerio dos Transportes, com sede na Cidade do Rio 
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Acre, nO 21, daqui por diante designada 
CDRJ, na forma e com fundamento na Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, 
torna publico que fara realizar Iicita<;ao, na modalidade de CONCORRENCIA, para 
contratar 0 ARRENDAMENTO de area do Porto de Sepetiba, destinada a constru<;ao 
e explora<;ao de INSTALACAO PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO para a 
exporta<;ao de minerio de ferro, nos termos definidos neste EDITAL e seus Anexos. 

2. Esta Licita<;ao rege-se pela Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, e 
. pela	 Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas altera<;6es, assim como pelas 
demais normas legais e regulamentares aplicaveis. 

Secao II 

Da Entrega da Documentacao 

3. No dia 29 de setembro de 1995, as 10:00 (dez) horas, na sede da 
CDRJ, no endere<;o acima indicado, a COMiSsAo ESPECIAL DE L1CITACAo, daqui 
por diante designada COMISsAo, recebera das Licitantes, em Sessao Publica, os 
envelopes contendo, respectivamente, a documenta<;ao para habilita<;ao, as 
propastas tecnicas e as propostas comerciais, nos termos estabelecidos neste 
EDITAL.	 ~ 
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Se~ao III 

Do Objeto da Licita~ao 

4. Esta Licitac;ao tem por objeto 0 arrendamento de terreno localizado 
dentro da area do Porto de Sepetiba, descrito no Anexo II deste EDITAL. 

5. Nesta area de terreno a arrendataria deve construir uma INSTALACAO 
PORTU.A.RIA DE usa PRIVATIVO MISTO (art. 4°, § 2°, II, lib" da Lei n° 8.630, de 
1993), especializada na movimentac;ao, armazenagem e especializa<;ao de minerio 
de ferro; subsidiariamente, ou seja, em carater complementar as opera<;oes 
portuarias acima previstas, a arrendataria podera armazenar e movimentar outros 
graneis s6lidos. 

6. 0 conjunto destas instala<;oes, daqui por diante designado como 
TERMINAL, a ser construfdo, conservado, melhorado, ampliado e explorado pela 
arrendataria no perfodo do arrendamento, abrange a construc;ao de obras de 
atraca<;ao e acostagem, armazens, patios, vias de circula<;ao interna e outras 
edifica<;oes, assim como 0 aparelhamento do TERMINAL, nos termos definidos neste 
EDITAL. 

Se~aolV 

Das Defini~6es 

7. Sao adotadas as siglas, expressoes e termos que terao 0 significado 
que a seguir Ihes e apontado, sem prejufzo de outras inseridas neste EDITAL e seus 
Anexos ou, ainda, na legisla<;ao aplica.vel: 

a) Uniao: Uniao Federal; 

b) Estado: 0 Estado do Rio de Janeiro; 

c) area do porto: a area do Porto de Sepetiba, 
compreendida pelas instala<;oes portuarias, quais sejam, ancoradouros, 
docas, cais, pontes e piers de atraca<;ao e acostagem, terrenos, 
armazens, edifica<;6es e vias de circula<;ao interna, assim como a infra
estrutura de acesso aquaviario ao porto, canais, bacias de evoluc;ao e 
areas de fundeio mantidas pela CDRJ; 

d) Arrendataria: licitante vencedora desta Licitac;ao ou 
sociedade a ser por ela constituida, com a qual sera celebrado 0 

contrato de arrendamento previsto neste Edital; 

e) CDRJ:a concessionaria do Porto de Sepetiba, com a 
qual sera celebrado 0 contrato de arrendamento de area, para a 
execuo;ao de obras e a reaIizao;a0 de operac;6es portuar~ 
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designada 
licitat6rio; 

f) Comissao: a Comissao Permanente 
para a execu9ao deste procedimento 

de 
admi

Licita9ao 
nistrativo 

g) arrendante: a CDRJ; 

h) licitayao: a licita9ao que trata este EDITAL; 

i) Iicitante: a pessoa jurfdica ou cons6rcio de pessoas 
jurfdicas que participe desta Licita9ao; 

j) licitante potencial: a pessoa jurfdica que adquiriu 0 
EDITAL desta Concorremcia; 

I) adjudicataria: a pessoa jurfdica ou cons6rcio de pessoas 
jurfdicas ao qual sera adjudicado 0 objeto da Licita9ao; 

m) contrato de arrendamento e outras avengas: 0 contrato 
a ser celebrado entre a CDRJ e a sociedade arrendataria a ser 
constitufda pela licitante vencedora da licitayao; 

n) Poder Concedente: a Uniao, por intermedio do 6rgao 
setorial competente; 

0) autoridade portuaria: a CDRJ; 

p) obras: 0 conjunto das obras a serem construfdas pela 
arrendataria, nos termos previstos neste EDITAL; 

q) operadora portuaria: qualidade a ser atribufda pela 
CDRJ asociedade arrendataria a ser constitufda, em decorrencia desta 
Licita9ao; 

r) poder regulamentar: 0 poder inerente a determinadas 
autoridades de expedir os regulamentos do Porto Organizado na forma 
enos Iimites previstos em lei; 

s) valor do contrato: 0 pre90 do arrendamento, nele 
compreendido a remunera9ao a ser auferida pela CDRJ, em 
decorrencia do usa efetivo da infra-estrutura portuaria 
posta a disposiyao da arrendataria, inclusive de prote9ao e acesso 
aquaviario; 

t) operayao portuaria: a movimentayao e armazenagem de 
mercadorias destinadas ou provenientes de tratego aquaviario, 
realizadas no TERMINAL pela sociedade arrendataria prevista neste 
EDITAL; 

u) Terminal: 0 conjunto das instalar;6es portuarias de 
lilularidade da arrendataria, na forma previsla neste EDI~ 
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v) Projeto Conceitual de Referencia: 0 projeto constante 
do Anexo V deste Edital, contendo conceitos basicos para orientagao 
das Licitantes na elaboragao das Propostas. 

x) Projeto: 0 conjunto de elementos necessarios e 
suficientes, com nfvel de precisao adequado, para caracterizar a 
instalagao portuaria proposta e sua conformidade com as condic;6es e 
especificagoes estabelecidas neste EDITAL e em seus Anexos, assim 
como nas normas tecnicas aplicaveis. 

8. Os t1tulos dos Capftulos, Segoes e Subsegoes deste EDITAL e dos 
seus Anexos nao fazem parte da regulamentagao aplicavel a esta Licitagao ou as 
relac;6es contratuais que dela emergirao, sendo inclufdos apenas por comodidade de 
expressao. 

9. As referencias ao longo dos itens deste EDITAL, salvo se do contexto 
resultar sentido diferente, sao efetuadas para ftens do proprio EDITAL. 

Se~ao V 

Dos Anexos ao EDITAL 

10. Integram este EDITAL os seguintes Anexos: 

a) ANEXO I: Minuta do Contrato de Arrendamento; 

b) Anexo II: Memorial Descritivo da Area a ser Arrendada; 

c) ANEXO III: Plano de Zoneamento do Porto de Sepetiba; 

d) ANEXO IV: Termo de Referencia para Elaboragao da 
PROPOSTA TECNICA; 

e) ANEXO V: Projeto Conceitual de Referencia 

f) ANEXO VI: Cronograma de Execugao da Retificagao e 
Aprofundamento do Canal de Acesso Aquaviario. 

Se~ao VI 

Do Tipo de Concorrencia 

11. A CONCORRENCIA sera do tipo "tecnica e~ 
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Sec;ao VII
 

Da Justificativa do Arrendamento
 
e das Obras de Retificacao e Aprofundamento do Canal de Acesso ao Porto
 

12. A construgao de um TERMINAL para a movimentagao e a 
armazenagem de minerio de ferro e outros graneis s61idos no Porto de Sepetiba e a 
execugao das obras de retificagao e aprofundamento do canal de acesso ao Porto 
constitui iniciativa de extrema relevancia para 0 desenvolvimento do Porto, que 
permitira nao s6 os investimentos na construgao do TERMINAL, mas tambem a 
expansao das atividades das instalagoes existentes e a construgao de novas 
instalagoes portuarias. 

13. A incorporagao de expressive volume de novas cargas ao Porto 
ensejara nao s6 0 seu equilibrio economico e financeiro, como tambem a imediata 
retomada de investimentos na ampliagao da sua infra-estrutura, principalmente de 
acesso aquaviario: e que; pari passu aos investimentos privados a serem realizados 
no TERMINAL, a CDRJ investira nas obras de retificagao e aprofundamento do canal 
de acesso ao Porto (dragagem), assegurando nao s6 a viabilizagao do investimento 
privado na construgao do TERMINAL, mas sobretudo possibilitando que 
embarcagoes de grande capacidade possam demandar aos Terminais ja instalados e 
que se instalarao no futuro, aumentando, substancialmente, a competitividade do 
Porto. 

14. Neste contexto e oportuno destacar que a construgao de um 
TERMINAL com as caracterfsticas previstas neste EDITAL e a execugao das obras 
de retificagao e aprofundamento do canal de acesso ao Porto atende antigo pleito 
dos mineradores da regiao ao Sui da Cidade Belo Horizonte, Estado de Minas 
Gerais, enquanto instrumento efetivo de estimulo ao comercio exterior, em razao da 
proximidade com a regiao produtora e, por decorrencia, na diminuigao dos custos 
com transporte e aumento da competitividade do minerio de ferro produzido no Pafs. 

15. Entre as cargas futuras que serao movimentadas no TERMINAL esta 
prevista a movimentagao anual de mais de 6.000.000 de toneladas de minerio de 
ferro, ja a partir do segundo ana subsequente ao infcio das operagoes do 
TERMINAL. 

16. A opgao, portanto, do arrendamento de terreno para a construgao do 
TERMINAL e a execugao das obras de retificagao e aprofundamento do canal de 
acesso aquaviario assegurara a geragao de receitas patrimoniais e industriais para 0 
Porto e 0 apoio ao comercio exterior do Pafs. 

17. De outro lado, a adequada exploragao do TERMINAL e a execugao das 
obras do canal de acesso desencandearao um importante efeito multiplicador quanto 
a viabilizagao de novos projetos, que complementarao e ampliarao 0 alcance das 
suas operagoes do Porto, inclusive na movimentag80 de graneis agrfcolas e de carga 
geral, promovendo-se, assim, 0 desenvolvimento do Porto. 

18. A localizagao prevista para 0 TERMINAL propicia a interlioa<~ 

retaguarda imediata, onde se localizam areas disponfveis para a stoca 
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cargas, assim como a sua integrayao com 0 sistema de transporte ferroviario ja 
dispon fvel. 

19. A reestruturayao logfstica do Porto, com a execuyao, pela CDRJ, das 
obras de retificayao e aprofundamento do canal de acesso, e a construyao, pelo 
setor privado, de novas instala<;6es portuarias, representa um novo modelo de 
parceria entre os setores publico e privado, cuja principal consequencia sera a 
criayao de novos empregos, diretos e indiretos, implicando, em razao disto, em 
investimentos socialmente relevantes. 

Sec;ao VIII 

Dos Aspectos Econ6micos do Arrendamento 

20. 0 arrendamento constitui, fundamentalmente, urn projeto de 
investimento em obras portuarias, destinando-se a investidores que ten ham carga 
pr6pria e capacidade para financiar e implementar 0 projeto, capacidade tecnica para 
executar, direta ou indiretamente, as obras, e capacidade administrativa e 
empresarial para gerenciar, com exito, a explorayao do TERMINAL, nos termos 
definidos neste EDITAL. 

21. Em cornplementayao ao investimento privado e para possibilitar 0 

efetivo desenvolvimento do Porto, eliminando as atuais restri<;6es decorrentes da 
diretriz sinuosa e pouca profundidade do canal, que limita 0 acesso ao Porto de 
Sepetiba, impactando negativamente a sua economicidade e desenvolvimento, a 
CDRJ assegurara, no contrato de arrendamento, a execuyao das obras de retificayao 
e aprofundamento do canal de acesso ao Porto, atraves: 1) de recursos ja previstos 
no Oryamento Geral da Uniao, assim como 2) com recursos pr6pios da CDRJ, 
atraves da locayao, em carater exclusivo, das dragas e da tripulayao das mesmas, 
necessarias aexecuyao integral das referidas obras. 

22. 0 infcio das opera<;6es do TERMINAL s6 sera autorizado ap6s a 
conclusao das obras pertinentes ao arrendamento, nas condiyoes previstas neste 
EDITAL, exceto no que diz respeito a realizayao de opera<;6es portuarias destinadas 
a testar as instala<;6es e os equipamentos do TERMINAL. 

23. As receitas para a cobertura dos encargos da arrendataria advirao da 
explorayao do TERIVIINAL. 

Sec;aolX 

Da Constituic;ao da Empresa Arrendataria 

24. 0 contrato de arrendamento sera celebrado entre CDRJ e a licitante 
vencedora ou, a seu criterio, com empresa a ser por ela constitufda~ervara 

as normas lega;s apliciiveis e as chjusulas deste EDITAL ~ 



C{;~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre. 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

25. No caso da Licitante vencedora optar por constituir essa nova 
ernpresa, devera, antes da formaliza9ao do contrato de arrendamento e outras 
aven9as, pravidenciar a sua constitui9c30. 

26. A empresa a ser constituida devera ter seu contrale efetivo sob a 
titularidade direta da licitante vencedora, ou de sua contraladora, sem prejufzo de 
que venham a participar do referido capital terceiras interessados, desde que nao 
tenham participado da Licita9c3o, quer isoladamente, quer em cons6rcio. 

27. Caso a Licitante vencedora seja consorcio e opte pela constitui9aO de 
uma empresa para executar 0 contrato de arrendamnento nos termos facultados no 
item 24, a titularidade do contrale da maioria do capital votante e 0 exercfcio, de fato 
e de direito, do poder decis6rio para gerir as atividades da empresa arrendataria, 
devera ser exercida, exclusivamente, pela empresa Ifder do cons6rcio, devendo as 
demais empresas consorciadas participarem, necessariamente, da forma9c3o do 
capital da nova empresa, sem prejuizo de que venham a participar do referido capital 
de terceiras interessados, desde que nao tenham participado da licita9c3o, quer 
isoladamente, quer em cons6rcio. 

28. A empresa a ser constitufda devera prestar, previamente a formaliza9ao 
do contrato de arrendamento e outras aven~s, as garantias previstas nes OITAL, 
bem como ter seu objeto social restrito, exclusivamente, a explora9a do T rrninal 
nos termos do objeto deste Edital. 
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CAPITULO II 

Das Disposi~oes Gerais sobre 0 Procedimento Administrativo Licitat6rio 

Se~ao I 

Do EDITAl 

29. Este EDITAL, alem de estabelecer os procedimentos administrativos da 
Licita<;ao, regula 0 regime jurfdico do arrendamento, establecendo as normas que 
vigorarao durante todo 0 prazo do arrendamento. 

Se~ao II 

Das Duvidas sobre 0 EDITAl 

30. As Licitantes potenciais poderao requerer esclarecimentos sobre esta 
CONCORRENCIA ao Presidente da Comissao Permanente de Licitagao, daqui por 
diante denominada simplesmente COMiSSAo, situada na Rua Acre, 21, 30 andar, 
sala 304 - Centro - Rio de Janeiro - RJ, telefone 296-5151 ramal 184, fac-simile nO 
263-8207, no horario das 8:00 h as 17:00 h, em dias uteis, por carta ou via 
telegrafica (que pode incluir telex ou transmissao por fac-simile), ate 21/09/95. 

31. A COMissAo respondera por escr;to, pelas mesmas vias, com os 
esclarecimentos solicitados, ate 26/09/95. 

32. As consultas e as respostas serao transmitidas a consulente e as 
demais Licitantes potenciais, bem assim afixadas no Quadro de Avisos da CDRJ. 

Se~ao III 

Da Altera~ao do EDITAl e da Prorroga~ao da Data de Entrega da
 
Documenta~ao
 

33. Em qualquer ocasiao, antecedendo a data fixada no item 3, a CDRJ 
podera, por qualquer motivo, por sua iniciativa ou em consequencia de respostas 
fornecidas a solicitagoes de esclarecimentos, modificar 0 EDITAL , mediante a 
emissao de uma errata, que sera pUblicada no Diario Oficial da Uniao e afixada no 
Quadro de Avisos da CDRJ. 

34. Visando assegurar um prazo mlnlmo para que as Licitantes possam 
levar em conta a errata na prepara<;ao da Documenta<;ao, a CDRJ poder,a alterar a 
data fixada no item 3 deste EDITAL, prorrogando 0 prazo para a entrega da 
documenta<;ao da Licita<;ao ou reabrindo, integralmente, 0 pra "nicialmente 
estabelecido para a entrega da Documentagao, quando, inque onav Imente, a 
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altera980 afetar a formulagao das propostas, mediante a divulgagao de nova data, 
par aviso publicado no Diario Oficial da Uniao. 

Se<;aolV 

Da Impugna<;ao ao EDITAL 

35. Qualquer cidadao e parte legftima para impugnar este EDITAL por 
irregularidade, devendo protocolar 0 pedido na COMiSsAo, ate 5 (cinco) dias uteis 
antes da data estabelecida no item 3, devendo CDRJ julgar e responder a 
impugna980 em ate 3 (tres) dias uteis, sem prejuizo da faculdade prevista no § 1° do 
art. 113 da Lei n° 8.666, de 1993. 

Se<;ao V 

Da Preclusao da Via Administrativa de Impugna<;ao 

36. Decaira do direito de impugnar os termos deste EDITAL perante a 
CDRJ a Licitante que nao 0 fizer ate 0 segundo dia util que anteceder a data 
estabelecida no item 3, sem prejuizo da comunica980 de eventuais falhas ou 
irregularidades que viciariam este EDITAL, hipotese em que tal comunicagao nao 
tera efeito de recurso. 

37. A irnpugnagao feita tempestivamente pela Licitante nao a impedira de 
participar do processo licitatorio, ate 0 transito em julgado da decisao a ela 
pertinente. 

Se<;ao VI 

Do Processamento e do Julgamento da Licita<;ao 

38. A CONCORRENCIA sera processada e julgada com observancia dos 
seguintes procedimentos: 

a) abertura dos envelopes contendo a documenta980 relativa a 
habilita980 dos concorrentes, e sua apreciagao; 

b) devolu980 dos envelopes fechados aos concorrentes 
inabilitados, contendo, respectivamente, as PROPOSTAS TECNICAS e 
as PROPOSTAS COMERCIAIS, desde que nao tenha havido recurso 
ou apos sua denega98o; 

c) abertura dos envelopes contendo as 
TECNICAS dos concorrentes habilitados, desde 
prazo sem interposigao de recurso, ou tenha 
expressa, ou apos 0 julgamento dos recursos 
apreciagao; 
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d) devoluc;ao dos envelopes das PROPOSTAS COMERCIAIS 
fechados aos concorrentes cujas PROPOSTAS TECNICAS nao foram 
aceitas, desde que nao tenha havido recurso ou ap6s sua denegac;ao; 

e) abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS 
COMERCIAIS dos concorrentes cujas PROPOSTAS TECNICAS foram 
aceitas, desde que transcorrido 0 prazo sem interposic;ao de recurso, 
ou tenha havido desistelncia expressa, ou ap6s 0 julgamento dos 
recursos interpostos; 

f) verificac;ao da conformidade de cada PROPOSTA 
COMERCIAL com os requisitos do EDITAL, promovendo-se a 
desciassificac;ao das propostas desconformes ou incompatrveis; 

g) julgamento e classificac;ao das PROPOSTAS de acordo com 
os criterios de avaliac;ao estabelecidos neste EDITAL; 

h) deliberac;ao do Presidente da CDRJ, quanto a adjudicac;ao do 
objeto e homologac;ao da Licitac;ao. 

39. A abertura dos envelopes contendo a documentac;ao para habilitac;ao, 
as PROPOSTAS TECNICAS e as PROPOSTAS COMERCIAIS sera realizada 
sempre em ate publico previamente designado, do qual se lavrara ata 
circunstanciada, assinada pelos Licitantes presentes e pelos membros da 
COMiSsAo. 

40. E facultada a COMissAo ou ao Presidente da CDRJ, em qualquer 
fase da CONCORRENCIA, a promoc;ao de diligencia destinada a esciarecer ou a 
complementar a instruc;ao do processo, vedada a inciusao posterior de documento ou 
informac;ao que deveria constar originariamente da proposta. 

41. Ultrapassada a fase de habilitac;ao e abertas as PROPOSTAS 
TECNICAS ou as PROPOSTAS COMERCIAIS, nao cabe desciassificar as Licitantes 
por motivo relacionado com a habilitac;ao, salvo em razao de fatos supervenientes ou 
s6 conhecidos ap6s os julgamentos. 

42. Ap6s a fase de habilitac;ao, nao cabe desistencia das propostas, salvo 
por motivo justo, decorrente de fate superveniente e aceito pela COMiSsAo. 

43. No julgamento das PROPOSTAS COIVIERCIAIS nao sera considerada 
qualquer oferta de vantagem nao prevista neste EDITAL. 

44. Nao sera considerada, tambem, na PROPOSTA COIVIERCIAL, 
vantagem baseada nas ofertas das demais Licitantes. 

45. No caso de empate na classificac;ao final da presente licitac;ao, entre 
duas ou mais PROPOSTAS, a classificac;ao se fara por sorteiro, em at 'Iico, para 
o qual todas as licitantes serao convocadas, ap6s obedecidos 0 dis osto no 
paragrafo 2° do artigo 30 da Lei 8.666/93. 
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46. A c1assifica<;§o se dara pela ordem crescente dos valores das 
PROPOSTAS, calculados de acordo com a f6rmula prevista no item 143. 

47. Se todas as Licitantes forem inabilitadas ou todas as PROPOSTAS 
TECNICAS julgadas inaceitaveis ou todas as PROPOSTAS COMERCIAIS 
desclassificadas, a COMiSsAo podera fixar as Licitantes 0 prazo de 8 ito) dias 
uteis para apresenta<;§o de nova documenta<;§o ou de outras proposta esc imadas 
dos vfcios ou irregularidades apontadas. 
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CAPITULO III
 

DA L1CITACAO
 

Set;30 I
 

Das Condit;oes para Participat;30
 

SubSet;30 I
 

Da Aquisit;3o do EDITAL
 

48. E requisito para a participa<;§.o na Licita<;§.o que a pessoa jurfdica 
interessada adquira este EDITAL . 

49. 0 EDITAL e seus Anexos podem ser adquiridos na sede da CDRJ, a 
Rua Acre, n° 21, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, mediante 0 

pagamento da importancia de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente ao custo de 
reprodu<;§.o grafica da documenta<;§.o de Licita<;§.o. 

50. Por ocasiao da aquisi<;§.o do EDITAL a pessoa jurfdica interessada 
deve preencher 0 "Formulario de Identifica<;§.o" a ser fornecido pela CDRJ, no qual 
serao prestadas as seguintes informac;6es: 

a) nome da pessoa jurfdica interessada;
 

b) sede;
 

c) numero de inscri<;§.o no CGC/MF;
 

d) telefone, telex (se houver) e fax;
 

e) nome(s) da(s) pessoa(s) fisica(s) que representara(ao)
 
a interessada na Licita9ao. 

51. Adquirido 0 EDITAL, a pessoa jurfdica interessada passa a ser 
considerada, para os efeitos previstos neste EDITAL, como Licitante Potencial. 

52. No caso de cons6rcio, a exige!ncia formulada no item 
atendida por apenas uma das pessoas juridicas que dele participe. 
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Subsecao II 

Da Participacao Isolada ou em Consorcio 

53. Poderao participar da Licita<;ao empresas isoladas ou reunidas em 
cons6rcio, que satisfa<;am plenamente todas as clausulas deste EDITAL e a 
legisla<;ao em vigor. 

54. No caso de cons6rcio, devem ser atendidas as seguintes exigemcias: 

a) comprovagao do compromisso publico ou particular de 
constitui<;ao do cons6rcio, subscrito pelas consorciadas; 

b) indicagao da empresa responsavel pelo cons6rcio, que deve 
atender as condi<;oes de Iideran<;a previstas no item.seguinte; 

c) apresentagao dos documentos relativos a habilitagao jurfdica, 
qualificagao tecnica, qualificagao economico-financeira e regularidade 
fiscal por parte de cada consorciada, admitindo-se, para efeito de 
qualificagao tecnica, 0 somat6rio dos quantitativos de cada 
consorciado, e, para efeito de qualificagao economico-financeira, 0 

somat6rio dos valores de cada consorciada, na proporgao de sua 
respectiva participagao, ficando estabelecido, para 0 cons6rcio, um 
acrescimo de 30% (trinta por cento) dos valores exigidos para a 
Licitante individual, inexigfvel este acrescimo para cons6rcios 
compostos, em sua totalidade por micro e pequenas empresas assim 
definidas em lei; 

d) impedimenta de participagao de empresa consorciada por 
intermedio de mais de um cons6rcio ou isoladamente; 

e) responsabilidade solidaria dos integrantes, pelos atos 
praticados em cons6rcio. 

55. No cons6rcio de empresa(s) brasileira(s) e estrangeira(s), a lideran<;a 
do cons6rcio cabera a empresa brasileira. 

56. No compromisso de constituigao do consorclo deve constar, sem 
prejufzo do atendimento das exigencias previstas nos itens anteriores: 

a) a obrigagao de as empresas consorciadas manterem, ate a 
adjudica<;ao do objeto da Licitagao, a composi<;ao inicial do cons6rcio; 

b) a indicagao da empresa Ifder do cons6rcio; 

c) que a empresa Ifder do cons6rcio representara as empresas 
consorciadas no decorrer do procedimento administrativo Ii· , io, 
podendo assumir obriga<;oes em nome do cons6rcio, sem pr juizo a 
responsabilidade solidaria das empresas consorciadas; 
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d) declaragao de que caso 0 objeto da Licitagao seja adjudicado 
ao cons6rcio, as empresas consorciadas constituirao, nas condig6es 
previstas neste EDITAL , a sociedade arrendataria a que se referem os 
itens 24 a 28. 

57. A participagao da pessoa jurfdica Ifder do cons6rcio far-se-a por 
intermedio de seu representante legal ou procurador. 

58. A inabilitagao de qualquer pessoa jurfdica integrante do cons6rcio 
acarretara a automatica inabilitagao deste. 

59. 0 documento referente ao cornprornisso de constituigao de cons6rcio 
deve constar da Documentagao de Habilitagao (Envelope nO 1), de que trata este 
EDITAL , sob pena de inabilitagao. 

60. Nao podera participar da Licitagao, isoladamente ou em cons6rcio, 
empresa cujos dirigentes, responsaveis tecnicos sejam ou tenham sido ocupantes 
de cargo de diregao, assessoramento superior, assistencia intermediaria, cargo 
efetivo ou emprego na CDRJ, nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias corridos 
anteriores a data da publicagao do Aviso desta Licitagao. 

61. E vedada, tambem, a participagao isolada, nesta Licitagao, de empresa 
estrangeira. 

62. E vedada a participagao de pessoa jurfdica em regime de concordata 
ou que tenha sido declarada inid6nea por qualquer 6rgao da Administragao Publica 
direta ou indireta da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal, ou dos Municfpios ou, 
ainda, que esteja com 0 direito 'de participar de licitagao suspenso. 

63. A participagao nesta Licitagao implica na integral e incondicional 
aceitagao de todos os termos, c1ausulas e condig6es do presente EDITAL, dos seus 
Anexos e das normas que 0 integram, sem prejufzo do direito de impugnagao de que 
trata 0 item 36. 

Sec;ao II 

Dos Custos da Licitae;ao 

64. A Licitante arcara com todos os custos relacionados com a preparagao 
e apresentagao de sua documentagao; a CDRJ, em nenhuma hip6tese, sera 
responsavel por tais custos, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na 
Licitagao, ou os resultados desta. 

See;aolll 

Da Visita ao Porto 

65. A Licitante em potencial deve, obrigatoriamente, visitar e examinar 0 

sftio do arrendamento e obter para si, as suas expensas e sob sua responsabilidade 
e risco, todas as informag6es e verificag6es que possam ser necessarias ara a 
preparagao de suas propostas, nao podendo a Licitante ou, no futuro, a arr nd aria, 
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em hip6tese alguma, propor, posteriormente, modificagoes nos pregos, prazos ou 
condigoes estipuladas, alegar qualquer prejufzo ou reivindicar qualquer beneficio, 
sob a invocagao de insuficiencia de dados e/ou informagoes sobre 0 sftio do 
arrendamento. 

66. A visita ao sftio do arrendamento deve ser realizada ate 5 (cinco) dias 
antes da data estabelecida no item 3 deste EDITAL , devendo ser previamente 
comunicada a CDRJ. 

SecaolV 

Do Conteudo dos Documentos do EDITAL 

67. A Licitante deve examinar, cuidadosamente, todas as instru<;6es, 
condigoes, quadros, estudos e projetos disponfveis, documentos-padrao, exigencias, 
leis, decretos, normas, especificagoes e outras referencias citadas neste EDITAL e 
em seus Anexos. 

68. Eventuais deficiencias no atendimento aos requisitos e exigencias para 
a apresentagao da Documentagao de Habilitagao, assim como para a apresentagao 
da PROPOSTA TECNICA e PROPOSTA COMERCIAL serao consideradas de 
responsabilidade exclusiva da Licitante. 

69. Os documentos e Propostas que nao atenderem aos itos 
estabelecidos no EDITAL e seus Anexos implicarao ou 
desclassificagao da Licitante. 
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Secao V
 

Da Apresentacao dos Documentos de Habilitacao e das Propostas Tecnica e
 
Comercial
 

70. No dia. hora e local referidos no item 3 deste EDITAL, as Licitantes 
devem apresentar sua documenta<;§o, por intermedio de seu representante legal ou 
procurador devidamente habilitado ou credenciado. 

71. A documenta<;§o sera entregue ao Presidente da COMissAo, nao se 
admitindo remessa por via postal ou outro meio nao previsto neste EDITAL . 

72. A documenta<;§o sera apresentada em lingua portuguesa, datilografada 
ou impressa de forma legivel. 

73. A documenta<;§o deve ser apresentada em 3 (tres) envelopes 
(involucros) distintos, opacos, lacrados e enderegados ao Presidente da COMiSsAo. 

74.	 Os Envelopes devem conter, respectivamente: 

a) Envelope nO 1: Documenta<;§o de Habilita<;§o (uma via); 

b) Envelope nO 2: PROPOSTA TECNICA (tres vias); 

c) Envelope n° 3: PROPOSTA COMERCIAL (tres vias). 

75.	 Os Envelopes devem ter a seguinte identificagao: 

CDRJ 

EDITAL DE CONCORRENCIA N° 09/95 

ENVELOPE N° __ (identificar 0 n° do envelope e titular a 
documentagao contida, na forma referida no item anterior). 

L1CITANTE: (sua identifica<;§o, contendo denomina<;§o, 
enderego, numeros de telefone, fac-simile ou telex e nome do 
procurador). 

76. Toda a documentagao deve ser encadernada, preferencialmente em 
espiral continua. 

77. Os documentos deverao ser precedidos de um iNDICE, com a 
indica<;§o das materias e das paginas correspondentes. 

78. Todas as folhas devem ser rubricadas e numeradas, ~ndo, ao 
final, um "TERMO DE ENCERRAMENTO". ~. 
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79. as documentos solicitados devem ser apresentados em original, por 
qualquer processo de c6pia autenticada por cart6rio competente ou por servidor da 
Administrac;ao da CDRJ ou publicagao em 6rgao da imprensa oficial. 

80. A documentac;ao deve ser apresentada sem emendas ou rasuras. 

81. Devem ser apresentados, unicamente, os documentos solicitados, 
evitando-se duplicidades e a inclusao de documentos superfluos ou dispensaveis. 

82. A falta de entrega da documentagao no dia, hora e local estabelecidos 
equivalera adesistencia da participac;ao na Licitagao. 

83. As empresas estrangeiras que nao funcionem no Pais, tanto quanto 
possivel, atenderao as exigencias documentais requeridas neste EDITAL mediante 
documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados e traduzidos 
por.tradutor juramentado. 

84. A clausula "tanto quanto possive" referida no item acima, significa que 
a lei brasileira nao sera utilizada para disciplinar materia atinente a constituic;ao e 
funcionamento de pessoa juridica constituida sob a egide de ordenamento juridico de 
Estado estrangeiro perante 0 qual a Licitante tenha domicflio, ou seja, na medida em 
que a lei estrangeira exija requisitos similares ao da lei brasileira, devera ser 
promovida a prova do preenchimento dos requisitos correspondentes. 

85. No caso de inexistencia da equivalencia requerida, a empresa 
estrangeira deve declarar expressamente esta circunstancia. 

86. As empresas estrangeiras referidas no item anterior devem ter 
representac;ao legal no Brasil com poderes expressos para receber citagao e 
responder administrativa ou judicialmente. 

87. Para os fins previstos no item anterior a empresa estrangeira deve 
anexar a Documentagao de Habilitac;ao 0 documento que comprova a representayao 
legal exigida no item anterior, sob pena de inabilitac;ao do cons6rcio de que a mesma 
venha participar. 

88. As Licitantes devem examinar todas as instrugoes deste 
deixar de fornecer as informagoes ou nao apresentar documentos exigi 
EDITAL importara na inabilitagao ou desclassificagao, conforme 0 caso. 
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Secao VI
 

DA HABILITACAo
 

Subsecao I
 

Da Disposicao Geral
 

89. A Documenta<;§o de Habilita<;§o deve ser apresentada em uma (mica 
via, datilografada ou digitada em linguagem clara e objetiva, sem erros nem rasuras, 
devendo sua apresentag80 ser assinada por responsavel da Licitante ou par pessoa 
legalmente habilitada a faze-Io em nome da Licitante. 

Subsecao II
 

Da Habilitacao Jurfdica
 

90. A documenta<;§o relativa a habilitagao jurfdica consiste em: 

a) ate constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, 
devidamente registrado, em se tratando de sociedade comercial, e, no 
caso de sociedade por agoes, acompanhado de documentos de eleig80 
de seus administradores; 

b) inscrig80 do ate constitutivo, no caso de sociedades civis, 
acompanhada de prova de diretoria em exercfcio; 

c) decreto de autoriza<;§o, em se tratando de empresa ou 
sociedade estrangeira em funcionamento no Pafs, e ate de registro ou 
autorizag80 para funcionamento, expedido pelo 6rgao competente, 
quando a atividade assim 0 exigir. 

Subsecao III
 

Da Regularidade Fiscal
 

91. A documenta<;§o relativa a regularidade fiscal consiste em: 

a) prova de inscri<;§o no Cadastro Geral de Contribuintes (CGC); 

b) prova de inscri<;§o no cadastro de contribuintes estadual, do 
Distrito Federal ou municipal, se houver, relativo ao domicflio sede 
da Licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compa ' el c m 0 
objeto contratual; 
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c) prova de regularidade para com a Fazenda Federal, Estadual, 
do Distrito Federal e Municipal da sede da Licitante, ou outra 
equivalente, na forma da lei; 

d) prova de regularidade relativa aSeguridade Social e ao Fundo 
de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situagao 
regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei. 

Subsecao IV 

Da Qualificacao Tecnica 

92. A documentagao relativa aqualificagao tecnica consiste em: 

a) Prova da Licitante ser detentora de carga pr6pria e dispor de 
condig6es de movimentagao de cargas de terceiros capaz de 
comprovar sua aptidao para 0 desempenho da atividade de exploragao 
do Terminal a ser implantado compatfvel com as caracteristicas, 
quantidades e prazos exigidos neste Edital; 

No caso de cons6rcio, a exigemcia acima devera ser cumprida pela 
empresa responsavel pelo cons6rcio. 

b) registro ou inscrigao da empresa ou do seu responsavel 
tecnico, no CREA (Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e 
Agron6mia), se Licitante individual. No caso de cons6rcio, a empresa 
responsavel pelo cons6rcio devera apresentar 0 registro em causa; 

c) comprovagao de que o(s) autor(es) do Projeto, referido na 
letra X, do item 7, e (sao) detentor(es) de atestado(s) de 
responsabilidade tecnica por execugao de projetos de obras portuarias 
relativas a cais ou piers destinados a atracagao de navios com 
capacidade igual ou superior a 60.000 TPB; 

d) cornprovagao, pela licitante, de que recebeu 0 Edital e seus 
Anexos e de que tomou conhecimento de todas as informag6es e das 
condig6es locais para cumprimento das obrigag6es objeto da presente 
licitagao. 

93. A comprovagao a que se refere a letra "c" do item anterior devera ser 
feita por meio de certidao(6es) e/ou atestado(s) emitido(s) por 6rgao(aos) ou 
entidade(s) da administragao direta, indireta ou fundacional de qualquer dos poderes 
da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municfpios, ou por pessoas 
juridicas de direito privado, devidamente registrado no CREA. 

94. No caso de empresa estrangeira as certid6es ou atestados 
entidades congeneres de seus paises de origem, ou dos paises onde a obra 
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servigos foram executadas, OU qualquer outra forma de comprovagao aceita nesses 
paises. 

95. As certid6es ou atestados referidos nos dois itens imediatamente 
anteriores deverao conter a localizagao e identificagao da obra ou servigo executado. 

Subse~ao V 

Da Qualifica~ao Economico-Financeira 

96. A documentagao relativa a qualificagao economica-financeira sera 
constituida por: 

a) balango patrimonial e demonstra¢es contabeis do ultimo 
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que 
comprovem a boa situagao financeira da Licitante, vedada a sua 
substituigao por balancetes ou balangos provis6rios, podendo ser 
atualizados pelo fndice Geral de Pregos - IGPM calculado pela 
Fundagao GetUlio Vargas, quando encerrados ha mais de 3 (tres) 
meses da data estabelecida no item 3 deste EDITAL ; 

b) certidao negativa de falencia ou concordata expedida pelo 
distribuidor da sede da Licitante; 

c) comprovagao de que disp6e de capital minima nas condig6es 
estabelecidas nos itens 97 e 98; 

d) comprovagao de que disp6e de fndice de Liquidez nas 
condi¢es estabelecidas nos itens 99,100 e 101; 

e) garantia de formalizagao do contrato de arrendamento a ser 
ulteriormente celebrado, no valor de R$ 1.000.000,00 (hum milhao de 
reais), nas condi¢es estabelecidas nos itens 102 e 103. 

97. 0 Capital Social registrado e realizado, em valores do mes de 
setembro/95, deve ser igual ou superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milh6es de reais). 

98. No caso de cons6rcio, 0 capital sera calculado pela soma do Capital 
Social registrado e realizado de cada empresa participante do cons6rcio, multiplicado 
por seu percentual na associagao, e nao podera ser inferior a R$ 6.500.000,00 (seis 
milh6es e quinhentos mil reais), nao sendo exigido tal acrescimo para os cons6rcios 
formados, em sua totalidade, por mocro e pequenas empresas, assim definidos em 
lei. 

99. Alem das exigencias previstas nos itens anteriores, a Licita 
comprovar de que disp6e de fndice de Liquidez igual ou superior a 1,2 ( 
dois). 
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100. No caso de cons6rcio e exigido 0 Indice de Liquidez de 1,2 (um vfrgula 
dois) para a empresa lider e 1,0 (um) para as demais empresas consorciadas. 

101. 0 calculo do Indice de Liquidez exigido nos itens acima devera ser 
realizado pela Licitante e inclufdo na documentac;ao, utilizando os resultados 
expressos no balango patrimonial e nas demonstrag6es contabeis do ultimo exercfcio 
social, mediante a aplicac;ao da seguinte f6rmula: 

AC + RLP
 
IL=-----

PC + ELP
 

onde: 

AC - e 0 ativo circulante;
 
RLP - e 0 realizavel a longo prazo;
 
PC - e 0 passfvel circulante;
 
ELP - e 0 exigfvel a lange prazo
 

102. A garantia exigida na letra "e" do item 96 podera ser prestada em 
cauc;ao em dinheiro ou titulos da dfvida publica, seguro-garantia ou fianga bancaria, e 
o comprovante da sua efetivagao deve ser inclufdo na documentac;ao pertinente a 
qualificagao economico-financeira. 

103. A garantia deve ter prazo minlmo de vigemcia de 60 (sessenta) dias 
contados da data fixada no item 3 deste EDITAL. 

104. Quando se tratar de sociedade anonima, a documentac;ao exigida nas 
letras "a" e "c" do item 96 deve ser acompanhada da publicagao em 6rgao de 
imprensa oficial. 

105. Em se tratando de sociedade por cotas de responsabilidade limitada, a 
Comissao se reserva 0 direito de exigir a apresentagao do Livro Diario em que 0 

balango foi transcrito, para efeito de verificagao dos valores apresentados. 

Subsecao VI 

Do Exame da Documentacao de Habilitacao 

106. A COMISsAo examinara os documentos apresentados, julgando 
habilitadas todas as Licitantes que atenderem integralmente aos requis' s a 
Documentagao de Habilitagao exigidos neste EDITAL e seus Anexos, e in ilitad s 
as Licitantes que nao atenderem os requisitos exigidos para a habilitagao. 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

Se~30 VII 

DA PROPOSTA TECNICA 

Subsef;30 I 

Das Disposi~oes Gerais 

107. A PROPOSTA TECNICA deve ser apresentada em tres vias, de igual 
teor e para 0 mesmo efeito, datilografada ou digitada em papel que identifique a 
Licitante, em linguagem clara e objetiva, sem erros nem rasuras, devendo ser 
assinada por responsavel legal da Licitante ou por pessoa legalmente habilitada e 
faze-Io em nome da Licitante. 

108. A PROPOSTA TECNICA deve atender as condic;6es contidas neste 
EDITAL e seus Anexos. 

109. A PROPOSTA TECNICA deve canter a seguinte estrutura: 

1. APRESENTA<;Ao 

2. CONHECIMENTO DO PROBLEMA 

3. ATIVIDADES PRE-CONTRATUAIS 

4. PROJETO 
4.1 Sumario 
4.2 Criterio Basico 
4.3 Descric;ao do Projeto 
4.4 Custos de Investimento 
4.5 Custos de Operac;ao 
4.6 Cronograma de Implantac;ao 
4.7 Esquema de Financiamento 
4.8 Fluxo de Caixa Semestral durante as Obras 

5. LOGISTICA DE TRANSPORTE 

6. EXPLORA<;Ao DA INSTALA<;Ao PORTUARIA 
6.1 Administrac;ao 
6.2 Operac;ao 
6.3 Manutenc;ao 
6.4 Desenvolvimento Co ercial 
6.5 Preservac;ao Ambie a1 
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Subse~ao II 

Da Capacidade de 1VI0vimenta~aode Cargas do TERMINAL 

110. A capacidade minima do TERMINAL no inicio da execu<;ao das 
opera90es portuarias, isto e, no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses contados 
da data da celebra<;ao do contrato de arrendamento, deve ser igual ou superior a 
6.000.000 (seis milhoes) de toneladas ano. 

111. Desde que atendida a exigencia da capacidade mfnima de 
movimenta<;ao de cargas e 0 prazo maximo estabelecido no item acima, e facultado 
a Licitante optar pela execu9ao em etapas das obras de constru<;ao e do 
aparelhamento do TERMINAL, devendo, todavia, 0 Projeto ser desenvolvido de 
acordo com 0 volume minimo de carga garantida. 

Subse~ao III 

Do Exame da PROPOSTA TECNICA 

112. As PROPOSTAS TECNICAS serao examinadas quanta ao atendimento 
das condi90es estabelecidas neste EDITAL e seus Anexos, procedendo-se a sua 
avalia9ao nos termos previstos na Subse9ao seguinte. 

113. A COMiSsAo, na aferi~o das PROPOSTAS TECNICAS, considerara, 
sem prejufzo das disposi90es da Subse9ao seguinte, aspectos de forma e de 
conteudo. 

114. A falta de atendimento das formalidades previstas constituira motivo 
para a nao aceita<;ao da PROPOSTA. 

Subse~ao IV 

Dos Aspectos Relevantes na Avalia~ao das PROPOSTAS TECNICAS 

115. Considerar-se-a na avalia~o das PROPOSTAS TECNICAS que os 
temas a serem abordados pelas Licitantes contemplem os seguintes aspectos, que 
serao tidos como relevantes por ocasiao do julgamento das PROPOSTAS: 

a) Conhecimento do Problema 

sera analisado quanta a profundidade de detalhamento dos dados 
oferecidos pela Licitante, ao atendimento aos requisitos establecidos no 
Projeto Conceitual de Referencia (Anexo V deste ED ), a 
capacidade, as caracteristicas tecnicas e modernidade d nst 9ao 
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• 
Portuaria Proposta, a gerat;ao de empregos diretos e indiretos e a 
importancia do TERMINAL para 0 Estado do Rio de Janeiro e para 0 

Brasil. 
-, 

b) Descrigao do Projeto 

-' Sera analisado tendo em vista 0 conjunto de elementos necessarios e 
suficientes, com nfvel de precisao adequado, para caracterizar as obras 
e servigos de engenharia a serem executados, a sua viabilidade 
tecnica e 0 adequado tratamento do impacto ambiental do 
empreendimento, e que possibilite a avaliagao do custo das obras e a 

-' definit;ao dos prazos de execugao. 

116. A Comissao sera apoiada por Grupo Tecnico Especializado, nomeado 
pelo Diretor-Presidente da CDRJ, para subsidiar 0 julgamento das Propostas 
Tecnicas, cuja avaliagao compreendera 0 exame dos aspectos formais e de 
conteudo. 

117. A falta de cumprimento de quaisquer exigencias formais nas Propostas 
Tecnicas, conforme indicadas neste Edital e seus anexos, constituira motivo para 
sua nao aceitagao. 

J 

118. No exame dos aspectos de conteudo da Proposta Tecnica serao 

-' levados em consideragao, pela Comissao, os seguintes atributos: 

a) grau de compreensao das questoes apresentadas; 
-'
 
J b) consistencia das analises e das proposigoes;
 

-' c) completeza e qualidade das informagoes apresentadas; 

d) compatibilidade dos elementos constituintes da Proposta Tecnica 
, com a importancia do objeto da licitagao. 

-' 119. 0 criterio de avaliat;ao adotado pressupoe 0 exame previo, pela 
-' Comissao, quanto a coerencia entre os argumentos de: 

Conhecimento do Problema; 
Projeto do Terminal; 
Logfstica de Transporte; 
Cronograma de Implantagao, 

conforme definidos no Anexo IV deste Edital. 

120. Na avaliat;ao, 0 julgamento dos quesitos discriminados no Anexo IV se 
fara mediante atribuit;ao de pontos a cada quesito, julgamento este que de nara 
a Nota Tecnica atribufda com a aceitagao ou nao da Proposta Tecnica a sen da, 
conforme definido na Subsegao V, a seguir. 

-, 

-' 

-' 
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121. A atribuic;:ao de pontos, pelos membros da Comissao, com apoio dos 
membros do Grupo Tecnico Especializado, aos quesitos de julgamento obdecera ao 
seguinte sistema: 

a) quesito atendido: 10 pontos; 
b) quesito nao atendido: 0 pontos; 
c) quesito apenas parcialmente atendido: 5 pontos. 

122. Aplicado este sistema de julgamento em relac;:ao aos quesitos 
discriminados no Anexo IV dispor-se-a de tantas notas para cada quesito quantos 
forem os membros do corpo de julgadores tecnicos mobilizado pela Comissao. 
Calcula-se, em seguida, a media aritmetica dessas notas, que passara a ser a nota 
final relativa a cada quesito. Far-se-a 0 arredondamento dessa media com uma casa 
decimal, aproximando-se para cima quando a segunda casa decimal for igual ou 
superior a 5 (cinco), ou para baixo, quando inferior a 5 (cinco). 

Subsecao V 

Do Julgamento e da Classificacao das Propostas Tecnicas 

123. Sera considerada inaceitavel e, portanto, desclassificada pela 
Comissao, a PROPOSTA TECNICA que obtiver uma Nota Tecnica inferior a 90 
(noventa) pontos. 

124. A COMISSAO verificara a conformidade de cada PROPOSTA com os 
requisitos do EDITAL, promovendo a desclassificac;:ao das PROPOSTAS 
desconformes, incompatlveis ou que nao tenham atingido a valorizac;:ao minima 
estabelecida, e a c1assificac;:ao das PROPOSTAS que, atendidas as exigencias deste 
EDITAL,obtenham Notas Tecnicas iguais ou superiores a 90 (noventa) pontos. 

125. A NOTA TECNICA de cada PROPOSTA TECNICA considerada 
classificada conforme determinado no item 124, sera obtida, atribuindo-se 0 valor 6 
(seis) para aquela, cuja media aritmetica das notas finais dos quesitos, for a de 
menor valor entre todas as c1assificadas. A PROPOSTA TECNICA, cuja media 
aritmetica das notas finais dos quesitos for a de maior valor. sera atribufdo a NOTA 
TECNICA igual a 10 (dez) e as demais PROPOSTAS TECNICAS c1assificadas, terao 
as suas NOTAS TECNICAS calculadas mediante a aplicac;:ao de regra de tres 
simples, expressando-se os resultados com duas casas decimais, aproximando-se 
para cima quando a terceira casa decimal for igual ou supanor a 5 (Cini\::\ara 
baixo, quando inferior a 5 (cinco). ~ 

II 
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Sec;ao VIII 

DA PROPOSTA COMERCIAL 

Subsec;ao I 

Dos Esclarecimentos Preliminares 

126. A expressao "PROPOSTA COMERCIAL" traduz, no contexte em que e 
utilizada neste EDITAL: 

a) a oferta, feita pela Licitante, do valor do arrendamento a 
ser pago a CDRJ, pertinente a area destinada a instala<;ao do 
TERMINAL; 

b) a oferta, feita pela Licitante, do valor da remunera<;ao a 
Concessionaria do Porto devida pelo uso das infra-estruturas existentes 
e colocadas a sua disposigao, calculada com base l1a tonelagem de 
carga movimentada no TERMINAL; 

c) a garantia, feita pela Licitante, de movimenta<;ao de 
minerio de ferro, observado 0 limite mfnimo anual de 6.000.000 (seis 
milh6es) de toneladas ano, estabelecido neste EDITAL; 

127. A oferta de carga proposta pela Licitante (Ietra "c" do item acima) deve 
ser objeto de garantia especffica, mediante atestado(s) ou declara<;ao(6es) 
firmada(s) pela pr6pria licitante, proprietaria ou consignataria de carga de minerio de 
ferro destinada a exporta<;a0 , de que disp6e ou dispora, em cada um dos dez 
primeiros anos contados do infcio da operagao do TERMINAL, das referidas 
mercadorias, a serem destinadas aexporta<;ao atraves do mencionado TERMINAL. 

No caso de cons6rcio, a exigencia acima devera ser cumprida pela empresa 
responsavel pelo cons6rcio. 

128. O(s) atestado(s) ou declaragao(6es) referidos no item acima deve(m) 
corresponder a garantia mInima de movimenta<;ao ofertada pela Licitante e deve(m) 
ser inclufdo(s) no Envelope n° 3 (PROPOSTA COMERCIAL), sob pena de 
desclassificagao da Licitante. 

129. As ofertas a que alude esta SUbse<;ao comporao as receitas 
advindas do arrendamento nos termos estabelecidos neste EDITAL. 
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Subsec;ao II
 

Dos Valores e Quantitativos Minimos Admitidos como Oferta
 
Para Aproveitamento da Area Arrendada
 

130. A exigencia de valores e quantitativos minimos para as ofertas 
previstas nesta Sec;ao objetivam, garantir a remuneragao da area e das infra
estruturas colocadas a disposic;ao, e efetivamente utilizadas pela arrendataria, 
considerada desde ja, a obrigatoriedade de apresentac;ao pelas licitantes de seus 
eventuais pianos de expansao, voltados ao melhor aproveitamento da potencialidade 
da area ob\jeto desta licitac;ao, nos primeiros dez anos, assim entendido a partir da 
data do inicio da operac;ao. 

131. Os valores minimos admitidos como oferta da Licitante para 0 

arrendamento da area a ser destinada a implantac;ao do TERMINAL (Ietra "a" 
abaixo), bem como a quantidade minima garantida de carga a ser movimentada no 
TERMINAL (Ietra "b" abaixo), sao os seguintes: 

a) Para a composigao da receita da CDRJ, 0 valor mfnimo 
anual de R$ 2.900.000,00 (dois milh6es e novecentos mil reais), 
representado pela soma dos valores oferecidos (i) - pela area a ser 
arrendada e (ii) - pela remuneragao anual, do uso das infra-estruturas 
colocadas a sua disposic;ao, para movimentac;ao do minerio de ferro, 
sendo esta ultima obrigatoriamente igual ou superior a 80% (oitenta por 
cento) do total; 

b) 6.000.000 (seis milh6es) de toneladas) ana de minerio 
de ferro; 

Os valores a que se referem as letras "a", e "b" acima, para permitir 0 

pleno desenvolvimento comercial do Projeto, deverao ser atingidos no 
maximo ate 0 40 ana a partir da autorizac;ao para 0 infcio de operac;ao, 
de forma que os mfnimos dos 3 (tres) primeiros anos de operac;ao nao 
sejam inferiores a 50% , 70% e 85% respectivamente dos valores 
mfnimos basicos estipulados acima. 

132. As PROPOSTAS COMERCIAIS cujas garantias, nos termos dos 
artigos 130 e 131, nao atenderem os valores quantitativos, serao desclassificadas. 

Subsec;ao III 

Do Pagamento do Arrendamento 

133. Os valores previstos na letra "a" do item 131 s6 sera devido 30 (trinta) 
dias ap6s a autorizagao para 0 infcio da operac;ao do TERMINAL, na forma prevista 
na Subsec;ao VI da Sec;ao I do Capftulo IV, devendo ser pagos ate 0/'tt0) dia 
ulil do mes subsequenle ao vencido. LJ!N 
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Subse~ao IV 

Da Elabora~ao da PROPOSTA COMERCIAL 

134. A Licitante devera estruturar e apresentar a PROPOSTA COMERCIAL 
na seguinte forma: 

a) valor anual proposto pela Lieitante para 0 arrendamento da area, 
do Terminal expresso em R$/ano (reais por ano), 

VA = R$ '- reais) por ano. 

b) valor proposto pela Lieitante para a remuneragao a CDRJ, 
advinda da movimentagao de cargas, expresso em R$/ton (reais por 
tonelada) 

VT = K x Po, onde: 

K = per~eentual do prec;o de exportagao do minerio de ferro, 
FOB Sepetiba, proposto para 0 ealeulo da remuneragao ao longo do 
perfodo do arrendamento; 

Po = pre<;o de exportagao da tonelada do minerio de ferro, FOB 
Sepetiba, na data da proposta, a ser utilizado como valor base de 
refereneia eontratual no ealeulo da remuneragao, expresso em dolares 
americanos; 

VT = valor expresso em R$/ton (reais por tonelada) com base na 
taxa cambial da data da proposta 

VT =R$ por tonelada 

e) quantidade minima de carga garantida pela Licitante a ser 
movimentada no Terminal, expressa em t/ano (toneladas por ana 

TG = toneladas por ana 

d) atestado(s) ou declaragao(oes) firmadas pela propria Lieitante 
de garantia de movimentagao no Terminal, da quantidade de carga 
proposta no item "e" acima, ressalvadas as eondi<;oes estabeleeidas no 
item 131. 

e) VR : valor referencial da PROPOSTA COMERCIAL expresso 
em numero inteiro, desprezadas as fra<;6es inferiore~idade, 

caleulado atraves da seguinte formula: ~ 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

VR =VA + VT X TG 

VR = R$ ~ reais) por ana 

135. Na elabora<;§o da PROPOSTA COMERCIAL a Licitante nao deve 
considerar qualquer beneffcio fiscal do ambito da Uniao, do Estado do Rio de Janeiro 
e do Municipio de Itaguaf. 

136. A Licitante deve considerar, par ocasiao da elabora<;§o da PROPOSTA 
COMERCIAL 0 regime fiscal vigente no Pais. 

Subse<;ao V 

Do Prazo de Validade da PROPOSTA COMERCIAL 

137. Decorridos 60 (sessenta) dias da data da abertura da proposta, sem 
convoca<;§o para a contrata<;§o, ficam as Licitantes Iiberadas dos compromissos 
assumidos; este prazo, no que se refere a validade da PROPOSTA COMERCIAL da 
Licitante vencedora, podera ser prorrogado por igual perlodo, desde de que por 
mutuo acordo entre esta e a CDRJ. 

Subse<;ao VI 

Da Apresenta<;ao da PROPOSTA COMERCIAL 

138. A PROPOSTA COMERCIAL sera apresentada em 3 (tres) vias de igual 
teor e para 0 mesmo efeito, datilografada ou digitada em linguagem clara e objetiva, 
sem erros nem rasuras, devendo ser assinada pelo responsavel da Licitante ou por 
pessoa legalmente habilitada a faze-Io em nome da Licitante. 

Subse<;ao VII 

Do Exame e Julgamento da PROPOSTA COMERCIAL 

139. A PROPOSTA COMERCIAL sera verificada, em primeiro lugar, quanto 
a eventuais erros ou discrepancias entre val ores grafados em algarismos e por 
extenso, constatada discrepancia entre os valores grafados em algarismo e 0 valor 
por extenso pertinente as ofertas previstas neste EDITAL, prevalecera 0 valor por 
extenso. 

140. A COMISSAO desclassi'ficara as PROPOSTAS que nao at dam as 
condigoes estabelecidas neste EDITAL e atribuira NOTA COMERCIAL as emais 
PROPOSTAS, de acordo com 0 seguinte criterio: 
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a) sera, inicialmente, calculado, para cada PROPOSTA, 0 "valor 
referencial da proposta comercial", de acordo com a formula abaixo: 

VR = VA + VT . TG 

onde: 

VR - e 0 valor referencial da proposta comercial, expresso 
em numero inteiro, desprezadas as fra<;6es inferiores a unidade; 

VA - e 0 valor anual proposto pela Licitante para 0 

arrendamento da area a ser arrendada; 

VT - e 0 valor proposto pela Licitante, de remunerac;ao a 
CDRJ, advinda da movimentagao de cargas, expresso em R$/ton. 
(reais por tonelada); 

TG - e a quantidade minima anual de carga garantida pela 
Licitante e a ser movimentada no TERMINAL, expressa em t/ano 
(toneladas por ano); 

b) as PROPOSTAS COMERCIAIS serao c1assificadas de acordo com 
os respectivos VALORES REFERENCIAIS, c1assificando-se com a NOTA 
COMERCIAL equivalente a 6 (seis) a PROPOSTA que obtiver 0 menor VALOR 
REFERENCIAL. A PROPOSTA COMERCIAL que obtiver 0 maior VALOR 
REFERENCIAL entre todas as classificadas, recebera a NOTA COMERCIAL igual a 
10 (dez) e as demais PROPOSTAS terao, cada uma delas, a NOTA COMERCIAL 
calculada mediante a aplicagao de regra de tres simples, expressando-se os 
resultados com duas casas decimais, aproximando-se para cima, quando a terceira 
for igual ou superior a 5 (cinco), ou para baixo, quando inferior a 5 (cinco). 

141. Sera desclassificada a proposta: 

a) que nao atenda as exigencias contidas neste EDITAL, 
inclusive os valores e quantitativos minimos fixados; 

b) ofertada sob condigao ou submetida a condigao nao 
prevista no EDITAL; 

c) que oferega vantagem nao prevista no EDITAL: 

142. Se todas as PROPOSTAS forem desclassificadas, a CO SAO 
podera fixar, as Licitantes, 0 prazo de 8 (oito) dias uteis para a apres tag de 
outras, escoimadas de defeitos ou irregularidades. 
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Se~a.oIX
 

Da Classifica~a.o, da Adjudica~a.o e da Intima~a.o
 

143. Conhecidas as NOTAS TECNICAS, apuradas conforme determina 0 
item 123 e as NOTAS COMERCIAIS, atribuidas de acordo com 0 explicado no item 
anterior, a COMiSsAo procedera a c1assifica~o final das Propostas, utilizando-se a 
media ponderada de suas valoriza90es, de acordo com a seguinte formula: 

NP = 0,2 NT + 0,8 NC 

onde: 

NP = Nota da Proposta, expressa com uma casa decimal 
NT = Nota da Proposta Tecnica 
NC = Nota da Proposta Comercial 

144. Conclufdo, pela COMISSAO, 0 julgamento das PROPOSTAS com a 
c1assifica9ao e a correspondente adjudica~o do objeto da Licita~o, a CDRJ 
intimara as Licitantes do resultado do julgamento, mediante aviso publicado no Diario 
Oficial da Uniao. 

Se~a.o X 

Dos Recursos 

145. Da decisao da COMiSsAo que julgar a HABILlTA<;Ao, as 
PROPOSTAS TECNICAS, as PROPOSTAS COMERCIAIS e adjudicar 0 objeto da 
Licita~o cabe recurso, a ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da 
publica9ao do resultado dos respectivos julgamentos e ajudica980 no Diario Oficial 
da Uniao. 

146. 0 recurso a que alude 0 item anterior tera efeito suspensivo. 

147. Interposto 0 recurso, sera comunicado as demais Licitantes que 
poderao impugna-Io no prazo de 5 (cinco) dias uteis. 

148. 0 recurso sera dirigido ao Presidente da CDRJ, por intermedio do 
Presidente da COMISSAO; a COMISSAO podera reconsiderar sua decisao, no prazo 
de 5 (cinco) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, faze-Io subir, devidamente 
informado, ao Presidente da CDRJ; neste caso, a decisao devera ser proferida no 
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data em que 0 recurso for encaminhado a 
autoridade por ultimo mencionada. 

149. Da decisao do Presidente da Comissao cabera .recurso,~.ito 
suspensivo, ao Presidente da CDRJ. ~ 
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150. 0 prazo para interposic;ao do recurso a que alude 0 item anterior e de 5 
(cinco) dias uteis contados da data de publicac;ao da intimac;ao da decisao do 
Presidente da CDRJ no Diario Oficial da Uniao. 

151. Nenhum prazo de recurso se inicia, ou corre, sem que os autos do 
processo estejam com vista franqueada a Licitante interessada. 

Secao XI 

Da Revogacao e Anulacao da Licitacao 

152. 0 Presidente da CDRJ somente revogara esta Licitagao por raz6es de 
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, 
pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou dec\arara sua nulidade quando 
verificar ilegalidade, de offcio ou por provocac;ao de terceiros, mediante parecer 
escrito e devidamente fundamentado. 

153. A anulagao do procedimento licitat6rio por motivo de ilegalidade nao 
gera obrigac;ao de indenizar, ressalvado 0 disposto no paragrafo unico do art. 59 da 
Lei nO 8.666, de 1993. 

154. A nulidade do procedimento administrativo licitat6rio induz a do 
correspondente contrato de arrendamento, ressalvado 0 disposto no dispositivo legal 
referido no item anterior. 

155. No caso de desfazimento do procedimento administrativo licitat6rio fica 
assegurado 0 contradit6rio e a ampia defesa. 

Secao XII 

Da Homoiogacao 

156. 0 resultado do julgamento (c1assificac;ao das PROPOSTAS 
COMERCIAIS e adjudicac;ao do objeto da Licitagao a proponente vencedora) sera 
submetido adeliberagao do Presidente da CDRJ que podera: 

a) homologa-Io; 

b) determinar a retificagao da c1assificagao, se verificar 
irregularidade sanavel no julgamento; 

c) revoga-Io, por raz6es de interesse publico; 

d) anular 0 procedimento administrativo licitat6rio, se 
deparar com ilegalidade insanavel. 

157. A adjudicavao homologada produzira os seguinles efeito~ 
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a) a aqulsl<;ao do direito de a Licitante vencedora, 
diretamente ou por intermedio da empresa a ser por ela constitufda, 
celebrar 0 contrato de arrendamento; 

b) a vincula<;ao da Licitante vencedora e, se for 0 caso, da 
empresa por ela constitufda, ao cumprimento das condi<;6es 
estabelecidas no EDITAL e no Contrato. 

158. A celebra<;ao do contrato de arrendamento encerra ocedimento 
licitat6rio e torna definitivos e imodificaveis os atos administrativos ratica 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

CAPITULO IV 

DO REGIME JURiDICO DO ARRENDAMENTO 

Secao I 

Das Disposicoes Preliminares 

Subsecao I 

Da Legisiacao Aplicavel 

159. 0 arrendamento reger-se-a pela Lei n° 8.630, de 1993, pela Lei n° 
8.666, de 1993, no que for aplicavel, pelo Regulamento de Explora<;:ao do Porto e 
pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como pelas 
c1ausulas deste EDITAL e do correspondente contrato de arrendamento. 

Subsecao II 

Dos Objetivos e Metas do Arrendamento 

160. Os objetivos e metas do arrendamento sao os previstos neste EDITAL 
e no correspondente contrato de arrendamento e devem ser alcan<;:ados, sem 
prejuizo de disposi<;:oes especificas, mediante 0 cumprimento do Projeto. . 

161. Naquele Projeto serao definidas as obras a serem executados pela 
arrendataria, para 0 cumprimento das garantias apresentadas na proposta. Fica 
desde ja garantido 0 direito da arrendataria, de efetuar, futuramente, obras de 
melhorias, moderniza<;:§o e expansao, com previa autoriza<;:ao formal da CDRJ. 

Subsecao III 

Da Assuncao de Riscos 

162. A arrendataria assumira, em decorrencia do contrato de arrendamento, 
integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, e 0 nos 
casos em que 0 contrario resulte deste EDITAL ou do proprio ntrat de 
arrendamento. 
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Subse~ao IV 

Do Equilibrio Econ6mico e Financeiro do Contrato de Arrendamento 

163. Constitui principio fundamental que informa 0 regime juridico do 
arrendamento 0 equillbrio econ6rnico e financeiro do correspondente contrato. 

164. A equa~o econ6mica e financeira do contrato de arrendamento, cujas 
base sao representadas, 

- de um lado, pelos encargos da arrendataria, consubstanciados (i) no 
valor mensaI do arrendamento da area destinada ao TERMINAL, (ii) no 
valor da remunera~o pelo uso das infra-estruturas postas a sua 
disposic;ao pela CDRJ, baseada na receita auferida pela arrendataria na 
movimentac;ao de mercadorias, calculada com base na tonelagem bruta 
mensal movimentada no TERMINAL, 

- de outro lado, pela obriga~o da CDRJ em prover a adequada infra
estrutura portuaria para 0 pleno funcionamento do TERMINAL, assim 
entendido 0 conjunto das instalac;6es portuarias contiguas ao mesmo, 
bem como em exercer as atribuig6es e prestar os servigos de sua 
competencia, pr6prios da administra~o do Porto, tais como os 
previstos no art. 33 da Lei n° 8.630, de 1993, 

pressup6e que as atividades e as operag6es portuarias a serem realizadas no 
TERMINAL nao ficarao sujeitas a nenhum outro encargo alem dos acima indicados, 
particularmente a imposic;6es de tarifas ou outras taxas portuarias, devidas a CDRJ 
ou recolhidas pela mesma. 

Subse~ao V 

Do Prazo do Arrendamento 

165. 0 prazo do arrendamento e de 25 (vinte e cinco) anos, prorrog' el por 
um unico e igual periodo, observada as disposic;6es da Se~o I do Capitul II e e 
EDITAL. 
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Subsecao VI
 

Do Inlcio da Operacao do TERMINAL
 

166. A operagao do TERMINAL s6 tera infcio ap6s a autorizagao para 0 

InlCIO da operagao do TERMINAL, exceto no que se refere a realizagao de 
operag6es portuarias destinadas a testar 0 funcionamento do TERMINAL. 

167. Imediatamente ap6s a conclusao das obras a arrendataria devera 
encaminhar solicitagao a CDRJ para iniciar a operagao do TERMINAL. A CDRJ 
realizara a vistoria final das instalag6es com 0 objetivo de constatar: 

a) 0 fiel cumprimento da arrendataria aos compromisos contratuais; 

b) interferencias operacionais do Terminal com outras instalag6es 
do Porto, que devam ser sanadas; 

c) seguranga operacional. 

Constatada a aceitagao do Terminal nos termos acima referidos, sera lavrado, no 
prazo de 10 (dez) dias corridos, "Termo de Vistoria", em que intervira representante 
da arrendataria. 

168. 0 Presidente da CDRJ expedira, no prazo de 5 (cinco) dias uteis 
corridos, contados da lavratura do mencionado "Termo", autorizagao para 0 infcio 
das operag6es. 

Secao II
 

Da Realizacao das Operacoes Portuarias
 

169. A exploragao do TERMINAL de que trata este EDITAL pressup6e a 
realizagao de operag6es portuarias de acordo com as normas legais, regulamentares 
e tecnicas aplicaveis. 

170. A exploragao do servigo devera satisfazer as condig6es de 
regularidade, continuidade, eficiencia, atualidade e generalidade. 

171. Para os fins previstos no item anterior, considera-se: 

a) regularidade: a presetagao dos servigos nas condig6es estabelecidas no 
Projeto Executivo, no Contrato de Arrendamento e nas normas tecincas aplicacveis; 

b) continuidade: a manutengao, em carater permanente, da oferta dos servigos; 

c) e'ficiencia: a execugao das operag6es portuarias e dos servigos de a rdo com 
as normas tecnicas aplicaveis e em padr6es satisfat6rios, que busquem em ter 
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permanente, a excelencia, e que assegurem, qualitativa e quantitativamente, 0 

cumprimento dos objetivos e das metas do arrendamento; 

d) atualidade: a modernidade das tecnicas, dos equipamentos e das instalagoes 
e a sua conservagao e manutengao, bem como a melhoria e a expansao do servigo, 
na medida das necessidades dos usuarios 

Sec;aolll 

Das Operac;oes em Situac;ao Emergencial 

172. A CDRJ, em casos de emergencia ou de calamidade publica, enquanto 
caracterizada urgencia de atendimento que possa ocasionar prejufzos ou 
comprometer a seguranga de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens, 
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da 
situagao emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagoes de 
emergencia que ponham em risco a distribuigao de mercadorias essenciais ao 
consumo e usa do povo, podera determinar a arrendataria a movimentagao e 
armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, 
enquanto perdurar a situagao de emergEmcia ou calamidade publica. 

173. Para os fins previstos no item anterior, a arrendataria sera ressarcida 
pelos servi90s prestados e opera<;6es portuarias realizadas diretamente pelos 
proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou armazenadas, 
conforme acordo entre partes, previamente formalizado. 

Sec;aolV 

Do Reajuste dos Valores do Arrendamento 

174, Os valores do arrendamento da area de terreno destinada a instalagao 
do TERMINAL, assim como da remuneragao a CDRJ pelo uso das infra-estruturas 
existentes e colocadas a disposigao da Arrendataria, calculada com base na 
tonelagem de carga movimentada no TERMINAL, a que se refere 0 item 131 deste 
EDITAL, serao reajustados anualmente, a partir da data de celebragao do contrato 
de arrendamento, de acordo com os seguintes procedimentos: 

a) 0 valor de arrendamento sera reajustado de acordo com a 
variagao do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-M), calculado pela Fundagao 
Getulio Vargas, de acordo com a seguinte formula: 

R = V	 1-10 onde:
 
10
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v - e 0 valor contratual do arrendamento da area a ser 
arrendada; 

10 - e 0 indice inicial, correspondente ao mes da apresentac;ao da 
proposta; 

I - e 0 indice relativo ao mes de reajuste. 

b) 0 valor da remunerac;ao a CDRJ advinda da movimentagao de 
cargas, sera reajustado atraves da variagao anual do prec;o de 
exportac;ao do minerio de ferro, FOB Sepetiba utilizando-se 0 fator 
multiplicador do indice da variagao do prec;o internacional da unidade 
metalica de ferro do "Sinter Feed" na rota Sepetiba-Rotterdam, 
publicado por "THE TEX REPORT', conforme a seguinte formula: 

Pi = Po .	 Fi. onde: 
Fo 

Pi - Prec;o de exportagao da tonelada do minerio de ferro 
FOB Sepetiba, reajustado para 0 ana "i"; 

Po - Valor contratual do prec;o de exportagao da tonelada do 
minerio de ferro, FOB Sepetiba, para 0 ana "0" 

Fi - Prec;o internacional de exportagao, FOB Sepetiba, por 
unidade metalica do "Sinter Feed", na rota Sepetiba-Rotterdam, no ana 
do reajustamento (ano "i"); 

Fo - Valor contratual do prec;o internacional de exportagao, 
FOB Sepetiba, por unidade metalica do "Sinter Feed", na rota Sepetiba
Rotterdam, no ano "0" 

175. Para os fins dos reajustes de que trata 0 item anterior, sao adotadas as 
seguintes definic;6es: 

a) valores iniciais do arrendamento: sao os valores 
constantes da PROPOSTA COMERCIAL da Licitante vencedora da 
Concorrencia de que trata este ED/TAL; 

b) periodicidade: eo intervalo de tempo para 0 reajuste do 
valor do arrendamento, contado da data de ceJebrac;ao do contrato de 
arrendamento; 

c) indice de reajuste: e 0 IGP-M, calculado pela FGV; 

d) indice inicial: e 0 indice definido na letra anterior, para 
efeito da fixac;ao da data-base dos reajustes; 

e) data-base: e a data inicial para 0 calculo da variagao do 
indice de reajuste, ou seja, a data de apresentagao da proposta. 

176. Se, por qualquer motivo, 0 calculo do indice de reajuste ou 0 "Tex 
Report", forem suspensos, poderao serem adolados, por periodo mOOeis 
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meses contado da data de suspensao, outro fndice de reajuste ou "report", 
escolhidos de comum acordo entre CDRJ e a arrendataria. 

177. Caso nao haja acordo, dever ser ultilizado um fndice geral de prego, por 
escolha da CDRJ. 

178. Na hip6tese de 0 calculo do fndice de reajuste ser definitivamente 
encerrado, CDRJ e a arrendataria, de comum acordo, devem escolher outro indice. 

Secao V 

Dos Direitos e das Obrigacoes da CDRJ 

179. Incumbe aCDRJ: 

a) fiscalizar, 0 fiel cumprimento da arrendataria, no 
aplicavel ao arrendamento, das leis, dos regulamentos do porto e do 
contrato; 

b) aplicar as penalidades contratuais; 

c) Executar e conciuir no prazo establecido, as obras de 
retificagao e aprofundamento do canal de acesso. 

d) Manter em perieitas condigoes de operagao as 
infraestruturas maritimas do canal de acesso e auxilio a navegagao, 
bem como as infraestruturas, sistemas e servigos do Porto, vinculados 
ao contrato de arrendamento. 

e) Extinguir 0 contrato de arrendamento, nos casos 
previstos neste EDITAL e no contrato de arrendamento; 

f) Fiscalizar as operagoes do Terminal, zelando pela 
seguranga e 0 respeito ao meio ambiente; 

g) assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer 
atos ou fatos anteriores aoutorga do arrendamento. 

Secao VI
 

Dos Direitos e das Obrigacoes da Arrendataria
 

180. Sem prejufzo do cumprimento das garantias comprometidas, incumbe 
aarrendataria, limitado no que diz respeito ao arrendamento: 

a) executar e conciuir no prazo estabelecido ~ta, 
as obras de implanta<;8o do TERMINAL; ~ 
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b) realizar as operagoes portuarias com observancia das 
normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis; 

c) manter em dia 0 inventario e 0 registro dos bens 
vinculados ao arrendamento; 

d) permitir, ao representante da CDRJ, previamente 
autorizado, acesso as instalagoes da arrendataria no Porto, durante as 
obras de construgao, montagem dos equipamentos e testes pre
operacionais, quando previamente solicitado. 

e) prestar as informag6es de interesse da Administragao 
do Porto e das demais autoridades no Porto, inclusive as de interesse 
especffico da Defesa Nacional, para efeitos de mobiliza<;§o, conforme 
previsto em lei; 

f) cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do 
arrendamento; 

g) 
arrendamento; 

zelar pela integridade dos bens vinculados ao 

necessanas 
h) 
a 

adotar e cumprir, 
fiscalizagao· aduaneira 

rigorosamente, as medidas 
de mercadorias, vefculos e 

pessoas, inclusive as recomendagoes das respectivas autoridades. 

i) apoiar a a<;§o das autoridades e representantes do 
Poder Publico, em especial da pollcia, dos bombeiros, da defesa civil, 
da saude e do meio ambiente; 

j) zelar pela protegao dos recursos naturais e 
ecossistemas, respondendo pela obten<;§o das eventuais licengas 
exigidas pelos agentes de prote<;§o ambiental; 

k) adotar os procedimentos de identificagao establecidos 
pela Administra<;§o do Porto, para 0 seu pessoal, bem como, para 0 

pessoal sob sua responsabilidade; 

I) informar CDRJ a desativagao e baixa de bens m6veis 
integrados ao arrendamento; 

181. As contratagoes de mao-de-obra feitas pela arrendataria serao regidas, 
exclusivamente, pelas disposigoes de direito privado aplicaveis e, quando f caso, 
pela legisla<;§o trabalhista, nao se estabelecendo qualquer rela<;§o e re a ueles 
contratados pela arrendataria e CDRJ. 
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Se<;ao VII 

Dos Seguros e das Garantias 

Subse<;ao I 

Dos Seguros 

182. A arrendataria devera manter em vigor, a partir da data de infcio das 
operac;oes portuarias, e durante 0 arrendamento, as ap61ices de segura necessarias 
para garantir uma efetiva cobertura dos riscos inerentes a execuc;ao das atividades 
pertinentes ao arrendamento. 

183. as seguros devem ter seus valores atualizados de acordo com a 
legislac;ao aplicavel. 

Subse<;ao II 

Da Cau<;ao de Cumprimento das Obriga<;oes da Arrendataria 

184. Em garantia do bom cumprimento das obrigac;oes assumidas no 
contrato de arrendamento, a arrendataria prestara, em favor da CDRJ, cauc;ao no 
montante de R$ 500.000,00 ( quinhentos mil reais). 

185. A cauc;ao, a criterio da arrendataria, podera ser prestada numa das 
seguintes modalidades: 

a) dinheira;
 
b) tftulos da dfvida publica;
 
c) 'fianc;a-bancaria;
 
d) segura-garantia.
 

186. A cauC;80 deve estar constitufda no prazo de 30 (trinta) dias uteis 
contados da data da assinatura do contrato e manter-se em pleno vigor e e'f1cacia ate 
a expedic;ao da autorizac;ao para 0 infcio das operac;oes. 

187. A CDRJ recorrera a cauc;ao sempre que seja necessario, nos casos 
estabelecidos neste EDITAL, 

188. Sempre que a CDRJ utilize a cauc;ao, a arrendataria devera praceder a 
reposic;ao do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a ~uela 

utiliza<;iio. {/'MJ 
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189. 0 recurso a cau<;§o sera efetuado por meio de comunicac;ao escrita 
dirigida pela CDRJ a arrendataria e sera imediatamente aplicavel sem qualquer outra 
formalidade. 

Se~ao VIII 

Da Extin~ao do Arrendamento 

190. Extingue-se 0 arrendamento por: 

I - advento do termo contratual 

II - recisao amigavel ou judicial; 

III - falencia ou extin<;§o da empresa arrendataria. 

191. Extinto 0 arrendamento, retornam a CDRJ os direitos e privilegios 
decorrentes do arrendamento, com reversao dos bens im6veis vinculados ao 
mesmo. 

192. CDRJ procedera aos levantamentos, avaliac;6es e liquidac;6es 
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extin<;§o do arrendamento 
salvo na hip6tese de advento do termo contratual, quando essas providencias 
deverao ser adotadas com antecedencia. 

193. A reversao, na hip6tese de extin<;§o do arrendamento por advento do 
seu termo, af considerada sua prorroga<;§o, se for 0 caso, como previsto no item 
284, sera feita sem indeniza<;§o. 

194. A rescisao unilateral podera ser declarada, mediante procedimento 
sumario que assegure a arrendataria 0 direito de defesa, nos seguintes casos, alem 
de outros previstos neste EDITAL: 

a) inexecu<;§o das obras, atraso nao justificado da 
implanta<;§o do TERMINAL, execu<;§o em desconformidade com 0 

garantido na proposta e previsto no contrato; 

b) descumprimento de obrigac;6es legais, regulamentares 
ou contratuais; 

c) inadimplemento de obrigac;6es financeiras garantidas. 

195. Rescindido, unilateralmente, 0 contrato, cabera a CDRJ: 

a) reter e executar a garantia 
ressarcimento dos prejufzos sofridos; 

b) aplicar penalidades. 
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196. Rescindido 0 contrato de arrendamento, nao resultara para a CDRJ 
qualquer especie de responsabilidade em relac;ao aos encargos, onus, obriga<;6es e 
compromissos com terceiros ou ernpregados da arrendataria. 

197. 0 contrato de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa da 
arrendataria, mediante ac;ao judicial especffica, no caso de descumprimento pela 
CDRJ de obriga<;6es legais, regulamentares ou contratuais, respeitado 0 direito as 
indeniza<;6es. 

198. 0 termino antecipado do arrendamento, resultante de rescisao 
amigavel, sera obrigatoriamente precedido de justifica<;ao que demonstre 0 interesse 
publico do distrato, devendo 0 respectivo instrumento conter regras claras e 
pormenorizadas sobre a composic;ao patrimonial decorrente do ajuste. 

SecaolX 

Dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

199. Integram 0 arrendamento, para 0 efeito de reversao na extinc;ao do 
contrato, inclusive prorrogac;ao do prazo do arrendamento se for 0 caso, as 
instala<;6es im6veis portuarias a serem construfdas pela arrendataria no decorrer do 
contrato. 

200. A arrendataria nao podera, por qualquer forma, alienar ou onerar 
quaisquer dos bens referidos no item anterior. 

201. Os bens m6veis que forem adquiridos pela arrendataria integram, 
igualmente, 0 arrendamento; todavia, esses bens podem ser substitufdos, alienados 
e onerados pela arrendataria, desde que observado 0 disposto no item seguinte. 

202. A CDRJ gozara do direito de preferemcia na aquisic;ao dos bens 
referidos no item anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis 
subsequentes a comunica<;ao da arrendataria das condi<;6es de alienac;ao. 

203. Nao ocorrendo 0 exercfcio do direito de preferencia, a arrendataria 
podera proceder a aliena<;ao, nas condi<;6es comunicadas a CDRJ. 

204. 0 exercfcio do direito de preferencia relativamente a apenas uma parte 
dos bens, confere a arrendataria 0 direito de proceder a aliena<;ao dos restantes. 

205. A CDRJ podera emitir declara<;6es genericas do nao exercfcio do direito 
de, pr~ferencia que Ihe assiste, relativamente a determinadas categnbens 
movels. L)IXJ 
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..., 
Se~ao X ...., Da Transferencia dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

-, 
-, 206. A rela9ao dos bens arrendados e que ficarao sob dep6sito da 
-, arrendataria, constara de Anexo ao Contrato. 

...., 
207. A transfer€mcia dos bens sera realizada mediante "Termo" assinado -, pelo Presidente da CDRJ e por representante legal da arrendataria. 

-,
208. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condi<;6es normais de 
usc, de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, --,• exceto pelo resultado normal do processo de deteriora9ao. -, 
209. Caso a devoluc;ao dos bens para a CDRJ nao se verifique nas 

..--a -, condi90es exigidas no item anterior, a arrendataria indenizara a CDRJ, devendo a 
indenizat;8o ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo 
entre as partes. 

•-, 
Se~ao XI 

~
Da Reversao dos Bens que Integram 0 Arrendamento•..., 

210. Ressalvado os bens referidos no item 201, revertem a CDRJ, gratuita e -, automaticamente, na extinc;ao do arrendamento, pelo terrnino do prazo, af 
considerada a prorroga9ao, se· for 0 caso, todas as instala<;6es portuarias 

~ 
~	 

construfdas pela arrendataria. nos termos previstos neste EDITAL . ..	 211. A reversao dos bens, quando a extint;8o do arrendamento ocorrer nas 
hip6teses previstas no item 190, II, far-se-a com pagamento, pela CDRJ, das-a 
parcelas dos investimentos vinculados as instala90es construfdas pela arrendataria, 

~ ainda nao amortizados ou depreciados, desde que tenham side realizados com a..., 
previa aprovac;ao da CDRJ. -....,	 212. Ocorrendo a dissolu9ao ou liquidat;8o da arrendataria, nao podera ser 
procedida a partilha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, por..., 
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversfveis livres de onus, ou sem

.-' que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de 
!ndeniza9ao ou a qualquer outro titulo. ,.-a

...... Se~ao XII.. -.
 Dos Termos de Devolu~ao e Reversao de Bens
 

-, 
-. 213. Na extint;8o do arrendamento, inclusive prorroga9ao do prazo do-. a~endamento, se for 0 caso, sera procedida uma vistoria dos bens que' egram 0 

8-rendamento, para os efeitos previstos neste EDITAL, e lavrado u "T 0 de 

-a -,.., 
~ l~ 
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Se(fao X
 
Da Transferencia dos Bens que Integram 0 Arrendamento
 

206. A relagao dos bens arrendados e que ficarao sob dep6sito da 
arrendataria, constara de Anexo ao Contrato. 

207. A transferemcia dos bens sera realizada mediante "Termo" assinado 
pelo Presidente da CDRJ e por representante legal da arrendataria. 

208. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condig6es normais de 
uso, de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, 
exceto pelo resultado normal do processo de deterioragao. 

209. Caso a devolugao dos bens para a CDRJ nao se verifique nas 
condigoes exigidas no item anterior, a arrendataria indenizara a CDRJ, devendo a 
indenizagao ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo 
entre as partes. 

Se(fao XI 

Da Reversao dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

210. Ressalvado os bens referidos no item 201, revertem a CDRJ, gratuita e 
automaticamente, na extingao do arrendamento, pelo terminG do prazo, a[ 
considerada a prorrogagao, se· for 0 caso, todas as instalag6es portuarias 
construidas pela arrendataria. nos termos previstos neste EDITAL . 

211. A reversao dos bens, quando a extingao do arrendamento ocorrer nas 
hip6teses previstas no item 190, II, far-se-a com pagamento, pela CDRJ, das 
parcelas dos investimentos vinculados as instalagoes construidas pela arrendataria, 
ainda nao amortizados ou depreciados, desde que tenham side realizados com a 
previa aprovagao da CDRJ. 

212. Ocorrendo a dissolugao ou liquidagao da arrendataria, nao podera ser 
procedida a partilha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, por 
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem 
que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de 
indenizagao ou a qualquer outro titulo. 

Se(fao XII 

Dos Termos de Devolu(fao e Reversao de Bens 

213. Na extingao do arrendamento, inclusive prorrogagao do prazo do 
arrendamento, se for 0 caso, sera procedida uma vistoria dos bens que' egram 0 

arrendamento, para os efeitos previstos neste EDITAL, e lavrado u "T 0 de 

I~
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Devolw;ao e Reversao dos Bens" sob dep6sito da arrendataria ou integrados ao 
arrendamento, com indica9ao detalhada do estado de conserva9ao dos mesmos. 

Se~ao XIII 

Da Transferencia do Arrendamento 

214. E vedado a arrendataria transferir 0 arrendamento ou por qualquer 
modo realizar qualquer neg6cio juridico que vise atingir identicos resultados, sem 
previa autoriza9ao da CDRJ, sendo nulo qualquer ate praticado em violar;§.o ao 
disposto neste item. 

Se~ao XIV 

Do Subarrendamento 

215. Evedado 0 subarrendamento. 

Se~ao XV 

Do Regime Fiscal 

216. As opera90es portuarias da arrendataria ficam sujeitas, nos termo~ e 
nas condic;6es da legislar;§.o brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vig7}/ante 
o periodo do arrendamento. ~ 
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Se~ao XVI 

Dos Financiamentos das Obras 

217. A arrendataria e a unica responsavel pela obten<;8o dos financiamentos 
necessarios a execugao das obras vinculadas ao arrendamento. 

218. Nos contratos de financiamento, a arrendataria pode oferecer em 
garantia os direitos emergentes do arrendamento, ate 0 limite em que nao 
comprometa a execugao das obras e a execu<;8o das operagoes portuarias. 

219. A arrendataria nao podera opor a CDRJ quaisquer excegoes ou meios 
de defesa como causa justificadora do descumprimento de qualquer condi<;8o 
estabelecida neste EDITAL ou no contrato de arrendamento, especial mente do 
descumprimento dos cronogramas de execu<;8o das obras, em decorn§ncia da 
inviabiliza<;8o parcial ou total ou do atraso na contratagao dos financiamentos 
aludidos no item anterior, salvo quando a inviabiliza<;8o ou atraso ocorrer por 
descumprimento dos compromissos da CDRJ no relativo as obras de retifica980 e 
aprofundamento do canal de acesso e outros a ela atribufdos contratualmente. 

Se~ao XVII 

Dos Deveres Gerais das Partes 

220. As partes comprometer-se-ao a cooperar e a prestar auxflio mutuo na 
consecugao dos objetivos e das metas do arrendamento. 

221. Constitui especial obriga980 da arrendataria zelar para que nos seus 
contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento, sejam 
rigorosamente observadas as regras do contrato de arrendamento e demais normas 
legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis. 

Se~ao XVIII 

Das Responsabilidades da Arrendataria perante a CDRJ e Terceiros 

222. A arrendataria e responsavel pelos encargos trabalhistas, 
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execu<;8o do contrato de 
arrendamento. 

223. A arrendataria respondera nos termos da lei, por quaisquer prejufzos 
causados a terceiros no exercfcio da execu<;8o das atividades do arrendamento, nao 
sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou indireta. 

224. A arrendataria responde, tambem, nos termos da rela<;8o comitente
comissario, pelos prejufzos causados a terceiros pelas entidades que corx:ara 
a execUI;aa de atividades vinculadas aa arrendamenta. ~ 
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Se~ao XIX 

Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento 

225. A arrendataria e responsavel pela guarda e vigilancia dos bens 
integrados ao arrendamento. 

226. A arrendataria obriga-se a informar a CDRJ e as autoridades publicas 
quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilfcitos de que tenha conhecimento em razao das 
atividades objeto do arrendamento. 

Se~ao XX 

Da Obten~ao de Licen~as 

227. Cabera a arrendataria obter todas as licenc;as e autorizagoes 
necessarias a execugao das obras e operagoes do Terminal. 

228. Cabera a CDRJ obter todas as licengas e autorizag6es necessarias a 
execugao das obras de retificagao e aprofundamento do canal de acesso. 

Se~ao XXI 

Da Prote~ao Ambiental 

229. A arrendataria obriga-se a cumprir 0 disposto na legislagao nacional, 
estadual e municipal relativa a materia de protegao ambiental. 

230. A arrendataria enviara a CDRJ, anualmente, um relatorio sobre: 

a) os impactos ambientais provocados em decorrencia da 
das obras executadas e das operag6es portuarias realizadas no 
perfodo; 

b) as agoes adotadas para mitigar ou compensar os 
efeitos dos impactos ambientais provocados; 

c) os impactos ambientais previstos e as subseqOentes 
medidas de mitigagao e compensagao. 

231. A CDRJ podera solicitar da arrendataria, no curso do perfodo do 
arrendamento programas e medidas de prote<;iio e recupera<;iio do meQ'ente, 
no ambito do arrendamento. ~ 
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Se~ao XXII 

Da Execu~ao das Dbras do TERMINAL 

Subse~ao I 

Das Disposi~oes Gerais 

232. A execugao das obras do TERMINAL s6 tera inlcio ap6s 0 integral 
cumprimento, pela arrendataria, das exigencias formuladas neste EDITAL, assim 
como da resposta a consulta formulada a autoridade maritima, a autoridade 
aduaneira e ao poder publico municipal e do parecer da autoridade do meio
ambiente, nos termos previstos no § 10 do art. 40 da Lei nO 8630, de 1993. 

233. As obras e servigos devem ser executados dentro do prazo previsto na 
Proposta Tecnica desta Licitagao, constantes do Projeto oferecido pela adjudicataria; 
prazo este, que s6 podera ser alterado na ocorrencia de forga maior, de caso 
fortuito, de fato do principe, de fato da administragao ou de interferencias 
imprevistas, devidamente justificadas, nos termos definidos neste EDITAL. 

234. Qualquer alteragao no prazo de implantagao do Projeto ou modificagao 
do Projeto que afete as garantias contratuais, deve ser submetida pela arrendataria 
aCDRJ para aceitagao, se for 0 caso. 

235. Caso se verifique, na execugao das obras, que nao estao sendo 
atendidas as exigencias tecnicas pertinentes, a CDRJ tera 0 direito de exigir que a 
arrendataria, as suas expensas, execute as modificagc5es que permitam atender tais 
exigencias. 

Subse~ao II 

Das Dbras Futuras 

236. E assegurado a arrendataria 0 direito a modernizagao, ao 
aperfeigoamento e a ampliagao das instalagoes do TERMINAL. 

237. Para os fins previstos no item acima, quando a modernizagao, 0 

aperfeigoamento ou a ampliagao das instalagoes exigirem a construgao de novas 
obras, a arrendataria devera apresentar 0 projeto e solicitar a auto da 
execUI;iio a CDRJ. [)If(J 



<{;o~ Companhia Oocas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

Sel;ao XXIII 

Da Fiscalizal;aO 

238. A CDRJ fiscalizara, diretamente, ou por intermedio de contratados, a 
execuc;ao das obras e dos servic;os previstos no Projeto apresentado sem prejufzo 
das responsabilidades inerentes a Arrendataria. 

239. No exercfcio da fiscal izac;ao, a CDRJ tera acesso aos dados relativos a 
administrac;ao e aos recursos tecnicos utilizados pela Arrendataria. 

240. A responsabilidade unica e exclusiva pelas obras e servic;os realizados 
por conta do Arrendamento, ou por sua nao oportuna ou adequada execuc;ao, e da 
Arrendataria cabendo-Ihe responder por eventuais prejufzos causados a CDRJ ou a 
terceiros. Para tanto, a Arrendataria devera preyer, em seus pianos de custeio, a 
contratac;ao dos pertinentes seguros, onde necessario. 

241. A Arrendataria se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou 
substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as obras e servic;os previstos no 
objeto do contrato, em que se verificarem vfcios, defeitos ou incorrec;6es. 

242. Alem da fiscalizac;ao prevista nos itens anteriores, a arrendataria fica 
sujeita a fiscalizac;ao a ser exercida pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, 
de saude e de polfcia marftima, no ambito das respectivas atribuic;oes. 

Dos Contratos da Arrendataria com Terceiros 

243. Sem prejufzo das responsabilidades e dos riscos previstos neste 
EDITAL, a arrendataria podera contratar com terceiros 0 desenvolvimento de 
atividades inerentes, acess6rias ou complementares a arrendamento, bern como a 
implantac;ao de projetos associados, desde que nao ultrapassem 0 prazo do 
arrendamento. 

244. as contratos celebrados entre a arrendataria e os terceiros a que se 
refere 0 item anterior reger-se-ao pelas normas de direito privado, nao se 
estabelecendo qualquer relac;ao jurfdica entre os terceiros e a CDRJ. 

245. A execuc;ao das atividades contratadas pela arrendataria com terceiros 
pressupoe 0 cumprimento das normas legais, regulamentares e r ais docz,ot.
arrendamento. .. 
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CAPITULO V 

Do Contrato de Arrendamento 

Se~ao I 

Das Disposi~oes Preliminares 

246. 0 contrato de arrendamento regular-se-a pelas suas c1ausulas e pelos 
preceitos de direito publico, aplicando-se-Ihe, supletivamente, os princfpios da teoria 
geral dos contratos e as disposi90es de direito privado. 

247. 0 regime jurfdico do contrato de arrendamento confere a CDRJ a 
prerrogativa de: 

a) rescindf-Io, amigavel ou judicialmente; 

b) fiscalizar-Ihe a execu98o; 

c) aplicar san96es, motivadas pela sua inexecu980 parcial 
ou total. 

Se~ao II 

Da Interpreta~ao 

248. As divergencias acerca da aplica980 de c1ausulas contratuais que 
porventura nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpreta980, 
resolver-se-ao de acordo com os seguintes criterios: 

a) as normas da Lei n° 8.630, de 1993, prevalecem sobre 
quaisquer outras; 

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei 
Qn 8.666, de 1993, e suas altera90es, no que forem aplicaveis ao 

arrendamento; 

d) atender-se-a, em terceiro lugar, as regras que 
estabelecem 0 regime jurfdico do arrendamento, constantes do Capftulo 
IV deste EDITAL ; 

e) em quarto lugar devem prevalecer as c1ausulas do 
contrato de arrendamento; 

f) em quinto lugar devem ser atendidas ZZ~5es 
estabelecidas no Projeto; 
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g) a PROPOSTA TECNICA deve prevalecer em sexto 
lugar; 

h) a PROPOSTA COMERCIAL sera atendida em setimo 
lugar; 

i) em ultimo lugar serao atendidas as normas de 
procedimento deste EDITAL, de seus Anexos e dos anexos do contrato 
de arrendamento. 

Secao III
 

Da Alteracao do Contrato
 

249. 0 contrato de arrendamento podera ser alterado por acordo entre as 
partes, observadas as disposi<;6es legais aplicaveis. 

SecaolV
 

Da Execucao do Contrato
 

250. 0 contrato de arrendamento deve ser fielmente executado pelas partes, 
respondendo cada uma pelas conseqUencias de sua inexecu<;ao parcial ou total. 

Secao V
 
Da Inexecucao e da Rescisao do Contrato
 

251. A inexecu<;§.o total ou parcial do contrato de arrendamento enseja a 
declara<;§.o da sua caducidade, conforme previsto neste EDITAL, com a sua rescisao 
unilateral pela CDRJ, ou aplica<;§.o das san<;6es contratuais previstas neste EDITAL. 

252. A CDRJ podera rescindir 0 contrato de arrendamento em casos de 
viola<;§.o grave, continua, e nao sanada ou nao sanavel, das obriga<;6es da 
arrendataria, bem assim nos demais casos previstos neste EDITAL e nas seguintes 
situa<;6es: 

a) desvio de objeto da arrendataria; 

b) dissolu<;§.o da arrendataria; 

c) perda do controle acionario do capital votante da 
arrendataria pela Licitante vencedora ou sua controladora; 

d) subarrendamento au transferencia do arr~; 
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e) cessac;ao de pagamentos pela arrendataria, 
apresenta~ao a falencia ou requerimento de concordata; 

f) interrup~ao da execuc;ao sem causa justificada; 

g) realiza~ao das obras em desacordo com os criterios 
basicos do Projeto; 

h) opera~6es portuarias realizadas com infringencia das 
normas legais e regulamentares aplicaveis; 

i) descumprimento de decis6es judiciais. 

253. A rescisao do contrato de arrendamento devera ser precedida da 
verifica~ao da inadimplencia da arrendataria em processo administrativo, assegurado 
o direito de ampla defesa. 

254. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimplencia antes de 
comunicados a arrendataria, detalhadamente, os descumprimentos contratuais 
referidos neste EDITAL, dando-se-Ihe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para 
corrigir as falhas das transgress6es apontadas, findo 0 qual, nao tendo side sanadas 
completamente as irregularidades, nova, idemtica e unica comunica~ao sera feita, 
concedendo-se 0 mesmo prazo para 0 enquadramento da arrendataria. 

255. Instaurado 0 processo administrativo e comprovada a inadimplencia da 
arrendataria, a rescisao sera declarada por ate do Presidente ·da CDRJ e aprovada 
pelo Presidente da CDRJ, independentemente de indenizac;ao previa calculada no 
curso do processo. 

256. A indenizac;ao de que trata 0 item anterior sera devida para cobrir os 
custos de aquisi~ao dos bens reversiveis nao depreciados, descontado, quando for 0 

caso, 0 valor das multas contratuais e os danos causados pela arrendataria. 

257. 0 contrato de arrendamento podera ser rescindido por iniciativa da 
arrendataria, no caso de descumprimento das normas contratuais pela CDRJ, 
mediante ac;ao judicial especialmente intentada para esse fim, ou por mutuo acordo 
entre as partes. 

Se~ao VI 

Das Causas Justificadoras da Inexecu~ao 

258. A inexecu~ao do contrato de arrendamento, resultante de for~ maior, 
de caso fortuito, de fato do principe, de fate da Administrac;ao ou de interferencias 
imprevistas, que, embora retarde ou impe~ a execuc;ao parcial ou total do ajuste, 
exonera a arrendataria de qualquer responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos 
cronogramas fisicos de execuc;ao das obras ou servi~os, bem lt~elo 
descumprimento das obriga~6es emergentes do contrato de arrendamen~ 
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259. Para os fins previstos no item anterior considera-se: 

a) for<;a maior: 0 evento humane que por sua 
imprevisibilidade e inevitabilidade cria para a arrendataria 6bice 
intransponfvel na execugao do contrato de arrendamento, traduzindo 
ate superveniente impeditivo para 0 cumprimento das obrigag6es 
assumidas; 

b) caso fortuito: 0 evento da natureza, que, por sua 
imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a arrendataria obstaculo 
irremovfvel no cumprimento do contrato de arrendamento; 

c) fate do prfncipe: toda determinagao estatal, geral, 
imprevista e imprevisfvel, positiva ou negativa, que onera 
substancialmente a execugao do contrato de arrendamento; 

d) fate da Administragao: toda agao ou omissao de 6rgao 
da Administragao Publica, que, incidindo direta e especificamente sobre 
o contrato de arrendamento, retarda, agrava, ou impede a sua 
execugao; 0 fate da Adrninistragao se equipara a forga maior e produz 
os mesmos efeitos excludentes da responsabilidade da arrendataria 
pela inexecugao do ajuste, ensejando, ainda, as indenizag6es 
correspondentes; 

e) interferencias imprevistas: sao ocorrencias materiais 
nao cogitadas pelas partes na celebragao do contrato de arrendamento, 
mas que surgem na sua execugao de modo surpreendente e 
excepcional, dificultando e onerando extraordinariamente 0 

prosseguimento e a conclusao dos trabalhos; a interferencia imprevista 
se distingOe das demais superveniencias pela descoberta de obstaculos 
materiais, naturais ou artificiais, depois de iniciada a execugao do 
contrato de arrendamento, embora sua existencia seja anterior ao 
ajuste, mas s6 revelada par intermedio das obras ou servigos em 
andamento, dada a sua omissao nas sondagens ou a sua 
imprevisibilidade em circustancias comuns de trabalho; tais 
interferencias, ao contrario das demais superveniencias, nao sao 
impeditivas do prosseguimento das obras e servigos constantes do 
EDITAL , mas sim, criadoras de maiores dificuldades e onerosidades 
para a conclusao das mesmas obras e servigos. 

260. Perante a ocorrencia de quaisquer das superveniencias previstas nesta 
Subsegao as partes acordarao se havera lugar a reposigao do equillbrio econ6mico e 
financeiro do contrato de arrendamento, nos termos previstos neste EDITAL , ou, 
caso a impossibilidade de cumprimento do mesmo se tome definitiva, ou a reposigao 
do equilibrio econ6mico e financeiro se revele excessivamente onerosA::\ as 
partes, a rescisiio do contralo de arrendamento. ~ 
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Sel;ao VII 

Das Sanl;oeS Administrativas 

261. A recusa injustificada da adjudicataria em celebrar 0 contrato de 
arrendamento, dentro do prazo estabelecido, caracteriza 0 descumprimento total da 
obrigac;ao assumida, sujeitando-a as penalidades legais cabfveis. 

262. As penalidades referidas no item anterior nao se aplicam as Licitantes 
remanescentes, na ordem de c1assifica<;:ao, convocadas para assinatura do contrato 
de arrendamento, na hip6tese de recusa das mesmas a assinatura do contrato de 
arrendamento. 

263. 0 atraso injustificado, superior a 90 (noventa) dias no cumprimento do 
prazo de execu<;:ao das obras, conforme garantido na proposta, sujeitara a 
arrendataria a multa morat6ria de 2.000 (dois mil) Unidades Fiscais de Referencia, 
por dia de atraso. 

264. Caso a arrendataria nao proceda ao pagamento da multa no prazo de 
10 (dez) dias uteis contados da sua ciencia, a CDRJ utilizara a cauc;ao prestada nos 
termos previstos neste EDITAL . 

265. Sem prejufzo da multa prevista no item acima, aplica-se a arrendataria, 
na qualidade de operadora portuaria, as penalidades previstas nos arts. 37 a 40 da 
Lei n° 8.630, de 1993, em decorrencia da pratica das infray5es ali estabelecidas. 

Dos Recursos 

266. Dos atos da CDRJ decorrentes da execuc;ao do contrato de 
arrendamento, nao sujeitos aos procedimentos administrativos previstos neste 
EDITAL, cabe recurso. 

Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento 

267. Se alguma disposi<;:ao do contrato de arrendamento vier a ser 
considerada nula ou invalida, tal nao aletara as demais disposi<;iies, u. se 
manterao plenamente em vigor. t.r' 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

Se~ao X 
Do Foro do Contrato de Arrendamento 

268. 0 Foro do contrato de arrendamento e 0 da Cidade d aneiro, 
Estado do Rio de Janeiro. 
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CAPITULO VI 

DA FORMALIZACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO 

Secao I 

Do Despacho Homologat6rio 

269. Homologado, pelo Presidente da CDRJ, 0 resultado do julgamento da 
Licita~o, a respectiva delibera~o homologat6ria sera publicada no Diario Oficial da 
Uniao. 

Secao II 

Da Convocacao para a Celebracao do Contrato 

270. Publicada a homologagao do resultado do julgamento, a CDRJ intimara 
a adjudicataria para celebrar 0 contrato ou para que a mesma constitua a empresa 
arrendataria, Se~o IX do Capftulo I, fixando prazo para a celebragao do contrato de 
arrendamento, sob pena de decair 0 direito acontrata~o, sem prejuizo da perda da 
garantia estabelecida neste EDITAL e da aplica~o das penalidades previstas no art. 
81 da Lei nO 8.666, de 1993. 

271. 0 prazo para a celebragao do contrato de arrendamento podera ser 
prorrogado. quando solicitado pela adjudicataria durante 0 seu transcurso e desde 
que ocorra motivo justificado, aceito pela CDRJ. 

272. E facultado a CDRJ, quando a convocada nao assinar 0 contrato de 
arrendamento no prazo e condig6es estabelecidos, convocar as Licitantes 
remanescentes, na ordem de classificagao, para faze-Io em igual prazo e nas 
mesmas condigoes propostas pelo primeiro c1assificado, inclusive quanta aos valores 
ofertados, ou revogar a Licitagao, independentemente da cominagao prevista no art. 
81 da Lei nO 8.666, de 1993. 

273. A celebra~o do contrato de arrendamento encerra 0 nto 
administrativo licitat6rio. 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

Sec;aolll
 
Das Condic;oes para a Formalizac;ao do Contrato de Arrendamento
 

Subsec;ao I
 

Da Constituic;ao da Empresa Arrendataria
 

274. A adjudicataria podera, a seu criterio, constituir, ate a data fixada no 
despacho homologat6rio do resultado do julgamento, a empresa prevista na Se<;fio 
IX do Capftulo I deste EDITAL. 

275. A sociedade arrendataria devera revestir a forma de sociedade por 
a¢es. 

276. 0 contrato de arrendamento sera celebrado entre CDRJ e a licitante 
vencedora ou a sociedade arrendataria constitufda, devendo neste caso, a licitante 
vencedora ou sua contraladora assumir solidariamente as obrigayoes decorrentes do 
Contrato, nele figurando como Interveniente. 

277. Entende-se por contrale efetivo da sociedade arrendataria a titularidade 
da maioria de seu capital votante, expresso em a¢es ordinarias nominativas, bem 
assim 0 exercfcio, de fato e de direito, do poder decis6rio para gerir suas atividades. 

278. A titularidade do contrale efetivo da sociedade arrendataria a ser 
constitufda devera ser exercida, durante todo 0 prazo do arrendamento, 
exclusivamente, pela Licitante vencedora da Concorrencia ou pela sua contraladora, 
sem prejufzo de que venham a partidpar do referido capital terceiros interessados, 
desde que nao tenham participado da Licitayao, quer isoladamente, quer em 
cons6rcio. 

279. No caso de a vencedora da Licita<;fio ser cons6rcio, a titularidade do 
contrale deve ser exercida, durante todo 0 prazo do arrendamento, pela empresa 
Ifder do cons6rcio, devendo as demais empresas consorciadas participarem, 
necessariamente, da formayaO do capital da nova sociedade, sem prejufzo de que, 
venham a participar do referido capital terceiras interessados, desde que nao tenham 
participado da Licitayao, quer isoladamente, quer em cons6rcio. 

280. Sem prejulzo do disposto no item anterior, 0 capital social subscrito e 
integraJizado da arrendataria devera corresponder, na data da autoriza<;fio para 0 

inlcio da opera<;fio do Terminal e ate 0 termo final do contrato de arrendamento, a 
pelo menos R$ 5.000.000,00 (cinco milhoes de reais), 

.281. A participa<;fio de capitais nao nacionais na sociedade obe as 
leis brasileiras em vigor. 
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Subsef,fao II 

Dos Seguros e das Garantias 

282. A arrendataria devera: 

a) no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes a data 
de autoriza<;:ao da execu<;:ao das obras do TERMINAL (item 231), 
constituir a cau<;:80 de garantia das obriga<;:6es contratuais, de que trata 
este EDITAL; 

b) ate a data de inicio das opera<;:6es portuari serem 
realizadas no TERMINAL, contratar os seguros ref ridos neste 
EDITAL. 



~~
 Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

CAPITULO VII
 

Das Disposic;oes Finais
 

Sec;ao I
 

Da Prorrogac;ao do Arrendamento
 

283. 0 prazo do arrendamento podera ser automaticamente prorrogado por 
prazo maximo e condigoes iguais as originalmente contratadas, ou seja, 25 (vinte e 
cinco) anos, mediante requerimento por escrito da arrendataria. 

284. A arrendataria devera requerer a prorrogagao do arrendamento ate 
doze meses antes de findar a vigemcia do arrendamento, entendendo-se, se nao 0 
fizer, que nao pretende a prorrogagao que Ihe e assegurada. 

Da Contagem dos Prazos 

285. 0 prazo do arrendamento e contado da data da autorizayi3o de infcio 
das operag5es, prevista na Subsegao VI da Seyi30 I do Capftulo IV deste EDITAL. 

Da Clausula de Exclusividade 

286. E assegurada a arrendataria, ou a terceiros por ela contratados, 
exclusividade na realizagao de operagoes portuarias na area do TERMINAL. 

Da Garantia de Execuc;ao das Obras do Novo Canal de Acesso ao Porto 

287. 0 contrato de arrendamento contemplara c1ausula de garantia a 
arrendataria da execugao, pela CDRJ, das obras de retificagao e aprofundamento do 
canal de acesso ao Porto, cujo prazo maximo nao exedera ao estabelecido no 
ANEXO VI. 

288. A clausula de garantia de que trata 0 item anterior abrangera, inclusive, 
o compromisso da CDRJ de locar as dragas e 0 pessoal necessario a u~g~O das 
abras reteridas. ~ 
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Secao V 

Outras Disposicoes 

289. Os tftulos e subtftulos das disposi<;6es constantes da minuta do 
contrato de arrendamento poderao ser ordenados de forma diferente da estabelecida 
neste EDITAL, assim como poderao ser corrigidos eventuais erros materiais ou de 
remi<;§o, sem que isto venha a irnplicar em qualquer mudanva no regime jurfdico do 
arrendamento, tal como estabelecido neste EDITAL. 

290. De igual modo poderao ser inclufdas c1ausulas adicionais no contrato 
de arrendamento, alem das previstas na minuta constante do Anexo I deste EDITAL 
, desde que tais c1ausulas nao importem em altera<;§o do regime jurfdico do 
arrendamento. 

Ri~aneiro (RJ), 04,---+--" 

MAURO FERNANDO OROFINO CAMPOS
 
Diretor-Presidente da CDRJ
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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
 
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
 

CONCORRENCIAPARA 0 ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE
 
SEPETffiA DESTINADA ACONSTRU<;AO E EXPLORA<;AO DE UMA
 

INSTALA<;AO PORTUARIA DE usn PRIVATIVO M1STO
 

EDITAL N° 09/95 

ANEXO N° I
 

MINUTA DO CONTRATO DE ARREND~
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C-DEPJUR-N°	 CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A 
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO
CDRJ E _ 

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO-CDRJ, sociedade de 
economia mista vinculada ao Ministerio dos Transportes, com sede na Cidade do Rio 
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, 8 Rua Acre, n° 21, , inscrita no CGC/MF sob 0 

n° 42.266.89010001-28, doravante denominada CDRJ, neste ate representada por 
seu Presidente, EngO Mauro Fernando Orofino Campos, e, de outro lado, 

sociedade comercial com sede 
-=--::-::--::-c-::::--------:--' na Cidade de , inscrita no 
CGC/MF sob 0 n° doravante denominada 
ARRENDATARIA, neste ato representada por__"':"""":'"" , brasileiro, 

, residente e domiciliado 
8, , inscrito no CPF sob 0 nO _ 
conforme poderes que que Ihe foram conferidos por 
=- ' na forma dos documentos constantes no 
Processo 

CONSIDERANDO QUE: 

A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 4°, I, § 1°, Ie § 3° c/c art. 
5° da Lei n° 8.630, de 1993 (Dispoe sobre 0 regime jurfdico da exploragao dos portos 
organizados e das instalagoes portuarias e da outras providencias), atendendo ao 
interesse publico e mediante previa licitagao, decidiu, contratar 0 arrendamento de 
area do Porto de Sepetiba, destinada 8 construgao e operagao de uma 
INSTALAc;AO PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO, para exportagao de 
minerio de ferro, nos termos definidos neste CONTRATO; 

Em consequencia dessa decisao, a CDRJ realizou Concorrencia para a 
contratagao, do arrendamento, da area do Porto de Sepetiba destinada 8 construgao 
e exploragao do TERMINAL acima referido, nos termos estabelecidos na Lei n° 
8.630, de 1993, da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragoes,nas 
demais normas legais e regulamentares aplicaveis, e no Edital n° 09/95, e seus 
Anexos; 

A ARRENDATARIA e a Licitante vencedora ou a sociedade constitufda 
pela Licitante vencedora da Concorrencia para arrendamento do TERMINAL, tendo 
sido atendidas todas as exigencias para a formalizagao deste CONTRATO; 

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E 
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE R~PELAS 

DISPOSI<;CJES QUE SE SEGUEM: ~ 
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CAPITULO I
 

DISPOSICOES GERAIS
 

Se~ao I 

Defini~oes 

1. Neste CONTRATO enos seus Anexos sao adotadas as siglas, 
express6es e termos que terao 0 significado que a seguir Ihes e apontado, sem 
prejufzo de outras tambem inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos ou, 
ainda, na legislayao aplicavel: 

a) Municipio: 0 Municipio de Itaguaf; 

b) Estado: 0 Estado do Rio de Janeiro; 

c) Area do Porto: a area do Porto de Sepetiba, 
compreendida pelas seguintes instala¢es portu8rias: ancoradouros, 
docas, cais, pontes e piers de atracayao e acostagem, terrenos, 
armazens, edifica¢es e vias de circulayao interna, assim como a infra
estrutura de acesso aquaviario ao porto, canais, bacias de evoluyao e 
areas de fundeio mantidas pela CDRJ; 

d) Concessionaria do Porto:a CDRJ; 

e) Arrendataria: a Licitante vencedora ou a sociedade 
constitufda pela licitante vencedora da Licitayao realizada para 
arrendamento objeto deste CONTRATO; 

f) CDRJ:a concessionaria do Porto de Sepetiba; 

g) Comissao: a COMiSsAo designada para proceder a 
licitayao do arrendamento objeto deste CONTRATO; 

h) Arrendante: a CDRJ; 

i) Licitayao: a licitayao da qual se originou este 
CONTRATO; 

j) Autoridade Portuaria: a CDRJ; 

m) Obras: 0 conjunto das obras a serem construfdas pela 
arrendataria, nos termos previstos neste CONTRATO; 

n) Operadora Portuaria: qualidade atribufda pela CDRJ a 
ARRENDATARIA, para os fins previstos nos arts. 8° e se~ da Lei 
n° 8.630, de 1993; [)fJJ 

0 
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0) Poder Regulamentar: 0 poder inerente ao Conselho de 
Autoridade Portuaria e as demais autoridades portuarias, de 
regulamentar a explorac;ao do Porto, compreendendo as atividades de 
movimenta<;ao de mercadorias previstas neste EDITAL; 

p) Valor do CONTRATO: 0 pre<;o do arrendamento e a 
remunerac;ao a ser auferida pela CDRJ, em decorrencia do uso efetivo 
ou potencial da infra-estrutura portuaria posta a disposi<;ao da 
ARRENDATARIA; 

q) Opera<;ao Portuaria: a movimentac;ao e armazenagem 
de mercadorias destinadas ou provenientes de tratego aquaviario, 
realizadas no TERMINAL ou dentro da area do Porto pela 
ARRENDATARIA, nas condi<;oes estabelecidas neste CONTRATO; 

r) TERMINAL: 0 conjunto das instala<;oes portuarias de 
titularidade da arrendataria, na forma prevista neste CONTRATO; 

s) Projeto: 0 conjunto de elementos necessarios e 
suficientes, com nfvel de precisao adequado para caracterizar a 
instalac;ao portuaria proposta e sua conformidade com as condi<;6es e 
especifica<;oes estabelecidas no EDITAL da Licita<;ao antes referida e 
seus anexos, assim como nas normas tecnicas aplicaveis. 

2. Os tftulos dos Capftulos, Se<;6es e Subse<;6es deste CONTRATO e dos 
seus Anexos nao fazem parte da regulamentac;ao aplicavel ao arrendamento ou as 
rela<;6es contratuais dele emergentes, sendo inclufdos apenas por comodidade de 
expressao. 

3. As referencias ao lange dos itens deste CONTRATO, salvo se do 
contexte resultar sentido diferente, sao efetuadas para ftens do proprio CONTRATO. 

Se~ao " 

Dos Anexos ao CONTRATO 

4. Integram este CONTRATO os seguintes Anexos: 

a) Anexo I: EDITAL nO 09/95; 
Apendice 1: Memorial Descritivo da Area Arrendada; 
Apendice 2: Termo de Referencia para Elabora<;ao da 

PROPOSTA TECNICA; 
Apendice 3: Proposta Tecnica e Comercial apresentada 

pela ARRENDATARIA na Licita<;ao antes referida; 
Apendice 4 - Julgamento da Licita<;ao e Adjudicac;ao; 
Apendice 5: Relac;ao dos bens arrendados a CDRJ; 

b) Anexo II: ESTATUTO SOCIAL DA ARRE~RIA; 
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c) Anexo III: QUADRO DE ACIONISTAS DA 
ARREN DATARIA; 

Secao III
 

Do Regime Juridico do CONTRATO
 

5. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposigoes e pelos preceitos 
de direito publico, aplicando-se-Ihe, supletivamente, os principios da teoria geral dos 
contratos e as disposigoes de direito privado. 

6.	 o regime jurfdico deste CONTRATO confere aCDRJ a prerrogativa de: 

a) rescindf-Io; 

b) fiscalizar-Ihe a execugao; 

c) aplicar sang6es, motivadas pela sua inexecugao parcial 
ou total. 

7. As clausulas economico-financeiras deste CONTRATO nao poderao 
ser alteradas sem a previa concordancia de ambas as partes. 

SecaolV
 

Da Interpretacao do CONTRATO
 

8 As divergemcias acerca da aplicagao de c1ausulas contratuais que porventura 
nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpretagao, resolver-se
ao de acordo com os seguintes criterios: 

a) as normas da Lei nO 8.630, de 1993, prevalecem sobre 
quaisquer outras; 

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei 
nO 8.666, de 1993, e suas alteragoes, no que forem aplicaveis ao 
arrendamento; 

c) atender-se-a, em terceiro lugar, as regras que 
estabelecem 0 regime juridico do arrendamento, constantes deste 
CONTRATO; 

d) em quarto lugar devem ser atendidas ~di<;6es 
estabelecidas no Projeto; 
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e) a PROPOSTA TECNICA deve prevalecer em quinto 
lugar; 

f) a PROPOSTA COMERCIAL sera atendida em sexto 
lugar; 

g) em ultimo lugar serao atendidas as normas de 
procedimento deste CONTRATO e de seus Anexos. 

Secao V
 
Da Alteracao do CONTRATO
 

9. Este CONTRATO podera ser alterado por acordo entre as partes, 
observadas as disposic;6es legais aplicaveis. 

Secao VI
 

Da Execucao do CONTRATO
 

10. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes, 
respondendo cada uma pelas conseqOencias de sua inexecu~o parcial ~ 

•
 
~ 

•
•
• 
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CAPiTULO II
 

OBJETO, VAlORES DO ARRENDAMENTO, MODALIDADE DE EXPlORACAO
 
DO TERMINAL, PRAZO E AREA DO ARRENDAMENTO
 

Secao I
 

Objeto
 

11. Este CONTRATO tem por objeto 0 arrendamento de terreno 
localizados dentro da area do Porto de Sepetiba, conforme descrito no Anexo I, em 
seu Apendice 1. 

12. Nesta area a ARRENDATARIA devera construir uma Instalac;ao 
Portuaria de Uso Privativo Misto, especializada na movimentac;ao, armazenagem e 
industrializac;ao de minerio de ferro. 

13. Subsidiariamente e em carater complementar a movimentac;ao e 
armazenagem de minerio de ferro a ARRENDATARIA podera realizar operac;5es 
portuarias com outros graneis solidos, desde que estas operac;5es complementares 
nao prejudiquem as operac;5es principais. 

14. 0 conjunto destas instalac;5es, designado como TERMINAL, a ser 
construfdo, conservado, melhorado, ampliado e explorado pela ARRENDATARIA no 
perfodo do arrendamento, abrange a construc;ao de obras portuar.ias de atracac;ao e 
acostagem, armazens, patios, vias de circulagao interna e outras edificac;5es, assim 
como 0 aparelhamento do TERMINAL, nos termos definidos neste CONTRATO. 

Secao II 

Valores do Arrendamento 

15. 

Secao III
 

Da Modalidade de Exploracao da Instalacao Portuaria
 

16. A explorac;ao da instalac;ao portuaria a ser construfda e operada pela 
ARRENDATARIA far-se-a na modalidade de "uso privativo misto", prev[Xno inciso 
II letra "b" do § 2° do art. 4° da Lei nO 8.630, de 1993. ~ 
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Se~aolV 

Da Operadora Portuaria 

17. A ARRENDATARIA e considerada, para todos as efeitos, como 
"Operadora Portuaria" para as fins previstos nos artigos 8° e seguintes da Lei n° 
8.630 de 1993. 

Do Prazo do Arrendamento 

18. 0 prazo do arrendamento e de 25 (vinte e cinco) anos, prorrogavel par 
um unico e igual periodo. 

19. Findo a arrendamento, a mesmo podera ser automaticamente 
prorrogado par prazo maximo de 25 (vinte e cinco) anos, mediante requerimento par 
escrito da arrendataria. 

20. A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogagao do arrendamento 
ate doze meses antes de findar a vigencia do arrendamento, entendi.l\e, se nao 
o fizer, que nilo pretende a prorroga(:iio que Ihe eassegurada. [)VN 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

CAPiTULO III 

DO REGIME JURiDICO DO ARRENDAMENTO 

Se~ao I 

Das Disposi~oes Preliminares 

Subse~ao I 

Da legisla~ao Aplicavel 

21. 0 arrendamento reger-se-a pela Lei nO 8.630, de 1993, pela Lei nO 
8.666, de 1993, no que for aplicavel, pelo Regulamento de Exploragao do Porto e 
pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis, assim como pelas 
c1ausulas deste CONTRATO. 

Subse~ao II 

Dos Objetivos e Metas do Arrendamento 

22. as objetivos e metas do arrendamento sao os previstos neste 
CONTRATO e devem ser alcangados, sem prejufzo de disposigoes especfficas, 
mediante 0 integral cumprimento do Projeto. 

Subse~ao III 

Da Assu n~ao de Riscos 

23. A ARRENDATARIA assume, em decorrencia deste CONTRATO, 
integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto nos 
casos em que 0 contrario resulte deste CONTRATO. 

Subse~ao IV 

Do Equilibrio Econ6mico e Financeiro do CONTRATO de Arrendamento 

24. Constitui princfpio fundamental que informa 0 regime jurfdico do 
arrendamento 0 equillbrio econ6mico e financeiro deste CONTRATO. 

25. A equagao econ6mica e financeira deste CONTRATO, cujas bases sao 
representadas, 

- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, 
expressos no valor deste CONTRATO (compreendido \i~r do 
arrendamento da area destinada ao TERMINAL e (ii~r da 
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remuneragao pelo uso das infra-estruturas postas a sua disposic;ao pela 
CDRJ, baseada na movimentagao de mercadorias no TERMINAL). 

- de outro lado, pela obrigac;ao da CDRJ, na qualidade de 
concessionaria do Porto de Sepetiba, em prover e manter a adequada 
infra-estrutura portuaria de apoio para 0 pleno funcionamento do 
TERMINAL (assim entendido 0 conjunto das instalac;oes portuarias 
contfguas ao mesmo), assim como exercer as atribuic;oes e prestar os 
servic;os pr6prios de sua competencia como administradora do Porto, 
tais como os previstos no art. 33 da Lei n° 8.630, de 1993, 

pressupoe que as atividades e as opera<;:6es portuarias a serem realizadas no 
TERMINAL nao ficarao sujeitas a nenhum outro encargo alem dos acima indicados, 
sobretudo e principalmente a imposic;ao de tarifas ou taxas portuarias, devidas a 
CDRJ ou recolhidas pela mesma. 

Subsecao V 

Do Infcio da Operacao do TERMINAL 

26. A operac;ao do TERMINAL s6 tera inicio ap6s a autorizagao da CDRJ, 
ressalvadas as opera<;:6es necessarias arealizac;ao de testes das instalac;oes. 

27. Imediatamente ap6s a conclusao das obras a ARRENDATARIA devera 
. encaminhar solicitagao	 a CDRJ para iniciar a operac;ao do TERMINAL. A CDRJ 

realizara a vistoria final das instalac;oes com 0 objetivo de constatar: 

a) 0 fiel cumprimento da arrendataria aos compromissos assumidos 
neste Contrato; 

b) interferencias operacionais do Terminal com outras instalac;oes do 
Porto, que devam ser sanadas; 

c) seguranc;a nacional. 

Constatada a aceitagao do TERMINAL nos termos acima referidos, sera lavrado, no 
prazo de 10 (dez) dias corridos, "TERMO DE VISTORIA" em que intervira 
representante da ARRENDATARIA. 

28. No caso de 0 resultado da vistoria ser favoravel, 0 Presidente da CDRJ 
expedira, no prazo de 5 (cinco) dias uteis corridos, contados da ~a do 
mencionado "Termo", autoriza.,ao para 0 inicio das opera(iies. LJ~\J 
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Secao II 

Da Realizacao das Operacoes Portuarias 

29. A explorayao do TERMINAL pressupoe a realizagao de operagoes 
portuarias de acordo com as normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis. 

Secao lll 

Das Operacoes em Carater Emergencial 

30. A CDRJ, em casos de emergEmcia ou de calamidade publica, enquanto 
caracterizada urgE!ncia de atendimento que possa ocasionar prejufzos ou 
comprometer a seguranga de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros bens, 
publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento da 
situayao emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagoes de 
emerg€mcia que ponham em risco a distribuiyao de mercadorias essenciais ao 
consumo e uso do povo, podera determinar aARRENDATARIA a movimentagao e 
armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario, 
enquanto perdurar a situayao de emerg€mcia ou calamidade publica. 

31. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA sera 
ressarcida pelos servigos prestados e operagoes portuarias realizadas diretamente 
pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou 
armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente formalizado. 

SecaolV 

Do Reajuste dos Valores do Arrendamento 

32. Os valores do arrendamento da area de terreno destinada a instalagao 
do TERMINAL, assim como da remunerayao a CDRJ pelo uso das infra-estruturas 
existentes e colocadas a disposigao da ARRENDATARIA, calculada com base na 
tonelagem de carga movimentada no TERMINAL, a que se refere 0 item 15 deste 
CONTRATO, serao reajustados anualmente, a partir da data de celebragao deste 
CONTRATO, de acordo com: 

(1) 0 valor do arrendamento sera reajustado de acordo com a 
variagao do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), calculado pe~agao 
Gelulio Vargas, de acordo com a seguinle fOrmula: lXJIKJ 

R = V .J:.lQ. onde: 
10 



~~ Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-{)00 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

R - e 0 valor do reajustamento procurado; 

v -e 0 valor contratual do arrendamento da area arrendada; 

10 - e 0 indice inicial, correspondente ao mes da apresentac;ao da 
proposta; 

I - e 0 indice relativo ao mes de reajuste. 

(2) 0 valor da remunerac;ao a CDRJ advinda da movimentac;ao de 
cargas, sera reajustado atraves da variac;ao anual do prec;o de 
exportac;ao do minerio de ferro FOB Sepetiba, utilizando-se 0 fator 
multiplicador do indice da variac;ao do prec;o internacional da unidade 
metalica de ferro do "Sinter Feed" na rota Sepetiba para Rotterdam, 
publicado por "THE TEX REPORT', conforme a seguinte formula: 

Pi = Po . £L onde: 
Fa 

Pi - Prec;o de exportac;ao da tonelada do minerio de ferro 
FOB Sepetiba, reajustado para 0 ana "i"; 

Po - Valor contratual do prec;o de exportac;ao da tonelada do 
minerio de ferro, FOB Sepetiba, para 0 ana "0" 

Fi - Prec;o internacional de exportac;ao, FOB Sepetiba, por 
unidade metalica do "Sinter Feed", na rota Sepetiba-Rotterdam, no ana 
do reajustamento (ano "i"); 

Fo - Valor contratual do prec;o internacional de exportac;ao, 
FOB Sepetiba, por unidade metalica do "Sinter Feed", na rota Sepetiba
Rotterdam,no ana "0" 

33. Para os fins do reajuste de que trata a parte (1) do item anterior sao 
adotadas as seguintes definic;6es: 

a) valores InIClalS do arrendamento: sao os valores 
constantes da PROPOSTA COMERCIAL da Licitante vencedora da 
Concorrencia do EDITAL antes referido; 

b) periodicidade: e 0 intervalo de tempo para 0 reajuste do 
valor do arrendamento, contado da data de celebrac;ao do CONTRATO 
de arrendamento; 

c) fndice de reajuste: eo IGP-M, calculado pela FGV; 

d) indice inicial: e 0 fndice definido na letra anterior, para 
efeito da fixac;ao da data-base dos reajustes; 

e) data-base: e a data inicial para 0 calculo da )~o do 
indice de reajuste, ou seja, a data de apresenta<;iio da prop~ 
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34. Se, por qualquer motivo, 0 calculo do fndice de reajuste for suspenso, 
podera ser adotado, por periodo maximo de seis meses contado da data de 
suspensao, outro fndice de prec;o, escolhido de comum acordo entre CDRJ e a 
ARRENDATARIA. 

35. Caso nao haja acordo, dever ser ultilizado um indice geral de prec;o, por 
escolha da CDRJ. 

36. Na hip6tese de 0 calculo do fndice de reajuste ser definitivamente 
encerrado, CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, devem escolher outro 
indice 

Se~ao V 

Dos Direitos e das Obriga~oes da CDRJ 

37. Incumbe a CDRJ: 

a) fiscalizar 0 fiel cumprimento pela ARRENDATARIA, no 
aplicavel ao arrendamento, das leis, dos regulamentos do Porto e deste 
CONTRATO; 

b) aplicar as penalidades contratuais; 

c) executar e concluir no prazo estabelecido, as obras de 
reti'ficac;ao e aprofundamento do canal de acesso; 

d) manter em perfeitas condic;6es de operac;ao as infra
estruturas maritimas do canal de acesso e auxflio a navegac;ao, bem 
como as infra-estruturas, sistemas e servic;os do Porto, vinculado a este 
CONTRATO; 

e) extinguir 0 arrendamento, nos casos previstos neste 
CONTRATO; 

f) fiscalizar as operac;6es do TERMINAL, zelando pela 
seguranc;a e 0 respeito ao meio ambiente; 

g) assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer 
atos ou fatos anteriores aoutorga do arrendamento. 

Se~ao VI 

Dos Direitos e das Obriga~oes da ARRENDATARIA 

38. ,Sem prejuizo do cumprimento das garantias comprometida~be a 
ARRENDATARIA, limitado no que diz respeito ao arrendamento: ~ 
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a) executar e concluir no prazo estabelecido neste 
CONTRATO, as obras de implantac;ao do TERMINAL; 

b) realizar as operagoes portuarias com observancia das 
normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis; 

c) manter em dia 0 inventario e 0 registro dos bens 
vinculados ao arrendamento; 

d) permitir aos encarregados da fiscalizac;ao previamente 
credenciados, acesso as instalag6es da ARRENDATARIA no Porto, 
durante as obra de construc;ao, montagem dos equipamentos e testes 
pre-operacionais, quando previamente solicitado; 

e) prestar as informagoes de interesse da Administragao 
do Porto e das demais Autoridades no Porto, inclusive as de interesse 
espedfico da Defesa Nacional, para efeitos de mobilizac;ao, conforme 
previsto em lei; 

f) cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do 
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO; 

g) zelar pela integridade dos bens vinculados ao 
arrendamento. 

h) adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas 
necessanas a fiscalizagao aduaneira de mercadorias, vefculos e 
pessoas, inclusive as recomendagoes das respectivas autoridades. 

i) apoiar a ac;ao das autoridades e representantes do 
Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, 
da saude e do meio ambiente; 

j) zelar pela protegao dos recursos naturais e 
ecossistemas, respondendo pela obtenc;ao das eventuais licengas 
exigidas pelos agentes de protec;ao ambiental; 

k) adotar procedimentos de identificagao para 0 seu 
pessoal e para 0 pessoal sob sua responsabilidade, de acordo com 0 

estipulado pela Administrac;ao do Porto; 

I) informar a CDRJ a desativagao e baixa de bens m6veis 
integrados ao arrendamento; 

39. As contratag6es de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA serao 
regidas, exclusivamente, pelas disposigoes de direito privado aplicaveis e, quando for 
o caso, pela legislac;ao trabalhista, n,ao se estabelecendo qualquer relrx:tre 
aqueles contratados pela ARRENDATARIA e CDRJ. ~ 
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Secao VII
 

Dos Seguros e das Garantias para 0 Cumprimento das Obrigacoes Contratuais
 

Subsecao I
 

Dos Seguros
 

40. A ARRENDATARIA devera manter em vigor, a partir da data de infcio 
das opera<;oes portuarias e durante 0 arrendamento, as ap61ices de seguro 
necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos riscos inerentes a execugao das 
atividades pertinentes ao arrendamento. 

41. Os seguros devem ter seus valores atualizados na forma da legisla<;30 
aplicavel. 

Subsecao II
 

Da Caucao de Cumprimento das Obrigacoes da ARRENDATARIA
 

42. Em garantia do bom cumprimento das obriga<;oes assumidas neste 
CONTRATO, a ARRENDATARIA presta, em favor da CDRJ, cau<;30 no montante de 
R$ 500.000,00 ( quinhentos mil reais). 

43. A cau<;30, a criterio da ARRENDATARIA, podera ser prestada em uma 
das seguintes modalidades: 

a) dinheiro;
 
b) tftulos da dfvida publica;
 
c) fian<;a bancaria;
 
d) seguro garantia.
 

44. A cau<;30 deve estar constitufda no prazo de 30 (trinta) dias uteis 
contados da data da assinatura deste CONTRATO e manter-se em pleno vigor e 
eficacia ate a expedi<;30 da autorizagao para 0 infcio das opera<;oes. 

45. A CDRJ recorrera a cau<;30 sempre que seja necessario, nos demais 
casos estabelecidos neste CONTRATO . 

46. Sempre que a CDRJ utilize a cau<;30, a ARRENDATARIA devera 
proceder a reposi<;30 do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias IJteis a 
contar daquela utiliza<;30. 

47. 0 recurso a caugao sera efetuado por meio de comunicagao escrita 
dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e sera imediatamente aplicavel seN.quer 
outra formalidade. ~ 
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Se~ao VIII 

Da Extin~ao do Arrendamento 

48. Extingue-se 0 arrendamento por: 

1- advento do termo contratual;
 
II - rescisao amigavel ou judicial;
 
111- fal€mcia ou extingao da empresa ARRENDATARIA.
 

49. Extinto 0 arrendamento, retornam a CDRJ os direitos e privilegios 
decorrentes do arrendamento, com reversao dos bens im6veis vinculados ao 
mesmo. 

50. A CDRJ procedera aos levantamentos, avalia90es e Iiquida90es 
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contados da extingao do arrendamento, 
salvo na hip6tese de advento do termo contratual, quando essas provid€mcias 
deverao ser adotadas com antecedemcia. 

51. A reversao, na hip6tese de extingao do arrendamento, por advento do 
seu termo, ai considerada sua prorrogagao, se for 0 caso, sera feita sem 
indeniza9ao. 

52. A rescisao unilateral podera ser declarada, mediante procedimento 
sumario que assegure a ARRENDATARIA 0 direito de defesa, nos seguintes casos, 
alem de outros previstos neste CONTRATO: 

a) inexecugao das obras, atraso nao justificado na 
implantagao do TERMINAL, execugao em desconformidade com 0 

previsto neste CONTRATO; 

b) descumprimento de obriga90es legais, regulamentares 
ou contratuais; 

c) inadimplemento de obriga90es financeiras garantidas. 

53. Rescindido, unilateralmente, 0 CONTRATO, cabera a CDRJ: 

a) reter e executar a garantia contratual, para 
ressarcimento dos prejuizos sofridos; 

b) aplicar penalidades. 

54. Rescindido este CONTRATO, nao resultara para a CDRJ qualquer 
especie de responsabilidade em relagao aos encargos, onus, obriga90es e 
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA. 

55. Este CONTRATO podera ser rescindido por inici~~ 
ARRENDATARIA, mediante al'iio judicial especifica, no caso de descum~o 
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pela CDRJ de obriga<;6es legais, regulamentares ou contratuais, respeitado 0 direito 
as indeniza<;6es. 

56. 0 termino antecipado do arrendamento, resultante de rescisao 
amigavel, sera obrigatoriamente precedido de justifica<;ao que demonstre 0 interesse 
publico do distrato, devendo 0 respectivo instrumento conter regras c1aras e 
pormenorizadas sobre a composi<;§o patrimonial decorrente do ajuste. 

SecaolX 

Dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

57. Integram 0 arrendamento, para 0 efeito de reversao na extin<;ao do 
CONTRATO, inclusive na prorroga<;§o do prazo de arrendamento, se for 0 caso, as 
instala<;6es im6veis portuarias a serem construidas pela ARRENDATARIA no 
decorrer do CONTRATO. 

58. A ARRENDATARIA nao podera, por qualquer forma, alienar quaisquer 
dos bens referidos no item anterior. 

59. Os bens m6veis que forem adquiridos pela ARRENDATARIA integram, 
igualmente, 0 arrendamento; todavia, esses bens podem ser substituidos, alienados 
e onerados pela ARRENDATARIA, desde que observado 0 disposto no item 
seguinte. 

60. A CDRJ gozara do direito de preferencia na aqulsl<;80 dos bens 
referidos no item anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis 
subseqOentes a comunica<;ao da ARRENDATARIA das condi<;6es de aliena<;§o. 

61. Nao ocorrendo 0 exercicio do direito de preferencia, a ARRENDATARIA 
podera proceder a aliena<;§o, nas condi<;6es comunicadas aCDRJ. 

62. 0 exercicio do direito de preferencia relativamente a apenas uma parte 
dos bens confere a ARRENDATARIA 0 direito de proceder a aliena<;§o dos 
restantes. 

63. A CDRJ podera emitir declara<;6es genericas do nao exercicio do direito 
de preferencia que Ihe assiste, relativamente a determinadas categorias de bens 
m6veis. 

Secao X 

Da TransferEmcia dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

64. A rela<;ao dos bens arrendados e que ficarao sob dep6sito da 
ARRENDATARIA consta do Apendice 5 do ANEXO I deste CONTRATO. 

65. A transferencia dos bens sera realizada mediante "Termo" t::zdO 
pelo Presidente da CDRJ e par representante legal da ARRENDATARIA. lr 
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66. Os bens arrendados deverao ser mantidos em condic;6es normais de 
usc, de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, 
exceto pelo resultado normal do processo de deteriorac;ao. 

67. Caso a devoluc;ao dos bens para a CDRJ nao se verifique nas 
condic;6es exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo 
a indenizac;ao ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo 
entre as partes. 

Se~ao XI 

Da Reversao dos Bens que Integram 0 Arrendamento 

68. Ressalvado os bens referidos no item 59, revertem a CDRJ, gratuita e 
automaticamente, na extinc;ao do arrendamento, pelo terminG do prazo, af 
considerada a prorrogac;ao, se for 0 caso, todas as instalac;6es portuarias 
construfdas pela ARRENDATARIA, nos termos previstos neste CONTRATO. 

69. A reversao dos bens, quando a extinc;ao do arrendamento ocorrer nas 
hip6teses previstas no item 48, II, far-se-a com pagamento, pela CDRJ, das parcelas 
dos investimentos vinculados as instalac;6es construfdas pela arrendataria, ainda nao 
amortizados ou depreciados, desde que tenham side realizados com a previa 
aprovac;ao da CDRJ. 

70. Ocorrendo a dissolUl;ao ou liquidac;ao da ARRENDATARIA, nao podera 
ser procedida a partilha do respectivo patrimonio social sem que a CDRJ ateste, por 
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de onus, ou sem 
que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de 
indenizac;ao ou a qualquer outro titulo. 

Se~ao XII 

Dos Termos de Devolu~ao e Reversao de Bens 

71. Na extinc;ao do ARRENDAMENTO, inclusive prorrogac;ao de prazo do 
arrendamento, se for 0 caso, sera procedida uma vistoria dos bens que integram 0 

arrendamento, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um "Termo de 
Devoluc;ao e Reversao dos Bens" sob dep6sito da ARRENDATARIA ou integrados 
ao arrendamento, com indica<;iio detalhada do estado de conserva<;iio do~mos. 
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Secao XIII 

Da Transferencia do Arrendamento 

72. Evedado a ARRENDATARIA transferir 0 arrendamento ou por qualquer 
modo realizar qualquer neg6cio jurfdico que vise atingir idemticos resultados, sem 
previa autoriza9ao da CDRJ, sendo nulo qualquer ato praticado em violac;;ao ao 
disposto neste item. 

Secao XIV 

Do Subarrendamento 

73. Evedado 0 subarrendamento. 

Se~ao XV 

Do Regime Fiscal 

74. As opera90es portuarias da ARRENDATARIA ficam sujeitas, nos 
termos e nas condi90es da legislac;;ao brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigorar 
durante 0 perfodo do arrendamento. 

Secao XVI 

Dos Financiamentos das Obras 

75. A ARRENDATARIA e a unica responsavel pela obtenc;;ao dos 
financiamentos necessarios a execuc;;ao das obras vinculadas ao arrendamento. 

76. Nos CONTRATOs de financiamento, a ARRENDATARIA pode oferecer 
em garantia os direitos emergentes do arrendamento, ate 0 limite em que nao 
comprometa a execu9ao das obras e a execuc;;ao das opera96es portuarias. 

77. A ARRENDATARIA nao podera opor a CDRJ quaisquer excessoes ou 
meios de defesa como causa justificadora do descumprimento de qualquer condi9ao 
estabelecida neste CONTRATO, especialmente do descumprimento dos 
cronogramas de execuc;;ao das obras, em decorrencia da inviabilizac;;ao parcial ou 
total ou do atraso na contratac;;ao dos financiamentos aludidos no item anterior, salvo 
quando a inviabilizac;;ao ou atraso ocorrer por descumprimento dos comprornissos da 
CDRJ no relativo as obras de retifica9ao e aprofundamento do canal de so e 
outros a ela atribufdos neste CONTRATO. 



~6> Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 • Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel.:(021) 296-5151 PABX - Telex (21) 22163 - Fax 233-2064 

Se~ao XVI 

Dos Deveres Gerais das Partes 

78. As partes comprometer-se-ao a cooperar e a prestar auxflio mutuo na 
cOnSecul;aO dos objetivos e das metas do arrendamento. 

79. Constitui especial obriga~o da ARRENDATARIA zelar para que nos 
seus CONTRATOs com terceiros, com objeto integrado as atividades do 
arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras do CONTRATO de 
arrendamento e demais normas legais, regulamentares e tecnicas aplicaveis. 

Se~ao XVIII 

Do Exercfcio de Direitos 

80. 0 nao exercfcio, ou 0 exercfcio intempestivo ou parcial, de qualquer 
direito que assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, nao importa a 
renuncia desse direito, nem impede seu exercfcio posterior, nem constitui moratoria 
ou nova~o da respectiva obrigal;aO. 

Se~ao XIX 

Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros 

81. A ARRENDATARIA e responsavel pelos encargos trabalhistas, 
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execul;8o deste CONTRATO. 

82. A ARRENDATARIA respondera nos termos da lei, por quaisquer 
prejuizos causados a terceiros no exercfcio da execu~o das atividades do 
arrendamento, nao sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou 
indireta. 

83. A ARRENDATARIA responde, tambem, nos termos da relal;aO 
comitente-comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas enti~ que 
contratar para a execw;ao de atividades vinculadas ao arrendamento. ~ 
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Se~ao XX 

Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento 

84. A ARRENDATARIA e responsavel pela guarda e vigilancia dos bens 
integrados ao arrendamento. 

85. A ARRENDATARIA obriga-se a informar a CDRJ e as autoridades 
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilfcitos de que tenha conhecimento em 
razao das atividades objeto do arrendamento. 

Se~ao XXI 

Da Obten~ao de Licen~as 

86. Cabera a ARRENDATARIA obter todas as licen~s e autorizag6es 
necessarias a execugao das obras e opera¢es do TERMINAL. 

87. Cabera a CDRJ obter todas as Iicengas e autoriza¢es necessarias a 
execugao das obras de retificag6es e aprofundamento do canal de acesso. 

Se~ao XXII 

Da Prote~ao Ambiental 

88. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir 0 disposto na legislagao 
nacional, estadual e municipal relativa a materia de protegao ambiental. 

89. A ARRENDATARIA enviara a CDRJ, anualmente, um relat6rio sobre: 

a) os impactos ambientais provocados em decorrencia da 
das obras executadas e das operag6es portuarias realizadas no 
perfodo; 

b) as ag6es adotadas para mitjgar ou compensar os 
efeitos dos impactos ambientais provocados; 

c) os impactos ambientais previstos e as subseqOentes 
medidas de mitigagao e compensagao. 

90. A CDRJ podera solicitar da ARRENDATARIA, no curso do perfodo do 
arrendamento, programas e medidas de protegao e recuperagao do meio a e, 
no ambito do arrendamento. 
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Sec;ao XXIII 

Da Execuc;ao das Obras do TERMINAL 

Subsec;ao I 

Das Disposic;oes Gerais 

91. A execugao das obras do TERMINAL s6 tera InICIO ap6s 0 integral 
cumprimento, pela ARRENDATARIA, das exigencias deste CONTRATO, assim 
como da resposta a consulta formulada a autoridade maritima, a autoridade 
aduaneira e ao poder publico municipal e do parecer da autoridade do meio 
ambiente, nos termos previstos do § 10 do art. 40 da Lei nO 8.630, de 1993. 

92. As obras e servigos devem ser executados dentro do prazo previsto na 
Proposta Tecnica desta Licitagao, constantes do Projeto oferecido pela adjudicataria; 
prazo este que s6 podera ser alterado na ocorrencia de forga maior, de caso fortuito, 
de fate do principe, de fate da administragao ou de interferencias imprevistas, 
devidamente justificadas, nos termos definidos neste CONTRATO. 

93. Qualquer alteragao no prazo de implantagao do Projeto ou, ainda, 
modificagao no Projeto que afete as garantias contratuais, deve ser submetida pela 
ARRENDATARIA a CDRJ, para aceitagao, se for 0 caso. 

94. Caso se verifique, na execugao das obras, que nao estao sendo 
atendidas as exigencias tecnicas pertinentes, a CDRJ tera 0 direito de exigir que a 
ARRENDTARIA, as suas expensas, execute as modificagoes que permitam atender 
tais exigencias. 

SUbsec;ao II 

Das Obras Futuras 

95. E assegurado a ARRENDATARIA 0 direito a modernizagao, ao 
aperfeigoamento e a ampliagao das instalagoes do TERMINAL. 

96. Para os fins previstos no item acima, quando a modernizagao, 0 

aperfeigoamento ou a ampliagao das instalagoes exgirem a construgao de 
obras, a ARRENDATARIA devera apresentar 0 projeto e solicitar a autori 
execugao a CDRJ. 
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Se~aoXXIV 

Da Fiscaliza~ao 

97. A CDRJ fiscalizara, diretamente ou por intermedio de contratos, a 
execuc;ao das obras e servi90s previstos no projeto apresentado, sem prejufzo das 
responsabilidades inerentes a ARRENDATARIA. 

98. No exercfcio da fiscaliza9ao CDRJ tera acesso aos dados relativos a 
administra9ao e aos recursos tecnicos utilizados pela ARRENDATARIA. 

99. A responsabilidade unica e exclusiva pelas obras e servi90s realizados 
por conta do arrendamento, ou par sua nao oportuna ou adequada execuc;ao, e da 
ARRENDATARIA, cabendo-Ihe responder por eventuais prejufzos causados a CDRJ 
ou a terceiros. Para tanto, a ARRENDATARIA devera prever, em seus pianos de 
custeio, a contratac;ao dos pertinentes seguros, onde necessarios. 

100. A ARRENDATARIA se obriga a reparar, corrigir, remover, reconstruir 
ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras e servi90s previstos 
neste CONTRATO, em que se verificarem vfcios, defeitos ou incorre<;6es. 

101. Alem da fiscaliza9ao prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARIA 
fica sujeita a fiscalizac;ao a ser exercida pelas autoridades aduaneira, marftima, 
sanitaria, de saude e de polfcia marftima, no ambito das respectivas atribui90es. 

Se~aoXXV 

Dos CONTRATOS da ARRENDATARIA com Terceiros 

102. 8em prejufzo das responsabilidades e dos riscos previstos neste 
CONTRATO, a ARRENDATARIA podera contratar com terceiros 0 desenvolvimento 
de atividades inerentes, acessorias ou complementares a arrendamento, bem como 
a implantac;ao de projetos associados, desde que nao ultrapassem 0 prazo do 
arrendamento. 

103. Os CONTRATOs celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a 
que se refere 0 item anterior reger-se-ao pelas normas de direito privado, nao se 
estabelecendo qualquer relac;ao jurfdica entre os terceiros e a CDRJ. 

104. A execu9ao das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com 
terceiros pressup6e 0 cumprimento das normas legais, regulamentaresntuais 
do arrendamento. [ftJ 
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Secao XXVI 

Da Inexecucao e da Rescisao do CONTRATO 

105. A inexecU<;ao total ou parcial deste CONTRATO enseja a declaragao 
da sua caducidade, conforme previsto neste CONTRATO, com a sua rescisao 
unilateral pela CORJ, ou aplicagao das sang6es contratuais previstas neste 
CONTRATO. 

106. CORJ podera rescindir este CONTRATO em casos de violas:ao grave, 
contfnua, e nao sanada ou nao sanavel, das obrigag6es da ARRENOATARIA, bem 
assim nos demais casos previstos neste CONTRATO e nas seguintes situag6es: 

a) desvio de objeto da ARRENOATARIA; 

b) dissolugao da ARRENOATARIA; 

c) perda do controle acionario do capital votante da 
ARREN OATARIA pela Licitante vencedora ou sua controladora; 

d) subarrendamento ou transferencia do arrendamento; 

e) cessagao de pagamentos pela ARRENOATARIA, 
apresentagao a falencia ou requerimento de concordata; 

f) interrupgao da execugao sem causa justificada; 

g) realizagao das obras em desacordo com os criterios 
basicos do Projeto; 

h) opera<;6es portuarias realizadas com infringencia das 
normas legais e regulamentares aplicaveis; 

I) descumprimento de decis6es judiciais 

107. A rescisao deste CONTRATO devera ser precedida da verificagao da 
inadimplencia da ARRENOATARIA em processo administrativo, assegurado 0 direito 
de ampla defesa. 

108. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimplencia antes de 
comunicados aARRENOATARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais, 
dando-se-Ihe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para corrigir as falhas das 
transgress6es apontadas, findo 0 qual, nao tendo sido sanadas completamente as 
irregularidades, nova, identica e unica comunicagao sera feita, concedendo-se 0 

mesmo prazo para 0 enquadramento da ARREN OATARIA 

109. Instaurado 0 processo administrativo e comprovada a inadimplencia da 
ARRENDATARIA, a rescisao sera declarada por alo do Presidente ~J e 
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aprovada pelo Presidente da CDRJ, independentemente de indenizac;ao previa 
calculada no curso do processo. 

110. A indenizac;ao de que trata 0 item anterior sera devida para cobrir os 
custos de aquisic;ao dos bens reversiveis nao amortizados ou depreciados, 
descontado, quando for 0 caso, 0 valor das multas contratuais e os danos causados 
pela ARRENDATARIA. 

111. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da 
ARRENDATARIA, no caso de descumprimento das normas contratuais pela CDRJ, 
mediante ac;ao judicial especialmente intentada para esse fim, ou por mutuo acordo 
entre as partes. 

Se~ao XXVII 

Das Causas Justificadoras da Inexecu~ao 

112. A inexecuc;ao deste CONTRATO, resultante de for98 maior, de caso 
fortuito, de fate do principe, de fato da Administrac;ao ou de interferencias 
imprevistas, que, embora retarde ou impec;a a execuc;ao parcial ou total do ajuste, 
exonera a ARRENDATARIA de qualquer responsabilidade pelo atraso no 
cumprimento dos cronogramas fisicos de execuc;ao das obras ou servic;os, bem 
assim pelo descumprimento das obrigac;6es emergentes deste CONTRATO. 

113. Para os fins previ.stos no item anterior considera-se: 

a) for98 maior: 0 evento humane que por sua 
imprevisibilidade e inevitabilidade cria para a ARRENDATARIA 6bice 
intransponivel na execuc;ao deste CONTRATO, traduzindo ate 
superveniente impeditivo para 0 cumprimento das obrigac;oes 
assumidas; 

b) caso fortuito: 0 evento da natureza, que, por sua 
imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA 
obstaculo irremovivel no cumprimento deste CONTRATO; 

c) fate do principe: toda determinac;ao estatal, geral, 
imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que onera 
substancialmente a execuc;ao deste CONTRATO; 

d) fate da Administrac;ao: toda ac;ao ou omissao de 6rgao 
da Administrac;ao Publica, que, incidindo direta e especificamente sobre 
este CONTRATO, retarda, agrava, ou impede a sua execuc;ao; 0 fate 
da Administrac;ao se equipara a for98 maior e produz os mesmos 
efeitos excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA Rela 
inexecuc;ao do ajuste, ensejando, ainda, as in~/es 
correspondentes; ~ 
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e) interferEmcias imprevistas: sao ocorrEmcias materiais 
nao cogitadas pelas partes na celebraC;ao deste CONTRATO, mas que 
surgem na sua execuc;eo de modo surpreendente e excepcional, 
dificultando e onerando extraordinariamente 0 prosseguimento e a 
conclusao dos trabalhos; a interferencia imprevista se distingOe das 
demais superveniencias pela descoberta de obstaculos materiais, 
naturais ou artificiais, depois de iniciada a execuc;ao do contrato de 
arrendamento, embora sua existencia seja anterior ao ajuste, mas so 
revelada por intermedio das obras ou servic;os em andamento, dada a 
sua omissao nas sondagens ou a sua imprevisibilidade em 
circustancias comuns de trabalho; tais interferencias, ao contrario das 
demais superveniencias, nao sao impeditivas do prosseguimento das 
obras e servic;os previstas neste CONTRATO , mas sim, criadoras de 
maiores dificuldades e onerosidades para a conclusao das mesmas 
obras e servic;os. 

114. Perante a ocorrencia de quaisquer das superveniencias previstas nesta 
Subsec;ao as partes acordarao se havera lugar areposic;ao do equilibrio econ6mico e 
financeiro deste CONTRATO nos casos previsto, ou, caso a impossibilidade de 
cumprimento do mesmo se tome definitiva, ou a reposiC;ao do equilibrio econ6mico e 
financeiro se revele excessivamente onerosa para a CDRJ, a rescisao deste 
CONTRATO. 

Se~ao XXIII 

Das San~6es Administrativas 

115. 0 atraso injustificado superior a 90 (noventa) dias, no cumprimento do 
prazo de execuc;ao das obras, conforme garantido na PROPOSTA, sujeitara a 
ARRENDATARIA a multa moratoria de 2.000 (dois mil) Unidades Fiscais de 
Referencia, por dia de atraso. 

116. Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no prazo 
de 10 (dez) dias uteis contados da sua ciencia, a CDRJ utilizara a caUC;ao prestada 
nos termos previstos neste CONTRATO . 

117. Sem prejuizo da multa prevista no item acima, aplica-se a 
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuaria, as penalidades previstas 
nos arts. 37 a 40 da Lei n° 8.630, de 1993, em decorrencia da pratica UC;6es 
ali estabelecidas. ~ 
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Secao XIX 

Dos Recursos 

118. Dos atos da CDRJ decorrentes da execu<;3o deste CONTRATO, nao 
sujeitos aos procedimentos administrativos previstos neste CONTRATO, cabe 
recurso. 

Secao XXX 

Da Invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento 

119. Se alguma disposi9ao deste CONTRATO vier a ser considerada nula 
au invalida, tal nao afetara as demais disposi90es, as quais se manterao en mente 
em vigor. 
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CAPITULO IV 

Das Disposi~6es Finais 

Se~ao I 

Da Contagem dos Prazos 

120. a prazo do arrendamento e contado da data da autoriza<;ao de infcio 
das opera<;:oes, prevista na Subse<;:ao V, da Se<;:ao I do Capftulo III deste 
CONTRATO. 

Se~ao II 

Da Clausula de Exclusividade 

121. E assegurada, a arrendataria, ou a terceiros por ela contratados, a 
exclusividade na realiza<;:ao de opera<;:oes portuarias na area do TERMINAL. 

Se~aolV 

Da Garantia de Execu~ao das Obras do Canal de Acesso ao Porto 

122. A CDRJ garante, nesta e na melhor forma de direito, que executara as 
obras de retifica<;ao e aprofundamento do canal de acesso ao Porto, assegurando, 
por decorrencia, 0 acesso aquaviario ao TERMINAL de embarca<;:oes de grande 
porte, em prazo maximo igual ao estabelecido neste CONTRATO para a execu<;ao 
das obras do TERMINAL. 

123. Sem prejufzo do disposto no item acima e tendo em vista que os 
serviyos de dragagem serao executadas diretamente pela CDRJ, ficam disponfveis 
para a execu<;ao dos referidos servi<;:os, ate a conclusao dos mesmos, as dragas 
(guarnecidas das respectivas tripula<;:oes), os equipamentos e os materiais 
constantes da rela<;:ao anexa a este CONTRATO. 

124. As partes contratantes, previamente a expedi<;ao da autoriza<;ao do 
infcio da execu<;:ao das obras do TERMINAL, ajustarao 0 cronograma ffsico
financeiro de execu<;ao das obras de dragagem do canal ao cronograma ffsico
financeiro de execu<;ao das obras do TERMINAL, de modo que as referidas obras 
sejam executadas "pari passu". 

125. A implementa<;ao dos cronogramas na forma avenyada no item anterior 
representa mutua e recfproca garantia de simultaniedade na execu<;ao e na 
conclusao das obras do TERMINAL e do novo canal de acesso ao Porto, 
assegurando-se as expectativas de amortiza<;:ao e retorno dos investimentosrrm 
realizados pelas partes. !IN 
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126. 0 descumprimento das obriga<;oes a que se referem os itens acima 
ensejara indeniza<;ao pela parte inadimplente, na forma da lei. 

SecaolV 

Do Foro 

127. E competente para dirimir as questoes relativas a este CONTRATO 0 

Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. 

E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da 
CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 4 (quatro) vias de igual 
teor e forma, que contem folhas, todas numeradas e rubricadas 
pelos intervenientes, a exceyao da ultima, que contem as suas assinaturas, perante 
as testemunhas abaixo nominadas e assinadas. 

Rio de Janeiro (RJ), de 1995. 

AURO FERNANDO OROFINO CAMPOS 
Diretor-Presidente da CDRJ 

Pela (sociedade arrendataria) 

Pela CDRJ 

Diretor 

Testemunhas: 



ANEXO II 

PROJETO DE ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE SEPETIBA,
 
DESTINADA A CONSTRUCAo E EXPLORACAO DE LIMA
 
INSTALACAO PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO
 

MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A SER ARRENDADA 



1.	 A area objeto do presente Edital esta situada a leste do Saco do Engenho e a 

oeste do atual Patio de Estocagem de Carvao na area destinada a Patios de 

Estocagem, conforme 0 zoneamento do Porto de Sepetiba e no interior da Pera 

Ferroviaria existente, caracterizada no desenho anexo e com os seguintes 

limites: 

a) Pelos lados norte, oeste e sui: 

A 20 m do eixo da Pera Ferroviaria existente. 

b) Pelo lado leste: 

Linha reta paralela aPera Ferroviaria pelo seu lade oeste e distante do eixo 

desta 500 m. 

2.	 Fica assegurada a arrendataria uma area de servidao, necessaria a passagem 

do sistema de transportadores de correia, sendo esta area para lela a pista 200 

e aos transportadores de carvao existentes, e a ser determinada de acordo com 

o projeto da Licitante.	 ~ 



ANEXOII- CDRJ 

AREA A SER ARRENDADA 

~ 

SUBES TA\=AO 

PRINCIPAL 

PER A FERROVIA~RI A 

ElIlSTENTE 

PATIO DE E5TOCAGEM 

DE CARVAO 
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ANEXO III
 

PROJETO DE ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE SEPETIBA,
 
DESTINADA ACONSTRUcAo E EXPLORACAo DE UMA
 
INSTALACAo PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO
 

PLANO DE ZONEAMENTO DO PORTO DE SEPETIBA 



~~
 
CDRJ
 

Companhia Docas do Rio de Janeiro
 

ZONEAMENTO PORTU~RIO
 

Rio de Janeiro
 
Sepetiba
 
Forno
 
Niteroi
 



CDRJ/ZONEAMENTO PORTUARIO
 

1. CONSIDERACOES GERAIS 

o presente documento tem por objetivo atender 
ao disposto na Lei 8630/93 (art. 30, § 1Q

, inciso 
X), estabelecendo 0 Zoneamento dos Portos 
do Rio de Janeiro, Sepetiba, Niteroi e Forno 
no Estado do Rio de Janeiro, sendo a funya~ 
b~sica deste instrumento di~ciplinar a ocupa
yao dos espayos compreendldos na area des
ses portos organizados. 

A partir das diretrizes gerais deste Zoneamento 
deverao ser estabelecidos, a nivel de maior 
especificidade, os criterios e normas de utiliza
yao dos diversos trechos de cais, areas de uso 
privativo da Administrayao Portuaria, areas de 
Interesse para arrendamentos e outras especifi
cayoes, que objetivam preservar 0 desenvolvi
mento harmonica da atividade portuaria. 

Os referenciais basicos para 0 Esquema de 
Zoneamento proposto neste documento sao, 
objetivamente, as premissas tecnicas e orienta
c;oes de politicas ~erais que dao suporte ao Pla
nejamento Estrategico Empresarial adotado pela 
CDRJ. 

Em sentido mais amplo, no que concerne aos 
-neg6cios relacionados a atividade portuaria, 0 
Zoneamento tera funyao disciplinadora das re
layoes entre os portos e seus parceiros 
negociais, c1ientes, operadores, agentes, forne
cedores, armadores e outros. Esta funy8.o tera 
grande importancia ante 0 regime da Lei nQ 8630/ 
93, que preve intensa cooperay8.o entre 0 Con
selho de Autoridade Portuaria, a Administray8.0 
do Porto, os_ Operadores Portuarios, 0 Org8.o 
Gestor de Mao-de-Obra e as categorias de tra
balhadores, permanentes ou avulsos. 

Em ultima analise, a adoy8.o do Zoneamento 
dever'a refletir-se, diretamente, na conduy8.o dos 
neg6cios portuarios, de maneira compatibilizada 
com a vocay8.o economica e funcional de cada 
porto, e cada trecho de cais, devendo, por isso 
mesmo, ser compreendido como um instrumen
to capaz de acompanhar, sistematicamente a 
dinamica de transformay8.o dessas instalayoes. 

2. DIRETRIZES GERAIS 

Confor.me a Estrategia Empresarial, a miss8.o 
assumlda pela CDRJ e a de consolidar-se como 
uma empresa diversificada, gestora do rnais 
moderno e eficiente complexo portuario do 
Pais, estruturado para atender as demandas 

dentro dos padr6es internacionais de desem
penho e custos, orientada para, em regime 
de competi'rao com outros portos, atender 
as necessidades da clientela, com intensifi
ca'rao da participa'rao da iniciativa privada, 
em a'rao articulada com outros modais e vol
tada para a maximizac;ao dos resultados eco
nomlco-financelros. 

Para 0 complexo portuario do Estado do Rio de 
J~neiro, 0 objetivo global e alcanyar uma capa
cldade ampliada para movimentar, no cais, ate 
34 milhoes de toneladas anuais, visando aten
der a uma demanda potencial de 24 milhoes de 
toneladas anuais, com melhoria progressiva da 
performance operacional, em um prazo de dez 
anos. 

Nos termos do Planejamento Empresarial, cada 
porto vinculado aCDRJ tem sua destinay8.o fu
tura bem caracterizada, resumindo-se da se
guinte maneira as vocayoes espec1ficas: 

I. 0 Porto do Rio de Janeiro devera manter-se 
<::omo um moderno conjunto de beryos especia
Ilzad.os, operando em regime de ~so multiplo, 
movlmentando crescentemente conteineres, 
cargas do tipo roll-on/roll-off, carga geral, em 
especial produtos siderurgicos, alem da movi
mentay8.o tradicional de graneis s6lidos e I1qui
dos, permanecendo as operayoes de descarga 
de trigo nos terminais especializados, bem como 
a movimentay8.o de passageiros atraves da Es
tay8.o Maritima junto ao Pier Maua; 

II: 0 Porto de Sepetiba devera expandir-se, prin
clpalmente na movimentay8.o de graneis s61i
dos, porem desenvolvendo tambem as opera
yoes com carga geral, inclusive produtos side
rurgic<;>s ~ conteineres e outras, em instalayoes 
espeC1allzadas, operando em regime de usa 
multiplo; 

II ~ 0 Porto d.e Forno_devera manter as opera
yoes de movlmentaQao de sal, para suprimento 
a Cia. Nacional de Alcalis, operando como um 
terminal especializado, 0 que tambem depende 
dos pianos futuros daquela empresa, dentro do 
contexto da privatizayao; 

IV. 0 Porto de Niter6i devera manter, em princi
pio, as operayoes de descarga de trigo, consi
derando-se provaveis negociayoes com tercei
ros interessados para maximizar a rentabilida
de do uso das instala<;1ies. f1;; 
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Com vistas a nova etapa de atividades 
desencadeada pela Lei 8630, sera imprescindi
vel analisar os antecedentes negociais de cada 
porto, suas relayoes com 0 meio externo, as 
comunidades, as instituiyoes e os parceiros co
marclals, de molda a astabelecer pianos de ayl'io 
comercial que extraiam 0 maximo beneficio das 
condiyoes basicas oferecidas pelo Zoneamento 
das areas portuarias. 

Neste sentido, a analise de cada trecho de cais 
e suas retroareas, em suas interayoes externas, 
fornece parametros definidores dos esquemas 
operativos espedficos para cada porto. 

No Porto do Rio de Janeiro, a Revitalizayao da 
Area Urbana da Gamboa e materia de especial 
relevancia. Seu desenvolvimento e uma decor
rencia do projeto do novo modelo operativo do 
Porto do Rio de Janeiro, e da migrayao prevista 
da carga para os trechos de cais do Caju e Sao 
Crist6vao, orientada para os beryos especiali
zados em constru~o ou melhoramento. 

Nestes termos, a Revitalizayao se dara como 
uma conjugayao dos interesses economicos Ii
gados amodernizayao do projeto portuario do 
Rio de Janeiro, aos interesses do desenvolvi
mento urbano da cidade do Rio de Janeiro, den
tro do Plano Diretor aprovado pela Camara Mu
nicipal, em fevereiro de 1992. 

Em decorrencia da mencionada migrayao de 
carga, da Gamboa para os trechos remodela
dos, as areas desativadas deverao ser objeto 
de um programa de mudanya de usc, voltado 
para a valorizayao economica do patrimonio da 
Companhia, de forma a gerar recursos que pos
sam ser aplicados em apoio a acelerayao dos 
pianos de investimento no projeto portuario. Por 
esta via, substituir-se-ao beryos anti-economi
cos por outros de alta rentabilidade, e as areas 
~em atividade portuarfa por projetos de valoriza
yao patrimonial. 

A demanda de serviyos nos trechos de cais mo
demizados e que determinara 0 ritmo do Pro
grama de Revitalizayao da Gamboa, que, mes
mo sendo considerado poderosa alavanca eco
nomica de reforyo do Projeto Portuario, nao se 
deve tomar como um programa de curto ou me
dio prazo, dependendo de fatores Iigados ao 
desenvolvimento da pr6pria cidade, como tam
bem da retomada do crescimento economico do 
Pais. 

Cada projeto de revitalizayao urbana devera ser 
considerado como um caso especifico, com via
bilidade pr6pria, examinado em funyao de suas 
caracteristicas singulares. Neste sentido, a ana
lise desses projetos ou empreendimentos, de 
per 51, com vistas a aprova9l'io formal ou n~o. 
devera passar pelo crivo de sua consistencia 
em relayao aos pontos referenciais basicos que 
se seguem: 

iI Plano estrategico da CDRJ/Zoneamento 
Portuario especifico 

• Plano Diretor de Desenvolvimento da Ci
dade do Rio de Janeiro 

• Pianos de Desenvolvimento Economico 

o	 Nacionais ou Regionais 

o	 Estaduais 

o	 Municipais 

• Pianos de Alcance Social 

o	 Em apoio as categorias portuarias 

o	 Em apoio as comunidades da Zona 
Portuaria 

• Projetos de Integrayao aos Corredores Cul
turais da Cidade do Rio de Janeiro 

• Pianos de Marketing e formayao de ima
em institucional associando 0 PORTO 

liprojeto portuario de modernizayao) ao RIO 
Cidade e Estado). 

3. ZONEAMENTO PROPRIAMENTE DITO 

o prop6sito basico do Zoneamento e fortalecer, 
mediante uma ocupayao estrategica de todas 
as areas portuarias, este setor da atividade eco
nomica, no Estado do Rio de Janeiro, viabilizando 
o cumprimento da missao estrategica da CDRJ, 
dentro do contexte da Lei 8630/93. 

Para que cumpra sua funyao e acompanhe a 
dinamica de transformayoes nas diversas uni
dades portuarias, 0 Zoneamento devera ser pe
riodicamente revisto, atualizando-se suas dire
trizes em face dos fatos concretos efetivados. 
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A tipologia de zonas, areas e trechos de cais, 
abaixo configurada, indica a natureza da ocupa
t;:ao e dos relacionamentos comerciais autoriza
dos ou permitidos. 

Para mais f,kil identificat;:ao das zonas delimita
das e dos terminais ou areas/patios previstos, a 
cada qual corresponde um c6digo de tres digi
tos alfabeticos, seguido de duas letras que 
complementam esta caracteriza<;ao, conforme 
a seguir exemplificado: 

ZPG-TR	 Zona de Passageiros e Carga Geral/ 
de Transit;:ao, 

ou seja, tal ocupat;:ao e prevista du
rante um periodo de transit;:ao, de
vendo modificar-se no futuro. 

ZGR-UM	 Zona de Graneis, operada em regi
me de usa multiplo, 

ou seja, uma area de bert;:os especia
Iizados, que, no entanto, devera bus
car a otimizat;:ao do uso das instala
t;:oes e facilidades atraves do sistema 
de usomultiplo, movimentando tam
bem outras cargas. 

oquadrocompleto do Zoneamento de cada porto 
da CDRJ, com a designat;:ao de cada um de 
seus segmentos, a denominat;:ao caracteristica 
e a destinat;:ao proposta compoe-se das tabelas 
adiante inseridas, acompanhadas dos corres
pondentes mapas ilustrativos. 

CDRJ'- ZONEAMENTO DE AREAS PRIMARIAS 

PORTOIZONAfTRECHO CARACTERIZACAO DESTINACAO 

" PORTO RIO DE JANEIRO 

Passag.lCarga Geral  CAIS DA GAMBOA 
Transi~ao 

Terminal Turismo e Lazer Pier Maua	 Turismo e Lazer TTL 

TRO 

TPA 

TCG 

" ZCG-TR 

TTR 

TPS 

'TCG 

Aop 
, ZGR-UM 

'TTR 

TGS 

, TGl 

, TCG 

Terminal de RO-RO Curva do Pier Roll on - Roll off 

Terminal de Passageiros Est. Mant. Passag.lArmazem Bagagem PassageirosfTurismo e Lazer 

Terminal de Carga Geral Armazens 1a 4 C. Geral Diversificada 

Carga Geral- Transi~ao Armazens 5 a 18 

Terminal de Trigo Armazens 5 e 6 Trigo 

Terminal Prod. Siderurgicos Armazens 7 a 10 Prod. Siderurgicos 

Terminal de Carga Geral Armazens 11 a 16 Carga Geral, Cafe, Cabotagem 

Area de Apolo Operacional Armazens 17 e 18 Patio Apoio Operacional 

Graneis - Uso Multiplo CAIS DE S. CRISTOVAO 

Terminal de Trigo Ber~o Junto Armazem 22 Trigo e Carga Geral 

Terminal Graneis S6lidos Trecho de cais ap6s Arm. 22 Graneis S61idos/Carga Geral 

e area operac. 

.	 Terminal Graneis Uquidos Trecho de cais antes do Armazem 30 Graneis UquidoslCarga Geral 

Carga Geral- Uso Multiplo CAISDOCAJU 

Terminal de Conteineres TECONT, Prolongamento 1Q Trecho Conteineres, TRA, RO-RO, 

Obra Extens.	 Carga Geral 
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Terminal de Carga Geral 22 Trecho Obra Caju Armazens 30 a 33 Produtos Siderurgicos, 
Carga Geral 
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ANEXOIV 

PRO...IETO DE ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE SEPETIBA, 
DESTINADA ACONSTRUCAO E EXPLORACAO DE UMA 
INSTALACAO PORTuARIA DE usa PRIVATIVO MISTO 

TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORACAO
 
DA PROPOSTA TECNICA
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Este termo de Referencia objetiva orientar a elaborayao da Proposta Tecnica, 
padronizando sua apresentayao e referenciando 0 conteudo de seus capitulos, de forma a 
facilitar 0 julgamento, pela Comissao. 

As questoes destacadas relativas a forma deverao ser rigorosamente atendidas, enquanto 
as de conteudo servem apenas de referencia para eventuais proposi<;oes alternativas, que 
possam vir a contribuir para um melhor desempenho da Licitante em face dos objetivos da 
presente licitayao. 

Este Anexo esta estruturado em tres capftulos, a saber: 

(I) Orienta<;oes para Elaborayao da Proposta Tecnica 
(II) Quesitos de julgamento 
(III) Compromissos e Responsabilidades 

(I) ORIENTACOES PARA ELABORACAO DA PROPOSTA TECNICA 

As indica<;oes contidas neste capftulo assinalam aspectos a forma e ao conteudo da 
Proposta Tecnica que estabelecem exigencias basicas a serem cumpridas pela Licitante 

Com respeito a forma de apresentayao, a licitante devera obedecer a estrutura mfnima 
recomendada no item 109 do Edital, podendo cada Licitante incluir suas peculiaridades. 

Neste sentido deverao ser consideradas as diretrizes a seguir apresentadas, tomadas 
como referenciais de balizamento da Proposta Tecnica, que servirao tambem de 
parametros de julgamento da concepyao desenvolvida pela Licitante. 

1. APRESENTACAO 

2. CONHECIMENTO DO PROBLEMA 

3. ATIVIDADES PRE-CONTRATUAIS 

4. PROJETO 
4.1 Sumario 
4.2 Criterio Basico 
4.3 Descriyao do Projeto 
4.4 Custos de Investimento 
4.5 Custos de Operayao 
4.6 Cronograma de Implantayao 
4.7 Esquema de Financiamento 
4.8 Fluxo de Caixa Semestral durante as Obras 

5. LOGiSTICA DE TRANSPORTE 

6. EXPLORACAO DA INSTALACAO PORTU~'. 
6.1 Administrayao 
6.2 Opera<;ao 
6.3 Manutenyao 
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6.4 Desenvolvimento Comercial 
6.5 Preserva9fio Ambiental 

1.1. APRESENTACAO 

Neste capitulo de abertura de Proposta Tecnica a Licitante devera se apresentar e indicar 
de forma clara as razoes que a levaram a interessar-se pelo arrendamento das areas 
objeto desta licita9fio, destacando considera¢es de natureza empresarial, economica e 
comercial dentre outras. 

Devera apresentar as linhas gerais do projeto da licitante para 0 neg6cio do arrendamento 
da area, mostrando 0 equacionamento de todas as fases do empreendimento, ou seja, 
produgao (materia prima), transporte, instalagao e exploragao do terminal. Deve 
demonstrar tambem a sua experiencia na atividade de minera9fio, inclusive quanta a 
exportagao. A licitante deve apresentar de forma resumida como equacionou 0 suporte 
financeiro necessario a implanta9fio e explora9fio do Terminal, demonstrando a 
consistencia tecnica, economica e financeira do seu projeto. 

1.2. CONHECIMENTO DO PROBLEMA 

A Licitante deve demonstrar todo seu conhecimento do problema e experiencia com 
relagao aos varios fatores intervenientes, quais sejam: rninera9fio, transporte, porto e 
mercado externo. 

Devera abranger os principais portos existentes, na area de influencia do projeto, 
detalhando 0 conhecimento do Complexo Portuario de Sepetiba quanta a sua voca9fio, 
capacidade, caracterlsticas tecnicas operacionais e modernidade das instalagoes 
portuarias existentes, bem como a expansao futura, tragando consideragoes sobre a 
utilizagao da mao de obra direta e indireta e a importancia do Terminal para 0 Munidpio de 
Itagual, Estado do Rio de Janeiro e para 0 Brasil. Deve demonstrar conhecimento do 
problema com rela9fio a legisla9fio que interfere com 0 projeto/explora9fio do terminal, 
inclusive ambiental. 

1.3. ATIVIDADES PRE-CONTRATUAIS 

A Licitante deve descrever as atividades ja realizadas e a realizar para a implantagao e 
explora9fio do Terminal, conforme preceitua a lei 8.630/93 no § 10 do seu artigo 4, este 
Edital e outros instrumentos legais. 

Para tanto, deve descrever como organizara a forma de irnplantagao e 
Terminal. 

1.4. PROJETO 

lennoref.doc .3 . 
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Neste capitulo a Licitante deve descrever de forma sumaria 0 projeto com 0 qual elaborou 
sua proposta de arrendamento do Terminal, demonstrando a consistencia e detalhamento 
do mesmo, de modo a que a CDRJ possa julgar sua confiabilidade. 

Deve apresentar em linhas gerais os conceitos e criterios basicos que orientaram seu 
desenvolvimento, analisado sobre os aspectos socio-economicos e ambientais, bem como 
o impacto do mesmo na economia municipal, estadual e do Pais, com enfase na gera98.o 
de empregos diretos e indiretos e na cria98.o de divisas. Devera detalhar seu plano de 
expansao, enfocando a flexibilidade do Terminal proposto e suas adaptagoes necessarias 
para movimentar outros graneis, alem do rninerio de ferro. 

o projeto do Terminal deve ser descrito sobre seus varios aspectos, quanta a obras civis, 
maquinas, equipamentos, sistemas, montagem, testes, pre-opera98.o e opera98.o, 
estabelecendo suas pendencias e requisitos dos servigos acargo da CDRJ. 

o equacionamento de infra-estrutura basica como energia, abastecimento d'agua e 
saneamento basico devem estar compativeis com 0 nivel de detalhamento do projeto e 
perfeitamente ajustado nos prazos parciais e global propostos. 

A Licitante deve apresentar 0 cronograma basico de implanta98.o, de tal forma que os 
prazos parciais sejam compativeis com 0 compromisso assumido para 0 inicio da 
explora98.o do Terminal. Na fase de implanta98.o, em fun98.o do volume das 
obras/montagens, deve apresentar estimativa de gera98.o de empregos. 

Sera efetuada a avalia98.o de consistencia do plano economico-financeiro, de forma a 
permitir que se proceda a analise de coerencia entre as diferentes previsoes feitas quanta 
ao montante e ao calendario de investimentos, custos operacionais, receitas, 
financiamento necessario e disponibilidade de capital proprio ou de terceiros, para 0 

financiamento das obras e do aparelhamento do Terminal. 

1.5. LOGiSTICA DE TRANSPORTE 

A Licitante deve apresentar 0 equacionamento do transporte da sua materia-prima, desde 
sua origem ate 0 Terminal, de modo que este problema nao seja um entrave ao sucesso 
da explora98.o do Terminal a ser implantado. Devera descrever as tratativas e 
compromissos ja assumidos com a concessionaria ferroviaria, inclusive 0 equacionamento 
tecnico-economico do investimento neste quesito, demonstrando 0 grau de detalhamento 
e confiabilidade do projeto quanto a este aspecto. 

1.6. EXPLORACAo DA INSTALACAO PORTUARIA 

A Licitante deve apresentar de forma clara como fara a gestao empresarial do 
arrendamento da area do Terminal, compreendendo a administra98.o interna e seu 
relacionamento com as atividades portuarias, bem como 0 Meio Ambiente. 

Devera detalhar neste capitulo a opera98.o e a manuten98.o do Terminal durante 0 prazo 
de arrendamento, enfocando seu eventual plano de expansao, taxa de utiliza98.o do porto 
::maximiza(:iio, alem da diversidade de cargas oriundas de seu r~:n6miCO 
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Para cada fase de expansao deve ser enfocada a gera<;§o de empregos diretos e indiretos 
e os beneffcios decorrentes para a CDRJ, 0 Municfpio, 0 Estado e 0 Pafs, descrevendo de 
maneira macro as adapta<;oes necessarias e os respectivos investimentos financeiros. 

(II) QUESITOS DE JULGAMENTO 

Com 0 intuito de avaliar as propostas tecnicas com atribui<;§o de pontos, serao utilizados
 
os quesitos tecnicos-conceituais, como segue:
 

a) a proposta e consistente com rela<;§o a coerencia dos assuntos tratados entre si ?
 

b) demonstrou conhecimento das condi<;oes hidrograficas para a implanta<;ao do projeto?
 

c) caracterizou de forma adequada a opera<;§o portuaria da CDRJ, tendo em vista 0
 

relacionamento futuro quando da implanta<;§o e explora<;§o ?
 

d) situou 0 porto em rela<;ao ao cenario brasileiro e mundial ?
 

e) demonstrou conhecimento do mercado de minerio de ferro ?
 

f) abrangeu de forma adequada as questoes relativas aos aspectos institucionais e
 
ambientais ?
 

g) equacionou adequadamente 0 problema de transporte de minerio da origem ate 0 porto
 
? 

h) 0 equacionamento do transporte e coerente com a conhecimento do problema 
apresentado ?
 

i) 0 cicio de transporte e adequado e coerente com os equipamentos a serem instalados
 
no terminal?
 

j) levou em considera9ao as proje<;oes e disponibilidade do sistema de transporte 
ferroviario ? 

k) as caracterfsticas do projeto sao compatrveis com a capacidade instalada declarada ? 

I) 0 projeto garante a opera<;ao do Terminal independentemente e totalmente livre de 
interferencias com as opera<;oes atuais e outras expansoes prev;stas pela CDRJ ? 

m) a solu<;§o da proposta esta integra/mente de acordo com 0 Plano Diretor da CDRJ para 
o Complexo Portuario de Sepetiba ? 

n) apresenta detalhamento suficiente e coerente com 0 cronograma do planejamento da 
implanta<;§o (ffsico e financeiro)? 

0) demonstra claramente capacidade de desenvolvimento e amplia<;§o d~iOS na 
lase de explora<;ijo do Terminal ? ~ 
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Gada quesito sera avaliado e pontuado de acordo com 0 criterio abaixo: 

- quesito atendido 10 pontos 
- quesito nao atendido o pontos 
- quesito apenas parcialmente atendido 5 pontos 

(III) COMPROMISSOS E RESPONSABILIDADES 

Neste negocio e de responsabilidade da GDRJ, prover e manter a infra-estrutura portuaria, 
maritima e terrestres, necessarias a implanta<;ao do Empreendimento, com seus proprios 
meios. 

Gabera a Arrendataria, desenvolver, executar , implantar , operar e manter as instala<;6es 
portuarias do Terminal. 

Sao compromissos da CDRJ 

a) Fornecer a area necessaria a implanta<;ao da subesta<;ao eletrica; 

b) Permitir, em caso de emerg€mcia, a utiliza<;§.o de suas instala<;6es; 

c) Permitir a utiliza<;§.o da linha troncq de adu<;§.o do complexo Portuario- Industrial; 

d) Fornecer a area apropriada necessaria a irnplanta<;§.o do reservatorio de agua, proxima 
ao seu reservatorio, em cota adequada para distribui<;§.o; 

e) Manter a rede de macro drenagem do complexo Portuario-lndustriaJ, de forma a nao 
prejudicar a drenagem do Terminal de Minerio; 

f) Manter nas areas de uso comum as vias existentes, bem como construir e manter os 
eventuais segmentos futuros comuns; 

g) Responsabilizar-se pela vigilancia e seguran<;a de toda a area, exceto da area objeto de 
arrendamento; 

h) Implantar a dragagem das areas de fundeio, canal de acesso, bacia de evolu<;§.o e 
atraca<;§.0, bem com responsabilizar-se pela manuten<;§.o desta profundidade; 

i) Responsabilizar-se pelo aprofundamento do canal de acesso existente para, de forma a 
utiliza-Io ate as proximidades da ilha da Pedra Branca, infletindo, a partir deste ponto, na 
dire<;ao leste, contornando a ilha Martins pelo sui (Iado oposto ao canal existente), ate 
atingir a bacia de evolu<;§.o; 

j) Instalar e manter 0 balizamento do canal e da bacia de evolu<;§.o do novo acesso 
maritimo; 

termoref.doc .6. 
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k) Implantar OS ftens "h", "i", e "j" concomitantemente a construc;ao do terminal, de acordo 
com os marcos de execu<;ao, que balizarao os prazos apresentados nas propostas de 
cada licitante, e com 0 Anexo VI deste Edital. 

111.2) Sao incumbencias da ARRENDATARIA 

a) Construir e operar, independentemente, a subesta<;ao ligando-a a linha de alta tensao 
existente da sUbestac;ao do Brisamar, da concessionaria local; 

b) Proceder a distribuic;ao no interior da area portuaria dentro dos seguintes nfveis de 
tensao; 

- alimentac;ao primaria: 138 kV; 
- sistema secundario de distribui<;80: 13,8 kV; 
- alimentac;ao de equipamentos m6veis e motores de porte: 4,16 kV; 
- alimenta<;ao de pequenos motores: 480 V; 
- alimenta<;ao de pequenos quadros de iluminac;ao e utilidades: 220 V; 

c) Providenciar um sistema de medi<;ao de agua independente; 

d) Construir um reservat6rio de agua pr6prio, com capacidade compatfvel com 0 projeto a 
ser desenvolvido, bem como 0 sistema de distribuic;ao;
 

e) Implantar 0 sistema de combate a incendio independente;
 

f) Implantar as instala<;oes de tratamento de deletos e resfduos industriais independentes
 
e de acordo com as exigencias dos 6rgaos ambientais;
 

g) Recuperar as areas degradadas pela explorayao de jazidas;
 

h) Atender as exigencias tecnicas e de seguranya cabfveis quando da utiliza<;80 de
 
explosivos;
 

i) Implantar um sistema de telefonia independente, conectado a concessionaria, com a 
respectiva rede de distribuiyao interna; 

j) Implantar um sistema de comunica<;ao restrito, interno, constitufdo de radios 
transceptores e unidades de alta-voz;
 

k) Implantar um sistema independente de retenyao e coleta de finos, de forma a nao
 
prejudicar nenhum dos componentes do sistema de drenagem existente, e nem poluir 0
 
ambiente, interligando-o a rede de macro-drenagem do Complexo Portuario-industrial;
 

I) Implantar 0 sistema de iluminayao necessario ao terminal;
 

m) Construir e manter os acessos rodo-ferroviarios na area arrendada;
 

:~sponsabilizar-se pela vigilancia e seguran<;a da area objeto do arr~7 
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ANEXOV 

PROJETO DE ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE SEPETIBA,
 
DESTINADA ACONSTRUCAo E EXPLORACAo DE UMA
 
INSTALACAo PORTUARIA DE usa PRIVATIVO MISTO
 

PROJETO CONCEITUAL DE REFERENCIA 

• 
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1- CONSIDERA<;OES GERAIS 

o Projeto a ser posta em licitac;ao sera implantado dando aproveitamento produtivo a 
reserva de disponibilidade de infra-estrutura e facilidades hoje existentes no Porto de 
Sepetiba. 

Originalmente construido para movimentar graneis s6lidos, em especial 0 carvao de 
importac;ao destinado a Cia. Siderurgica Nacional, Sepetiba tern uma capacidade de 
projeto para 7 milhoes de toneladas por ano. Devido, porem, as mudanc;as nos pianos 
de investimentos no Setor Siderurgico, a movimentac;ao do Porto, nos ultimos dez anos, 
nao excedeu 3,5 milhoes de tonelada/ano. Vem operando assim, com uma ociosidade 
da ordem de 50%, 0 que hoje onera seus custos e tarifas em face da baixa escala de 
produc;ao, considerando-se os niveis econ6micos de operac;ao que determinaram as 
soluc;oes de projeto adotadas. 

II - DESCRI<;.A.O SUMARIA DO PROJETO 

11.1 - DADOS OPERACIONAIS 

o Terminal de exportac;ao de minerio de ferro considera duas fases operacionais, sendo 
a primeira com exportac;oes de 6.000.000 tpa (toneladas por ana) e a segunda 
12.000.000 tpa. 

o estudo foi desenvolvido para a primeira fase de implantac;ao (6.000.000 tpa), sendo 
feitas provisoes em termos de conceituac;ao do projeto para permitir a expansao da 
segunda fase. 

o minerio de ferro sera transportado por via ferroviaria desde as jazidas situadas em 
Minas Gerais em trens unitarios com vagoes de 95t de capacidade, totalizando 9.12Ot 
por composic;ao. 

o Terminal devera operar com navios graneleiros de ate 150.000 tpb. 0 atendimento 
destes navios requer novo canal de acesso e bacias de evoluc;ao e de atracac;ao com 
profundidade de -18,70m a ser implantado pela CDRJ. 

A analise das taxas de ocupac;ao considerando as duas fases de implantac;ao (6 a 12 
milhoes tpa) e as distribuic;oes das frotas conduziram para adoc;ao de Lima taxa nominal 
de 5.000 tpb, considerando eficiencias globais do sistema de carregamento superiores a 
50%. Para atingir esta taxa de carregamento a largura de 1.200mm para 0da de 
correias transportadoras. JlV'\l 
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11.2 - DESCRI<;AO DAS INSTALA<;6ES: 

o Terminal de Minerio de Ferro proposto para ser construido no Porto de Sepetiba sera 
composto pelos seguintes sistemas principais: 

a) Esta<;ao de descarregamento composta de pera ferroviaria e virador de vag6es tipo 
rotative sem desacoplar, para operar na 1a fase com 01 (um) vagao e capacidade de 
descarga de 3.000 tph e na 2a fase operar 02 (dois) vag6es, simultaneamente, com 
capacidade de descarga de 4.500 tph. 

b) Sistema de transportadores 

•	 Linha de estocagem, composta dos transportadores C-01, C-02 e C-03 com 
largura de 1.200mm e capacidade de 3,000 tph na 1a fase e 4.500 na 2a fase. 

•	 Linha de retomada e embarque, composta dos transportadores C-04, C-05, C-06 
e C-07 com largura de 1.200mm e capacidade de 5.000 tph nas duas fases. Na 
transferencia dos transportadores C-04/C-05 sera instalada a esta<;ao de 
amostragem, que fara 0 controle de qualidade de todo 0 material exportado. 

•	 Linha de sistema de peneiramento, composta dos transportadores CP-01 e CP-02 
com largura de 1.200mm e capacidade de 1.500 tph, CP-02 e CP-03 com largura 
de 600mm e capacidade de 150 tph e 0 predio de peneiramento com duas 
peneiras na 1a fase e mais duas na 2a fase. 

c.	 Patio de estocagem, tem capacidade total de estocagem de 1.370 MT e e composto 
de duas empilhadeiras/recuperadoras com lan<;a de 45m e capacidade de 3.000 tlh e 
5.000 tlh de recupera<;ao. 

d. Sistema de carregamento de navios, composto de um carregador de navios, com 
capacidade de carregamento de 5.000 tlh para navios variando de 15.000DWT a 
150.000 DWT. 

e.	 Sistema de energia, composto da subesta<;ao principal em 138 Kw e duas 
subesta<;6es de 13,8 Kw, respectivamente para 0 patio de estocagem e 0 Pier, sistema 
de ilumina<;ao, sistema de comunica<;ao e sistema de prote<;ao cat6dica. 

f.	 Sistema de controle - 0 controle do Terminal sera feito por controladores 16gicos 
programaveis. Um microprocessador com terminal de video supervisionara 0 ·stema. 
Esta<;6es remotas serao localizadas nas subesta<;6es. 



~i' ). 

~o~
"J /' Companhia Docas do Rio de Janeiro 
Rua Acre, 21 - Rio de Janeiro - RJ - Cep 20081-000 

Tel. (021 ) 296-5151 PABX - Telex (021) 22163 - Fax 233-2064 

III - CANAL DE ACEssa MARiTIMa
 

a canal natural de acesso maritimo hoje utilizado, com uma profundidade de -15m,
 
representa uma forte restric;ao para 0 desenvolvimento do Projeto, por sua sinuosidade e
 
peros afloramentos rochosos, que provocam acidentes e onerariam eventuais obras de
 
aprofundamento. Esta profundidade e insuficiente para atender aos navios de grande
 
porte, indispensaveis a viabilidade do novo Terminal de Minerio.
 

Por esta razao e que se evidenciou a importancia em desenvolver 0 projeto de utilizac;ao
 
do canal alternativo existente, pelo lade Sui da llha do Martins, hoje com profundidade de
 
-8,5m, porem capaz de ser aprofundado ate -22m, sem 0 risco de se encontrar qualquer
 
afloramento rochoso, conforme caracterizado nos estudos geo-fisicos.
 

Ao levar esta profundidade, em primeiro estagio para -18,7m, e posteriormente, para 

20,Om, a CDRJ estara abrindo oportunidade para a movimentac;ao de navios mais
 
modernos, sedimentando, assim, a perspectiva de gradativa ampliac;ao da
 
movimentac;ao atraves do Porto de Sepetiba, para atender nao apenas ao novo Terminal,
 
mas sim para a captac;ao de cargas variadas, reforc;ando a enorme
 
conhecida para este porto.
 

pot cialidade 
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ANEXOVI
 

PROJETO DE ARRENDAMENTO DE AREA NO PORTO DE SEPETIBA,
 
DESTINADA ACONSTRUQAo E EXPLORAQAo DE UMA
 
INSTALAQAO PORTuARIA DE usa PRIVATIVO MISTO
 

CRONOGRAMA DE ExcuQAO DA RETIFICAQAo
 
E APROFUNDAMENTO DO CANAL DE ACESSO AQUAVIARIO
 



DRAGAGEM NO PORTO DE SEPETIBA
 

CRONOGRAMA FISICO - 1Q ANO
 

Equip.Nolumes/Meses 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Totais 

MACAP.A. (AT) 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 3600000 

BOA VISTA I (AT) 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 

-

5400.000 

MINAS GERAIS (AT) 250.000 125.000 375000 

MARANHAO (AT) 300.000 300.000 300.000 

-

300.000 300.000 300.000 300.000 2.100000 

VOLUMES MENSAIS (M3) 250.000 125.000 a 600.000 600.000 900.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 11.475.000 
n 

( 
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DRAGAGEM NO PORTO DE SEPETIBA
 

CRONOGRAMA FISICO - 2Q ANa
 

EquipamentosNolumes/Meses 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 Totais 

MACAP.A. (AT) 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 7.200.000 

BOA VISTA I (AT) 0 

MINAS GERAIS (AT) 0 

MARANHAO (AT) 300.000 300.000 300.000 900.000 

VOLUMES MENSAIS (M3) 900.000 900.000 900.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 8.100.000 

~I
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DRAGAGEM NO PORTO DE SEPETIBA
 

CRONOGRAMA FisICO - 3Q ANO
 

EquipamentosNolumes/Meses 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 Totais 

MACAP.A. (AT) 600.000 600.000 600.000 600000 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000 525.000 5.925.000 

BOA VISTA I (AT) 0 

MINAS GERAIS (AT) 0 

MARANHAO (AT) 0 

VOLUMES MENSAIS (M3) 600.000 600.000 600.000 600.000 600000 600.000 600.000 600.000 600000 525.000 0 o 5.925.000 

~,
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