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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Segao |
Das Disposi¢goes Preliminares

Subsegéao |
Do Preambulo

1. A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade
de economia mista vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, 8 Rua Acre, n° 21, daqui
por diante designada CDRJ, na forma e com fundamento na Lei n® 8.630, de 25
de fevereiro de 1993, torna publico que fara realizar Licitagdo, na modalidade de
CONCORRENCIA, para contratar o ARRENDAMENTO do TERMINAL DE
CONTAINERES |, localizado dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, nos
termos definidos neste EDITAL e em seus Anexos. i i



Subsecéao ll
Do Objeto da Licitagao

2. Esta Licitagdo tem por objeto o arrendamento do TERMINAL DE
CONTAINERES |, localizado dentro da éarea do Porto do Rio de Janeiro,
destinado & movimentag2o e armazenagem de containeres. As instalagdes
portudrias que compdem o TERMINAL estdo descritas no Anexo Il deste
EDITAL. :

3. As instalagbes portuarias a serem arrendadas, daqui por diante
designadas INSTALA(;()ES ou TERMINAL, devem ser conservadas,
modernizadas, aparelhadas, ampliadas e exploradas pela ARRENDATARIA no
periodo do arrendamento, nos termos estabelecidos neste EDITAL.

4, O TERMINAL serd explorado pela ARRENDATARIA no regime
previsto no art. 4°, § 2°, inciso |, da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, ou
seja, na modalidade de “uso publico”.

5. Subsidiariamente, isto €, em carater complementar as operagdes
portuérias ge movimentagdo e armazenagem de containeres, a
ARRENDATARIA podera movimentar e armazenar outras cargas, desde que
essa movimentagdo e armazenagem nao prejudique a realizagao das operagdes
principais.

Subsegao lll
Da Legislagao Aplicavel

6. Esta Licitagao rege-se pelas Leis n°s. 8.630, de 25 de fevereiro de
1993, 8.666, de 21 de junho de 1993, 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e suas
alteragoes assim como pelas demals normas legais e regulamentares
aplicaveis.

Subsegao IV )
Do Tipo de CONCORRENCIA

7. A CONCORRENCIA sera do tipo “menor prego” a ser cobrado
pela prestagdo de servigos de movimentagdo e armazenagem de containeres,
combinado com “maior oferta” de quantidade de containeres a s
movimentados no TERMINAL. '



Subsegdo V
Das Informagbes sobre o EDITAL

8. As Licitantes potenciais poderdao requerer, até 10 de janeiro de
1997, informagdes e esclarecimentos sobre esta CONCORRENCIA, ao
DEPARTAMENTO COMERCIAL, DE ENGENHARIA E DE
DESENVOLVIMENTO da CDRJ das 09:30 as 11:30 e das 14:30 as 17:30
horas, nos dias uteis.

9. Os esclarecimentos poderao ser requerldos por telefone, carta ou
por fac-simile, nos seguintes nimeros:

- Telefone: (021) 233.17.54
- Fax: (021) 253.88.76

10. O DEPARTAMENTO COMERCIAL, DE ENGENHARIA E DE
DESENVOLVIMENTO respondera, pela mesma via adotada pela Licitante em
potencial, com os esclarecimentos solicitados, até 17 de janeiro de 1997.

11. As consultas escritas e as correspondentes respostas serao
transmitidas a consulente e as demais Licitantes potenciais que tiverem
adquirido o EDITAL, bem assim afixadas no Quadro de Avisos da CDRJ.

‘Subsegao VI
Da Entrega da Documentagao

12. A COMISSAQ ESPECIAL DE LICITAGAO, no dia 27 de janeiro de
1997, as 10:00 (dez) horas, na sede da CDRJ, na Sala de Reunides, localizada
no 6° andar, daqui por diante designada COMISSAO, recebera das Licitantes,
em Sessdo Publica, os envelopes contendo, respectivamente, a
DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO, as PROPOSTAS DE METODOLOGIA
DE EXECUGAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS, nos termos estabelecidos
neste EDITAL.

Secgao |l
Da Justificativa do Arrendamento

13. Justifica-se 0 arrendamento em razao da necessidade premente do
Porto do Rio de Janeiro ser dotado de melhores condigdes de operagao (alta
produtividade e baixo custo) e maior capacidade de movimentacdo de cargas
(expansao com diversificagao).

14. A modernizagdo e a expansao da capacidade de movimentagao de
cargas do Porto dependem nado s6 da adequada qualificagao técnica&%
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operadoras portuarias, mas sobretudo da realizagdo de investimentos continuos
na conservagao, melhoramento, expansdo e aparelhamento das instalagées
portuarias, devendo a CDRJ executar as obras e servigos de infra-estrutura e a
ARRENDATARIA as obras e servigos de conservagdo, melhoramento e
expansao das instalagbes portuarias e o adequado aparelhamento do
TERMINAL. i

15. Objetiva-se, portanto, com a execugdo de um programa de
arrendamento de instalagbes portuarias assegurar, de um lado, a realizagdo dos
investimentos necessarios & modernizagdo e expansao da capacidade do Porto
do Rio de Janeiro, com o conseqiiente aumento de produtividade e redugéo nos
custos de movimentacdo de cargas, e, de outro lado, garantir a Administragao
do Porto um fluxo certo e determinado de receitas a serem aplicadas nas
atividades de planejamento e desenvolvimento do Porto, assim como a
fiscalizagao das operag¢des portuarias.

16. S&o metas do programa de arrendamento, dentre outras:
a) a captagao de novas cargas para o Porto do Rio de Janeiro;

b) a ampliagdo do atendimento e melhor padrdo de atendimento
aos usuarios do Porto;

c) a redugéo dos custos globais para os usuarios;
d) a garantia de novas receitas para a CDRJ;
e) aumento da produtividade operacional,

f) o estimulo & livre CONCORRENCIA entre os diversos
TERMINAIS e operadores do Porto do Rio de Janeiro e entre este e
os demais Portos do Pais;

g) a modernizagdo, a expansdao e o aparelhamento das
INSTALACOES PORTUARIAS existentes, acompanhando o
crescimento da demanda de servigos;

h) a otimizacdo da utilizacdo das retro-areas proximas as
INSTALAGOES PORTUARIAS, possibilitando melhor utilizagdo das
areas contiguas aos bergos de embarque e desembarque,
observado o Plano de Zoneamento do Porto do Rio de Janeiro,
aprovado pelo Conselho de Autoridade Portuaria;

i) a concentragdo das receitas da CDRJ, enquanto autoridade

portuaria, nas atividades de planejamento e fiscaliza¢ao;

j) o estimulo ao crescimento do potencial de movimentagao
cargas no Porto;



k) a geragdo de novos empregos produtivos, com o
aproveitamento, na medida do possivel, da mao-de-obra liberada

pela CDRJ;

) o treinamento da mao-de-obra nas novas tecnologias de
movimentagdo e armazenamento de cargas, com a valorizagéo do
trabalho;

m) a implementagao de um novo modelo de operagao portuaria, tal
como previsto na Lei n® 8.630, de 1993, com enfase nas atividades
de planejamento, regulacido e fiscalizagdo a serem desenvolvidas
pela Administragdo do Porto;

n) a atragdo, em sentido amplo, de novos investimentos para o
Estado do Rio de Janeiro, mediante a disponibilizagdo de uma
infra-estrutura portuaria em nivel compativel com as exigéncias do
mercado internacional.

Segao lll
Dos Aspectos Econémicos do Arrendamento

17. O arrendamento constitui um projeto de investimento, destinando-
se a investidores que tenham capacidade para financiar, gerir e implementar a
ampliagao, a modernizagao e o aparelhamento do TERMINAL.

18. Além disto, os investidores devem ter capacidade comercial para
atrair novas cargas para o Porto e capacidade técnica para executar, com
eficiéncia, conforme padrbes internacionalmente consagrados, a movimentagao
e armazenagem de containeres e capacidade administrativa e empresarial para
gerenciar, com éxito, a exploragdo do TERMINAL, nos termos definidos neste
EDITAL.

19. Ressalte-se que s6 sera autorizado o inicio das operagdes
portudrias apds a transferéncia do TERMINAL para a ARRENDATARIA, nas

condigbes previstas neste EDITAL.

20. As receitas para a cobertura dos encargos da ARRENDATARIA
advirdo da exploragéo do TERMINAL e de outros recursos da ARRENDAT, :
proprios e de terceiros.



Segao IV
Da Formalizagao do Contrato de Arrendamento

21. O contrato de arrendamento do TERMINAL sera celebrado entre a
CDRJ e a Licitante vencedora ou, a critério da ultima, com empresa a ser por ela
constituida, de acordo com as leis aplicaveis e as normas deste EDITAL.

22, Se a Licitante vencedora optar por constituir uma empresa para
executar o arrendamento, a sociedade a ser constituida devera ter o controle
efetivo sob a sua titularidade, entendendo-se por controle efetivo a titularidade
do controle da maioria do capital votante e o exercicio, de fato e de direito, do
poder decisério para gerir as atividades da empresa ARRENDATARIA.

23. Caso a Licitante vencedora seja consodrcio, devera, antes da
formalizagdo do contrato de arrendamento, promover a constituicdo e o registro
do consarcio, nos termos do compromisso particular de constituicao celebrado
para a participacado nesta Licitacdo ou, alternativamente, constituir uma empresa
para explorar o arrendamento.

24. No caso de consodrcio, o controle da empresa a ser constituida
deve ser exercido pela empresa lider do consércio, ou por esta € uma ou mais
empresas que participam do consércio, sem prejuizo de que venham a participar
do referido capital terceiros interessados, desde que nao tenham participado da
Licitagao, quer isoladamente, quer em consaércio.

25. Caso a Licitante vencedora seja empresa estrangeira, ou consorcio
formado exclusivamente por empresas estrangeiras, é obrigatério que a mesma
ou o consoércio vencedor constitua, sob as leis brasileiras, uma sociedade
comercial, com sede e administragdo na Cidade do Rio de Janeiro, para explorar
e gerir o arrendamento do TERMINAL, cumpridas as regras previstas nesta
Secdo no que se refere ao controle da sociedade ARRENDATARIA, tanto no
caso de participagao isolada quanto em consorcio.

26. Na hipotese de vir a ser constituida uma empresa
ARRENDATARIA, o objeto social da mesma deve contemplar as atividades
pertinentes a exploragdo do TERMINAL.

27. Para os fins previstos nos itens anteriores, a Licitante vencedora
devera submeter previamente a CDRJ os atos constitutivos da nova empresa,
para verificagdo do cumprimento da legislagao aplicavel.

28. O consércio ou a empresa a ser constituida deve prestar,
previamente a formalizagdo do contrato de arrendamento, as garantias previstas
neste EDITAL. ,

29. A sociedade arrendatéria a ser constituida podera revestir qua
das formas admitidas em lei para as sociedades comerciais.



Segao V
Do EDITAL

Subsegéao |
Das Definigdes

30. Sao adotadas as siglas, expressfGes e termos que terdo o
significado que a seguir lhes € apontado, sem prejuizo de outras inseridas neste
EDITAL e seus Anexos ou, ainda, na legislagcao aplicavel:

| - Unido: a Unido Federal;
Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;
HI - Municipio: o Municipio do Rio de Janeiro;

[V - CDRJ: a entidade para a qual foi delegada a
administragdo e a exploragdo do Porto do Rio de Janeiro, com a
qual sera celebrado ¢ contrato de arrendamento;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para
atender as necessidades da navega¢dao e da movimentagdo e
armazenagem de mercadorias, concedido, explorado ou delegado
pela Unido, cujo trafego e operagdes estejam sob a jurisdicao de
uma autoridade portuaria;

VI - Porto do Rio de Janeiro: o porto organizado para
as finalidades referidas no inciso anterior;

VIl - Area do Porto: a area do Porto do Rio de Janeiro;

VIl - Infra-estrutura do Porto do Rio de Janeiro: a
compreendida pelas INSTALAGOES portuarias, quais sejam,
ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracagdo e
acostagem, terrenos, armazéns, edificagbes e vias de circulacdo
interna, bem como pela infra-estrutura de protecdo e acesso
aquaviario ao Porto, tais como canais, bacias de evolugdo e areas
de fundeio que devam ser mantidas pela Administracdo do Porto do
Rio de Janeiro;

IX - Instalagbes Portudrias: as instalagdes portuarias

- descritas no Anexo Il deste EDITAL, a serem utilizadas para a
movimentacdo e armazenagem de containeres destinados ou
provenientes de transporte aquaviario; @/



X - Instalagdes ou Terminal: o conjunto das
instalagdes portuarias referidas no inciso anterior; .

Xl - Operagbées Portuarias: as operagdes de
movimentagdo e armazenagem de containeres realizadas pela
ARRENDATARIA na area do TERMINAL ou dentro da area do
Porto do Rio de Janeiro;

XIlI - Operadora Portuaria: a qualidade a ser atribuida
4 Licitante vencedora ou a sociedade ARRENDATARIA a ser
constituida pela mesma, em obediéncia as normas aprovadas pelo
Conselho de Autoridade Portuaria do Porto do Rio de Janeiro, por
intermédio da qual a mesma ficara pré-qualificada para realizar
operagdes portuarias dentro da area do Porto do Rio de Janeiro,
para os fins previstos no art. 9° da Lei n°® 8.630, de 1993;

Xill - ARRENDATARIA: a Licitante vencedora desta
Licitagao ou a sociedade a ser por ela constituida, com a qual sera
celebrado o contrato de arrendamento previsto neste EDITAL,;

XIV - Poder Concedente: a Unido, por intermedio do
orgao setorial competente;

XV - Poder Regulamentar. o poder inerente a
determinadas autoridades de expedir os regulamentos do porto
organizado, na forma e para os fins previstos em lei;

XVI - Autoridade Portuaria: a CDRJ;

XVil - Area Arrendada: a area descrita no Anexo |l
deste EDITAL;

XVIII - Licitagdo: a Licitagdo de que trata este EDITAL;

XIX - Comissao: a Comissao Especial de Licitagao
designada para a execu¢do do procedimento administrativo
licitatério estabelecido neste EDITAL,

XX - Licitante: a pessoa juridica ou consércio de
pessoas juridicas que participe desta Licitagao;

XXl - Licitante Potencial: a pessoa juridica que
adquiriu o EDITAL desta CONCORRENCIA e, por‘(anto tem
potencial interesse em participar desta Licitagao;

XXII - Documentagado de Habilitagdo: o conjunto de
documentos a serem apresentados pela Licitante no Envelopg}t



destinados a verificar a habilitagdo juridica, qualificagdo técnica,
qualificagdo econémico-financeira e regularidade fiscal da Licitante;

XXl - PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUGAO: a proposta a ser feita pela Licitante sobre como
pretende explorar o TERMINAL, assim como executar as
operagdes portuarias;

XXIV - PROPOSTA COMERCIAL: a proposta a ser
feita pela Licitante, compreendendo a oferta do prego proposto de
movimentagdo de containeres e a oferta da quantidade minima de
containeres a serem movimentados no TERMINAL;

XXV - Documentagao da Licitagdo: o conjunto de
documentos a serem apresentados pela Licitante, pertinentes a
Documentagao de Habilitagdo, a PROPOSTA DE METODOLOGIA
DE EXECUGAO e 2 PROPOSTA COMERCIAL;

XXVI - Documentos: quaisquer documentos
pertinentes ao procedimento administrativo licitatério;

XXVII - Obras, Equipamentos e Servigos: as obras,
equipamentos e servigos previstos neste EDITAL,;

XXVIIl - Unidade de Carga: os equipamentos
destinados a unitizagdo de mercadorias a serem transportadas,
sujeitas @ movimentagao de forma indivisivel, em qualquer das
modalidades de transporte utilizadas no percurso;

XXIX - Containeres: unidades de carga destinadas ao
transporte de mercadorias unitizadas;

XXX - Projeto Conceitual de Referéncia: o projeto
constante do Anexo V deste EDITAL, contendo conceitos basicos
para orientagdo das Licitantes na elaboragéo das suas Propostas;

XXXI - Contrato de Arrendamento: o contrato a ser
celebrado entre a CDRJ e a Licitante vencedora da Licitagéo ou a
sociedade ARRENDATARIA a ser por ela constituida;

XXXH- Valor do Contrato: o valor global do
arrendamento, nele compreendido:

: (i) a remuneragéo pelo uso da infra-estrutura do Porto
do Rio de Janeiro, a ser posta a disposicado da
ARRENDATARIA, inclusive de protegédo e acizl ?
aquaviario; (
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(i) a participagdo financeira da CDRJ na
movimentagao de containeres nas INSTALACOES;

XXXII - Adjudicatéaria: a Licitante vencedora, a qual
sera adjudicado o objeto da Licitagao;

XXXIV - Fiscalizagao: a fiscalizagdo do contrato de
arrendamento, a ser exercida pela Administragdo do Porto do Rio
de Janeiro, e a fiscalizagdo das operagbes portuarias a serem
realizadas no TERMINAL, a ser exercida pela Administragdo do
Porto do Rio de Janeiro, na qualidade de autoridade portuaria, e
pelas demais autoridades que exercem suas fun¢gdes no Porto do
Rio de Janeiro, quais sejam as autoridades aduaneira, maritima,
sanitaria, de saude e de policia maritima;

XXXV - Legislagdo: as normas legais e
regulamentares aplicaveis a esta Licitagao.

Subsegao li
Dos Titulos e das Remissoes

31. Os titulos dos Capitulos, Sec¢des e Subsegdes deste EDITAL e dos
seus Anexos ndo fazem parte da regulamentagao aplicavel a esta Licitagdo ou
as relagbées contratuais que dela emergirdo, sendo incluidos apenas por
comodidade de expressao.

32. As referéncias ao longo dos itens deste EDITAL, salvo se do
contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do préprio EDITAL.

33. Este EDITAL, alem de estabelecer os procedimentos

administrativos da Licitagdo, regula o regime juridico do arrendamento,

estabelecendc as normas que vigorarado durante todo o prazo do arrendarW3
N



Subsec¢ao lli
Dos Anexos ao EDITAL

34. Integram este EDITAL os seguintes Anexos:
a) ANEXO I: Minuta do Contrato de Arrendamento;

_b) " ANEXO Il:  Memorial Descritivo das
INSTALACOES a serem arrendadas;

c) ANEXO |lil: Termo de Referéncia para
Elaboragdo da PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO;

e) ANEXO [IV: Termo de Referéncia para
Elaboragcdo da PROPOSTA COMERCIAL;

f) ANEXO V: Projeto Conceitual de Referéncia;

g) ANEXO VI: Relagdao dos Bens a serem
Arrendados;

Subsegao IV
Da Alteracdo do EDITAL e da Prorrogagao da Data de Entrega da
Documentagao

35. Em qualquer ocasido, antecedendo a data fixada para a entrega da
DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO e das PROPOSTAS DE METODOLOGIA
DE EXECUGAO e PROPOSTAS COMERCIAIS, a CDRJ podera, por qualquer
motivo, por sua iniciativa ou ndo, modificar o EDITAL, mediante comunicacgéo a
todas as potenciais Licitantes, conforme aviso de disponibilidade das alteragdes
a ser publicado no Diario Oficial da Unido e afixada no Quadro de Avisos da
CDRJ.

36. Visando assegurar um prazo minimo para que as Licitantes
possam levar em conta as modificacdes na preparagdo da Documentacao, a
CDRJ poderd alterar a data fixada para a Entrega da Documentagéo,
prorrogando o prazo inicialimente estabelecido ou reabrindo integralmente o
prazo inicial estabelecido quando, inquestionavelmente, a modificacao afetar a
formulagdo das PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO e/ou as
PROPOSTAS COMERCIAIS, mediante a divulgagdo de nova data, por aviso
publicado no Diario Oficial da Unido e afixado no Quadro de Avisos da
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Subsegao V
Da Impugnagao ao EDITAL

37. Qualquer cidad&o & parte legitima para impugnar este EDITAL por
irregularidade, devendo protocolar o pedido na sede da CDRJ, ate 5 (cinco) dias -
Uteis antes da data estabelecida para a Entrega da Documentagao, devendo a
CDRJ julgar e responder a impugnacao em ate 3 (trés) dias Uteis, sem prejuizo
da faculdade prevista no § 1° do art. 113 da Lei n® 8.666, de 1993.

Subsegao VI
Da Preclusao da Via Administrativa

38. Decaira do direito de impugnar os termos deste EDITAL perante a
CDRJ a Licitante que néo o fizer até o segundo dia util que anteceder a data
estabelecida para a entrega da Documentagao, sem prejuizo da comunicagao de
eventuais falhas ou irregularidades que viciariam este EDITAL, hip6tese em que
tal comunicagdo nao tera efeito de recurso.

39. A impugnacao feita tempestivamente pela Licitante nao a impedira
de participar do processo licitatério, até o transito em julgado da decisdo a ela
pertinente. '

Segao VIl
Do Processamento da Licitagao

40. A CONCORRENCIA sera processada com observancia dos
seguintes procedimentos:

a) abertura dos envelopes (Envelopes n°® 1) contendo a
DOCUMENTAGCAO DE HABILITAGAO dos concorrentes, € sua
apreciagao;

b) devolugdo dos envelopes (Envelopes n°s. 2 e 3) fechados
aos concorrentes inabilitados, contendo, respectivamente, as
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUCAO (Envelopes n°
2) e as PROPOSTAS COMERCIAIS (Envelopes n° 3), desde que
n&o tenha havido recurso ou apo6s sua denegagéao;

c) abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO (Envelopes n° 2) dos
concorrentes habilitados, desde que transcorrido o prazo sem
interposi¢cao de recurso, ou tenha havido desisténcia expressa, ou

apos o julgamento dos recursos interpostos, e sua apreciagéro'\>
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d) devolugdo, aos concorrentes cujas PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO (Envelopes n° 2) ndo foram
aceitas, dos envelopes fechados contendo as PROPOSTAS
COMERCIAIS (Envelopes n° 3), desde que nao tenha havido
recurso ou apos sua denegagao; ‘

e) abertura dos envelopes contendo as PROPOSTAS
COMERCIAIS (Envelopes n° 3) dos concorrentes cujas
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO (Envelopes n°
2) foram aceitas, desde que transcorrido 0 prazo sem interposi¢céo
de recurso, ou tenha havido desisténcia expressa, ou apés o
julgamento dos recursos interpostos;

f) verificagdo da conformidade de cada PROPOSTA
COMERCIAL com os requisitos do EDITAL, promovendo-se a
desclassificagdo das propostas desconformes ou incompativeis;

g) julgamento e classificagdo das propostas de acordo com
os critérios de avaliagido estabelecidos neste EDITAL,;

h) julgamento dos recursos eventualmente interpostos contra
o julgamento e classificagdo das PROPOSTAS COMERCIAS;

i) deliberagdo do Diretor Presidente da CDRJ, quanto a
homologagao e adjudicagao do objeto da Licitagao.

41. A abertura dos envelopes contendo a DOCUMENTAGAO PARA
HABILITAGAO (Envelopes n° 1), as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE
EXECUGAO (Envelopes n° 2) e as PROPOSTAS COMERCIAIS (Envelopes n°
3) sera realizada sempre em ato publico previamente designado, do qual se
lavrard ata circunstanciada, assinada pelas Licitantes presentes e pelos
membros da COMISSAO.

42, E facultada 3 COMISSAO ou ao Diretor Presidente da CDRJ, em
qualquer fase da CONCORRENCIA, a promocdo de diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instru¢do do processo, vedada a inclusédo
posterior de documento ou informagdo que deveria constar originariamente da
proposta.

43. Ultrapassada a fase de habilitacdo e abertas as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO ou as PROPOSTAS COMERCIAIS, n&o cabe
desclassificar as Licitantes por motivo relacionado com a habilitagio, salvo em
razdo de fatos supervenientes ou sé conhecidos ap6s os julgamentos.

44. Apos a fase de habilitagdo, ndo cabe desisténcia das propostas,

salvo por motivo justo, decorrente de fato superveniente e acei ela
COMISSAO. N
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45, No julgamento das PROPOSTAS COMERCIAIS ndo sera
considerada qualquer oferta de vantagem nao prevista neste EDITAL, assim
como vantagem baseada nas ofertas das demais Licitantes.

46. Em igualdade de condigbes, como critério de desempate, sera
assegurada preferéncia a PROPOSTA apresentada por empresa brasileira ou
consorcio formado exclusivamente por empresas brasileiras.

47. Observada a préferéncia estabelecida no item anterior, no caso de
empate entre duas ou mais PROPOSTAS a classificagdo se fara por sorteio, em
ato publico, para o qual todas as Licitantes serdo convocadas.

48. A classificagdo se dara pela ordem decrescente dos valores das
PROPOSTAS, calculados de acordo com a formula prevista neste EDITAL.

49. Se todas as Licitantes forem inabilitadas ou todas as PROPOSTAS
DE METODOLOGIA DE EXECUGAO julgadas inaceitaveis ou todas as
PROPOSTAS COMERCIAIS desclassificadas, a COMISSAO podera fixar as
Licitantes o prazo de 8 (oito) dias duteis para apresentagdo de nova
documentagdo ou de outras PROPOSTAS escoimadas dos vicios ou
irregularidades apontadas.

Segédo Vil
Da Contagem dos Prazos

50. Na contagem dos prazos a que alude este EDITAL, excluir-se-a o
dia de inicio e incluir-se-a o do vencimento, e considerar-se-do0 os dias
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario.

51. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expedien TNa,
CDRuJ.
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CAPITULO Il i
DOS PROCEDIMENTOS GERAIS DA LICITAGAO

Segéo |
Das Condigdes para Participagao

Subsegao |
Da Aquisi¢ao do EDITAL

52. E requisito para a participacdo na Licitagdo que a pessoa juridica
interessada adquira este EDITAL.

53. O EDITAL e seus Anexos podem ser adquiridos na sede da CDRJ,
mediante o pagamento da importancia de R$ 1.000,00 (hum mil real) por cépia
adquirida.

54. Por ocasiao da aquisi¢do do EDITAL, a pessoa juridica interessada
deve preencher o “Formulério de Identificagdo” a ser fornecido pela CDRJ, no
qual serao prestadas as seguintes informagdes:

a) nome da peSsoa juridica interessada;

b) sede;

¢) numero de inscrigao no CGC/MF;

d) telefone e fax (se houver).
55. No caso de consoércio, a exigéncia formulada no item anterior pode
ser atendida por apenas uma das pessoas juridicas que dele participe.

56. Adquirido o EDITAL, a pessoa juridica interessada passa a ser
considerada, para os efeitos previstos neste EDITAL, como Licitante potencial.

Subsegéo |l
Dos Requisitos para Participagao

57. Poderdo paricipar da Licitagdo empresas brasileiras e
estrangeiras, isoladas ou reunidas em consércio, que, tendo adquirido este
EDITAL, satisfagam plenamente todas as suas clausulas e a legisiagdo\em
vigor.
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58.

59.

No caso de consércio, observar-se-ao as seguintes normas:

a) comprovagao do compromisso publico ou particular de
constituicdo do consércio, subscrito pelas consorciadas;

b) indicagdo da empresa responsavel pelo consoércio, que
deve atender as condi¢des de lideranga previstas neste EDITAL,;

c) apresentagdo dos documentos relativos a habilitagdo
juridica, qualificacdo técnica, qualificacdo econdmico-financeira e
regularidade fiscal por parte de cada consorciada, admitindo-se,
para efeito de qualificagdo técnica, o somatdrio dos quantitativos de
cada consorciado, e, para efeito de qualificagdo econdmico-
financeira, o somatoério dos valores de cada consorciada, na
propor¢do de sua respectiva participagdo, ficando estabelecido,
para o consdrcio, um acréscimo de 30% (trinta por cento) no valor
do patriménio liquido minimo exigido para a Licitante individual,
inexigivel este acréscimo para os consoércios compostos, em sua
totalidade, por micro e pequenas empresas, assim definidas em lei;

d) impedimento de participagdo de empresa consorciada por
intermédio de mais de um consoércio ou isoladamente;

€) responsabilidade solidaria dos integrantes pelos atos
praticados em consércio, tanto na fase de licitagdo quanto na de
execugao do contrato de arrendamento.

No compromisso de constituicdo do consdrcio deve constar, sem

prejuizo do atendimento das exigéncias previstas nos itens anteriores:

60.

a) a obrigagcdo de as empresas consorciadas manterem, até
a celebragdo do contrato de arrendamento, a composigao inicial do
consorcio;

b) a indicagdo da empresa lider do consorcio;

C) que a empresa lider do consorcio representara as
empresas consorciadas no decorrer do procedimento administrativo
licitatorio, podendo assumir obrigagdes em nome do consoércio,
sem prejuizo da responsabilidade solidaria das empresas
consorciadas.

No consorcio de empresas brasileiras e estrangeiras a lideranga

cabera, obrigatoriamente, a empresa brasileira, atendidas as exigéncias deste

EDITAL.

61.
intermédio de seu representante legal ou procurador.

A participagdo da pessoa juridica lider do consoércio far-se;g’x\po




62. A inabilitagdo de qualquer pessoa juridica integrante do consércio
acarretara a automatica inabilitacido deste.

63. O documento referente ao compromisso de constituicdo de
consoércio deve constar da DOCUMENTACAO DE HABILITACAO (Envelope n°
1), de que trata este EDITAL , sob pena de inabilitagao.

64. Nao podera participar da Licitagao, isoladamente ou em consércio,
empresa cujos dirigentes sejam ou tenham sido ocupantes de cargo de direcao,
assessoramento superior, assisténcia intermediaria, cargo efetivo ou emprego
na CDRJ, nos ultimos 180 (cento e oitenta) dias corridos anteriores a data da
publicagao do Aviso desta Licitagao. :

65. E vedada a participacdo, nesta Licitacdo, de pessoa juridica que
tenha sido declarada inidénea por qualquer érgao ou entidade da Administragéo
Publica direta, indireta ou fundacional de qualquer dos poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios ou, ainda, que esteja com o
direito de participar de licitagao suspenso.

66. A participagado nesta Licitagao implica na integral e incondicional
aceitagao de todos os termos, clausulas e condi¢des do presente EDITAL, dos
seus Anexos e das normas que o integram.

67. O disposto no item anterior ndo prejudica, em nenhuma hipotese, o
exercicio do direito de impugnac¢éo de que trata este EDITAL.

Segao ll
Dos Custos da Licitagao

68. A Licitante arcara com todos o0s custos relacionados com a
preparagdo e apresentacdo de sua documentagdo; a CDRJ, em nenhuma
hipotese, sera responsavel por tais custos, quaisquer que sejam o0s
procedimentos seguidos na Licitagao, ou os resultados desta.

Segao lil
Da Visita ao Porto

69. _ A Licitante em potencial deve, obrigatoriamente, visitar as
INSTALACOES portuarias a serem arrendadas e obter para si, as suas
expensas e sob sua responsabilidade e risco, todas as informagbes e
verificagdes que possam ser necessarias para a elaboragao de sua PROPOSTA,
nao podendo a Licitante ou, no futuro, a ARRENDATARIA. em hipétese alguma,
propor, posteriormente, modificagdes nos pregos, prazos ou condigdes
estipuladas, alegar vicios, defeitos, prejuizo ou reivindicar qualquer beneficio,

- /
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sob a invocagéo de insuficiéncia ou incorregéo de dados e informagdes sobre as
referidas INSTALAGOES portuéarias. :

70. A visita as INSTALAGOES portuarias deve ser realizada até 10
(dez) dias antes da data estabelecida para a Entrega da Documentago,
devendo a necessaria autorizagdo para 0 ingresso na-area do porto ser
solicitada, por escrito, a0 Chefe do DEPARTAMENTO COMERCIAL, DE
ENGENHARIA E DE DESENVOLVIMENTO da CDRJ, que estabelecerd dia,
hora e responsavel para acompanhamento da Licitante.

Secgao lV
Do Contetido dos Documentos do EDITAL

71. A Licitante deve examinar, cuidadosamente, todas as instrugdes,
condigbes, quadros, estudos e projetos disponiveis, documentos-padrao,
exigéncias, leis, decretos, normas, especificacbes e outras referéncias citadas
neste EDITAL e em seus Anexos.

72. Eventuais deficiéncias no atendimento aos requisitos e exigéncias
para a apresentagdo da DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO, assim como
para a apresentacdo da PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAQ e
da PROPOSTA COMERCIAL serao consideradas de responsabilidade exclusiva
da Licitante.

73. A DOCUMENTAGAQO DE HABILITAGAO ¢ as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e COMERCIAIS que nao atenderem aos
requisitos estabelecidos neste EDITAL e em seus Anexos implicarao na
inabilitagdo ou desclassificacao da Licitante.

Segao V
Da Apresentagao da Documentacgao de Habilitagao, das Propostas de
Metodologia de Execugao e das Propostas Comerciais

Subsecao |
Disposi¢des Gerais

74. No dia, hora e local referidos neste EDITAL, as Licitantes devem
apresentar a DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO, as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS, por
intermédio de seu representante legal ou procurador devidamente habilitado ou
credenciado, ndo podendo o mesmo representar mais de uma Licitante.

75. A DOCUMENTACAO DE HABILITAGAO, as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS deveﬁr
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entreques pelas Licitantes ao Presidente da COMISSAO, nio se admitindo
remessa por via postal ou outro meio n&o previsto neste EDITAL .

76. A DOCUMENTAQAO DE HABILITAGAO, as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUCAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS devem ser
apresentadas em lingua portuguesa, datilografada ou impressa de forma legivel.

77. A DOCUMENTACAO DE HABILITAGAO, as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e as PROPOSTAS COMERCIAIS devem ser
apresentadas em 3 (trés) envelopes (invélucros) distintos, opacos, lacrados e
enderecados ao Presidénte da COMISSAO. ~

78. Os Envelopes devem conter, respectivamente:

a) Envelope n° 1; DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO
(uma via);

b) Envelope n° 2. PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUCAO (duas vias);

c) Envelope n® 3: PROPOSTA COMERCIAL (duas vias).

79. Os Envelopes devem ter a seguinte identificagao:
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ
EDITAL DE CONCORRENCIA N° C1/001/96

ENVELOPE N° (identificar o n® do envelope e titular a
documentac¢ao contida, na forma referida no item anterior).

LICITANTE: (sua identificacdo, contendo denominagéao,
endere¢o, numeros de telefone ou fac-simile e nome do
procurador).

80. Toda DOCUMENT{\C}I\O DE HABILITAGAO e as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e COMERCIAL devem ser encadernadas,
preferencialmente em espiral continua.

81. A DOCUMENTAC,:AO DE HABILITAGAO e as PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAO e COMERCIAL devem ser precedidas de um

SUMARIO, com a indicagdo das matérias e das paginas correspondentes.

82. Todas as folhas devem ser rubricadas e numeradas, apfesentando,
ao final de cada volume de documentos, um “TERMO DE ENCERRAME)@&

20



83. Os documentos solicitados devem ser apresentados em original,
por qualquer processo de cépia autenticada por cartério competente ou por
servidor da Administragéo da CDRJ ou publicagado em 6rgao da imprensa oficial.

84. A documentagado deve ser apresentada sem emendas ou rasuras.

85. Devem ser apresentados, unicamente, os documentos solicitados,
evitando-se duplicidade e a inclusdo de documentos supérfluos ou dispensaveis.

86. As Licitantes deVem examinar todas as instrugdes deste EDITAL;
deixar de fornecer todas as informagdes ou nao apresentar documentos exigidos
neste EDITAL importara na inabilitagao ou desclassificagao, conforme o caso.

87. A falta de entrega da DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO e das
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO e COMERCIAL no dia, hora
e local estabelecidos, equivalera a desisténcia da participagéo na Licitagao.

Subseg¢ao Il
Das Licitantes Estrangeiras

88. As empresas estrangeiras que nao funcionem no Brasil e que
tenham interesse em participar desta CONCORRENCIA, devem atender, “tanto
quanto possivel”, as exigéncias documentais requeridas neste EDITAL,
mediante documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados
e traduzidos para o idioma portugués por tradutor juramentado.

89. A clausula “tanto quanto possivel’, referida no item acima,
significa que a lei brasileira ndo sera utilizada para disciplinar matéria atinente a
constituigdo e funcionamento de pessoa juridica constituida sob a égide de
ordenamento juridico de Estado estrangeiro, perante o qual a Licitante tenha
domicilio, ou seja, na medida em que a lei estrangeira exija requisitos similares
ao da lei brasileira, devera ser promovida a prova do preenchimento dos
requisitos correspondentes.

90. No caso de inexisténcia da equivaléncia requerida, a empresa
estrangeira deve declarar expressamente esta circunstancia, anexando a
declaragao a DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO (Envelope n° 1).

91. As empresas estrangeiras referidas no item anterior devem ter
representagcédo legal no Brasil, ou seja, representagdo constituida sob as leis
brasileiras, devendo a mesma recair sobre brasileiros ou residentes no Pais ou,
ainda, sobre pessoas juridicas constituidas sob as leis brasileiras, com sede e

administragcdo no Brasil, com poderes expressos para receber citagdo \g
responder administrativa e judicialmente. %y
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92. Para os fins previstos no item anterior, a empresa estrangeira deve
anexar & DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO o documento que comprova a
representacdo legal Brasil, sob pena de inabilitagdo do consoércio de que a
mesma venha a participar.

CAPITULO Il
DA DOCUMENTAGAO DE HABILITACAO

Secao l
Disposigao Geral

93. A DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO deve ser apresentada em
uma unica via, datilografada ou digitada em linguagem clara e objetiva, devendo
sua apresentagao ser assinada por representante da Licitante ou por procurador
devidamente credenciado a fazé-lo em seu nome.

Secgao ll
Da Habilitagao Juridica

94. A documentagéo relativa a habilitagao juridica consiste em:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrado, em se tratando de sociedade comercial, e,
no caso de sociedade por agbes, acompanhado de documentos de
eleicdo de seus administradores;

b) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis,
acompanhada de prova da diretoria em exercicio;

c) decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou
sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro
ou autorizagdo para funcionamento, expedido pelo o6rgéo
competente, em ambos os casos quando a atividade exercida
assim o exigir.

95. No caso de empresas estrangeiras devem ser anexados, também,
os documentos exigidos na Subseg¢do Il da Segdo V do Capitulo |l deste
EDITAL, alem da apresentagdo dos documentos relacionados no item antebd;\;/
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Secgao il
Da Regularidade Fiscal

96. A documentacgéo relativa a regularidade fiscal consiste em:

a) prova de inscrigdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda (CGCQC);

b) prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes do Estado
ou do Distrito Federal, se for o caso, onde a Licitante for sediada;

c) prova de inscricdo no cadastro de contribuintes do
Municipio da sede da Licitante, ou, se for o caso, certiddo que
comprove ndo estar a Licitante sujeita ao cadastro do imposto
sobre servigos de qualquer natureza;

d) prova de regularidade quanto aos tributos e contribuigdes /
federais, expedida pela Delegacia da Receita Federal onde a
Licitante for sediada, extensiva a suas filiais;

e) prova de regularidade quanto a divida ativa da Unido, /
expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional onde a /
Licitante for sediada extensiva a suas filiais;

f) prova de regularidade com a Fazenda do Estado (ou
Distrito Federal) onde a Licitante for sediada, devendo incluir todas -
as certiddes expedidas pelo Estado (ou Distrito Federal) para
aquela finalidade (prova de regularidade) extensiva a suas filiais;

g) prova de regularidade com a Fazenda do Municipio onde
a Licitante for sediada, devendo incluir todas as certidées
expedidas pelo Municipio para aquela finalidade (prova de
regularidade) extensiva a suas filiais;

h) certiddo negativa de débito perante o Instituto Naciona! de /"
Seguridade Social - INSS, extensivo a sede e as filiais da Licitante; *

i) prova de regularidade de situagdo perante o Fundo de -
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), demonstrando situagao
regular no cumprimento dos encargos sociais instituidos por Lei.

97. Ndo sera aceito comprovante de regularidade fiscal ou certidao
negativa com prazo de validade vencido ou, ainda, comprovante ou certiddo sem
prazo de validade, salvo se ndo expedida ha mais de 60 (sessenta) dias da data
estabelecida neste EDITAL para a entrega da DOCUMENTAGAO DE
HABILITAGAO, das PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO a\ﬁs
PROPOSTAS COMERCIAIS. Z%
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Segédo IV
Da Qualificagao Técnica

98. A documentagéo relativa & qualificagao técnica consiste em:

a) comprovacgao de que a Licitante disp8e de experiéncia em
movimentagdo ou transporte de cargas containeirizadas;

b) atestado de visita as INSTALAGOES que seréo
arrendadas, expedido pelo Departamento Comercial, de
Engenharia e Desenvolvimento, da CDRJ.

99. A comprovagido a que se refere as letra “a” do item anterior deve
ser feita por meio de certidao(Ges) e/ou atestado(s) emitido(s) por 6rgao(aos) ou
entidade(s) da Administragcdo direta, indireta ou fundacional de qualquer dos
poderes da Unido, dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios, ou por
pessoa(s) juridica(s) de direito privado.

100. Os atestados ou as certidées a que se refere o item anterior ficam
sujeitos a verificagdo da Comissdo de Licitagdo quanto a veracidade dos
respectivos conteudos, inclusive para os efeitos previstos nos arts. 90 e 101 e
102 da Lei n° 8.666, de 1993.

101. Para empresas estrangeiras, as certidées ou atestados serdo de
entidades congéneres dos paises de origem e/ou naqueles nos quais tenham
prestado servigos, ou outra forma de comprovagéo aceita nesses paises.

102. As certiddes ou atestados referidos nos itens imediatamente acima
deverdo conter as seguintes informagdes basicas:

a) qualificagdo do autor do atestado ou certidao;

b) descricdo dos fatos ou identificacdo dos eventos que
comprovam o atendimento das exigéncias quanto a comprovagao
de experiéncia na movimentagao de cargas.

103. Os atestados referentes a servicos de movimentagao ou transporte
de cargas s6 serdo aceitos quando expedidos pelo respectivo contratante.

104. Para os efeitos da verificacdo da qualificagdo técnica considerar-
se-4, no caso de consorcio, a soma das aptidées por parte de cada uma das
empresas consorciadas, admitindo-se, também, como suficiente, a comprovagao
de aptidao por apenas uma das empresas consorciadas.

105. Para permitir 8 CDRJ uma melhor avaliagdo das Licitantes, as
mesmas devem apresentar uma “PROPOSTA DE METODOLOGIA DE
EXECUGAOQ" das operacdes portuarias a serem realizadas no TERMI&(
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demonstrando conhecimento da atividade, nos termos definidos no Capitulo IV e
no Anexo |l deste EDITAL. :

Segao V
Da Qualificagao Econdmico-Financeira

106. A documentagéao relativa a qualificagdo econdémico-financeira sera
constituida por:

a) balango patrimonial e demonstragées contabeis do ultimo /
exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma da lei, que
comprovem a boa situagéo financeira da Licitante, vedada a sua
substituicAo por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser
atualizados pelo indice Geral de Precos - IGPM calculado pela
Fundacgéo Getulio Vargas, quando encerrados ha mais de 3 (trés)
meses da data estabelecida para a entrega da Documentacéo;

b) certidao negativa de faléncia ou concordata expedida pelo
distribuidor da sede da Licitante;

c) comprovacdo, mediante declaragdao acompanhada de
membéria de calculo, de que dispde de patrimdnio liquido minimo
igual ou superior ao exigido neste Edital;

d) demonstragdo de que dispde de indices contabeis que
atendam as condigdes minimas estabelecidas nesta Subsegéao, de
modo a comprovar a boa situagdo financeira da Licitante, com
vistas aos compromissos de investimentos que tera de realizar
durante o prazo do arrendamento, sobretudo os referentes a
modernizagdo e ao aparelhamento do TERMINAL, assegurando,
em carater permanente, a prestagcdo de servigo adequado, nos

termos previstos neste EDITAL;

e) garantia de “manuten¢do da proposta”, no valor de R$
750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), nas condi¢bes
estabelecidas nos itens seguintes desta Subsecao.

107. O Patrimédnio Liquido Minimo, em valores do més da apresentagao
da DOCUMENTACAO, deve ser igual ou superior a R$ 7.500.000,00 (sete
milhdes e quinhentos mil reais).

108. No caso de consércio, o patriménio liquido minimo sera calculado

pelo somatério dos valores de cada consorciado, na propor¢ao de sua respectiva
participacdo, € nao podera ser inferior a R$ 9.750.000,00 (nove milhdées

setecentos e cinquenta mil reais).
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109. E inexigivel o acréscimo previsto no item anterior para os
consorcios formados, em sua totalidade, por micro e pequenas empresas, assim
definidas em lei.

110. Para os efeitos de comprovagdo do atendimento do limite de
patriménio liquido minimo exigido, a Licitante deve considerar que o mesmo é
representado pelo Capital Social Integralizado, mais as Reservas Capitalizaveis
e Lucros, menos Prejuizos, € mais o Resultado de Exercicios Futuros, menos o
Ativo Diferido. :

111. Além das exigéncias previstas nos itens anteriores, a Licitante deve
comprovar de que dispde de Indice de Liquidez igual ou superior a 1,2 (um
inteiro e dois décimos).

112. O calculo do Indice de Liquidez exigido nos itens acima devera ser
realizado pela Licitante e incluido na documentagao, utilizando os resultados
expressos no balango patrimonial e nas demonstragdes contabeis do ultimo
exercicio social, mediante a aplicacido da seguinte férmula:

AC + RLP
IL =

PC + ELP
onde:
AC - é o ativo circulante;
RLP - é o realizavel a longo prazo;
PC - é o passivel circulante;
ELP - é o exigivel a longo prazo
113. A Licitante deve dispor, também, de um “Quociente de

Imobilizagdo do Patriménio Liquido” maior que zero e menor ou igual a 0,8
(oito décimos), apurados no balango, de acordo com a seguinte férmula:

AP
QIP = e
PL

onde:
QIP = Quociente de Imobilizagao do Patriménio I_ichZ/
A
4
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AP = Ativo Permanente, representado pela soma do Imobilizado
(deduzida do total a depreciagdo acumulada, histérica e corrigida),
mais Investimentos e mais Diferido;-

PL = Patrimbénio Liquido, representado pelo Capital Social
Integralizado, mais as Reservas Capitalizaveis e Lucros, menos
Prejuizos, e mais o Resultado de Exercicios Futuros, menos o Ativo
Diferido.

114. Quando se tratar de sociedade andnima, a documentac¢ao referente
ao balango patrimonial e demonstragdes contdbeis do ultimo exercicio social,
assim como a comprovagao de capital minimo, devem ser acompanhadas da
publicagdo em érgdo de imprensa oficial.

115. Em se tratando de sociedade por cotas de responsabilidade
limitada, a COMISSAOQ se reserva o direito de exigir a apresentagéo do Livro
Diario em que o-balan¢o foi transcrito, para efeito de verificagdo dos valores
apresentados, /devendo a Licitante comprovar o patriménio liquido minimo
exigido mediante a apresentagdo de uma via autenticada do contrato social ou
alteracdo do mesmo, devidamente registrada em Junta Comercial.

116. A garantia de manutencado da proposta exigida nesta Subsecgao
podera ser prestada em caug¢do em dinheiro ou titulos da divida publica, seguro-
garantia ou fianga bancaria, e o comprovante da sua efetivagdo deve ser incluido
na documentagao pertinente a qualificagdo econdmico-financeira.

117. A garantia deve ter prazo minimo de vigéncia de 60 (sessenta) dias
contados da data estabelecida para a Entrega da Documentagéo.

Segao Vi
Do Exame da Documentagao de Habilitagao

118. A COMISSAO examinara a DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO,
julgando habilitadas todas as Licitantes que atenderem integralmente aos
requisitos exigidos neste EDITAL e seus Anexos, e inabilitadas as Licitantes que
n&o atenderem os requisitos exigidos para a habilitagao.

119. A inabilitagdo da Licitante importa preclusdo do seu direito de
participar das fases subsequentes.
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CAPITULO IV )
DA PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO

Segao l
Da Elaboragdo da Proposta

120. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO deve ser
elaborada de acordo com o “TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORAGAO
DA PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAOQ”, constante do Anexo IlI
deste EDITAL.

Secaolll
Da Apresentagao da Proposta

121. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO deve ser
apresentada em duas vias, de igual teor e para 0 mesmo efeito, datilografada ou
digitada em papel que identifique a Licitante, em linguagem clara e objetiva, sem
erros nem rasuras, devendo ser assinada por responsavel legal da Licitante ou
por pessoa legalmente habilitada e fazé-lo em nome da Licitante.

122. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO deve atender
as exigéncias contidas neste EDITAL e em seus Anexos.

Secgao |l
Do Exame e do Julgamento das Propostas

Subsegao |
Do Exame das Propostas

123. As PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO serdo
examinadas quanto ao atendimento das condicdes estabelecidas neste EDITAL
e seus Anexos.

124. Serdo desclassificadas as PROPOSTAS que nio atendam as
exigéncias estabelecidas neste EDITAL.

125. A COMISSAO, na afericdo das PROPOSTAS DE METODOLOGIA

DE EXECUGAO, considerara, sem prejuizo das disposicbes da SubSegio
seguinte, aspectos de forma e de conteudo. '4‘,
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126. No exame de conteido das PROPOSTAS serdo levados em
consideragdo, pela COMISSAO, dentre outros aspectos referidos no “Termo de
Referéncia para Elaboragdo da Proposta de Metodologia de Execugao”’, os
seguintes aspectos:

| - pertinentes a consisténcia geral dos temas a serem abordados:
a) grau de compreensao das questdes pertinentes;
b) consisténcias das analises e das proposi¢des;
¢) completeza e qualidade das informagdes apresentadas;

d) compatibilidade dos elementos constituintes da
PROPOSTA com a importancia do objeto desta Licitagao;

e) coeréncia entre os temas a serem avaliados;

f) adequada caracterizagdo das operagdes portuarias a
serem realizadas;

Il - pertinentes a analise especifica dos seguintes temas:

a) situagdo do Porto do Rio de Janeiro e do TERMINAL,
enquanto elos da cadeia de distribuicdo de cargas containerizadas,
nos cenarios local, regional, nacional e internacional;

b) insergao do Porto do Rio de Janeiro e do TERMINAL na
demanda de cargas containerizadas a serem geradas no ambito do
MERCOSUL;

¢) conhecimento do mercado de containeres;

d) projeto de expansdo e modernizagac do TERMINAL,
compreendendo as solugdes tecnicas pertinentes as obras e
servicos de engenharia a serem executados, assim como ©
aparelhamento do TERMINAL,;

e) logistica de transporte, compreendendo a intermodalidade
e a integragao dos centros geradores de cargas containerizadas;

f) controle informatizado das operagbes portudrias a serem
realizadas no TERMINAL e utilizagéo de sistema “EDI” (Eletronic
Data Interchange);

g) modelo de exploragao comercial do TERMI
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Subsecio Il
Do Julgamento

127. Para efeito de verificagdo do atendimento das exigéncias deste
EDITAL, a COMISSAO examinara as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE
EXECUGAO segundo cinco agrupamentos de tépicos a serem considerados,
conforme estabeiecido nos itens seguintes.

128. Em cada um dos cinco agrupamentos serao examinados,
conjuntamente, o atendimento dos aspectos especificados nos itens anteriores.

129. Os agrupamentos sao os seguintes:
Grupo 1: Conhecimento do Problema;
Grupo 2: Projeto;
Grupo 3: Logistica de Transporte;
Grupo 4: Informatizagao das Operag¢des Portuarias;
Grupo 5: Exploragéo das INSTALAGOES.

130. Na avaliagdo ndo sera admitida qualquer compensagédo entre os
cinco Grupos, ou seja, todos serdo, isoladamente, determinantes da

classificagéo ou ndo da PROPOSTA.

131. Na comparagdo das PROPOSTAS aos pares, cada agrupamento
formara uma matriz e servird, em cada célula, para se avaliar se uma
PROPOSTA “x" é melhor do que a PROPOSTA “y” (sendo registrado “1” para o
‘sim” e “0” para o0 “nao”), conforme os aspectos de conteudo das mesmas
levados em consideragéo pela COMISSAQ, conforme previsto neste EDITAL; as
justificativas dessas avaliagdes serao registradas na ata dos trabalhos.

132. A aplicagdo de um algoritmo de ordenagdo as matrizes de
avaliagdes, produzidas a partir de cada membro da COMISSAO, resultard nas
ordenagdes das PROPOSTAS segundo os agrupamentos referidos; em seguida,
passar-se-a a uma discussdo conjunta das eventuais divergéncias, para busca
do consenso da COMISSAO. Existindo desacordos, decidir-se-4 por maioria
simples. Ao final deste processo, obtém-se as matrizes de ordenagdes das
PROPOSTAS, para cada Grupo, que, apds serem submetidas a testes de
coeréncia (ndo-circularidade), mediante a utilizagdo de um algoritmo préprio de
garantia dessa caracteristica, passam a ser as matrizes da COMISSAO.

133. ) Uma vez eliminadas as eventuais circularidades, as matrizes da
COMISSAO serdo submetidas ao mesmo algoritmo de ordenagao referid&y
N
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item anterior, resultando nas ordenagbes gerais das PROPOSTAS; cada ordem
(nivel), nessas ordenagdes, podera conter uma ou varias PROPOSTAS.

134. Com base nessas ordenagbes, cada membro da COMISSAO
atribuird valores numéricos relativos a cada um dos niveis (ordens), comegando
pelo ultimo lugar, ao qual se atribui o valor 1 (um), seguido por valores
crescentes até alcangar o primeiro nivel, sempre respeitando as ordenagbes dos
cinco Grupos; a atribuicdo de um valor a um nivel, em relagéo ao valor do nivel
contiguo, devera ser feita levando em consideragdo a maior ou menor
proximidade das PROPOSTAS, em cada nivel, sob os angulos dos aspectos
relativos aos Grupos em consideragao (Grupos 1, 2, 3, 4 e 5). Em seguida, para
transformar esses valores em NOTAS, cada membro da COMISSAO atribuira a
nota 100 (cem) para o maior valor e transformara os demais valores mediante a
aplicagéo de regra de trés simples, expressando-se o0s resultados com trés
casas decimais, desprezadas as fragbes inferiores a 0,001 (um milésimo). Ao
final, ter-se-a para as PROPOSTAS constituintes de cada nivel notas de O (zero)
a 100 (cem), que lhes serdo correspondentes.

135. Alcangado este ponto, tem-se, para cada uma das PROPOSTAS,
em relagdo a cada GRUPO, tantas notas quantos s3o os membros da
COMISSAO; em seguida, para cada uma das PROPOSTAS, por grupos,
calcula-se a meédia aritmética simples dessas notas como sendo a nota final
relativa a cada GRUPO referido; essa nota final serd expressa com trés casas
decimais, desprezadas as fragdes inferiores a 0,001 (um milésimo).

136. A NOTA TECNICA de cada PROPOSTA sera obtida pela média
ponderada das NOTAS FINAIS relativas aos 5 (cinco) Grupos objeto de
pontuagdo da PROPOSTA, considerados os seguintes pesos para os Grupos
referidos:

Grupo 1 - Conhecimento do Problema: peso = 0,25 (vinte e
cinco centésimos);

Grupo 2 - Projeto : peso = 0,10 (dez centésimos);

Grupo 3 - Logistica de Transporte: peso = 0,20 (vinte
centésimos);

Grupo 4 - Informatizacdo das Operagdoes Portuarias: peso =
0,20 (vinte centésimos);

Grupo 5 - Exploragao das INSTALAGOES: peso = 0,25 (vinte e
cinco centésimos).

137. Sera considerada inaceitavel e, portanto, desclassificada pela

COMISSAOQ, a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO que nao
obtiver nota final igual ou superior a 60 (sessenta), em qualquer dos 5 (¢inc
Grupos objeto de pontuagdo da PROPOSTA.
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138. A COMISSAO verificara a conformidade de cada PROPOSTA com
os requisitos do EDITAL, promovendo a desclassificagdo das PROPOSTAS
desconformes, incompativeis ou que ndo tenham atingido a valorizagdo minima
estabelecida, por grupo, como indicado na clausula 137, e a classificagdo das
PROPOSTAS que, atendidas as exigéncias deste EDITAL, obtenham, como
NOTA TECNICA final, média ponderada dos 5 (cinco) Grupos objeto de
pontuagdo, nota igual ou superior a 75 (setenta e cinco).

CAPITULO V
DA PROPOSTA COMERCIAL

Segao |
Da Elaboragao da Proposta

139. A Licitante deve plaborar sua PROPOSTA COIyIERCIAL de acordo
com o “TERMO DE REFERENCIA PARA A ELABORAGCAO DA PROPOSTA
COMERCIAL”, constante do Anexo IV deste EDITAL.

Segao Il
Da Apresentagcao da Proposta

140. A PROPOSTA COMERCIAL deve ser apresentada em duas vias,
de igual teor e para 0 mesmo efeito, datilografada ou digitada em papel que
identifique a Licitante, em linguagem clara e objetiva, sem erros nem rasuras,
devendo ser assinada por responsavel legal da Licitante ou por pessoa
legalmente habilitada e fazé-lo em nome da Licitante.

141. A PROPOSTA COMERCIAL deve atender as exigéncias contifia
neste EDITAL e seus Anexos. .
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Secao lll
Das Premissas Economicas da Proposta

Subsegao |
Disposigbes Gerais

142. Esta Secdo tem por finalidade esclarecer as Licitante sobre as
premissas econdmicas do arrendamento.
143. Essas premissas econdémicas dizem respeito, fundamentalmente:

| - ',aos investimentos a serem realizados pela
ARRENDATARIA no TERMINAL,;

Il - as exigéncias de desempenho operacional minimo na
movimentagdo e armazenagem de containeres;

Il - aos encargos da ARRENDATARIA, sobretudo os
pertinentes as despesas de conservagdo e manutengdo dos
equipamentos e instalagdes;

IV - a remuneracdo. a ser paga pela ARRENDATARIA 3
CDRJ pela utilizagdo das instalagbes portuarias a serem
arrendadas, inclusive de acesso aquaviario, e a participagao
financeira da CDRJ na movimentagao de containeres;

V - a quantidade minima anual de containeres a serem
movimentados;

VI - ao prego maximo de referéncia a ser praticado pela
ARRENDATARIA na movimentagao de containeres.

Subsegao |l
Dos Investimentos no TERMINAL

144, A Licitante deve considerar, por ocasido da elaboragéo da sua
PROPOSTA, que devera realizar investimentos na modernizagdo e expanséo do
TERMINAL, compreendendo, especialmente, a execugdo de obras de super-
estrutura, assim como o aparelhamento do TERMINAL, conforme descrite~n

Anexo V deste EDITAL (Projeto Conceitual de Referéncia).
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145. Demais disto, a Licitante deve considerar, também, que a CDRJ
executard obras de infra-estrutura no TERMINAL, nos termos de Contrato de
Empreitada em execugdo, a qualquer tempo, compreendendo a
complementag¢ido do cais e o aterro e pavimentagdo de areas do TERMINAL,
conforme descrito no Anexo V deste EDITAL, nos prazos ali estimados.

146. Todavia, sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipétese de
verificar-se inexisténcia, indisponibilidade ou insuficiéncia de recursos da CDRJ
para a execu¢do das obras de infra-estrutura acima referidas, a
ARRENDATARIA, a seu exclusivo critério e na medida das suas disponibilidades
financeiras, podera promover, direta ou indiretamente, a execugdo das mesmas
obras, negociando, inclusive os pregos do Contrato de Empreitada em execugéo,
mediante a alocagdo de recursos para esta finalidade, ou, alternativamente,
prover a CDRJ, mediante empréstimo, dos recursos necessérlos para a
execugao das obras.

147. Na hipétese prevista no item anterior, as partes contratantes
acordarao, previamente a execugdo das obras, mediante termo aditivo ao
contrato de arrendamento, a forma de ressarcimento da ARRENDATARIA pelos
dispéndios que realizar, admitindo-se, inclusive, o reembolso mediante
compensagéo com a remuneragédo do arrendamento, de que trata a Subsegéo V
desta Segao.

Subsecgao lll
Do Desempenho Operacional Minimo

148. O desempenho operacional minimo da ARRENDATARIA na
movimentagdo de containeres, a ser mantido durante todo o prazo do
arrendamento, de modo a assegurar a prestagdo de servigo adequado aos
usuarios do TERMINAL, devera atender os niveis mmlmos especificados no
Anexo V deste EDITAL, especialmente o seguinte:

| - movimentagdo de 20 containeres/hora (meédia anual
operacional);

[l - portainer com “performance” média operacional que
assegure a movimentacgéo de 80.000 containeres/ano, como segue:

a) ate 80.000 containeres/ano: 1 (um) portainer;
b) de 80.001 a 160.000 containeres/ano: 2 (dois) portaineres; )

c) de 160.001 a 240.000 containeres/ano: 3 (trés)
portaineres;

d) acima de 240.001 containeres/ano: 4 (quatro) portaiﬂ)e%ﬁ
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149. Além das condigbes estabelecidas nos itens acima, a
ARRENDATARIA devera assegurar a plena informatizagdo do controle da
execugdo das operagbes portuarias a serem realizadas no TERMINAL, bem
como implantar, em um prazo maximo de 3 (irés) anos contados da data da
publicacdo do extrato do contrato de arrendamento, um sistema de gestdo de
qualidade com base na Norma NB-9.004, da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, conforme definido neste EDITAL.

Subsegao IV )
Dos Encargos da ARRENDATARIA

150. Os encargos da ARRENDATARIA s3o os previstos neste EDITAL.

Subsegao V
Da Remuneragao da CDRJ

151. A Licitante deve considerar que arcard, durante todo o prazo de
vigéncia do contrato de arrendamento, com o pagamento de remuneragio a
CDRJ (pelo uso, gozo e fruigdo das INSTALAGOES PORTUARIAS que lhe
serao arrendadas, assim como da infra-estrutura portuaria a ser utilizada ou
posta a disposicdo do TERMINAL e dos seus usuarios, inclusive a de protecéo e
acesso aquaviario), composta de duas partes, sendo uma fixa e uma variavel,
como segue:

a) uma parte fixa, no valor mensal de R$ 139.500,00
(cento e trinta e nove mil e quinhentos reais), correspondente ao
arrendamento de até 155.000 m2. (cento e cingienta e cinco mil
metros quadrados) de area a ser ocupada pelo TERMINAL, a razao
de R$ 0,90 (noventa centavos de real) por metro quadrado, de
area efetivamente posta a disposicdo da ARRENDATARIA:

b) uma parte variavel, correspondente a R$ 18,00
(dezoito reais) por cada container movimentado.

Subse¢ao VI ]
Do Prego Maximo de Referéncia a Ser Praticado pela ARRENDATARIA

152. A Licitante deve considerar que, durante o prazo de vigéncia do-
contrato de arrendamento, a ARRENDATARIA podera fixar livremente o prego

dos seus servigos, limitado este, todavia, ao prego maximo de referéncia que
resultar da sua oferta nesta CONCORRENCIA, nos termos estabe!ecidos(y
\

EDITAL.
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153. O prego maximo de referéncia a ser -praticado pela
ARRENDATARIA, compreende a soma dos valores das facilidade portuarias e
dos servicos de movimentagdo e armazenagem de containeres a serem
prestados pela ARRENDATARIA aos armadores e consignatarios, inclusive de
mao-de-obra, abrangendo:

a) a utilizacdo da infra-estrutura portuaria de acesso terrestre
e aquaviario ao TERMINAL,;

b) o fornecimento de equipamentos para movimentagao de
containeres;

C) 0s servigos prestados em terra;

d) o transporte, recep¢do ou entrega, na area do TERMINAL,
de containeres de ou para 0 navio e de ou para as areas de
armazenamento, recepgao ou entrega;

e) o empilhamento/desempilhamento, carga e descarga de
containeres no TERMINAL;

f) o depésito de containeres em armazém ou patio localizado
dentro da area do TERMINAL, pelo periodo de 6 (seis) dias ou
fracao na exportacdo e 4 (quatro) dias ou fragdo na importagéo,
observando-se que, no caso de containeres vazios, os periodos na
importagdo e na exportagdo se reduzem para 48 (quarenta e oito
horas);

g) recebimento e arrumacgao de containeres, assim como 0s
servigos correlatos de manipulagdo, recondicionamento, pesagem
e entrega,

h) vigilancia do TERMINAL.
154. N&o estéo incluidos no “pre¢go maximo de referéncia”:
a) os servigos prestados a bordo das embarcacgdes;
b) o armazenamento de containeres vpor periodo que
extrapole 6 (seis) dias ou fragdo na exportagao e 4 (quatro) dias ou
fragdo na importacdo, ou 48 (quarenta e oito horas), nos casos de

importagdo ou exportacio de containeres vazios;

C) os servigcos eventuais requisitados ao TERMINAL,
inclusive se nao utilizados, abrangendo:

c.1) posicionamento e abertura de container pa
conferéncia aduaneira; ':
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¢.2) remogao e safamento a bordo; -
c¢.3) fornecimento de agua a embarcagao;

c.4) fornecimento de energia elétrica a embarcagao,
bem como a ligagdo e o desligamento e fornecimento de energia
para containeres frigorificos;

c.5) esvaziamento ou enchimento de container,;

c.6) armazenagem de mercadorias perigosas
(classificagdo IMO);

c.7) paralizagdo decorrente de falta de carga no
TERMINAL ou outro motivo de responsabilidade do armador;

d) atracacgao, desatracagao de navios.

155. A contrapresta¢ao pecuniaria a ser cobrada pela ARRENDATARIA
aos usuarios do TERMINAL, pela prestagdo dos servigos referidos na letra “a”
do item anterior, tera carater exclusivamente ressarcitivo, ndo podendo a mesma
cobrar aos usuarios qualquer parcela adicional,cujo valor exceda 5% do valor
dos servigos prestados.

156. Os pregos referentes aos servigos elencados nas letras “b” e “c” do
item 154, assim como 0s preg¢os de outros servigos a serem prestados pela
ARRENDATARIA dentro da area do TERMINAL ou & bordo das embarcacgées,
nao previstos neste EDITAL, inclusive de movimentagao de outras cargas que
nao containeres, serdo submetidos a prévia aprovagao da CDRJ, por proposta
da ARRENDATARIA, devidamente justificados - de modo a ficar assegurada a
modicidade dos pre¢os -, € homologados pelo Conselho de Autoridade
Portuaria-CAP.

157. As despesas referentes ao consumo de agua e tratamento de
esgoto, consumo de energia elétrica, telefonia e utilizagdo de outros servigos
publicos no TERMINAL serdo pagas pela ARRENDATARIA, diretamente as
empresas concessionarias, permissionarias ou autorizadas dos respectivos
servigos, sem qualquer interferéncia ou 6nus da CDRJ.

158. Nenhum outro preco, tarifa ou taxa portuaria, existente ou que
venha a ser criada pela Administragdo do Porto do Rio de Janeiro, além
daqueles referidos neste EDITAL, incidird sobre as opera¢des portuarias de
movimentagdo e armazenagem de containeres executadas no TERMINAL, ou,
ainda, sobre as embarcagdes que demandarem o TERMINAL.
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Subsegao VI
Do Reajustamento dos Valores do Arrendamento

159. Os valores em reais previstos nesta Se¢do serdo reajustados de
acordo com as regras estabelecidas no Anexo | deste EDITAL.

Segao IV
Da Oferta

Subsegao |
Disposi¢gbes Gerais

160. A PROPOSTA COMERCIAL da Licitante, elaborada de acordo com
o “Termo de Referéncia” constante do Anexo IV deste EDITAL, deve conter a
oferta:

| - do “menor pre¢o” maximo de referéncia a ser praticado
pela mesma para movimenta¢do e armazenagem de containeres
no TERMINAL;

Il - da “maior quantidade" minima garantida de containeres
a serem movimentados no TERMINAL” no prazo do arrendamento.

Subsecao il
Da Oferta do “Menor Pre¢o” Maximo de Referéncia

161. Na oferta do “menor prego” maximo de referéncia a Licitante deve
considerar a estrutura de custos prevista na Sec¢do anterior, especialmente a
estabelecida na Subsegao VI.

162. N&o serd admitida oferta de “menor pre¢o” maximo de referéncia
superior a R$ 150,00 (cento e cinqglienta reais) por container
movimentado/armazenado no TERMINAL.

163. A PROPOSTA cuja oferta ultrapassar o “menor prego” maxim
referéncia estabelecido no item anterior seréa desclassificada.
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Subsecéo lli
Da Oferta da “Maior Quantidade” Minima Garantida de Containeres a Ser
Movimentada no TERMINAL

164. A oferta da “maior quantidade” rminima garantida de containeres
a serem movimentados no TERMINAL no prazo do arrendamento, ndo pode ser
inferior a:

| - 1.875.000 (hum milhdo e oitocentos e setenta e cinco
mil) containeres a serem movimentados no Terminal no prazo do
arrendamento;

Il - 75.000 (setenta e cinco mil) containeres a serem
movimentados em cada um dos 25 (vinte e cinco) anos do prazo do
arrendamento.

165. Nos termos estabelecidos no item anterior, a oferta deve abranger
o montante minimo garantido dos containeres a serem movimentados no prazo
do arrendamento e as quantidades minimas anuais em cada um dos anos do
prazo do arrendamento (Anos 1 a 25).

166. A oferta deve ser objeto de garantia especifica a ser formalizada
pela Licitante conforme carta-modelo constante do Anexo |V deste EDITAL, a
ser incluidas no Envelope n° 3 (PROPOSTA COMERCIAL).

167. A PROPOSTA cuja oferta for inferior as quantidades minimas
estabelecidas nesta Subsecédo sera desclassificada.

168. A Licitante deve considerar, também, que a movimentagao anual
inferior as quantidades minimas de containeres ofertadas nesta
CONCORRENCIA implicara no pagamento de muita pelo arrendatario 8 CDRJ
por cada container ndo movimentado, no valor de R$ 36,00 (trinta e seis reais),
a ser apurada no primeiro dia do ano civil subsequente ao ano base de
movimentacgao.

169. Sem prejuizo do pagamento da multa fixada no item anterior, a
movimentag¢ao de containeres em quantidade anual inferior a quantidade minima
garantida ofertada nesta Licitagido, durante 2 (dois) anos civis consecutivos ou 4
(quatro) anos civis intercalados, implicard, necessariamente, na caducidade do
contrato de arrendamento, operando-se sua automatica rescisao,
independentemente de quaisquer notificacdo ou declaragao pelas partes.

170. As multas previstas nesta Subsecéo, assim como a caducidade do
contrato de arrendamento, com a sua automatica rescisdo, traduzem condigao
econdmico-financeira inerente a oferta objeto desta Licitagdo, além de
corporificarem clausulas essenciais do contrato de arrendamento, tal comp
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previsto na minuta de contrato constante do Anexo | deste EDITAL, insuscetiveis
de alteragao pelas partes, até a exting@o do respectivo contrato.-

Segéo V
Do Exame e Julgamento da PROPOSTA COMERCIAL

Subsegao |
Disposigoes Gerais

171. A PROPOSTA COMERCIAL sera verificada quanto a eventuais
erros aritméticos, os quais serao corrigidos pela COMISSAO, observados os
seguintes procedimentos:

a) constatadas discrepancias entre valores grafados em
algarismos e por extenso, prevalecerao os valores por extenso;

b) verificados erros de operagao aritmética, os resultados
serao corrigidos, consideradas como corretas as parcelas.

Subsegao li
Do Critério de Julgamento

172, A COMISSAO, apos proceder as verificagbes previstas na
Subsegédo anterior, desclassificara as PROPOSTAS que né&o atendam as
condigbes estabelecidas neste EDITAL e calculara os valores referenciais das
PROPOSTAS, classificando-se em primeiro lugar a PROPOSTA que ofertar o
maior valor referencial, representado:

(i) pelo “maior valor presente liquido” calculado de acordo
com a formula estabelecida no Anexo |V deste EDITAL, decorrente
do somatério da “maior oferta” de quantidade minima anual
garantida de movimentag¢ao de containeres no TERMINAL nos 25
(vinte e cinco) anos do prazo do arrendamento, combinado com

(ii) o “‘menor prego” maximo de referéncia”.

173. Os valores referenciais das PROPOSTAS serdo calculados de
acordo com a seguinte férmula:

VR= VPL x (R$ 150,00 + Pi) onde,

VR = é o valor referencial da proposta, expresso em numero inteirg,
desprezada as fragdes inferiores a unidade;
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VPL - € o “valor presente liquido” calculado de acordo com a
férmula prevista no Anexo IV deste EDITAL, representativo da
oferta da quantidade minima garantida de containeres a serem
movimentados no TERMINAL durante o prazo do contrato de
arrendamento;

R$ 160,00 - é o “maio'r>prec;o” maximo de referéncia admitido como
oferta da Licitante, conforme fixado neste EDITAL,;

Pi = - € 0o “menor pre¢o” maximo de referéncia ofertado pela
Licitante para a movimentagdo e armazenagem de containeres no
TERMINAL.

174. _ Conhecidos os VALORES REFERENCIAIS das PROPOSTAS, a
COMISSAOQ procedera a classificagdo das mesmas, classificando em primeiro
lugar a PROPOSTA que obtiver o maior valor referencial e, subseqientemente,
as demais PROPOSTAS, segundo a ordem decrescente dos respectivo valores
referenciais.

175. Seré considerada vencedora a Licitante classificada em primeiro
lugar.

Subsec¢éao i
Da Desclassificagao das Propostas

176. Sera desclassificada a PROPOSTA:

a) que nao atenda as exigéncias contidas neste EDITAL,
inclusive guando a oferta for superior ao limite fixado em R$ 150,00
(cento e cinquenta reais) para o “menor pre¢o” de referéncia, ou,
ainda, se a oferta das quantidades minimas de movimentagéo
forem inferiores a 1.875.000 (hum milhdo e oitocentos e setenta
e cinco mil) containeres no prazo do arrendamento e a 75.000
(setenta e cinco mil) containeres em qualquer um dos vinte e
cinco anos do arrendamento;

b) ofertada sob condicdo ou submetida a condigdo néo
prevista no EDITAL,;

c) que oferega vantagem nao prevista no EDITAL.
177. Se todas as PROPOSTAS forem desclassificadas, a COMISSAO

podera fixar as Licitantes o prazo de 8 (oito) dias uteis para a apresentaca
oltras, escoimadas de defeitos ou irregularidades.
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CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

- Segao |
Das Sessbes Piblicas para Recebimento da Documentagao, Abertura dos
Envelopes e Intimagao dos Resultados dos Julgamentos

178. No dia, local e hora estabelecidos para a Entrega da
Documentacdao, em Sessdo Publica, dar-se-& inicio aos trabalhos de
recebimento, abertura e exame da DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO
(Envelope n® 1) e do recebimento dos Envelopes n®. 2 e 3, contendo,
respectivamente, as PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO e as
PROPOSTAS COMERCIAIS.

179. Os envelopes contendo a DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO
(Envelope n° 1), a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO (Envelope
n® 2) e a PROPOSTA COMERCIAL {Envelope n°® 3) serdo abertos em trés
sessfes publicas sucessivas, a iniciar, a primeira delas, no dia, na hora € no
local estabelecidos para a Entrega da Documentagdo e, as subseqientes, em
dia, hora e local a serem oportunamente divulgados pela COMISSAO, mediante
aviso a ser publicado no Diario Oficial da Uni&o.

180. _ As Sessoes serao realizadas com a participagédo dos membros da
COMISSAO e representantes de cada Licitante que se interessar em assistir as
mesmas.

181. Tao logo se iniciem as Sessdes, ndo serdo mais aceitas quaisquer
outras informagdes além das contidas nos envelopes entregues, salvo aquelas
expressamente solicitadas pela COMISSAQ, conforme faculta este EDITAL.

182. Na Primeira Sess&o seréo abertos os Envelopes n° 1, contendo a
DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO, a qual sera rubricada pelos membros da
COMISSAOQO e pelos representantes das Licitantes presentes a Sessao.

183. Nesta Primeira Sessao serdo, também, rubricados os Envelopes 2
e 3, assim como informada a data de divulgagado do resultado do exame da
DOCUMENTAGCAO DE HABILITACAO.

184. Comunicado o resultado do julgamento da HABILITAGAO e
decorrido o prazo para a interposigdo e o julgamento de eventuais recursos, o
Presidente da COMISSAO convocara as Licitantes para a realizacdo da
Segunda Sessdo, em dia, hora e local a serem estabelecidos, na qual serao:

a) devolvidos, fechados, os Envelopes (n%. 2 e 3) d3gs
Licitantes inabilitadas:
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b) abertos os Envelopes n° 2 das Licitantes habilitadas
e rubricados os correspondentes documentos.

185. Nesta Segunda Sessdo sera informada a data de divuigacdo do
resultado do julgamento de aceitabiidade das PROPOSTAS DE

METODOLOGIA DE EXECUGAO.

186. Divulgado o resultado do julgamento das PROPOSTAS DE
METODOLOGIA DE EXECUGAOQ e transcorrido o prazo para a interposicdo e o
julgamento dos eventuais recursos, o Presidente da COMISSAO convocara as
Licitantes para, em dia, hora e local a serem fixados, participarem da Terceira
Sessao, na qual seréo:

a) devolvidos, fechados, os Envelopes n® 2 das
Licitantes cujas PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE
EXECUGAO foram julgadas inaceitaveis;

b) abertos os Envelopes n° 3 das Licitantes cujas
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAOQ foram julgadas
aceitas e rubricados os respectivos documentos.

187. Na ocasiao referida na letra “b” do item acima, serdo lidos em voz
alta os valores e as demais condi¢des constantes da PROPOSTA COMERCIAL
de cada Licitante.

188. Seréo lavradas atas das Sessoes referidas, as quais serao lidas em
voz alta e assinadas pela COMISSAO e pelos representantes das Licitantes
presentes.

189. A inabilitacdo da Licitante ou a desclassificacdo da sua
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO importara na preclusdo do
seu direito de participar da fase subseqiente.

Sec¢ao ll
Da Realizagdo de Diligéncias

190. A Comisséo Especial de Licitacdo ou autoridade superior podera,
em qualquer fase da Licitacdo, promover diligéncia destinada a esclarecer ou a
complementar a instrucdo do processo, vedada a inclusdo posterior de
documento ou informagdo que deveria constar originalmente da
DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO, da PROPOSTA DE METODOLOGIA D
EXECUGAO ou da PROPOSTA COMERCIAL.
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Segao lll
Da Intimagao, da Classificagdo e da Adjudicagao

191. Concluido, pela COMISSAO, o julgamento das PROPOSTAS
COMERCIAIS, com a classificagio e a correspondente adjudicagdo do objeto da
Licitagdo, a CDRJ intimara as Licitantes do resultado do julgamento, mediante
aviso publicado no Diario Oficial da Unido e afixado no Quadro de Avisos da
CDRJ.

Segao IV
Dos Recursos

192. Da decisdo da COMISSAO que julgar a HABILITAGAO, as
PROPOSTAS DE METODOLOGIA DE EXECUGAO, as PROPOSTAS
COMERCIAIS e adjudicar o objeto da Licitagdo cabe recurso, a ser interposto no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da publicacdo do resultado dos
respectivos julgamentos e ajudicagado no Diario Oficial da Unido.

193. O recurso a que alude o item anterior tera efeito suspensivo.

194. Interposto o recurso, serd comunicado as demais Licitantes que
poderao impugna-lo no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

195. O recurso sera dirigido ao Diretor Presidente da CDRJ, por
intermédio do Presidente da COMISSAO: a COMISSAO podera reconsiderar
sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo
subir, devidamente informado, ao Diretor Presidente da CDRJ; neste caso, a
decisdo devera ser proferida no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contado da data
em que o recurso for encaminhado a autoridade por ultimo mencionada.

196. Nenhum prazo de recurso se inicia, ou corre, sem que os autos do
processo estejam com vista franqueada a Licitante interessada.

SegaoV
Da Revogacao e Anulagao da Licitagao

197. O Diretor Presidente da CDRJ somente revogara esta Licitagao por
razbes de interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou declarara sua
nulidade quando verificar ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de terceirps,
mediante parecer escrito e devidamente fundamentado. (: i
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198. A anulagdo do procedimento licitatério por motivo de ilegalidade
ndo gera obrigagdo de indenizar, ressalvado o disposto no paragrafo unico do
art. 59 da Lei n° 8.666, de 1993.

199. A nulidade do procedimento administrativo licitatério induz a do
correspondente contrato de arrendamento, ressalvado o disposto no dispositivo
legal referido no item anterior.

200. No caso de desfazimento do procedimento administrativo licitatério
fica assegurado o contraditério e a ampla defesa.

Segao Vi
Da Homologacgao

201. O resultado do julgamento (classificagdo das PROPOSTAS
COMERCIAIS e adjudicacdo do objeto da Licitagdo a proponente vencedora)
sera submetido a deliberag¢ao do Diretor Presidente da CDRJ, que podera:

a) homologa-lo;
b) revoga-lo, por razées de interesse publico;

c) anular o procedimento administrativo licitatério, se
deparar com ilegalidade insanavel.

202. A adjudica¢ao homologada produzira os seguintes efeitos juridicos:

a) a aquisi¢ao do direito de a Licitante vencedora, por
intermédio da empresa ARRENDATARIA a ser por ela constituida,
se for 0 caso, celebrar o contrato de arrendamento;

b) a vinculagao da Licitante vehcedora, por intermédio
da empresa ARRENDATARIA a ser constituida, se for o caso, ao
cumprimento das condigdes estabelecidas neste EDITAL.

Segao Vi
Da Convocagédo para a Celebragdo do Contrato de Arrendamento

203. Publicada a homologag¢do do resultado do julgamento, a CDRJ
intimara a adjudicataria para a celebragao do contrato de arrendamento, fixando-
lhe prazo, sob pena da mesma decair do direito a contratagdo, sem prejuizo da
perda da garantia estabelecida neste EDITAL e da aplicacdo das penalidadgs
previstas no art. 81 da Lei n°® 8.666, de 1993.
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204. O prazo para a celebragdo do contrato de arrendamento podera ser
prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pela adjudicataria
durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado, aceito pela
CDRJ.

205. E facultado & CDRJ, quando a convocada nao assinar o contrato
de arrendamento no prazo e nas condigbes estabelecidas, convocar as
Licitantes remanescentes, na ordem de classificacdo, para fazé-lo em igual
prazo e nas mesmas condi¢des propostas pelo primeiro classificado, inclusive
quanto aos valores ofertados, ou revogar a Licitagdo, independentemente da
cominagao prevista no art. 81 da Lei n® 8.666, de 1993.

206. A recusa injustificada da adjudicataria em assinar o contrato de
arrendamento dentro do prazo fixado pela CDRJ, caracteriza descumprimento
total da obrigagdo assumida, sujeitando-a as penalidades previstas neste
EDITAL e na Lei n°® 8.666, de 1993.

207. O disposto no item anterior ndo se aplica as Licitantes convocadas
nos termos previstos neste EDITAL e no art. 64 da Lei n° 8.666, de 1993, que
nao aceitarem a contrata¢do, nas mesmas condi¢des propostas pelo primeira
adjudicataria, inclusive quanto aos valores do arrendamento.

Segao VI
Das Exigéncias para a Celebragao do Contrato de Arrendamento

Subsegao |
Disposigdes Gerais

208. O contrato de arrendamento sera formalizado entre a CDRJ e a
Licitante vencedora, no caso de participagao isolada, ou o consorcio vencedor
da Licitagdo, ou, ainda, a sociedade ARRENDATARIA a ser constituida por uma
ou outro, nos termos estabelecidos neste EDITAL.

209. A ARRENDATARIA responsabilizar-se-a pela publicacdo do extrato
do contrato de arrendamento no Diério Oficial da Unido, em um prazo maximo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua assinatura.

Subsegao Il
Dos Seguros e das Garantias

210. A futura ARRENDATARIA deve providenciar, até a data
estabelecida para a celebragdo do contrato de arrendamento, a caugao\ge
garantia das obrigagdes contratuais, de que trata o Anexo [ deste EDITAL
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211. Os seguros exigidos no Anexo | deste EDITAL devem ser
efetivados até a data prevista para o inicio das opera¢des portuarias, devendo a
a futura ARRENDATARIA encaminhar &8 CDRJ, para controle e verificagédo da
regularidade, as respectivas apélices.

Subsec¢ao lll
Da Demonstragao de Capacidade Financeira
para Execu¢ao do Empreendimento

212. A futura ARRENDATARIA deve comprovar, até a data de
celebragao do contrato de arrendamento, de que dispde ou dispora de recursos
proprios e/ou de terceiros para executar as obras de melhoramento e o
aparelhamento do TERMINAL.

213. No caso de aportes de recursos de terceiros, a futura
ARRENDATARIA devera providenciar carta de compromisso firme de
instituicdo(Ges) financeira(s) de "primeira-linha" de financiar diretamente ou de
captar recursos para o financiamento das obras de melhoramento e o
aparelhamento do TERMINAL.

214, Entende-se por compromisso firme, para os fins de atendimento
das normas deste EDITAL, a troca de correspondéncias entre a adjudicataria ou
a sociedade ARRENDATARIA a ser constituida e a(s) instituicio(6es)
financeira(s), evidenciando, com precisdo, os termos do(s) acordo(s) que
pretendem pactuar.

Subsec¢ao IV
Dos Cronogramas e dos Planos de Trabalho para
a Execucgao de Obras e o Aparelhamento do TERMINAL

215. A futura ARRENDATARIA deve apresentar, até a data da
formalizagdo do contrato de arrendamento, cronograma de execugdo fisico
mensal/anual das obras e do aparelhamento do TERMINAL, compativel com as
suas PROPOSTAS DE METOLOGIA DE EXECUGAO e COMERCIAL.

216. No periodo compreendido entre a data da homologagdo da
Licitagdo e a data estabelecida para a celebragdo do contrato de arrendamento,
a adjudicataria, com a interveniéncia da CDRJ, deverd negociar com o0s
proprietarios do portainer instalado no TERMINAL, a transferéncia do contrato de
locagdo ou da propriedade do equipamento para a futura ARRENDATARIA, que
assumira, a partir da data da transferéncia, os 6nus contratuais decorrente
caso de acordo entre as partes.
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217. Caso a adjudicataria, ou a sociedade ARRENDATARIA a ser
constituida, ndo venha a ter interesse na locagdo ou aquisigdo do portainer
referido no item anterior, ficara responsavel pela guarda do mesmo, no
TERMINAL, sem 6nus para CDRJ, ou deveré providenciar a sua desmontagem
e transferéncia para outra area do Porto do Rio de Janeiro, a ser indicada pela
CDRJ. ‘

218. Na hipétese prevista no item anterior, as despesas com a
desmontagem e a transferéncia do portainer para outra area do Porto seréo de
responsabilidade da adjudicataria, sem qualquer énus para a CDRJ, a menos
que fique caracterizado impasse na negociacdo entre a ARRENDATARIA e os
proprietarios do equipamento, por exigéncia, por estes, de valores incompativeis
com os de mercado.

219. Qualquer que seja a hipotese, a retirada do portainer referido da
area do TERMINAL s6 podera ocorrer mediante sua imediata substituicdo por
outro, de modo a evitar solugdo de continuidade, que implique em paralisagédo ou
redugdo substancial das operag¢des portuarias realizadas no TERMINAL.

Segao IX
Dos Prazos

Subsegao |
Do Prazo para a Celebragdao do Contrato de Arrendamento

220. O prazo para a celebragdo do contrato de arrendamento é de até
60 (sessenta) dias corridos, contados da deliberagao do Diretor Presidente da
CDRJ que homologar e adjudicar o objeto da Licitagdo, podendo ser prorrogado,
perante motivo justificado, decorrente de fato imprevisivel ou que razoavelmente
nd&o poderia haver sido previsto ou evitado pelas partes.

Subsegao Il
Do Prazo para a Transferéncia do TERMINAL

221. O TERMINAL sera transferido para a ARRENDATARIA no prazo de
até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da celebragéo do contrato de
arrendamento, podendo ser prorrogado uma Unica vez, por igual periodo,
perante motivo justificado, decorrente de fato imprevisivel ou que razoavel ent;
nao podia ser previsto ou evitado pelas partes.
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Subsegao lli
Do Prazo para o Inicio das Operag6es Portuarias a Cargo da Arrendataria

222. Transferidlo o TERMINAL, a ARRENDATARIA tem o prazo
improrrogavel de 48 (quarenta e oito) horas para assumir o controle e dar
continuidade a realizagdo das operagbes portuarias.

Segao X
Da Relagao de Bens

223. A relagdo completa e detalhada dos bens a serem arrendados
estara a disposigdo dos interessados, na sede da CDRJ, a partir do dia 02 de
dezembro de 1996.

Segao Xl

224, A celebragao do contrato de arrendamento encerra o procedimento
licitatorio e torna definitivos e imodificaveis os atos administrativos praticados.

Rio de Janeiro (RJ), /# de novembro de 1996.

MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor Presidente
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EDITAL N° Cl 001/96

ANEXO |

MINUTA DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

CONTRATO DE ARRENDAMENTO
ENTRE A COMPANHIA DOCAS DO RIO
DE JANEIRO - CDRJ E

A COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, sociedade
de economia mista vinculada ao Ministério dos Transportes, com sede a Rua
Acre n° 21, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no

CGC/MF sob o n° , doravante denominada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, (qualificar), com poderes
conferidos por , €, de outro lado, , sociedade comercial
com sede , na Cidade de , inscrita no CGC/MF
sob , doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato
representada por ., brasileiro, , , residente e
domiciliado & , inscrito no CPF sob o n° , conforme
poderes que lhe foram conferidos por , ha forma dos documentos que

ficam arquivados na Procuradoria da CDRJ,
CONSIDERANDO QUE:

A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 4° da Lei n° 8.630, de
1993 (Dispde sobre o regime juridico da exploragdo dos portos organizados e
das instalagbes portuarias e da outras providéncias), atendendo ao interesse
publico e mediante prévia Licitagdo, decidiu arrendar instalagdes portuérias
localizadas dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, destinada a exploragéo
do TERMINAL DE CONTAINERES |, W



Em conseqiiéncia dessa decisdo, a CDRJ realizou Concorréncia
para a contratagdo, mediante arrendamento, da exploragdo do TERMINAL
acima referido, nos termos estabelecidos na Lei n°® 8.630, de 1993, na Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes, e no EDITAL n° ____ /96, e
seus Anexos; :

A ARRENDATARIA ¢ a Licitante vencedora (ou o consércio
vencedor ou a sociedade constituida pela Licitante vencedora da Concorréncia)
para a exploracdo das INSTALAGCOES, tendo sido atendidas todas as
exigéncias para a formalizagao deste CONTRATO;

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE
PELAS DISPOSICOES QUE SE SEGUEM:

Clausula Primeira
Das Definigdes

1. Neste CONTRATO e nos seus Anexos sao adotadas as siglas,
expressdes e termos que terdo o significado que a seguir lhes € apontado, sem
prejuizo de outras também inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos, ou,
ainda, na legislagao aplicavel:

| - Unido: a Unidao Federal;
Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;
[l - Municipio: o Municipio de Rio de Janeiro;

IV - CDRJ: a entidade para a qual foi delegada a
administragdo e a exploragdo do Porto do Rio de Janeiro, com a
qual seréa celebrado o contrato de arrendamento;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para
atender as necessidades da navegagdo e da movimentagao e
armazenagem de mercadorias, concedido, explorado ou delegado
pela Unido, cujo trafego e operagbes estejam sob a jurisdicdo de
uma autoridade portuéria;

VI - Porto do Rio de Janeiro: o porto organizado para as
finalidades referidas no inciso anterior;

VIl - Area do Porto: a area do Porto do Rio de Jan@



VIIl - Infra-estrutura do Porto do Rio de Janeiro: a
compreendida pelas INSTALAGOES portudrias, quais sejam,
ancoradouros, docas, cais, pontes e piers de atracagcdo e
acostagem, terrenos, armazéns, edificagcbes e vias de circulagdo
interna, bem como pela infra-estrutura de prote¢cdo e acesso
aquaviario ao Porto, tais como canais, bacias de evolugdo e areas
de fundeio que devam ser mantidas pela Administragdo do Porto
do Rio de Janeiro;

IX - Instalagdes Portuarias: as INSTALAGOES portuarias
descritas no Anexo ___ deste CONTRATO, a serem utilizadas
para a movimentacdo e armazenagem de containeres, destinados
ou provenientes de transporte aquaviério;

X - Instalagdes ou Terminal: o conjunto das INSTALAGOES
portuarias referidas no inciso anterior;

X! - Operagdes Portuarias: as operagdes de movimentagéo e
armazenagem de containeres, realizadas no TERMINAL pela
ARRENDATARIA;

Xl - Operadora Portuaria: a qualidade atribuida a
ARRENDATARIA em decorréncia de ter sido declarada vencedora
da Concorréncia n® e celebrado este CONTRATO;

Xill - ARRENDATARIA; a :

XIV - Poder Concedente: a Unido, por intermédio do 6rgao
setorial competente;

XV - Poder Regulamentar: o poder inerente a determinadas
autoridades de expedir 0s regulamentos do porto organizado, na
forma e para os fins previstos em lei;

XVI - Autoridade Portuaria: a CDRJ;

XVIl - Area Arrendada: a 4&rea descrita no Anexo
este CONTRATO;

XVIll - Licitagdo: a Licitagdo da qual se originou este
CONTRATO;

XIX - Comissdo: a Comissdao Especial de Licitagao

designada para a execu¢do do procedimento administrafiv
licitatorio referido no item anterior; !



XX - Proposta de Metodologia de Execugado: a Proposta de
Metodologia de Execu¢do oferecida na Licitagao referida nos itens
acima;

XXI - Proposta Comercial: a proposta comercial ofertada
pela ARRENDATARIA, na Licitagao referida-nes itens acima;

XXII' - Documentagdo da Licitagdo: o conjunto de
documentos a serem apresentados pela ARRENDATARIA na
Licitagcdo acima referida;

XXII - Documentos: quaisquer documentos pertinentes ao
procedimento administrativo licitatério referido neste CONTRATO;

XXIV - Obras, Equipamentos e Servigos: as obras,
equipamentos e servicos previstos neste CONTRATO;

XXV - Unidade de Carga: os equipamentos destinados a
unitizagdo de mercadorias a serem transportadas, sujeitas a
movimentacdo de forma indivisivel, em qualquer das modalidades
de transporte utilizadas no percurso;

XXVI - Containeres: unidades de carga destinadas ao
transporte de mercadorias unitizadas;

XXVIl - Projeto Conceitual de Referéncia: o projeto constante
do Anexo deste CONTRATO, contendo conceitos basicos
para orientagao das Licitantes na elaboragao das suas Propostas;

XXVIII- Valor do Contrato: o valor global do arrendamento,
nele compreendido:

(i) a remuneracgao pelo uso da infra-estrutura do Porto
do Rio de Janeiro, a ser posta a disposicdo da
ARRENDATARIA, inclusive de protecdo e acesso
aquaviario;

(I a participagado financeira da CDRJ na
movimentac¢ao de containeres nas INSTALACOES;

XXIX - Fiscalizagéo: a fiscalizacdo deste CONTRATO, a ser
exercida pela Administragdo do Porto do Rio de Janeiro, e a
fiscalizagdo das operag¢des portuarias a serem realizadas no
TERMINAL, a ser exercida pela Administragdo do Porto do Rio de
Janeiro, na qualidade de autoridade portuaria, e pelas demais
autoridades que exercem suas fungdes no Porto do Rio de Janeiro,
quais sejam as autoridades aduaneira, maritima, sanitaria/” dg
saude e de policia maritima; 62



XXX - Legislagdo: as normas legais e regulamentares
aplicaveis a esta Licitagao. :

2. Os titulos das Clausulas deste CONTRATO e dos seus Anexos nao
fazem parte da regulamentagao aplicavel ao arrendamento ou as relagdes
contratuais dele emergentes, sendo incluidos apenas por comodidade de
expressao.

3. As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do
contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do préprio
CONTRATO.

Clausula Segunda
Dos Anexos ao CONTRATO

Integram este CONTRATO 0s seguintes Anexos:
a) Anexo [: EDITAL n® __ /96 e seus Anexos | a VII;

Apéndice 1: Proposta de Metodologia de
Execugdo e Comercial, apresentada pela ARRENDATARIA na
Licitagdo que deu origem a este CONTRATO;

Apéndice 2 - Julgamento da Licitacdo e
Adjudicagédo;

b) Anexo Il: ESTATUTO SOCIAL DA
ARRENDATARIA;

¢) Anexo lll: QUADRO DE ACIONISTAS DA
ARRENDATARIA;

d) Anexo IV. GARANTIAS;
Apéndice 1.
Apéndice 2. ...;

e)Anexo V. ... :

vy
ey,

A

Apéndice 1:
Apéndice 2(%/



XXX - Legislacdo: as normas legais e regulamentares
aplicaveis a esta Licitacao.

2. Os titulos das Clausulas deste CONTRATO e dos seus Anexos n&o
fazem parte da regulamentagido aplicavel ao arrendamento ou as relagdes
contratuais dele emergentes, sendo incluidos apenas por comodidade de
expressao.

3. As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do
contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do proprio
CONTRATO.

Clausula Segunda
Dos Anexos ao CONTRATO

integram este CONTRATO os seguintes Anexos:
a)Anexo | : EDITAL n® __ /96 e seus Anexos | a VI,

Apéndice 1: Proposta de Metodologia de
Execugcdo e Comercial, apresentada pela ARRENDATARIA na
Licitagao que deu origem a este CONTRATO;

Apéndice 2 - Julgamento da Licitaggdo e

Adjudicacgao;
b) Anexo Il: ESTATUTO SOCIAL DA
ARRENDATARIA;
c) Anexo lll: QUADRO DE ACIONISTAS DA
ARRENDATARIA;
d) Anexo IV.: GARANTIAS;
Apéndice 1. ;
Apéndice 2: ...;
e)Anexo V. ... )
Apéndice 1: . .

Apéndice 2: (W/



Clausula Terceira
Objeto

1. Este CONTRATO tem por objeto o arrendamento do TERMINAL
DE CONTAINERES | do Porto do Rio de Janeiro, descrito no Anexo .

2. A ARRENDATARIA devera administrar e explorar o TERMINAL nos
termos estabelecidos neste CONTRATO.

3. As instalagdes portudrias a serem arrendadas, daqui por diante
designadas INSTALAGOES ou TERMINAL, devem ser conservadas,
modernizadas, aparelhadas, ampliadas e exploradas pela ARRENDATARIA no
periodo do arrendamento, nos termos estabelecidos neste CONTRATO.

4. Subsidiariamente, isto é, em carater complementar as operagdes
portuarias referidas no item anterior, a ARRENDATARIA podera movimentar e
armazenar outras cargas, desde que essa movimentacao e armazenagem nao
prejudique a realizagdo das operag¢des principais.

5. A exploragdo do TERMINAL abrange a construgao de obras de
moderniza¢ado e o aparelhamento do mesmo, nos termos estabelecidos neste

CONTRATO.

) Clausula Quarta
Da Area de Prestagao de Servigos

A area de prestacdo de servigcos, ou seja, de realizagdo de
operagdes portuarias, € a area do TERMINAL.

Clausula Quinta
Da Exclusividade da Realizagao de Operagdes Portuarias na area do
TERMINAL

1. E assegurada a ARRENDATARIA, ou a terceiros por ela
contratados, exclusividade na realizagdo de operagbes portuarias na area do
TERMINAL.

2. A exclusividade assegurada nesta Secdo abrange, inclusive, a
realizacdo de operagdes portuérias na faixa de cais compreendida na area—dg
TERMINAL.



Clausula Sexta
Da Modalidade de Exploragao do Terminal-

A exploragdo do TERMINAL far-se-a no regime previsto no inciso |
do § 2° do art: 4° da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993, ou seja, na

modalidade de “uso publico”.

Clausula Sétima
Da Qualidade de Operadora Portuaria

1. A ARRENDATARIA é considerada, para todos os efeitos, como
“Operadora Portuéria”, para os fins previstos nos arts. 8° e seguintes da Lei n°
8.630, de 1993, desde que cumpra as exigéncias para este credenciamento,
conforme as normas aprovadas pelo Conselho de Autoridade Portuaria.

2. A qualidade de “Operadora Portuaria” atribuida a ARRENDATARIA
vigorara até a extingdo do arrendamento.

Clausula Qitava
Do Prazo do Arrendamento

1. O prazo do arrendamento € de vinte e cinco anos.

2. O prazo do arrendamento € contado da data de transferéncia do
TERMINAL para a ARRENDATARIA.

Clausula Nona
Da Prorrogagao do Prazo do Arrendamento

1. O arrendamento podera ser prorrogado por prazo maximo de até
vinte e cinco anos, mediante as condigdes entdo vigentes.

2. A ARRENDATARIA, se for do seu interesse, podera requerer a

prorrogagdo do arrendamento até doze meses antes de findar a vigéncia
arrendamento.



Clausula Décima
Da Transferéncia do Arrendamento

1. E assegurado 4 ARRENDATARIA o direito de transferir o
arrendamento ou, por qualquer modo, realizar qualquer negécio juridico que vise
atingir idénticos resultados, desde que previamente autorizada pela CDRJ ,
sendo nulo qualquer ato praticado em violagdo ao disposto neste item.

2. O disposto no item anterior se aplica, tambénj, a transferéncia ou
alienagao do controle acionario da sociedade ARRENDATARIA constituida para
executar o arrendamento.

Clausula Décima-Primeira
Do Regime Juridico do CONTRATO

1. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposicbes e pelos
preceitos de direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposi¢gdes de direito privado.

2. O regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa

de:
a) modifica-lo, unilateralmente, para melhor adequagao as

finalidades de interesse publico, respeitados os direitos da
ARRENDATARIA;

b) declarar a sua caducidade;

-.c) rescindi-lo, unilateralmente, nos previstos neste
CONTRATO e nos enumerados nos incisos | a 1V, Vil a Xii, XIV e
XVIlido art. 78 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

d) fiscalizar-lhe a execugao;

e) aplicar sangbdes, motivadas pela sua inexecugéo parcial
ou total.

3. As clausulas econdmico-financeiras e monetarias deste
CONTRATO n&o poderdo ser aiteradas sem prévia concordanci
ARRENDATARIA. {



Clausula Décima-Segunda
Da Legislagao Aplicavel

O arrendamento reger-se-a pela Lei n® 8.630, de 1993, pela Lei n°
8.666, de 1993, pela Lei n° 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, no que for
aplicavel, pelos regulamentos de exploracdo do Porto do Rio de Janeiro e pelas
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

Clausula Décima-Terceira
Da Interpretagao do CONTRATO

As divergéncias acerca da aplicagédo de clausulas contratuais que
porventura nao puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de
interpretacgédo, resolver-se-do de acordo com os seguintes critérios:

a) as normas da Lei n° 8.630, de 1993, prevalecem sobre
quaisquer outras; '

[+]

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei n
8.666, de 1993, e suas alteragdes, nc que forem aplicaveis ao
arrendamento; :

¢) atender-se-a, em terceiro lugar, as Clausulas deste
CONTRATO;

d) em quarto lugar devem ser atendidas as condi¢des
estabelecidas nc Projeto Conceitual de Referéncia, constante do
EDITAL da Concorréncia dz qua! se originou este CONTRATQ

e) a PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAQC
apresentada na Concorréncia da qual se originou este CONTRATO
deve prevalecer em quinto lugar;

f) a PROPOSTA COMERCIAL apresentada na Concorréncia
da qual se originou este CONTRATO deve ser atendida em sexto

lugar.
Clausula Décima-Quarta
Da Alteragdo do CONTRATO
1. Ressalvado o disposto no item seguinte, este CONTRATO podera

ser alterado, com as devidas justificativas, nos casos enumerados no art. 65 da
Lei n® 8.666, de 1993, quando aplicaveis, ainda que analogicamente; :
arrendamento.
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2. Sao inalteraveis pelas partes as Clausulas econémico-financeiras e
monetarias, assim como as pertinentes as ofertas na Concorréncia da qual se
originou este CONTRATO.

Clausula Décima-Quinta
Da Execugdao do CONTRATO

Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes,
respondendo cada uma pelas conseqiiéncias de sua inexecucéo parcial ou total.

Clausula Décima-Sexta
Dos Objetivos e Metas do Arrendamento

Os objetivos e metas do arrendamento sdo os previstos neste
CONTRATO e devem ser alcancados, sem prejuizo de disposi¢cdes especificas,
mediante o integral cumprimento do Anteprojeto Executivo.

Clausula Décima-Sétima
Da Assungao de Riscos

A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CONTRATO,
integral responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto
nos casos em que o contréario resulte deste CONTRATO.

Clausula Décima-Qitava
Das Bases Econémicas do Contrato

As bases econémicas do CONTRATO dizem respeito,
fundamentalmente:

| - _aos investimentos a serem realizados pela
ARRENDATARIA no TERMINAL,;

Il - as exigéncias de desempenho operacional minimo na
movimentacao e armazenagem de containeres;

[l - aos encargos da ARRENDATARIA, sobretudo os
pertinentes as despesas de conservacio e manutencdo, dgé
equipamentos e instalagdes; &%
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IV - a remuneracdo a ser paga pela ARRENDATARIA 2
CDRJ pela a utilizacdo das instalagdes portuarias a serem
arrendadas, inclusive de acesso aquaviario, e a participacao
financeira da CDRJ na movimentag¢ao de containeres;

V - a quantidade minima anual de containeres a serem
movimentados;

VI - ao pfego maximo de referéncia a ser praticado pela
ARRENDATARIA na movimentag¢ao de containeres.

Clausula Décima-Nona
Dos Investimentos no TERMINAL

1. A ARRENDATARIA realizara investimentos na modernizacédo e
expansao do TERMINAL, compreendendo, especialmente, a execugdo de obras
de super-estrutura, assim como o aparelhamento do TERMINAL, conforme
descrito no Anexo deste CONTRATO.

2. A CDRJ executara obras de infra-estrutura no TERMINAL, nos
termos de Contrato de Empreitada em execugdo, a quaiquer tempo,
compreendendo a complementagéo do cais e 0 aterro € pavimentagao de areas
do TERMINAL, conforme descrito no Anexo deste CONTRATO, nos
prazos ali estimados.

3. Todavia, sem prejuizo do disposto nos itens acima, na hipétese de
verificar-se inexisténcia, indisponibilidade ou insuficiéncia de recursos da CDRJ
para a execugdo das obras de infra-estrutura acima referidas, a
ARRENDATARIA, a seu exclusivo critério € na medida das suas disponibilidades
financeiras, podera promover, direta ou indiretamente, a execu¢gdo das mesmas
obras, negociando, inclusive os pregos do Contrato de Empreitada em execug¢éo,
mediante a alocag&o de recursos para esta finalidade, ou, alternativamente,
prover a CDRJ, mediante empréstimo, dos recursos necessarics para a
execugado das obras.

4. Na hipotese prevista no item anterior, as partes contratantes
acordardo, previamente a execucido das obras, mediante termo aditivo a este
CONTRATO, a forma de ressarcimento da ARRENDATARIA pelos dispéndios
que realizar, admitindo-se, inclusive, 0 reembolso mediante compensagao gom

remunera¢ao do arrendamento. ()&5
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Clausula Vigésima
Do Desempenho Operacional Minimo

1. O desempenho operacional minimo da ARRENDATARIA na
movimentagdo de containeres, a ser mantido durante todo o prazo do
arrendamento, de modo a assegurar a prestagdo de servico adequado aos
usuarios do TERMINAL, devera atender os niveis minimos especificados no
Anexo deste CONTRATO, especialmente o seguinte:

| - movimentacdo de 20 containeres/hora (média anual
operacional);

Il - portainer com “performance” média operacional que
assegure a movimentagdo de 80.000 containeres/ano, como
segue:

a) até 80.000 containeres/ano: 1 (um) portainer,
b) de 80.001 a 160.000 containeres/ano: 2 (dois) portaineres;

c) de 160.001 a 240.000 containeres/ano: 3 (trés)
portaineres;

d) acima de 240.001 containeres/ano: 4 (quatro) portainer.

2. Além das condigdes estabelecidas nos itens acima, a
ARRENDATARIA devera assegurar a plena informatizagdo do controle da
execugdo das operagfes portudrias a serem realizadas no TERMINAL, bem
como implantar, em um prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da

EPW s

publicagdo do extrato do contrato de arrendamento, um sistema de gestdo de
qualidade com base na Norma NB-9.004, da Associagcédo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, conforme definido neste EDITAL.

Clausula Vigésima-Primeira )
Do Pregco Maximo de Referéncia a Ser Praticado pela ARRENDATARIA

1. A ARRENDATARIA pode fixar liviemente o preco dos seus
servicos, limitado este, todavia, ao preco maximo de referéncia de R$
, por container movimentado/armazenado no TERMINAL, nos

termos definidos neste CONTRATO.

2. O prego maximo de referéncia a ser praticado pela
ARRENDATARIA, compreende a soma dos valores das facilidade portuarias e

dos servigos de movimentagdo e armazenagem de containeres a sz;ig
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prestados pela ARRENDATARIA aos armadores e consignatarios, inclusive de
mao-de-obra, abrangendo: »

a) a utilizagdo da infra-estrutura portuaria de acesso terrestre
e aquaviario ao TERMINAL,;

b) o fornecimento de equipamentos para movimentagédo de
containeres;

) 0s servigos prestados em terra;

d) o ftransporte, recepgdo ou entrega, na area do
TERMINAL, de containeres de ou para 0 navio e de ou para as
areas de armazenamento, recepgao ou entrega;

e) o empilhamento/desempilhamento, carga e descarga de
containeres no TERMINAL;

f) 0 depdsito de containeres em armazém ou patio localizado
dentro da area do TERMINAL, pelo periodo de 6 (seis) dias ou
fragdo na exportagdo e 4 (quatro) dias ou fragdo na importagéo,
observando-se que, no caso de containeres vazios, 0s periodos na
importagcdo e na exportagdo se reduzem para 48 (quarenta e oito
horas); '

g) recebimento e arrumagao de containeres, assim como 0s
servigos correlatos de manipulagao, recondicionamento, pesagem
e entrega;

h) vigilancia do TERMINAL.
3. Nao estdo incluidos no “prego maximo de referéncia”:
a) os servigos prestados a bordo das embarcagdes;
b) o armazenamento de containeres por periodo que
extrapole 6 (seis) dias ou fracdo na exportagéo e 4 (quatro) dias ou
fragdo na importagao, ou 48 (quarenta e oito horas), nos casos de

importagao ou exportagao de containeres vazios;

c) o0s servigos eventuais requisitados ao TERMINAL,
inclusive se nao utilizados, abrangendo:

c.1) posicionamento e abertura de container para
conferéncia aduaneira;

c.2) remogao e safamento a bordo;

PN

c.3) fornecimento de agua a embarcag@}/
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c.4) fornecimento de energia elétrica a embarcagao,
bem como a ligagdo e o desligamento e fornecimento de energia
para containeres frigorificos;

c.5) esvaziamento ou enchimento de container,

c.6) armazenagem de mercadorias perigosas
(classificagdo IMO);

c.7) paralizagao .decorrente de falta de carga no
TERMINAL ou outro motivo de responsabilidade do armador,

d) atracagdo/desatracagdo de navios.

4. A contraprestagdo pecuniaria a ser cobrada pela ARRENDATARIA
aos usuarios do TERMINAL, pela prestagao dos servigos referidos na letra “a@”
do item anterior, teréd carater exclusivamente ressarcitivo, ndo podendo a mesma
cobrar aos usuarios qualquer parcela adicional,cujo valor exceda 5% do valor
dos servigos prestados.

5. Os pregos referentes aos servigos elencados nas letras “b” e “c” do
item 3 desta Clausula, assim como os precos de outros servigos a serem
prestados pela ARRENDATARIA dentro da area do TERMINAL ou & bordo das
embarcagdes, ndo previstos neste CONTRATO, inclusive de movimentagao de
outras cargas que ndo containeres, serdo submetidos a prévia aprovagao da
CDRJ, por proposta da ARRENDATARIA, devidamente justificados - de modo a
ficar assegurada a modicidade dos pre¢os -, € homologados pelo Conselho de
Autoridade Portuaria-CAP.

6. As despesas referentes ao consumo de agua e tratamento de
esgoto, consumo de energia elétrica, telefonia e utilizagdo de outros servigos
plblicos no TERMINAL serdo pagas pela ARRENDATARIA, diretamente as
empresas concessionarias, permissionarias ou autorizadas dos respectivos
servigos, sem qualquer interferéncia ou 6nus da CDRJ.

, Clausula Vigesima-Segunda
Da Vedagao da Criagao de Novas Tarifas, Pregos ou Taxas sobre o
TERMINAL

Nenhum outro prego, tarifa ou taxa portuaria, existente ou que
venha a ser criada pela Administracdo do Porto do Rio de Janeiro, além
daqueles referidos neste CONTRATO, incidira sobre as operagdes portuarias de

movimentacédo e armazenagem de containeres executadas no TERMINAL,
ainda, sobre as embarcag¢des que demandarem o TERMINAL.
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Clausula Vigésima-Terceira
Das Quantidades Minimas Anuais de Containeres a Serem Movimentados

1. As quantidades minimas anuais de containeres a serem
movimentados no TERMINAL sao as estabelecidas no Anexo deste
CONTRATO. :

2. A movimentagdo anual inferior as quantidades minimas de

containeres garantidas, implicara no pagamento de multa pelo
ARRENDATARIO a CDRJ, no valor de R$ 36,00 (trinta e seis reais) por cada
container ndo movimentado, a ser apurada no primeiro dia do ano civil
subsequente ao ano base de movimentacéo.

3. Sem prejuizo do pagamento da multa fixada no item anterior, a
movimentagao de containeres em quantidade anual inferior & quantidade minima
garantida ofertada nesta Licitagdo, durante 2 (dois) anos civis consecutivos ou 4
(quatro) anos civis intercalados, implicara, necessariamente, na caducidade do
contrato de arrendamento, operando-se sua automaética resciso,
independentemente de quaisquer notificagdo ou declaragao pelas partes.

4, As multas previstas nesta Clausula, assim como a caducidade do
contrato de arrendamento, com a sua automatica rescisao, traduzem condigao
econdmico-financeira inerente a oferta objeto da Licitagdo da qual se originou
este CONTRATO, além de corporificarem clausulas essenciais, insuscetiveis de
alteragéo pelas partes.

Clausula Vigésima-Quarta
Da Remuneragao da CDRJ

A remuneragao a ser paga pela ARRENDATARIA a CDRJ, durante
todo o prazo de vigéncia deste CONTRATO, pelo uso, gozo e fruicdo das
INSTALAGOES PORTUARIAS arrendadas, assim como da infra-esirutura
portuaria a ser utilizada ou posta a disposicdo do TERMINAL e dos seus
usuarios, inclusive a de prote¢do e acesso aquaviario, € composta de duas
partes, sendo uma fixa e uma variavel, como segue:

a) uma parte fixa, no valor mensal de R$ 139.500,00
(cento e trinta e nove mil e quinhentos reais), correspondente ao
arrendamento de até 155.000 m2. (cento e cinqiienta e cinco mil
metros quadrados) de area a ser ocupada pelo TERMINAL, a razéo
de R$ 0,90 (noventa centavos de real) por metro quadrado de
area efetivamente posta a disposicdo da ARRENDATARIA;

b) uma parte varidvel, correspondente a RS$ 8’9
(dezoito reais) por cada container movimentado. \ ’

16



Clausula Vigésima-Quinta
Do Pagamento do Arrendamento

1. Os valores pertinentes ao arrendamento serdo devidos a partir da
data da transferéncia do TERMINAL para a ARRENDATARIA.

2. Os pagamentos serdo realizados mensalmente, até o (quinto) dia
util do més subseqiente ao vencido, em conta-corrente bancaria a ser indicada

pela CDRJ.

3. Na eventualidade de nao serem alcangadas as quantidade minimas
de containeres/ano, os pagamentos das multas decorrentes da insuficiéncia de
movimentagao serdo efetuados a CDRJ, em uma unica parcela, até o quinto dia
util do primeiro més do ano seguinte ao ano em pauta, até perfazer o valor anual
correspondente aos containeres/ano garantidos pela ARRENDATARIA e néo
movimentados.

4 Para os efeitos previstos no item anterior, no primeiro ano das
operagdes, as quantidades de movimentacdo de containeres garantidos pela
ARRENDATARIA serdao pro-rateadas pelos meses de execucao deste
CONTRATO, obtendo-se, entéo, o vanr anual garantido no primeiro ano civil de
execugdo deste CONTRATO.

Clausula Vigésima-Sexta
Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

1. Os valores monetarios expressos.-neste CONTRATO serdo
reajustados anualmente, a partir de-27-de janeiro de-1997 (data da entrega das
Propostas na Licitagao da qual se originou este CONTRATO), de acordo com a
variacdo do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), calculado pela
Fundacgao Getulio Vargas, de acordo com a seguinte formula:

li-lo

R=V onde:

lo
R - € o0 valor do reajustamento procurado;
V - & o valor monetario expresso neste CONTRATO;
lo - é o indice inicial, correspondente ao més de janeiro de

1997, correspondente a apresentacdao das propostas na
Concorréncia da qual se originou este CONTRATO;

li - & o indice relativo ao més de reajust@i
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2. Para os fins do reajuste de que trata esta Clausula, sdo adotadas
as seguintes definigbes:

| - wvalores iniciais do arrendamento: sao os valores
monetarios constantes deste CONTRATO;

Il - periodicidade: é o intervalo de tempo para o reajuste do
valor do arrendamento, contado da data de celebragado do contrato
de arrendamento;

[l - indice de reajuste: € o IGP-M, calculado pela FGV;

IV - indice inicial: é o indice definido na letra anterior, para
efeito da fixagao da data-base dos reajustes;

V - data-base: é a data inicial para o calculo da variagdo do
indice de reajuste;

3. Se, por qualquer motivo, o calculo do indice de reajuste for
suspenso, podera ser adotado, por periodo maxime de seis meses contado da
data de suspensao, outro indice de pre¢o, escolhido de comum acordo entre a
CDRJ e a ARRENDATARIA.

4. Na hipétese de o célculo do indice de reajuste ser definitivamente
encerrado, a CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, devem escolher
outro |nd|ce.

5. Caso nao haja acordo, a escolha dos indices podera ser feita
mediante recurso ao “Processo Amigavel de Solugdo de Divergéncias
Contratuais”, previsto neste EDITAL.

6. O calculo do reajuste sera feito pela CDRJ e apresentado a
ARRENDATARIA para verificagdo de sua compatibilidade com as regras acima
previstas; em caso de desacordo, as partes poderdo recorrer ao “Processo
Amigavel de Solugéo de Divergéncias Contratuais”.

Clausula Vigésima-Sétima
Do Prazo para a Transferéncia do TERMINAL

O TERMINAL sera transferido para a ARRENDATARIA no prazo de
até 90 (noventa) dias corridos, contados da data da celebragdo deste
CONTRATO, podendo ser prorrogado Lima Unica vez, por igual periodo, perante
motivo justificado, decorrente de fato imprevisivel ou que razoavelmente’ na
podia ser previsto ou evitado pelas partes. 6@%



Clausula Vigésima-Oitava
Do Inicio da Operagao do TERMINAL

A ARRENDAT/-'\RIA‘ assumira o controle e a responsabilidade pela
execugdo das operagdes portuarias no TERMINAL no prazo maximo de até 48
(quarenta e oito) horas contado da data de transferéncia do TERMINAL.

Clausula Vigésima-Nona
Do Equilibrio Econémico e Financeiro do Contrato

1. Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do
arrendamento o equilibrio econdmico e financeiro deste CONTRATO.

2. A equagdo econdmica e financeira deste CONTRATO, cujas bases
sao representadas, ‘

- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA,
expressos no valor deste CONTRATO (compreendido (i) o valor do
arrendamento da area destinada ao TERMINAL, (i) o valor da
participagdc da CDRJ na receita auferida pela ARRENDATARIA na
movimentagdo de containeres, (iii) o valor dos investimentos a
serem realizados pela ARRENDATARIA no aparelhamento do
TERMINAL e (iv) os gastos que a ARRENDATARIA efetuara,
eventualmente, com a desmontagem e remog¢ao do portainer do
TERMINAL, conforme previsto no EDITAL da Concorréncia da qual
se originou este CONTRATO,

- de outro lado, pela obrigagcdo da CDRJ, na
qualidade de concessionaria do Porto do Rio de Janeiro, de prover
e manter a adequada infra-estrutura portuaria de acesso terrestre e
aquaviario ao TERMINAL, assim como investir nas obras de
conclusdo do cais e do aterro, conforme definido neste
CONTRATO,

pressupbe que a exploragdo do TERMINAL néo ficaré sujeita a nenhum coutr
encargo, alem dos acima indicados. @
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1.

Clausula Trigésima

Da Realizagdo das Operagdes Portuarias e da Prestagdo de Servigo

Adequado

A exploragdo do TERMINAL pressupde a realizagdo de operagdes

portuarias de acordo com as normas legais, regulamentares e técnicas

aplicaveis.

2.

Os servigos a serem prestados devem observar as condigbes de

regularidade, continuidade, eficiéncia, atualidade, cortesia na sua prestagao e de
modicidade dos pregos.

3.

4.

Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) regularidade: a presta¢ao dos servicos nas condi¢bes
estabelecidas neste CONTRATO e nas normas técnicas aplicaveis;

b) continuidade: a manuten¢do, em carater permanente, da
oferta dos servigos;

c) eficiéncia: a execugao das operag¢des portuarias e dos
servigos de acordo com as normas técnicas aplicaveis e em
padroes satisfatorios, que busquem, em carater permanente, a
exceléncia, e que assegurem, qualitativa e quantitativamente, o
cumprimento dos objetivos e das metas do arrendamento;

d) atualidade. a modernidade das tecnicas, dos
equipamentos e das instalagbes e a sua conservagao e
manutengdo, bem como a melhoria e a expansao do servigo, na
medida das necessidades dos usuarios;

e) cortesia na prestagéo dos servigos: tratamento adequado
aos seus usuarios;

f) modicidade do prego dos servigos: a justa correlagéo entre
os encargos da ARRENDATARIA e a retribuigdo dos usuarios.

Nao se caracteriza como descontinuidade do servico a sua

interrupgdo  em situagdo de emergéncia ou apds prévio aviso da
ARRENDATARIA, quando:

a) motivada por razées de ordem técnica ou de seguranga
de pessoas e bens;

b) por inadimplemento do usuério, considerado o int e
da coletividade.
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5. A interrupgdo da prestagdo dos servigos, nos casos aludidos no
item anterior, n&o implica em prorroga¢édo do prazo do arrendamento.

Clausula Trigésima-Primeira
Da Qualidade das Obras e Servigos

1. Os critérios, indicadores, formulas e pardmetros definidores da
qualidade das obras e das operagdes portuarias a serem realizadas sao os
definidos nas normas técnicas, nos regulamentos do Porto do Rio de Janeiro e

neste CONTRATO.

2. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos de qualldade a que se
refere este CONTRATO, a ARRENDATARIA deve implantar, 'em um prazo
maximo de dois_anos contado da data de publicagdo do extrato deste
CONTRATO no Diario oficial da Unido, e obter a correspondente certificagao, de
um sistema de gestao de qualidade das obras e das operagdes portuarias, a
serem executadas com base na Norma NB-9004, da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, equivalente 2 Norma ISO 9004 da "International
Standards Organization”, e suas atualizagdes.

3. Para a verificagdo do cumprimento do disposto no item anterior, a
CDRJ acompanhara o processo de implantacdo e execug¢do do sistema de
gestdo de qualidade ali referido.

4. O sistema de gestdo de qualidade a ser implantado pela
ARRENDATARIA devera contemplar o "Manual de Qualidade" especificado na
Norma NB-9004, incluindo medidas que assegurem um processo continuado de
atualizagado técnica e tecnolégica de produtos e servigos, bem como o
desenvolvimento de recursos humanos.

Clausula Trigésima-Segunda
Da Prestagao de Servigos em Carater Emergencial

1. A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade publica,
enquanto caracterizada urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos
ou comprometer a seguranga de pessoas, obras, servi¢os, equipamentos e
outros bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao
atendimento da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender
situagbes de emergéncia que ponham em risco a distribuigdo de mercadorias
essenciais ao consumo e uso do povo, podera determinar 8 ARRENDATARIA a
movimentagao e armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao
trafego aquaviério, enquanto perdurar a situagdo de emergéncia ou calaWe
publica.
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2. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA sera
ressarcida pelos servicos prestados e operagdes portuarias realizadas
diretamente pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias
movimentadas ou armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente
formalizado.

Clausula Trigésima-Terceira
Do Regime Fiscal de Explora¢dao do TERMINAL

A exploraggdo do TERMINAL fica sujeita ao regime fiscal
estabelecido na legislagdo aplicavel.

Clausula Trigésima-Quarta
Dos Direitos e Obrigagdes dos Usuarios

Sem prejuizo do disposto na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de
1990, e na Lei n® 8.656, de 21 de maio de 1993, sao direitos e obrigacées dos
usuarios do TERMINAL.:

I - receber servico adequado, em contraparlida ao
pagamento da tarifa, observadas as isen¢des aplicaveis;

Il - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA informagdes
para a defesa de interesses individuais ou coletivos;

Il - levar ao conhecimento da CDRJ e da ARRENDATARIA
as irregularidades de que tenham conhecimento, referentes a
execucdo do arrendamento;

IV - comunicar a CDRJ os atos ilicitos praticados pela
ARRENDATARIA na exploragéo do arrendamento;

V - contribuir para a permanéncia das boas condi¢gdes De
funcionamento do TERMINAL,

VI - obter e utilizar os servicos, observadas as normas

legais, regulamentares e técnicas aplicaveis a atividade objeto do
arrendamento;

VIl - receber da CDRJ e da ARRENDATARIA infor des
necessarias ao uso correto dos servigos prestados. @&
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Clausula Trigésima-Quinta
Dos Direitos e das Obrigagdes da CDRJ

Incumbe a CDRJ;

| - fiscalizar a execucdo das obras realizadas na area
arrendada, assim como o0 cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis as opera¢des portuarias;

Il - aplicar as penalidades contratuais;

[Il - rescindir o CONTRATO de arrendamento, nos casos e
condi¢des nele previstos;

IV - propor alteragdo ao CONTRATO de arrendamento, nos
casos nele admitidos;

V - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes regulamentares
do arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO, bem
assim o Regulamento de Exploragcao do Porto;

Vi - zelar pels boa qualidade do servigo e pela correta
realizagdo das opera¢des poriuarias,

Vil - receber, apurar e promover a verificacdo de
reclamacgdes quanto as operagses portuarias,

VIill - estimular o aumento da qualidade e a produtividade;

IX - promover medidas que assegurem a adequada
preservacgao e conseirvagao do meio ambiente;

X - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer
atos ou fatos anteriores a cutorga do arrendamento;

XI - prover a adequada conservagao das infra-estruturas de
acesso terrestre e aquaviario ao TERMINAL;

Xl - promover, em conjunto com a ARRENDATARIA, as
intervengdes necessarias a viabilizagdo e obtencao das diversas
licen¢as e aprovagdes de projetos indispensaveis ao cumprimento
do CONTRATO de arrendamento, junto a todas as entidades e
instituicdes direta e/ou indiretamente envolvidas, assim como para
a viabilizagdo da infra-estrutura representada pela disponibilizagao,
na area arrendada, dos servigos € insumos das concessionarj e
servigos publicos federais, estaduais e municipais;
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Xl - garantir 8 ARRENDATARIA, durante todo o prazo do
arrendamento, o uso pacifico do TERMINAL portuarias arrendadas
e dos demais bens que integram o arrendamento;

XIV - manter, durante todo o prazo arrendamento, o destino
e a finalidac!e dos bens que o integram, salvo acordo com a
ARRENDATARIA em sentido contrario;

XV - resguardar 0s bens que integram o arrendamento dos
embaracgos e turbagdes de terceiros;

XV! - assegurar & ARRENDATARIA, por si e seus
sucessores, o direito de preferéncia nos casos de venda, promessa
de venda ou cessdo de direitos dos bens que integram o
arrendamento, em igualdade de condigdes com a melhor oferta,
mediante comunica¢ao, com 90_(noventa) dias de antecedéncia, do
negdcio proposto;

XVII - respeitar e assegurar o pleno exercicio da
ARRENDATARIA quanto aos direitos de posse, uso,
administracdo, exploragdo e percepg¢do dos frutos dos bens que
integram o arrendamento, sem qualquer restri¢ao;

XVIII - assegurar & ARRENDATARIA a expansao fisica do
arrendamento na area delimitada para tal finalidade;

XIX - proceder o pagamento das indenizagbes que forem
devidas 2 ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste
CONTRATO;

XX - determinar a suspensao das operagbes portuarias que
prejudiquem o bom funcionamento do Porto;

XXI| - priorizar € autorizar, ouvidas as demais autoridades do
Porto, a entrada e a saida, inclusive a atracagdo e a desatracacgao,
o fundeio e o trafego de todas as embarcagdes que demandarem o
TERMINAL;

XXIl - lavrar autos de infragdo e instaurar processos
administrativos, nos casos previstos no CONTRATO de
arrendamento e na Lei n® 8.630, de 1993;

XX - prover a guarda do TERMINAL a”rrendadas, caso a
ARRENDATARIA assim o solicite; .

“XXIV - submeter a homologacgéo do Conselho de Autoridade
Portuaria a tarifa maxima de referéncia que lhe for propostkﬁe#la
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ARRENDATARIA, relativa as operagdes portuarias a serem
realizadas no TERMINAL; :

XXV - garanti, & ARRENDATARIA, a exclusividade da
utilizacéo do cais arrendado.

Clausula Trigésima-Sexta )
Dos Direitos e das Obrigagdes da ARRENDATARIA

Incumbe 4 ARRENDATARIA:

| - realizar as operagbes portuarias com observancia das
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, assim como
prestar servi¢o adequado;

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens
vinculados ao arrendamento;

[l - prestar contas da execugdo das obras e da gestado da
operacao portuaria;

iV - permitir aos encarregados da fiscalizagéo livre acesso,
em qualquer época, as obras, aos equipamentos e as instalagbes
vinculadas ao arrendamento, bem como aos registros contabeis
pertinentes as obrigagdes de pagamento vinculadas ao
arrendamento; :

V - cumprir a garantia minima anual de movimentagcdo de
containeres;

V! - prestar as informagbes que lhe forem solicitadas pela
CDRJ, assim como pelas demais autoridades no Porto, inclusive as
de interesse especifico da Defesa Nacional, para efeitos de
mobilizagao;

VI - cumprir e fazer cumprir as normas regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo CONTRATO,;

IX - zelar pela integridade dos bens que integram o
arrendamento;

X - adotar e cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias
a fiscalizagdo aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas,
inclusive as recomendacgdes das respectivas autoridades;

XlI - dispor de exclusividade na utilizagdo do cais arre ,
para fins de execucdo de operagdes portuarias. :
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Incumbe, também, 3 ARRENDATARIA:

| - adotar todas as providéncias para garantir a correta
realiza¢do das operacgdes portudrias, assim como a prestagao de
servi¢co adequado;

Il - garantir o pronto restabelecimento dos servigos, caso
interrompidos, com a eliminagio de obstaculos e impedimentos;

Il - executar todas as obras, servigos e atividades relativos
ao arrendamento, com zelo, diligéncia e economia, procurando
sempre utilizar a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas;

IV - implementar obras destinadas a aumentar a capaC|dade
do TERMINAL, quando necessarias;

V - adotar todas as providéncias necessarias, inclusive
judiciais, a garantia do patriménio do arrendamento;

VI - comunicar @ CDRJ, por escrito e com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, 0 esquema alternativo que pretende
adotar quando da realizacdo de obra que obrigue a interrup¢do da
prestacao dos servigos;

VIl - elaborar e implementar esquemas de atendimento a
situagbes de emergéncia, para tanto mantendo disponiveis
recursos humanos e materiais;

VHI - apoiar a agao das autoridades e representantes do
Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa
civil, da saude e do meio ambiente; '

IX - =zelar pela prote¢cdo dos recursos naturais e
ecossistemas, respondendo pela obtenc¢do das eventuais licengas
exigidas pelos agentes de protecédo ambiental;

X - providenciar para que seus funcionarios e agentes, bem
assim os de suas contratadas, encarregados da segurancga de bens
e pessoas, sejam registrados junto as reparticbes competentes,
portem crachd indicativo de suas fungdes e estejam instruidos a
prestar apoio a a¢éo da autoridade policial e da guarda portuaria;

XI - manter, no TERMINAL, livros, numerados e visados pela
CDRJ, destinados ao registro de reclamacgdes ou queixas relativas
a prestacdo de servicos;
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Xl - cumprir e responder as determinagdes da Lei n® 6.514,
de 22 de dezembro de 1977, e da Portaria n® 3.214, de 8 de junho
de 1978, do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas
relativas a seguran¢a e medicina do trabalho;

XIlI - adotar os meios especiais de identificagdo para o seu
pessoal;

XIV - respeitar, na execugdo das obras e servigos, as
caracteristicas ambientais do local de execucgdo, obrigando-se
ainda a transportar, para o local préprio, os materiais de bota-fora,
entulhos e lixos de qualquer natureza, provenientes das obras e
servigos que venha a realizar;

XV - controlar a area arrendada, inclusive edificagdes
integrantes do arrendamento e tomar todas as medidas
necessarias para evitar e sanar o uso ou ocupagao nao autorizada
desses bens, mantendo a CDRJ informada a esse respeito;

XVI| - pagar, pontualmente, os valores do arrendamento e
das multas que lhe forem aplicadas;

XVIl - levar ao conhecimento da CDRJ quaisquer turbag¢des
de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de
propriedade;

XVIII - utilizar os bens integrantes do arrendamento
exclusivamente para as finalidades nele previstas;

XIX - exercer o direito de preferéncia nos casos de venda,
promessa de venda ou cessao de direitos dos bens que integram o
arrendamento, em igualdade de condigdes com a melhor oferta,
mediante prévio conhecimento do negdcio;

XX - exercer o direito de posse, uso, administragao,
exploragao e percepg¢ado dos frutos dos bens que integram o
arrendamento, sem qualquer restrigao;

XX| - reter os bens integrantes do arrendamento até o
pagamento das indeniza¢des previstas neste contrato;

XXIl - responsabilizar-se pelas despesas referentes a
pagamentos de foros, laudémios e tributos incidentes sobre os
bens imédveis integrantes do arrendamento, quando devidos;

XX - manter, durante toda a execugdo do CONTRATO, em
compatibilidade com as obriga¢des assumidas, todas as condi¢des
de habilitagdo, regularidade fiscal e qualificagdo técnica
econdmico-financeira exigidas neste CONTRATO; \VX
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XXIV - cumprir as determinagées emanadas das autoridades
portudrias, aduaneira, maritima, sanitaria, de salde e de policia
maritima, no limite das respectivas competéncias;

XXV - suspender as operag¢des portuarias que prejudiquem o
bom funcionamento do porto.

3. Incumbira a ARR_ENDATARIA a execugao das obras e dos servigos
do arrendamento, observada a legislagao aplicavel, especialmente a que dispde
sobre meio ambiente.

4. As contratacées de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA
serao regidas, exclusivamente, pelas disposi¢des de direito privado aplicaveis e,
quando for o caso, pela legislagcado trabalhista, ndo se estabelecendo qualquer
relagao entre aqueles contratados pela ARRENDATARIA e a CDRJ.

Clausula Trigésima-Sétima
Dos Seguros

1. A ARRENDATARIA devera assegurar a existéncia e manutencéo
em vigor, a partir da data de inicio das opera¢bes portuarias - nos termos
definidos neste CONTRATO - e durante todo o prazo restante do arrendamento,
das apdlices de seguro necessarias para garantir uma efetiva cobertura dos
riscos inerentes a execugdo das operagbes portuarias pertinentes ao
arrendamento.

2. Nao sera autorizado o inicio das operagdes portuarias ou 0
prosseguimento das mesmas sem que a ARRENDATARIA apresente & CDRJ
comprovagao de que as apdlices dos seguros previstas neste CONTRATO se
encontram em vigor, nos ramos indicados.

3. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas
apdlices de seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento,
suspensao, modificagao ou substituicdo de quaisquer apdlices ser previamente
comunicada a CDRJ.

4. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigacéo
de contratar ou manter as apdlices de seguro de que trata este CONTRATO, a
CDRJ podera exigir a contratagdo dos seguros, nos termos e nos limites
estabelecidos neste CONTRATO.

5. O n&o-reembolso, em carater imediato, pela ARRENDATARIA, das
despesas realizadas pela CDRJ na forma prevista no item acima, autoriza a
intervencdo no arrendamento, pelo periodo necessario para asseguraryo
ressarcimento.
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6. A ARRENDATARIA fara e mantera em vigor os seguintes seguros:

| - danos materiais (“Material Damage Insurance”),
cobrindo a perda, destruicdo ou dano em ou de bens gue integram
o arrendamento;

If - de responsabilidade civil (“Legal Liability Insurance”),
cobrindo a ARRENDATARIA e a CDRJ pelos montantes que
possam ser responsabilizados a titulo de danos, indenizagdes,
custas processuais e outros em relagdao a morte ou lesao de
pessoas e bens resultantes do desenvolvimento das atividades
pertinentes ao arrendamento, em valor ndo inferior a R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) para cada participagao.

7. Os seguros devem ter seus valores atualizados na forma da
legislacao aplicavel, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade;
0 prazo e o0s percentuais de atualizagdo nado poderdo ser inferiores aos que
forem aplicados a atualizagdo dos valores do arrendamento.

8. A(s) seguradora(s) devera(ao) informar a ARRENDATARIA e 3
CDRJ, imediatamente, as aiteragées nos contratos de seguros, principalmente
as que impliguem no cancelamento total ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s)
ou redugao das importéncias seguradas.

9. A ARRENDATARIA devera certificar a CDRJ, até 30 de janeiro de
cada ano, as apdlices dos seguros que estardo validas naquele ano.

10. A ARRENDATARIA, mediante prévia comunicacdo & CDRJ, podera
alterar coberturas ou outras condicées das apdlices de seguro, visando adequa-
las as novas situagdes que ocorram durante o periodo do CONTRATO de
arrendamento.

11. A nao realizacdo dos seguros previstos nesta Subseg¢do, ou a
realizagdo em valores infimos ou insuficientes para a reposicdo dos bens que
integram o arrendamento, ndo exclui, atenua ou diminui a responsabilidade da
ARRENDATARIA pela integral reposicao dos mesmos.

Clausula Trigésima-Oitava
Da Garantia de Execugao do Contrato

1. Em garantia do bom cumprimento das obrigagcdes assumidas no
contrato de arrendamento, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CDRJ,
caugdo no montante de R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil rei\%

~
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2. A caugdo, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada
numa das seguintes modalidades:

a) dinheiro;

b) titulos da divida publica;
c) fianga-bancaria;

d) seguro-garantia.

3. A caugdo deve estar constituida na data da transferéncia do
TERMINAL e manter-se em pleno vigor e eficacia até a extingdo do
arrendamento.

4, Qualquer modificagdo nos termos e condi¢gdes da caugio deve ser
previamente aprovada pela CDRJ.

5. A CDRJ recorrera a caugdo sempre que a ARRENDATARIA, nos
prazos estabelecidos e nos valores fixados, acrescidos dos encargos
decorrentes da mora:

a) ndo proceda ao pagamento das muitas que lhe forem
devidas, decorrentes do descumprimento da quantidade minima
anual garantida de containeres a serem movimentados no
TERMINAL,;

b) ndo efetive 0 pagamento da remuneragdo da CDRJ;

C) nao efetive os pagamentos dos prémios dos seguros
estabelecidos neste CONTRATO; e

d) sempre que seja necessario, nos demais casos previstos
neste CONTRATO.

6. Sempre que a CDRJ utilize a caucdo, a ARRENDATARIA devera
proceder a reposicdo do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias Gteis a
contar daquela utilizagao.

7. O recurso a caugao seréa efetuado por meio de comunicagao escrita
dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e serd imediatamente aplicavel sem
qualquer outra formalidade.

8. O montante da caugao sera atualizado, para mais ou para menos,
conforme o caso, nas mesmas datas e nos mesmos percentuais em que forem
alterados os valores do arrendamento.

9. A ARRENDATARIA dara cumprimento a todas as obrigagbes que
resultam ou possam resultar da garantia prevista nesta Clausula, nos exatos
termos em que foram prestadas, perdendo totalmente a mesma caso nao

cumpra com a sua obrigacdo de movimentar a quantidade minima ae
- \
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containeres, por cinco anos civis consecutivos, conforme previsto neste
CONTRATO.

Clausula Trigésima-Nona
Da Dissolugio da CDRJ e da Revogagao da Delegagao

1. Na hip6tese de dissolugdo da CDRJ ou revogagado da atual
delegagdo de administragao e exploragdo do Porto do Rio de Janeiro , os
direitos e obrigacdes estabelecidos neste CONTRATO ficardo sub-rogados a

quem lhe suceder.

2. O disposto no item anterior se aplica, também, no caso de outorga
de concess3o ou subconcessao do Porto do Rio de Janeiro para terceiro.

Clausula Quadragésima
Da Extingdo do Arrendamento

1. Extingue-se o arrendamento por:
| - término do prazo;
Il - caducidade;
Iil - anulagéo;
IV - rescisdo, amigavel ou judicial;
V - faléncia ou extingdo da empresa ARRENDATARIA.

2. Extinto o arrendamento, retornam a CDRJ os direitos e os
privilégios decorrentes do arrendamento, com a reversdo dcs bens que integram
0 Mesmo.

3. Na hipotese prevista no item anterior, a CDRJ assumira,
imediatamente, a operacdo do TERMINAL, mediante a ocupagdo das suas
INSTALAGOES, equipamentos, materiais e utilizacdo dos recursos humanos
vinculados a sua operagao.

4. A CDRJ procederd aos levantamentos, avaliagdes e liquidagdes
necessarios, no prazo de 90 (noventa) dias contado da assun¢do do TERMINAL,
salvo na hipotese de término do prazo contratual, quando essas providéngias
deverao ser adotadas com antecedéncia. W
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5. A reversdo, no término do prazo contratual, sera feita sem
indenizagéo, salvo quando ocorrer a hipétese de implementagéo do capital ainda
ndo amortizado, deduzida a depreciagado dos bens, proveniente de seu desgaste
ou de sua obsolescéncia, conforme previsto neste CONTRATO.

6. A inexecugdo total ou a reiterada inexecugdo parcial do
CONTRATO de arrendamento acarretara a aplica¢do das san¢des nele previstas
sem prejuizo do respectivo processo administrativo.

7. A rescisdo unilateral do CONTRATO de arrendamento, sempre
precedida de processo administrativo que assegure 8 ARRENDATARIA amplo
direito de defesa, s6 podera ser declarada nos seguintes casos, sem prejuizo de
outros aqui previstos, e mediante calculo prévio da indenizagao:

a) nao aparelhamento do TERMINAL,;

b) descumprimento, sem justa causa, dos
cronogramas de execug¢éo do aparelhamento do TERMINAL,;

c) execugdo de obras ou aparelhamento do
TERMINAL em desconformidade com os projetos aprovados ou
com as modificagdes que forem autorizadas pela CDRJ,

d) deficiéncia na realizagdo das operagdes portuarias,

e) perda ou comprometimento das condi¢bes
econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais que impegam o
regular funcionamento do TERMINAL.

8. Rescindido, unilateraimente, o CONTRATO, é facultado a CDRJ,
apos o pagamento da indenizagdo, dar continuidade a prestacdo dos servigos,
na forma da lei.

9. Na rescisdo unilateral, a ARRENDATARIA fara jus a prévia
indenizagao correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos valores
nao tenham sido alcangados por deprecia¢do, descontado o valor dos danos
causados e, quando for o caso, das obrigagdes financeiras nao satisfeitas.

10. Rescindido o CONTRATO, nio resultara para a CDRJ qualquer
espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, 6nus, obrigagbes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

11. O CONTRATO de arrendamento podera ser rescindido por
iniciativa da ARRENDATARIA, mediante agéo judicial especifica, ou por mutuo
acordo, no caso de descumprimento pela CDRJ de obrigagbes legais,
regulamentares ou contratuais, respeitado o direito a indenizagdo, nos termo
nele estabelecidos. &/5

32



12. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisao
amigéavel, serd obrigatoriamente precedido de justificacdo que demonstre o
interesse publico do distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composi¢cao patrimonial decorrente do ajuste.

Clausula Quadragésima-Primeira
Da Intervengao

1. A intervengao sera cabivel, sempre em carater excepcional, com o
fim exclusivo de assegurar a continuidade do funcionamento do TERMINAL.

2. A intervengao far-se-a por ato motivado do dirigente superior da
CDRJ, que contera a designagdo do interventor, o prazo da intervengdo, os
objetivos e limites da medida.

3. Declarada a interven¢do, a CDRJ deverd, no prazo de quinze dias,
instaurar procedimento administrativo para comprovar as causas determinantes
da medida e apurar responsabilidades, assegurado o direito de ampla defesa.

4. Se ficar comprovado que a intervengdo nao observou 0s
pressupostos legais e regulamentares ou 0s principios que regem a atuag¢ao da
Administracdo Publica, sera declarada a sua invalidade, devendo o TERMINAL
ser imediatamente devolvido 8 ARRENDATARIA, sem prejuizo de seu direito a
indenizagao.

5. O procedimento administrativo a que se refere esta Segdo devera
ser concluido no prazo de até 90 (noventa) dias, sob pena de considerar-se
invalida a intervengao, aplicando-se o disposto no item anterior.

Clausula Quadragésima-Segunda
Dos Bens que Integram o Arrendamento

1. integram o arrendamento, para o efeito de reversao na extingdo do
CONTRATO, as INSTALA(;OES portuarias e os equipamentos transferidos pela
CDRJ & ARRENDATARIA, a serem discriminados em “Termo de Transferéncia
de Bens Moveis e Imoéveis”, a see firmado pelas partes na data da transferéncia
do TERMINAL, assim como as benfeitorias que a ARRENDATARIA realizar no
TERMINAL durante a vigéncia deste CONTRATO.

2. A ARRENDATARIA nao podera, por qualquer forma, alienar
quaisquer dos bens referidos no item anterior.

3. Os bens moveis que forem adquiridos pela ARRENDATARIA
vinculam-se ao arrendamento; todavia, esses bens podem ser substi@%n,
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alienados e onerados pela ARRENDATARIA, desde que observado o disposto
no item seguinte.

4. : A CDRJ gozaré do direito de preferéncia na aquisicdo dos bens
referidos no item anterior, a ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias uteis
subseqientes a comunicacdo da ARRENDATARIA das condigdes de alienagao.

5. Nao ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia, a
ARRENDATARIA podera proceder a alienagdo, nas condicdes comunicadas a
CDRJ.

6. O exercicio do direito de preferéncia relativamente a apenas uma
parte dos bens confere 8 ARRENDATARIA o direito de proceder a alienacdo dos
restantes.

7. A CDRJ podera emitir declaragao genérica do nao exercicio do
direito de preferéncia que |Ihe assiste, relativamente a determinadas categorias
de bens moveis, se for o caso.

8. Para os efeitos da reversdo de que trata esta Se¢do, a CDRJ tera o
direito de preferéncia na aquisicdo dos bens moveis adquiridos pela
ARRENDATARIA para utilizacdo em atividades pertinentes ao arrendamento,
devendo tais bens, quando nao forem do interesse da CDRJ, serem removidos
do TERMINAL, na data da extingdo do arrendamento, as expensas,
exclusivamente, da ARRENDATARIA.

9. De igual modo, & assegurado & ARRENDATARIA, no curso do
arrendamento, proceder a devolugdo, a CDRJ, de quaisquer bens mdveis que
lhe tenham sido transferidos por ocasido da celebragdc do CONTRATO de
arrendamento, seja por que tais bens serdo substituidos, seja porque deixaram
de ser do interesse da ARRENDATARIA.

Clausula Quadragésima-Terceira
Da Transferéncia dos Bens que Integram o Arrendamento

1. A relagdo dos bens arrendados e que ficardo sob a posse da
ARRENDATARIA consta do ANEXO __ deste CONTRATO.
2. A transferéncia dos bens se dara no prazo de até 90 (noventa) dias

contados da data de celebragcdo do CONTRATO de arrendamento, mediante
“Termo de Transferéncia’ assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e por
representante legal da ARRENDATARIA, o qual deve ser acompanhado de
‘laudo pericial” sobre as condi¢cdes de conservagdo dos mesmos, devendo o

perito ser escolhido de comum acordo entre as partes, dentre profissionai
reputacéo ilibada e reconhecida capacidade técnica.
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3. Os bens arrendados deverdo ser mantidos em condigbes normais
de uso, de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito
estado de conservagdo, exceto pelo resultado normal do processo de
deterioracao.

4, Caso a devolu¢do dos bens para a CDRJ nao se verifigue nas
condigbes exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA a indenizar4, devendo a
indenizagao ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante acordo
entre as partes.

Clausula Quadragésima-Quarta
Da Reversao dos Bens que Integram o Arrendamento

1. Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na extingdo do
arrendamento, todas as INSTALAGOES portuarias arrendadas a
ARRENDATARIA, ou construidas pela mesma dentro da area do TERMINAL,
nos termos previstos neste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a
ARRENDATARIA a entregar os bens reversiveis em perfeitas condices de
operacionalidade, utilizacdo e manutengao, sem prejuizo do normal desgaste
resultante do seu uso, e livres de dnus ou encargos, de que tipo forem.

3. A reversdo, no término do prazo contratual, sera feita sem
indenizagao, salvo quando ocorrer a hipdtese de implementagao de capital
aplicado na expansao de instalagdes fisicas, quando requeridas pela CDRJ, e
desde que o capital ndo tenha sido amortizado, deduzida a depreciagdo dos
bens, proveniente de seu desgaste ou de sua obsolescéncia.

4, Nos demais casos de extingdo do CONTRATO de arrendamento,
salvo na hipdétese de caducidade decorrente do ndo cumprimento, pela
ARRENDATARIA, dos gquantitativos minimos de movimentagao de containeres
no TERMINAL, a reversdo dos bens far-se-4 com o prévio pagamento, pela
CDRJ, das parcelas dos investimentos vinculados as INSTALAGOES
construidas pela ARRENDATARIA, ainda ndo amortizados ou depreciados, que
tenham sido realizados com a prévia concordancia da CDRJ.

5. Caso a reversdo das INSTALAGOES para a CDRJ ndo se
processe nas condigbes estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA
indenizara a CDRJ, devendo a indenizagdo ser calculada nos termos legais.

6. Ocorrendo a dissolugdo ou liquidagao da ARRENDATARIA, ndo
podera ser procedida a partilha do respectivo patrimdnio social sem que a CDRJ
ateste, por meio de auto de vistoria, encontrarem-se 0s bens reversiveis livres

de dnus, ou sem que se mostre assegurado 0 pagamento de quantias deyidas, a
CDRJ, a titulo de indenizagéo ou a qualquer outro titulo.
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Clausula Quadragésima-Quinta
Dos Termos de Devolugao e Reversdo de Bens

1. Na extingdo do arrendamento sera procedida uma vistoria dos bens
que o integram, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado um
“Termo de Devolugio e Reversdo dos Bens” sob posse da ARRENDATARIA ou
integrados ao arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de
conservagao dos mesmos, de acordo com “laudo” a ser elaborado por perito
escolhido de comum acordo entre as partes, dentre profissionais de reputagao
ilibada e reconhecida capacidade técnica.

2. A CDRJ retera a caucdo de garantia do cumprimento das
obrigagbées contratuais até o efetivo recebimento das indenizagdes previstas
neste CONTRATO.

Clausula Quadragésima-Sexta
Da Transferéncia do Arrendamento

1. E assegurado a ARRENDATARIA o direito de transferir o
arrendamento ou, por qualquer modo, realizar qualquer negdcio juridico que vise
atingir idénticos resultados, desde que previamente autorizada pela CDRJ,
sendo nulo qualquer ato praticado em violagao ao disposto neste item.

2. O disposto no item anterior se aplica, também, a transferéncia ou
alienagao do controle acionério da sociedade ARRENDATARIA constituida para
executar o arrendamento.

Clausula Quadragésima-Sétima
Dos Financiamentos do Aparelhamento do TERMINAL

1. A ARRENDATARIA é a Unica responsavel pela obtengdo dos
financiamentos necessarios ao aparelhamento do TERMINAL.

2. Nos contratos de financiamento, a ARRENDATARIA pode oferecer

em garantia os direitos emergentes do arrendamento, até o limite em nao
comprometa a execugao das opera¢des portuarias.
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Clausula Quadragésima-Oitava
Dos Deveres Gerais das Partes

1. As partes comprometer-se-a0 a cooperar e a prestar auxilio mutuo
na consecugao dos objetivos e das metas do arrendamento.

2. Constitui especial obrigacdo da ARRENDATARIA zelar para que
nos seus contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do
arrendamento, sejam rigorosamente observadas as regras do CONTRATO de
arrendamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis,
sobretudo no que diz respeito as medidas de salvaguarda dos usuarios dos
servigos a serem prestados no TERMINAL, do pessoal afeto ao arrendamento e
do meio ambiente.

3. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA
compromete-se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar
entidades que detenham capacidade técnica e profissional adequada.

Clausula Quadragésima-Nona
Do Exercicio de Direitos

O nao exercicio, ou o exercicio intempestivo ou parcial, de qualquer
direito que assista a qualquer das partes ao abrigo deste CONTRATO, néo
importa a renuncia desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem
constitui moratoria ou novagao da respectiva obrigagao.

Clausula Qiiinquagésima
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros

1. A ARRENDATARIA é responsavel pelos danos que causar aos
bens que integram o arrendamento, ndo exciuindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo da CDRJ.

2. A ARRENDATARIA €& responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugao deste CONTRATO.

3. A ARRENDATARIA respondera, nos termos da lei, por quaisquer
prejuizos causados a terceiros no exercicio da execugdo das atividades do
arrendamento, ndo sendo imputavel &8 CDRJ qualquer responsabilidade, (ticeta
ou indireta.
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4, A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relagdo
comitente-comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que
contratar para a execug¢ao de atividades vinculadas ao arrendamento.

Clausula Quinquagésima-Primeira )
Da Limitagao de Responsabilidade da ARRENDATARIA

A ARRENDATARIA nao é responsavel por vicios, defeitos ocultos
ou fatos imprevisiveis que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas
de execucdo das obras e operagdes pertinentes ao TERMINAL.

Clausula Quinquagésima-Segunda
Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento

1. A ARRENDATARIA é responsavel pela guarda e vigilancia dos
bens integrados ao arrendamento.

2. A ARRENDATARIA obriga-se a informar @ CDRJ e as autoridades
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento
em razao das atividades objeto do arrendamento.

Clausula Quinquagésima-Terceira
Da Obtengao de Licengas

Cabera 8 ARRENDATARIA obter todas as licengas e autorizagdes
necessarias a execugao das obras previstas neste CONTRATO.

Clausula Qliinquagésima-Quarta
Da Protegao Ambiental

1. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislagdo
relativa a matéria de protegdo ambiental.

2. A ARRENDATARIA mantera registro sobre eventuais impactos
ambientais provocados em decorréncia da realizagdo de operagdes portuarias,
assim como sobre as agbes adotadas para mitigar ou compensar seus efeitos.

3. E assegurado @ CDRJ livre acesso ao registro de que trata o ffem
anterior.
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4. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA
adotara programas e implementard medidas de prote¢do e recuperagdo do meio
ambiente.

Clausula Qiiinquagésima-Quinta
Da Fiscalizagao Ambiental

A ARRENDATARIA deverd submeter-se a todas as medidas
adotadas pelas autoridades com poderes de fiscalizagdo de meio ambiente, no
ambito das respectivas competéncias.

Clausula Qiiinquagésima-Sexta
Do Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais

1. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a
ARRENDATARIA, em matéria da aplicagao e mterpretagao das normas do
arrendamento, poderao ser resolvidos de acordo com o “Processo Amigavel de
Solucdo de Divergéncias Contratuais”, previsto nesta Segéo.

2. A submissdo de qualquer questio ao “Processo Amigavel de
Solugédo de Divergéncias Contratuais” nao exime a CDRJ e a ARRENDATARIA
da obrigagdo de dar integral cumprimento ao CONTRATO de arrendamento,
nem permite a interrupcdo das atividades a ele vinculadas, nem exclui ou
prejudica o0 cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis ao
arrendamento, os poderes de fiscalizagdo e intervengdo das autoridades
portuaria, maritima, aduaneira, de policia maritima, de sanidade e de meio
ambiente ou o pleno exercicio das atribuicdes da Administragdo do Porto,
exercidas pela CDRJ.

3. O “Processo Amigavel de Solucdo de Divergéncias Contratuais”
tera inicio mediante comunicagao remetida por uma parte a outra, requerendo a
audiéncia de uma “COMISSAQ”, a qual atuara na qualidade de “COMISSAOQ de
Peritos Independentes” e emitira um parecer fundamentado sobre cada questédo
que |he seja formulada.

4. A parte ndo reclamante dispora do prazo de 15 (quinze) dias para
deduzir a sua defesa, a qual deverd ser simultaneamente remetida a parte
reclamante e 3 “COMISSAO de Peritos”.

5. Os pareceres da “COMISSAO de Peritos” serdo emitidos num
prazo nao superior a 30 (trinta) dias, contado da data do recebimento, pela
COMISSAOQ, da resposta da parte reclamada ou do prazo estabelecido no@
anterior. ,
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6. As despesas com as custas do “Processo Amigavel de Solugao de
Divergéncias Contratuais”, abrangendo inclusive os honorarios dos peritos da
“COMISSAOQ’ antes referida, serdo rateadas entre as partes, podendo a CDRJ e
a ARRENDATARIA acordar outra forma de pagamento das aludidas despesas.

7. As partes podem constituir, na data de celebragcdo do CONTRATO
de arrendamento, ou no decorrer do periodo do arrendamento, para
funcionamento quando solicitado, uma “COMISSAO de Peritos”, destinada a
solugao de divergéncias entre elas.

8. A “COMISSAOQ de Peritos” sera competente para emitir pareceres
fundamentados sobre as questdes que lhes sejam submetidas pela CDRJ ou
pela ARRENDATARIA, aplicando, interpretando ou integrando as normas que
regem o arrendamento e a legislagéo aplicavel.

9. A “COMISSAQ” sera composta por 3 (trés) membros efetivos e 3
(trés) membros suplentes, que substituirdo os membros efetivos nas suas faltas
e impedimentos.

10. A designagéo dos membros da “COMISSAQ" deve ser mutuamente
acordada entre a CDRJ e a ARRENDATARIA.

11. A “COMISSAO de Peritos” emitird parecer apenas sobre as
guestées que l|hes tenham sido apresentadas pela CDRJ e pela
ARRENDATARIA.

12. Os pareceres da “COMISSAQ de Peritos” serdo comunicados a
ambas as partes, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas contado das suas
expedicdes.

13. Os pareceres ndo sao vinculativos, podendo as partes aceita-los ou

Clausula Qliinquagésima-Sétima
Da Execugado de Obras no TERMINAL

1. A execuc¢ao de obras no TERMINAL sé tera inicio apds sua prévia
comunicagao e autorizacéo pela CDRJ.

2. As obras e servicos devem ser executados de acordo com os
cronogramas acordados com a CDRJ.

3. Qualquer alteragdo nos prazos de execugado das obras e servicos
ou, ainda, modificagdo nos projetos, deve ser previamente comunicada & CD
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4, Caso se verifique, na execucdo das obras, que ndo estdo sendo
atendidas as exigéncias técnicas pertinentes, a ARRENDATARIA devera
executar, as suas expensas, e sem prejuizo de outras cominagdes, as
modificagbes que permitam atender tais exigéncias.

Clausula Qliinquagésima-Oitava
Das Obras Novas

1. E assegurado 8 ARRENDATARIA o direito & modernizacdo, ao’
aperfeicoamento e a expansao do TERMINAL, mediante a execug¢ao de obras
novas.

2. Para os fins previstos no item acima, o anteprojeto de qualquer
obra nova a ser executada pela ARRENDATARIA deve ser apresentado
previamente a CDRJ, com sua justificativa e avaliagdo de impacto sobre as
operagdes do TERMINAL.

3. Ressalvado o disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA ficara
responsavel pelo desenvolvimento e execugdo dos projetos pertinentes a
construcdo de obras novas ou de adaptagdes tecnoldgicas, observados os
cronogramas que forem ajustados com a CDRJ.

Clausula Qiiinquagésima-Nona
Da Fiscalizagao

1. Os poderes de fiscalizagdo do cumprimento das obrigagbes da
ARRENDATARIA emergentes do contrato de arrendamento seréo exercidos pela
CDRJ.

2. As determinag¢des que vierem a ser emitidas no ambito dos
poderes de fiscalizagdo, observados os limites decorrentes das clausulas
contratuais, sao imediatamente aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA, sem
prejuizo do recurso ao “Processo Amigavel de Solug¢do de Divergéncias
Contratuais” .

3. No exercicio da fiscalizagdo, a CDRJ pode requerer informagdes
pertinentes as obras em andamento e as operagdes portuarias em execugao.

4. A ARRENDATARIA mantera cadastro atualizado, de livre acesso a
fiscalizagdo da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

5. A fiscalizacdo sera exercida por intermédio de 6rgdo espectfico
integrante da estrutura administrativa da CDRJ.
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6. O ¢rgao de fiscalizagdo e controle da CDRJ tera sob sua
responsabilidade a inspegao e auditoria do CONTRATO de arrendamento.

7. A ARRENDATARIA deverd manter, em carater permanente, um
representante ou preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execugao
do CONTRATO de arrendamento. .

8. A ARRENDATARIA é obrigada a reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras
pertinentes ao arrendamento que forem realizadas com descumprimento de
normas legais, técnicas ou regulamentares aplicaveis, assim como as obras em
que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugao ou de
materiais empregados.

9. Os prazos para a conclusado dos reparos serao acordados entre as
partes.
10. Se a ARRENDATARIA nio concordar com a CDRJ quanto a

qualidade das obras executadas, devera recorrer ao “Processo Amigavel de
Solugado de Divergéncias Contratuais”.

1. O parecer da “COMISSAO” podera propugnar, inclusive, pela
demotigao, reconstrugao ou adequagéao dos trabalhos defeituosos.

12. Caso a ARRENDATARIA ndo cumpra a solugdo apontada no
parecer referido no item anterior, assistira a CDRJ promover a corre¢do da
situagao, diretamente ou por intermédio de terceiro, correndo as custas por
conta da ARRENDATARIA.

13. Além da fiscalizagdo prevista nos itens anteriores, a
ARRENDATARIA fica sujeita & fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades
aduaneira, maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima, no &mbito das
respectivas atribuigdes.

Clausula Sexagésima
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros

1. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste
CONTRATO, a ARRENDATARIA poderda contratar com terceiros o
desenvolvimento de atividades inerentes, acessérias ou complementares ao
arrendamento, bem como a implantagao de projetos associados, desde que nao
ultrapassem o prazo do arrendamento.

2. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a

que se refere o item anterior reger-se-3o pelas normas de direito privado, nde-se
estabelecendo qualquer relagao juridica entre os terceiros e a CDRJ.
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3. A execuglo das atividades contratadas pela ARRENDATARIA com
terceiros pressupde o cumprimento das normas legais, regulamentares e
contratuais do arrendamento.

Clausula Sexagésima-Primeira
Da Caducidade do Contrato

1. A nado movimentacdo de containeres, nos quantitativos minimos
anuais garantidos pela ARRENDATARIA, conforme estabelecido nas Clausulas

durante trés anos civis consecutivos ou nove intercalados, implicarg,
necessariamente, na caducidade do contrato de arrendamento, operando-se sua
automatica rescisao, independentemente de quaisquer notificacdo ou declaragao
pela CDRJ, com perda total, pela ARRENDATARIA, da garantia de execu¢do do
contrato de arrendamento.

2. A movimentagdo minima anual de containeres constitui o objeto
principal deste CONTRATO, de modo que o seu ndo cumprimento acarretar3,
necessariamente, a caducidade deste CONTRATO, com a sua automatica
rescisdo, constituindo essa condi¢do clausula essencial do arrendamento,
insuscetivel de ser modificada pelas partes contratantes, em qualquer tempo,
sob pena de nulidade e verificacdo de responsabilidade administrativa e penal
dos responsaveis.

Clausula Sexagésima-Segunda
Da Inexecugao e Rescisao do Contrato

1. Sem prejuizo da caducidade prevista na Clausula anterior, ou da
perda total da garantia de execugdo, os demais casos de inexecucao total ou a
inexecugado parcial deste CONTRATO acarretardo a aplicacdo das penalidades
contratuais, ou a rescisao unilateral deste CONTRATO.

2. A rescisdo unilateral deste CONTRATO, sempre precedida de
processo administrativo que assegure a ARRENDATARIA amplo direito de
defesa, podera ser declarada no caso de perda ou comprometimento das
condigdes  econdémicas, financeiras, técnicas ou operacionais da
ARRENDATARIA, gue prejudiquem o regular funcionamento do TERMINAL, e
mediante calculo prévio da indenizagdo, quando devida.

3. Além dos casos previstos no item acima, a CDRJ podera rescindir
este CONTRATO em casos de violagdo grave, continua, e ndo sanada ou néao
sanavel, das obrigagdes da ARRENDATARIA, bem assim nas segu
situagdes:
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| - atraso ou cessacdo dos pagamentos da remuneragéo da
CDRJ, decorrentes do arrendamento do TERMINAL;

ll- desvio de objeto da ARRENDATARIA;
Il - dissolugao da ARRENDATARIA;

IV - cessacdo de pagamentos da ARRENDATARIA a
terceiros credores;

V - apresentacéo a faléncia ou requerimento de concordata;

VI - operagdes portuarias realizadas de forma inadequada ou
com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis;

VIl - oposicdo repetida e injustificada ao exercicio da
fiscalizagao ou reiterada recusa ao cumprimento de determinagdes
oriundas dos 6rgaos de fiscalizagdo, quando os atos decorrentes
dos poderes de fiscalizagao néo forem ilegais ou ilegitimos.

4. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia
antes de comunicados a ARRENDATARIA, detalhadamente, os
descumprimentos contratuais referidos neste EDITAL, dando-se-lhe um prazo
de 15 (quinze) dias corridos para corrigir as falhas das transgressées apontadas,
findo o qual, ndo tendo sido sanadas completamente as irregularidades, nova,
idéntica e unica comunicacgao sera feita, concedendo-se 0 mesmo prazo para o
enquadramento da ARRENDATARIA.

5. Instaurado o processo administrativo e comprovada a
inadimpléncia da ARRENDATARIA, a rescisdo sera declarada por ato do
Presidente da CDRJ, independentemente de indenizagdo prévia calculada no
curso do processo.

6. A indenizagao de que trata o item anterior sera devida para cobrir
0s custos de aquisi¢do dos bens reversiveis ndo amortizados ou depreciados,
descontado, quandc for o caso, o valor das multas contratuais, os danos
causados pela ARRENDATARIA e as obrigacdes financeiras nio saldadas.

7. E facultado 8 CDRJ , no caso de concordata da ARRENDATARIA,
manter o contrato de arrendamento, podendo assumir © controle de
determinadas atividades essenciais.

8. No caso de continuados atrasos na execug¢ao de obras e servigos
reputados essenciais e sem prejuizo da aplicagao das penalidades previstas no
contrato de arrendamento, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, o controle
da execugao de tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATZ’\R
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9. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, mediante acao judicial especifica, ou por mutuo acordo, no
caso de descumprimento, pela CDRJ , de obrigagdes legais, regulamentares ou
contratuais, respeitado o direito a indenizagédo acima referida.

10. A rescisdo em decorréncia do descumprimento de obrigagbes
contratuais, regulamentares ou legais pela CDRJ , enseja o pagamento da
indenizagdo dos bens que reverterem, cujos valores ndo tenham sido
alcangados por depreciagao ou amortizagdo do ativo, além das perdas e danos e
lucros cessantes que forem apurados, a serem calculados levando-se em
consideragao o prazo restante do contrato.

11. Na hipdtese prevista no item anterior, as operagdes a serem
realizadas pela ARRENDATARIA nao poderao ser interrompidas ou paralisadas
até o transito em julgado da sentencga ou da decisao judicial ou da celebragdo do
acordo.

12. Rescindido o CONTRATO, néo resultara para a CDRJ qualquer
espécie de responsabilidade em relagdo aos encargos, 6nus, obrigagbes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

13. Rescindido, unilateralmente, o contrato, é facultado a CDRJ, apés
0 pagamento da indenizagao, quando devida, dar continuidade a exploragdo das
INSTALACOES.

14. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisao
amigavel, sera obrigatoriamente precedido de justificagdo que demonstre o
interesse publico do distrato, devendo o respectivo instrumento conter regras
claras e pormenorizadas sobre a composi¢éo patrimonial decorrente do ajuste.

Clausula Sexagésima-Terceira
Das Causas Justificadoras da Inexecugao

1. A inexecugdo deste CONTRATO, resultante de for¢a maior, de
caso fortuito, de fato do principe ou de fato da Administragdo que impega a
execugao parcial ou total do ajuste, exonera a ARRENDATARIA de qualquer
responsabilidade pelo atraso no cumprimento dos cronogramas fisicos de
execugdo das obras ou servigcos, bem assim pelo descumprimento das
obrigagcées emergentes deste CONTRATO.

2. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) forca maior: o evento humano que, por sua
imprevisibilidade e inevitabilidade, cria para a ARRENDATARIA
dbice intransponivel na execugdo deste CONTRATO, tradu@
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ato superveniente impeditivo para o cumpnmento das obrigagdes
assumidas;

b) caso fortuito: o evento da natureza que, por sua
imprevisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA
obstaculo irremovivel no cumprimento deste CONTRATO;

c) fato do principe: toda determinagédo estatal, geral,
imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que impe¢a a
execugéo deste CONTRATO;

d) fato da Administragao: toda agdo ou omissédo de
6rgdo da Administragcdo Publica que, incidindo direta e
especificamente sobre este CONTRATO, impede a sua execu¢ao;
o fato da Administracdo se equipara a for¢a maior e produz os
mesmos  efeitos  excludentes da responsabilidade  da
ARRENDATARIA pela inexecucdo do ajuste, ensejando, ainda, as
indenizagdes correspondentes.

3. Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas
nesta Secao, as partes acordardo se havera lugar a reposi¢ao do equilibrio
econdmico e financeiro deste CONTRATO.

4. Sempre que um caso de for¢a maior corresponda, ao tempo de sua
verificagdo, a um risco seguravel em pragas brasileiras, por apdlices
comercialmente aceitaveis, e independentemente de a ARRENDATARIA as ter
contratado, verificar-se-a o seguinte:

a) a ARRENDATARIA n3o ficara exonerada do
cumprimento pontual das obrigagdes contratuais, na medida em
que aquele cumprimento se tornasse possivel em virtude do
recebimento de indenizagdo aplicavel nos termos da apdlice
comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa;

b) havera lugar a rescisdo deste CONTRATO quando,
apesar do recebimento da indenizagdo aplicavel nos termos da
apdlice comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa, a
impossibilidade de cumprimento das obrigagbées emergentes deste
CONTRATO seja definitiva, ou a reposi¢do do equilibrio econdmico
e financeiro contratual seja excessivamente onerosa.

5. Ficam excluidos das disposicdes do item anterior os seguintes
casos de forga maior ou interferéncias imprevistas, ainda que 0s mesmos
correspondam a riscos seguraveis por apolices comercialmente aceitaveis:

a) guerra, rebelido ou terrorismo, explosao nug
contaminagao radioativa e quimica;
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b) eventos previstos na documentagao relativa ao
Anteprojeto Executivo, cujo impacto exceda o previsto naquela
documentagao.

6. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar de imediato & CDRJ a
ocorréncia de evento qualificavel em quaisquer das superveniéncias ao abrigo
desta Secao.

Clausula Sexagésima-Quarta
Das Penalidades por Falta de Pagamento

Sempre que a ARRENDATARIA atrasar o pagamento da
remuneragao da CDRJ ou da multa referente ao descumprimento da quantidade
minima garantida de containeres a serem anualmente movimentados no

TERMINAL, ficara sujeita as seguintes penalidades: Ao 7
e A b

a) comissao de permanéncia de 0,1 "'(um décimo por cento)
por dia de atraso, a titulo de clausula penal;

b) juros moratérios de 1 % (um por cento) ao més ou fragéo;

c) corre¢ao monetaria, calculada de acordo com o IGP-M, da
Fundagao Getulio Vargas.

Clausula Sexagésima-Quinta
Das Demais Penalidades Centratuais

1. Sem prejuizo das multas decorrentes da ndo movimentagéo de
containeres, nos  quantitativos minimos  anuais  garantidos pela
ARRENDATARIA, das multas e penalidades decorrentes dos atrasos de
pagamentos da remuneragao da CDRJ, ou da caducidade deste CONTRATO, a
inexecucdo parcial ou total deste CONTRATO, nos demais casos, implicara na
aplicagao, pela CDRJ das seguintes penalidades:

a) adverténcia,
b) multa, de RS 1.000,00 (mil reais) a R$ 10.000,00 (dez mil reais);
7 C) rescisao contratual, na forma prevista neste EDITAL.
2. As multas referidas na letra “b” do item anterior serdo aplicadas

apds regular processo administrativo, mediante calculo e recolpimento
realizados de acordo com as disposigoes deste CONTRATO.
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3. As multas serdo aplicadas pelo Diretor Presndente da CDRJ,
segundo a gravidade da infragéo.

4, Para os efeitos previstos no item anterior, o Diretor Presidente da
CDRJ podera baixar ato graduando as infragces, segundo a sua gravxdade fixar
o valor da multa e delegar a sua aplicagao.

5. Caso a ARRENDATARIA nao proceda ao pagamento da multa no
prazo de 10 (dez) dias Uteis contado da sua ciéncia, a CDRJ utilizard a caucgao
prestada nos termos previstos neste EDITAL .

6. A penalidade prevista na letra “c” do item acima podera ser
aplicada simultaneamente com a da letra “b".

7. Sem prejuizo das penalidades previstas nesta Clausula, aplica-se a
ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portudria, as penalidades
previstas nos arts. 37 a 40 da Lei n° 8.630, de 1993, em decorréncia da pratica
das infragdes ali estabelecidas.

Clausula Sexagésima-Sexta
Do Processo Administrativo de Aplicagao de Penalidades

[ n

1. O processo de aplicagdo das penalidades previstas nas letras “a” a
“c” do item 1 da Clausula anterior, tera inicio com a lavratura do auto de infragdo
pela fiscalizagcido da CDRJ.

2. Lavrado o auto, a ARRENDATARIA sera imediatamente intimada,
dando-se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias uteis para defesa prévia.

3. Recebida a defesa prévia, os autos serdo encaminhados pela
fiscalizacao ao Presidente da CDRJ , devidamente instruidos, para deciso.

4. Da decisdao que aplicar penalidade cabera recurso voluntario, no
prazo de 30 (trinta) dias contado da intimagao, para o Presidente da CDRJ ,
independentemente de garantia de instancia.

5. Da decisao do Presidente da CDRJ cabe recurso ao Ministro dos
Transportes, no prazo de 30 (trinta) dias contado da intimacgao,
independentemente de garantia de instancia.

6. Apurando-se, no mesmo processo, a pratica de duas ou mais

infracdes, pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas.a elas
cominadas, se as infragdes ndo forem idénticas. &
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7. Quando se tratar de infragdo continuada em relagdo a qual tenham
sido lavrados diversos autos ou representagées, serdo eles reunidos em um sé
processo, para imposi¢ao da pena.

8. Considerar-se-d0 continuadas as infragbes quando se tratar de
repeticao de falta ainda ndo apurada ou que seja objeto de processo de cuja
instauracdo a ARRENDATARIA n&o tenha conhecimento, por meio de
intimacgao.

9. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir
da ciéncia, pela ARRENDATARIA, da decisao final que impuser a penalidade,
tera lugar o processo de execugao.

10. As importancias pecuniarias resultantes da aplicagdo das multas
previstas neste CONTRATO reverterdo a CDRJ .

11. A aplicacdo das penalidades previstas neste CONTRATO, e o seu
cumprimento, ndo prejudica, em caso algum, a aplicagdo das penas cominadas
para 0 mesmo fato pela legislagio aplicavel, nem de outras san¢des contratuais.

Clausula Sexagésima-Sétima
Da invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento

Se alguma disposicdo deste CONTRATO vier a ser considerada
nula ou invalida, tal ndo afetara as demais disposi¢des, as quais se manterao
plenamente em vigor.

Clausula Sexagésima-Oitava
Dos Recursos

1. Dos atos da CDRJ decorrentes da execucgido deste CONTRATO,
nao sujeitos a procedimento administrativo especifico, exceto a aplicagdo das
penalidades previstas na Clausula Sexagésima-Quarta, cabe recurso.

2. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que
praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado;
neste caso, a decisdo devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias
uteis, contado do recebimento do recurso.

3. Em qualquer caso, é garantida a instancia até manifestagdo do
Diretor Presidente da CDRJ, aplicando-se o disposto no item anterior.

4, A intimagao dos atos e decisOes a que se referem os itens acima
sera feita mediante comunicacao escrita 8 ARRENDATARIA, contra recibM
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Clausula Sexagésima-Nona
Da Invalidade Parcial do CONTRATO de Arrendamento

Se alguma disposigdo deste CONTRATO vier a ser considerada
nula ou invélida, tal ndo afetara as demais disposi¢bes, as quais se manterédo
plenamente em vigor.

Clausula Septuagésima
Da Contagem dos Prazos

1. O prazo do arrendamento é contado da data de celebragdo do
CONTRATO.
2. Na contagem dos prazos, a que alude este CONTRATO, excluir-se-

a o dia de inicio e incluir-se-&8 o do vencimento, e considerar-se-3ao0 os dias
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrério.

3. SO se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
CDRUJ.

Clausula Septuagésima-Primeira
Da Publicagao do Extrato do CONTRATO

A ARRENDATARIA responsabilizar-se-a pela publicagdo do extrato
deste CONTRATO no Diario oficial da Uniao, previamente aprovado pela CDRJ,
em um prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua
assinatura.

Clausula Septuagésima-Segunda
Dos Casos Omissos

Os casos omissos neste CONTRATO serao resolvidos de mmituo
acordo entre as partes. 63
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Clausula Septuagésima-Terceira
Do Foro

E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO
o Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

E, por assim estarem justos e contratados, os representantes
legais da CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 3 (trés) vias
de igual teor e forma, que contém folhas, todas
numeradas e rubricadas pelos intervenientes, a exce¢ao da ultima, que contém
as suas assinaturas, perante as testemunhas abaixo nominadas e assinadas.

Rio de Janeiro(RJ), de 199

Pela COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

Diretor Presidente

Pela (sociedade ARRENDATARIA)

Diretor

b,_

Testemunhas:



MINISTERIO DOS TRANSPORTES:
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

CONCORRENCIA PARA O ARRENDAMENTO DE
INSTALAGOES PORTUARIAS

PORTO DO RIO DE JANEIRO

TERMINAL DE CONTAINERES |

EDITAL N° C1 001/96

~ ANEXON :
MEMORIAL DESCRITIVO DAS INSTALAGOES




~ EDITAL N° CI 001/9{6

| ANEXO Ii
MEMORIAL DESCRITIVO DAS INSTALAGOES

Segao |
Localizagao

1. O trecho destinado ao T1 faz parte do atual TECONT que antigamente
era denominado de PMC - Parque de Minério e Carvdo. O TECONT inicia-se logo
apods o Cais do Caju, tem comprimento fisico de 480 m e um prolongamento de
cais em torno de 285 m, totalizando 765 m de comprimento fisico de cais operavel.
Deste total, conforme esté indicado no desenho do Arranjo Geral, 545 m referem-
se ao Terminal de Contéineres T1 (325,0 m + 220,0 m).

2. Os acessos a ponte Rio-Niteréi passam elevados sobre o atual TECONT.

Segao i
Acesso Maritimo

3. O canal de acesso maritimo inicia-se na entrada da Baia de Guanabara,
sendo comum para todos os terminais. Ac norte do pier Maua ele se bifurca,
atendendo o canai mais afastado do cais ao TECONT. A sua profundidade de
projeto € de 12 m, embora em alguns pontos a mesma esteja reduzida a valores
entre 10,40 ma 11,00 m.

4. O zero da DHN (média das marés minimas de sizigia) esta 0,474 m
acima do zero hidrografico do porto. A amplitude maxima da mare ¢ de 1,50 m e o
nivel médio do mar estd a 0,69 m do zero da DHN. (y}‘/



Secao lil
Acessos Terrestres

5. O acesso ferroviario é feito em bitola larga (1,60 m) a partir do parque do
Arara, num acesso independente, pouco afetado pelo trafego urbano, na medida
gue ndo cruza em nivel as principais vias de acesso rodoviario a cidade (Av. Brasil
e a Linha Vermelha). Dispde de um bom numero de linhas férreas que correm ao
longo da retaguarda do cais, em baixo das pistas da ponte Rio-Niteroi, que estéo
sendo interligadas as linhas férreas situadas junto ao atual cais do Caju.

6. Ja 0 acesso rodoviario sofre interferéncia do trafego urbano, na medida
gue para se atingir a Av. Rio de Janeiro, que serve diretamente ao TECONT e ao
cais do Caju tem que se utilizar as vias de acesso urbanas, a partir da Av. Brasil.
Atualmente o acesso é feito a partir da rua Monsenhor Manuel Gomes (situada
junto ao cemitério do Caju) alcangando o cais do Caju préximo ao Armazém 33
através da rua General Sampaio. Uma segunda alternativa podera ser utilizada
através da rua General Gurjao, mediante reativagdo do portdao da CDRJ existente
junto ao estaleiro da ISHIBRAS, atras do atual TECONT. Para se alcancgar a rua
General Gurjao tanto se podera utilizar a rua Monsenhor Manuel Gomes quanto a
rua Carlos Seidl, utilizando ainda um pequeno trecho da rua General Sampaio. O
problema € que estes acessos estdo razoavelmente congestionados pois incluem
alguns trechos estreitos e que servem a todo o trafego da regido do Caju, incluindo
varias empresas de médio e grande porte ai localizadas.

, Segéo IV
Cais, Areas de Estocagem e Suprimentos

7. O cais existente tem sua cota de coroamento de + 3,60 m e profundidade
de projeto de -12 m e apresenta profundidade efetiva variando de -11,0 m a -12.0
m. Junto ao prolongamento do mesmo termina o canal de acesso.

8. Apenas dois bergos compdem o TECONT propriamente dito, de numeros
670 e 671, na medida que o bergo do prolongamento é pouco utilizado para cargas
diversas, inclusive contéineres e granéis liquidos (produtos quimicos), carga esta
que devera continuar a ter o direito de ser operada na extremidade deste terceiro
berco. Conforme mencionado na se¢ao |, dos 765 m disponiveis 545 m fazen
parte do T1.



9. Suprimento de Energia e Agua

10. O TECONT, como o restante do Porto do Rio, recebe energia elétrica da
LIGHT - Servigos de Eletricidade S.A., sendo a mesma distribuida através de
varias subestacdes para todo o terminal, com tensdes de 220V, 380V e 440V. A
subestac¢do principal de energia de 25 kV/6 kV encontra-se localizada dentro do
futuro vizinho, Terminal de Contéineres T2, enquanto dentro do préprio terminal T1
situam-se as subestacdes de n® 2, 3 e 6.

11. O ¢rgao responsavel pelo abastecimento de agua é a Cia. Estadual de
Aguas e Esgotos - CEDAE, sendo a distribuicdo realizada através de um complexo
de reservatorios/rede subterranea. Dentro da area do Terminal situa-se uma caixa
d’'agua, junto a antiga Residéncia Técnica.

12. Patios e Equipamentos Portuarios

13. O atual terminal do TECONT dispde de 2 portéineres e 2 transtéineres,
permitindo a movimentagao de contéineres de 20' e 40'. Estes equipamentos nao
estao incluidos no arrendamento.

14. A area do patio atual do TECONT € pavimentada em concreto rigido, em
placas de 3,50 m x 5,50 m e espessura de 32 mm. Devera ser complementado o
aterro da area situado atras do bergo do prolongamento e posteriormente
pavimentado, conforme detalhes apresentados no Anexo V.

15. Ao longo do cais do terminal ha uma linha de trilhos para guindastes
porta-contéineres, com bitola de 18 m e, no patio de contéineres, uma linha com

bitola de 25 m para transtéineres.

16. As vias de circulagdo rodoviaria, a partir da Av. Rio de Janeiro, tém
pavimentagdo em paralelepipedos e/ou PAVI-S.

17. O terminal dispora, com os acréscimos, de 155.000 m? de area total.

18. Todas as instalagbes destinadas a outras cargas como minérios, carvao,
etc serdo desmobilzadas e que somente o0s patios, subestagéﬁ,



cisternas, castelos d'agua e torres de iluminagao serdo mantidos; as vias férreas
serdo adequadas as novas finalidades, sendo removidas quando e onde for
necessario.

Segao V
Desenhos

19. Os seguintes desenhos ilustram a localizagao e arranjo do terminal:

a)Mapa com sistema viario da regido Sudeste e localizagdo do Porto do Rio de
Janeiro.

b)Mapa da Baia de Guanabara com area central da cidade do Rio de Jangirp,
indicando a localizag&o do terminal no Porto.

c)Planta do terminal (arranjo geral).
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EDITAL N° Cl 001/96

_ANEXO I )
TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORAGAO DA
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO

Secgéao |
Aspectos Gerais

1. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO deve ser
elaborada de acordo com este “TERMO DE REFERENCIA” e atender as demais
exigéncias contidas no EDITAL.

2. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGCAO deve ser
apresentada em duas vias, de igual teor e para 0 mesmo efeito, datilografada ou
digitada em papel que identifique a Licitante, em linguagem clara e objetiva, sem
erros nem rasuras, devendo ser assinada por responsavel legal da Licitante ou
por pessoa legalmente habilitada a fazé-lo em nome da Licitante.

3. Serao desclassificadas as PROPOSTAS que ndo atendam as
exigéncias estabelecidas neste EDITAL.

Secao ll
Da Capacidade de Movimentagdo de Containeres no TERMINAL

4. A Licitante deve considerar, por ocasido da elaboragdo da sua
PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO, que as INSTALAGOES
devem ser aparelhadas para ter uma capacidade minima de movimentag¢ao jgual
ou superior a 75.000 containeres/ano. (}}f



Secao il
Desempenho Operacional Minimo

5. A Licitante deve considerar, na sua PROPOSTA, que a
arrendataria deve, obrigatoriamente, - cumprir exigéncias minimas de
desempenho operacional.

6. O desempenho operacional minimo da arrendataria na
movimentag¢do € armazenagem de containeres, a ser mantido durante todo o
prazo do arrendamento, de modo a assegurar a prestacdo de servigo adequado
ao usuario do TERMINAL, devera atender os niveis minimos especificados
neste EDITAL, inclusive no Anexo V (Projeto Conceitual de Referéncia),
especialmente o seguinte:

| - movimentagdo de 20 containeres/hora (media anual
operacional);

Il - portainer com “performance” média operacional que
assegure a movimentacdo de 80.000 containeres/ano, como
segue:

a) até 80.000 containeres/ano: 1 (um) portainer;
b) de 80.001 a 160.000 containeres/ano: 2 (dois) portaineres;

c) de 160.001 a 240.000 containeres/ano: 3 (trés)
portaineres;

d) acima de 240.001 containeres/ano: 4 (quatro) portainer.

7. Alem das condigbes estabelecidas nos itens acima, a arrendataria
“devera assegurar a plena informatiza¢do do controle da execugdo das
operagles portudrias a serem realizadas no TERMINAL, bem como implantar,
em um prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da publicagdo do
extrato do contrato de arrendamento, um sistema de gestao de qualidade com
base na Norma NB-9.004, da Associagado Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT, conforme definido neste EDITAL.

Secgao IV
Dos Aspectos Relevantes da Proposta

8. A COMISSAOQ, na afericdo das PROPOSTAS DE METODOLOGIA
DE EXECUGAO, considerara, sem prejuizo das disposigbes da Segéo seguinig
aspectos de forma e de conteudo.



9. No exame de conteudo das PROPOSTAS serdo levados em
consideracdo, pela COMISSAO, os seguintes aspectos . pertinentes a
consisténcia dos temas a serem abordados, compreendendo seguintes
aspectos:

| - pertinentes a consisténcia geral dos temas a serem abordados:
a) grau de compreensao das questdes pertinentes;
b) consistéhcias das analises e das proposicoes;
c) completeza e qualidade das informagdes apresentadas;

d) compatibilidade dos elementos constituintes da
PROPOSTA com a importancia do objeto desta Licitacao;

e) coeréncia entre os temas a serem avaliados;

f) adequada caracterizacdo das operagbes portuarias a
serem realizadas;

[l - pertinentes & anélise especifica dos seguintes temas:

a) situagao do Porto do Rio de Janeiro e do TERMINAL,
enquanto elos da cadeia de distribuicdo de cargas containerizadas,
nos cenarios local, regional, nacional e internacional;

b) inser¢ao do Porto do Rio de Janeiro e do TERMINAL na
demanda de cargas containerizadas a serem geradas no ambito do
MERCOSUL,

¢) conhecimento do mercado de containeres;

d) projeto de expansdo e modernizacdo do TERMINAL,
compreendendo as solugbes técnicas pertinentes as obras e
servicos de engenharia a serem executados, assim como 0
aparelhamento do TERMINAL;

e) logistica de transporte, compreendendo a intermodalidade
e a integragao dos centros geradcres de cargas containerizadas;

f) controle informatizado das operag¢des portuarias a serem
realizadas no TERMINAL e utilizagdo de sistema “EDI” (Eletronic
Data Interchange);

g) modelo de exploragao comercial do TERMIN?;.Q/



Segao V
Da Estruturagao da Proposta

10. A PROPOSTA DE METODOLOGIA DE EXECUGAO deve conter a
seguinte estrutura: '

SUMARIO

1. APRESENTAGAO

2. CONHECIMENTO DO PROBLEMA

3. PROJETO

4, LOGISTICA DE TRANSPORTE

5. INFORMATIZAGAO DAS OPERAGOES PORTUARIAS

6. EXPLORAGAO DAS INSTALAGOES

Secgao Vi
Da Organizagao da Dissertagao

11. A dissertagdo da Licitante deve considerar os seguintes aspectos
especificos, que serdo tidos como relevantes por ocasido do julgamento das
PROPOSTAS, cbservando-se que, na pontuagdo, devera ser levada em conta,
como fator de credibilidade a favor da Licitante, sua experiéncia prépria no
campo especifico de atividades.

[
CONHECIMENTO DO PROBLEMA

Sera analisado quanto a profundidade de
detathamento dos dados oferecidos pela lLicitante quanto a geo-
economia da Regido sob influéncia do TERMINAL, particularmente
no que diz respeito as cargas containerizadas geradas e a serem
geradas no prazo do arrendamento, aos corredores de transporte
dessas cargas (compreendendo analise de intermodalidade), a
importancia do TERMINAL para o Porto do Rio de Janeiro
(inclusive no que se refere a geragao de novos empregos) e para o
Estado do Rio de Janeiro (em face da dimensdo de complexo
portuario existente), e, finalmente, a importancia do TERI\?;%L
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para o comércio exterior (sobretudo no aumento da competitividade
dos produtos produzidos no Brasil, em razao da diminuigao dos
custos de transporte € movimentagédo dos mencionados produtos),
dando-se especial atengéo ao atendimento da demanda de carga
containerizada e a experiéncia propria da ARRENDATARIA que
fubdamenta as projegdes apresentadas, registrando a
movimentagcdo a ser gerada pelo MERCOSUL, situando-se, para
esse efeito, 0 TERMINAL no contexto logistico daguele Mercado.

I
PROJETO

Serda analisado tendo em vista o conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo
adequado, para caracterizar as obras e servigos de engenharia a
serem executados durante o prazo do arrendamento,
compreendendo inciusive a conservacdao das instalagdes e a
manutencao de equipamentos, assim como as medidas que serao
adotadas para o adequado controle ambiental do empreendimento,
e que possibilite a avaliagdo do custo das obras e dos servigos de
engenharia e a definicdo dos métodos e dos prazos de execugao,
devendo conter 0s seguintes elementos:

a) desenvolvimento da solugéo escolhida de forma a
fornecer uma visdo global da obra e dos servigos e identificar os
seus elementos constitutivos com clareza;

b) solugdes técnicas e globais localizadas,
suficientemente detalhadas, de forma a minimizar a necessidade
de reformulagcdo ou de variantes durante as etapas de
modernizagao e aparelhamento do TERMINAL.

i
LOGISTICA DE TRANSPORTE

A Licitante deve apresentar a logistica que sera utilizada
pelos diversos transportadores para o transporte dos containeres
gue demandarem o TERMINAL, descrevendo os modais utilizados
no transporte, os sistemas de informagdes disponiveis para o
acompanhamento dos containeres, assim como 0s métodc&je

6



movimentagdo de containeres que serdo utilizados e demais
informagdes técnicas que julgar relevante, bem como, de igual
modo, a logistica que adotard para a distribuicdo dos containeres,
com énfase nos seguintes aspectos:

a) descricdo da integracdo do TERMINAL com os agentes
que participam da logistica de transporte intermodal, na captagéo
de cargas containerizadas de outros Estados, bem como os que
atuam no atendimento da demanda de cargas containerizadas do
MERCOSUL, enfatizando os modais que serao utilizados;

b) descricdo do sistema informatizado a ser adotado que
permita a insergdo de informagdes sobre as operagbes do
TERMINAL nas diversas cadeias logisticas de transporte, de modo
a assegurar 0 acompanhamento do transporte, da movimentagao e
do armazenamento de containeres por parte dos seus
transportadores, consignatarios e 6rgdos de controle das diversas
autoridades  governamentais  competentes, inclusive da
Administracao do Porto do Rio de Janeiro.

\%
INFORMATIZAGAO DAS OPERAGOES PORTUARIAS

A Licitante deve descrever, minuciosamente, ©
sistema ou sistemas que pretende adotar para o controle
informatizado das operagbes portuarias de movimentagdo e
armazenagem de containeres no TERMINAL, contemplando, no
minimo, 0s seguintes aspectos:

a) acessibilidade “on line” pela Administragao do Porto do
Rio de Janeiro, € pelas demais autoridades que exercem sua
fungao no Porto, nos limites das respectivas competéncias, pelos
clientes e armadores, tornando disponivel cada uma das
informac¢des relevantes e pertinentes, sem prejuizo do nivel de
sigilo exigido para cada caso, dentro das praxes do mercado;

b) troca de dados via “EDI" (Eletronic Data Interchange),
entre as principais entidades que interagem com a operagao
portuaria;

c) disponibilizacdo da programagdo de navios que
demandarem o TERMINAL; f



d) monitoramento do posicionamento dos containeres nos
patios; '

e) geragao de relatérios estatisticos e de acompanhamento
operacional;

VI - EXPLORAGAO DAS INSTALAGOES

A Licitante deve apresentar, detalhadamente, de
forma objetiva e clara, como fard a gestdo empresarial das
atividades pertinentes a exploragdo do  TERMINAL,
compreendendo a administra¢ao do empreendimento, em seus
multiplos aspectos, sobretudo no que se refere a administragao,
sistemas de informacdes, manutengao, conservagao,
desenvolvimento comercial, inclusive publicidade e outros
mecanismos de divulgagdo do TERMINAL, e preservagao
ambiental.

No que diz respeito as operagdes, a Licitante deve
considerar, pelo menos:

-1-

Analise da compatibilidade das operag¢des portuarias
a serem executadas, conforme proposto pela Licitante, em face dos
recursos materiais € humanos associados com 0s objetivos a
serem alcangados.

As agdes previstas pela Licitante serdo avaliadas no
seu conjunto, tendo em vista a coeréncia com o0s objetivos
formulados.

Demais disto, considerar-se-a, neste topico, a
produtividade da mao-de-obra e a performance dos equipamentos
propostos e a serem adquiridos pela ARRENDATARIA para o
aparelhamento do TERMINAL durante o prazo do arrendamento,
tendo em vista o volume de carga por hora, por dia € por navio, 0
volume de armazenagem estatica e os respectivos sistemas de
movimentagao, do pbnto de vista de sua atualidade e modernidade.

Serdao consideradas, também, neste topico, as
propostas da Licitante voltadas para assegurar, até o final do prazo



do arrendamento, a expansdo das INSTALAGOES e a atualidade e
modernidade dos métodos de movimentagdo de containeres.

-2.
Com relagao aos recursos materiais observar-se-a:

a) quanto aos equipamentos propostos para a realizagdo das
operagdes portuarias sera avaliada a modernidade dos mesmos, as
caracteristicas, especificagbes e performances, inclusive
vinculando tais caracteristicas a quantidade minima anual de
containeres a serem movimentados no TERMINAL, conforme
ofertado pela Licitante na sua PROPOSTA COMERCIAL;

b) quanto a estrutura fisica de apoio e instalagdes
administrativas, serdo consideradas a adequagdo e suficiéncia
destas em relacdo as operag¢des portuarias a serem realizadas,
inclusive quanto a espago fisico e condigbes oferecidas para o
exercicio das atividades pertinentes ao arrendamento, bem como
para a fiscalizagcdo a ser exercida pelas autoridades portuéria,
aduaneira, maritima, sanitaria, de saude e de policia maritima.

-3-

Com relagdo aos recursos humanos oferecidos serédo
avaliadas a disponibilidade dos mesmos - tendo em vista o
cumprimento dos objetivos estabelecidos, considerando-se o
efetivo minimo e maximo de recursos humanos disponiveis, assim
como a qualificagdo e experiéncia profissional dos técnicos
indicados pela Licitante para a condugdo dos trabalhos, face a
utilizacdo dos recursos materiais e dos objetivos proposto\'. ‘
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EDITAL N° CI 001/96

ANEXO IV

TERMO DE REFERENCIA PARA ELABORAGAO DA
PROPOSTA COMERCIAL

1. Este “Termo de Referéncia” tem por finalidade orientar as Licitantes
na elaboragdo da PROPOSTA COMERCIAL, de modo a padronizar suas formas

de apresentagéao.

2. A orientagdo padrdo para a elaboragdo da PROPOSTA
COMERCIAL objetiva propiciar a COMISSAO:

a) a avaliacdo da consisténcia do plano econdmico-
financeiro, de forma a permitir que se proceda a analise de
coeréncia entre as diferentes previsbes feitas quanto ao montante e
ao calendario de investimentos, custos operacionais, receitas,
financiamento necessario e disponibilidade de capital proprio ou de
terceiros para o financiamento e o aparelhamento do TERMINAL,

b) a verificagdo da razoabilidade das estimativas
realizadas pela Licitante, principalmente sobre os seguintes
aspectos:

- custos previstos para os investimentos e despesas
correntes;

- projegbes de volume de containeres a serem
movimentados;

- receita pela prestagao de servigos;
- financiamentos.

3. A elaboragdo da PROPOSTA COMERCIAL deve atender a
orientagao-padrédo prevista neste “Termo de Referéncia’, bem assim- ser

estruturada da seguinte forma: N



SUMARIO

| - APRESENTAGAO

Il - PROPOSTA COMERCIAL

ANEXO - PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO
1 - Demonstragdo das Receitas

a) Receitas Operacionais

a.1 - Volume de Containeres a serem movimentados
a.2 - Receitas

a.3 - Outras Receitas Operacionais

b) Receitas Financeiras

2 - Demonstragao dos Custos

a) Custos Correntes

b) Custos de Capital

3 - Esquema de Financiamento

4 - Fluxo de Caixa do Empreendimento

SUMARIO

4. O SUMARIO deve ser elaborado com observancia dos titulos e
sub-titulos referidos no item anterior.

APRESENTAGAO

5. A APRESENTACAO deve conter a denominagdo da Licitante, o
objeto da Concorréncia, o nimero do EDITAL e uma sucinta descricdo da
estrutura da PROPOSTA.

PROPOSTA COMERCIAL

6. A PROPOSTA COMERCIAL deve ser apresentada por intermédio
de “cartas” especificas para cada caso, de acordo com os modelos constante
deste “Termo”, como segue:

3



a) Carta de Apresentagdo da Proposta, conforme Modelo
1;

b) Carta Proposta, conforme Modelo 2;

c) Carta de Garantia de Movimentagido Minima de
Containeres, conforme Modelo 3.

ANEXO
PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO

8. Em anexo a PROPOSTA COMERCIAL, a Licitante deve apresentar
o “PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO” do empreendimento.

9. O “PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO” deve constituir a base
econdmica do arrendamento. No aspecto de custos deve traduzir a expresséo
monetaria da execugao total do projeto do empreendimento, em suas diversas
etapas. No aspecto das receitas deve traduzir as estimativas da Licitante para
viabilizar econdmica e financeiramente o empreendimento.

11. A Licitante, quando da elaboragdo do “PLANO ECONOMICO-
FINANCEIRQ", deve providenciar a agregagao das informagdes para os VINTE
E CINCO ANOS de prazo do contrato de arrendamento, com informagdes ano a
ano; as informagdes devem ser ordenadas por ano civil.

12. Os valores monetarios devem ser expressos em real, com pregos
referenciados a data de apresentacao da proposta.

DEMONSTRAGAO DAS RECEITAS

13. A demonstragao das receitas expressara a estimativa do
faturamento bruto da ARRENDATARIA ao longo do periodo do arrendamento,
proveniente da prestagcao de servigos.

14. A composicao das estimativas de receitas deve ser discriminada
em duas categoriais: receitas operacionais (aquelas que tenham vinculagdo
direta com a prestacao de servigos no TERMINAL, resultantes da execug¢ao de
operagdes portuarias), receitas financeiras (aquelas nao diretamente
vinculadas a realizagdo de operagbes portudrias, como, por exemplq, a
remuneragao decorrente de aplicagao financeira).



RECEITAS OPERACIONAIS

15. Devem ser explicitadas as receitas provenientes da movimentagao
e armazenagem de containeres, assim como o valor do servigo (pre¢o), ano a
ano. :

OUTRAS RECEITAS OPERACIONAIS

16. Nesta rubrica, a Licitante deve discriminar as receitas que espera
obter na exploracédo das INSTALAGCOES, nao abrangidas pelas referidas no item
acima, indicando sua origem.

RECEITAS FINANCEIRAS

17. Nesta rubrica, a Licitante apresentara suas estimativas sobre a
obtengdo de receitas financeiras, considerando que sempre estara ocorrendo, no
periodo do contrato, uma defasagem entre recebimento de rendas (em grande
parte em moeda) e pagamentos, favorecendo oportunidades de aplicagbes nos
mercados financeiros. ‘

DEMONSTRAGAO DOS CUSTOS

18. Neste item, a Licitante deve expressar as estimativas dos custos
reemboisaveis ao longo do periodo de arrendamento, discriminando os custos
correntes (ou operacionais) € 0s custos de capital (incluindo os investimentos e
as despesas financeiras).

CUSTOS CORRENTES

19. Neste item, a Licitante deve apresentar as estimativas de custos
correntes que tenham vinculagao direta com as operagbes portuarias a serem
realizadas no TERMINAL quais sejam:. a) administrativos, de dire¢do e de
controle da ARRENDATARIA; b) de mao-de-obra do trabalhador portuario a
vinculo (celetista), exclui-se, portanto, o custo da méo-de-obra do trabalhador
portuario avulso; ¢) de conservacdo e manutencio das INSTALAGOES: d) de
utilizagado de servigos publicos, tais como agua e energia elétrica; e) tributos; f)
seguros obrigatdrios; g) garantias exigidas; e h) outros custos, inclusive de
operagao dos servigos, quando ndo elencados nas letras anteriores. \



CUSTOS DE CAPITAL

20. Neste item, a Licitante apresentara o or¢amento dos custos de
capital, decomposto em custo de investimento representado pelos custos reais
com a execugao de obras e o aparelhamento do TERMINAL, assim como os
custos financeiros, traduzidos basicamente pelo pagamento de juros, comissdes
e amortizagbes de financiamentos a serem obtidos pela ARRENDATARIA.

ESQUEMA DE FINANCIAMENTO

21. A Licitante deve descrever o (s) esquema(s) de financiamento de
que se valera para a fase de investimentos, bem como, se for o caso, as
operagdes e capital de giro.

22. Serdo detalhadas a (s) fonte (s) para o (s) empréstimo (s),
montantes, taxas de juros, periodicidade, caréncia, sistema de amortizagdo, e
todas as demais informacgdes pertinentes.

FLUXO DE CAIXA DO EMPREENDIMENTO

23. Deve ser elaborado um fluxo de caixa, considerando o regime de
caixa, para entradas e saidas efetuadas em periodos anuais. Para este fim, os
valores serao considerados como ocorrendo ao final de cada periodo; caso haja
necessidade de ajustes financeiros para corrigir entradas e/ou saidas
intermediarias, indicar a taxa de juros utilizada.

24, As receitas/despesas financeiras decorrentes dos saldos de cada
periodo ja serdao incluidas nas receitas/despesas financeiras dos periodos
subsequentes.

25. Juntamente com o fluxo de caixa € com base nas demais
informagdes prestadas, a Licitante deve apresentar os correspondentes
demonstrativos do resultado contahil e do resultado financeiro do
empreendimento.

INDICAGAO DA TAXA INTERNA DE RETORNO

26. A Licitante devera calcular, a pértir das estimativas de receitas e
despesas do arrendamento, a Taxa Interna de Retorno do Empreendimento e
indica-la no campo préprio do quadro constante deste Termo, com duas casas
decimais.



DO PREENCHIMENTO DOS QUADROS

27 A Licitante deve preencher os quadros a seguir, que consolidam as
informagdes solicitadas neste EDITAL.



MODELO 1
CARTA DE APRESENTAGAOQ
A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ 5
ATT.: PRESIDENTE DA COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

) de de 1997.

REF.: EDITAL n° CI 001/96 (Concorréncia para
o Arrendamento do TERMINAL DE
CONTAINERES | DO PORTO DO RIO DE
JANEIRO).

ASSUNTO: Proposta Comercial

Prezados Senhores,

(Raz&o social completa da Licitante - nome, natureza societaria,
enderego e CGC/MF), em atendimento a convocacgéo para participagao da
Concorréncia destinada a selecionar a melhor proposta comercial para o
arrendamento de um TERMINAL no Porto do Rio de Janeiro, vem, por
intermédio desta correspondéncia, apresentar a documentag¢ao exigida.

Declara, ainda, que, caso sua proposta seja declarada
vencedora, assinara o correspondente “Contrato de Arrendamento”, no prazo
que vier a ser estabelecido por essa Administragao. \ \

N
Atenciosamente,
Nome:

Cargo:
Licitante:



MODELO 2
CARTA PROPOSTA

A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ 3
ATT.:. PRESIDENTE DA COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO

) de de 199__

REF.: EDITAL n° Cl 001/96 (Concorréncia para
o  Arrendamento do TERMINAL DE
CONTAINERES | DO PORTO DO RIO DE
JANEIRO).

ASSUNTO: Proposta Comercial

Prezados Senhores,

(Razao social completa da Licitante - nome, natureza societaria,
enderego e CGC/MF), em atendimento a convocagédo para participagdo da
Concorréncia destinada a selecionar a melhor proposta comercial para o
arrendamento do TERMINAL DE CONTAINERES |, tem a satisfacdo de
apresentar a Vv. Sas., nos termos do EDITAL, a oferta da “quantidade total
minima garantida que movimentara no prazo do arrendamento e das
quantidades minimas de containeres a serem movimentadas no TERMINAL
em cada um dos 25 (vinte e cinco) anos do prazo do arrendamento”, assim
como a oferta do “menor pre¢o” maximo de referéncia a ser cobrado pela
movimentagao e armazenagem de containeres.

A oferta de movimentagao de containeres € a constante do "Quadro de
Movimentag¢ao de Containeres” em anexo, trazida a “valor presente liquido”
de acordo com a formula ali prevista.

Nessa conformidade, o “valor presente liquido” da nossa oferta da
‘quantidade minima garantida” de containeres a serem movimentados no
TERMINAL durante o prazo do arrendamento, nos termos do “Quadro de
Movimentagao de Containeres” e do * Demonstratlvo de Calculo do Valor

Presente Liquido”, em anexo, é de

O “pregco maximo de referéncia” que cobraremos pela prestagdo de
servigos de movimentagédo e armazenagem de containeres no TERMINAL, nos

termos definidos no EDITAL, é de R$ ( reais). /r\
- \

} 1
| \V)



Nessa conformidade, o valor referencial de nossa PROPOSTA
COMERCIAL, calculado de acordo com a féormula estabelecida no item 173 do
EDITAL, conforme “Demonstrativo de Calculo do Valor Referencial da
Proposta Comercial” em anexo, € o seguinte:

Esta proposta tem validade de 60 (sessenta) dias, contados da
data de sua apresentagdo, podendo ser prorrogada mediante solicitagdo da
CDRJ.

Atenciosamente’

Nome:
Cargo:
Licitante:

10



ANEXO

QUADRO DE MOVIMENTAGAO DE CONTAINERES

Ano Quantidade Valor em TOTAL Valor Presente
(n) Minima Anual reais por por ano por ano (1)
Garantida container (em R$1000,00) (em R$1000,00)
1 R$ 18,00
2 R$ 18,00
3 R$ 18,00 |
4 R$ 18,00
5 R$ 18,00
6 R$ 18,00
7 R$ 18,00
8 R$ 18,00
9 R$ 18,00
10 R$ 18,00
11 R$ 18,00
12 R$ 18,00
13 R$ 18,00
14 R$ 18,00
15 R$ 18,00
16 R$ 18,00
17 R$ 18,00
18 R$ 18,00
19 R$ 18,00
20 R$ 18,00
21 R$ 18,00
22 R$ 18,00
23 R$ 18,00
24 R$ 18,00
25 R$ 18,00
TOTAL R$ 18,00
GERAL

(1) A Licitante deve calcular o "VPL - Valor Presente Liquido” de sua oferta de
movimentagao minima anual garantida de containeres como somatoério dos valores
presentes de cada ano, de tal forma que o VPL resulte da aplicagédo da seguinte

formula;

n=1

VPL=) TOTAL,+ 1,12"

n=25

/7

W
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VPL = é o “valor liquido presente” da receita minima
anual garantida a ser auferida pela CDRJ no prazo do
arrendamento, que representa o somatério de todas as receitas
anuais, calculada considerando-se uma taxa de desconto de
12% (doze por cento) ao ano);

n = é 0 numero seqliéncial do ano considerado;

TOTAL = é o valor resultante da multiplicagdo da
quantidade minima anual garantida de containeres a serem
movimentados no TERMINAL no ano de referéncia (ano 1 a ano
25) pelo valor a ser pago pela Licitante para a CDRJ por cada
container movimentado, fixado no EDITAL em R$ 18,00 (dezoito
reais);

1,12 = é o fator que expressa a taxa de desconto anual
a ser utilizada para o calculo do “valor presente liquido” da
receita minima garantida a ser auferida pela CDRJ.

DEMONSTRATIVO DE CALCULO DO VALOR PRESENTE

LiQUIDO

DEMONSTRATIVO DE CALCULO DO VALOR REFERENCIAL

DA PROPOSTA COMERCIAL




MODELO 3

CARTA-GARANTIA DE MOVIMENTAGAO DE CONTAINERES
A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ )
ATT.: PRESIDENTE DA COMISSAO ESPECIAL DE LICITAGAO

), de de 199__

REF.: EDITAL n°® Cl| 001/86 (Concorréncia para
o] Arrendamento do TERMINAL DE
CONTAINERES | DO PORTO DO RIO DE

JANEIRO).
ASSUNTO: Proposta Comercial

Prezados Senhores,

(Razao social completa da Licitante - nome, natureza societaria,
endere¢o e CGC/MF), em atendimento a convocagdo para participar da
selegdo da melhor proposta comercial para o arrendamento de area do Porto
do Rio de Janeiro, tem a satisfacdo de garantir a movimentagdo minima
anual de containeres, nos quantitativos por nés ofertados nesta Concorréncia.

Atenmosamentq

Nome: )X
Cargo: ( \i

Licitante:

13



PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO

QUADRO 1

DEMONSTRAGAO DA RECEITA DE SERVIGOS

QUANTIDADE DE RECEITA BRUTA
ANO CONTAINERES/ANO A R$ X quantidade de
SEREM MOVIMENTADOS container
1) (2)

3|3|3(a|alz| o8] 2[3]o]e|~|o|o| ~|w|m]~

N
o

N
—_

I\
N

N
w

N
N

25

TOTAL

(1): a Licitante deve considerar que a quantidade de containeres a serem anualmente
movimentados € a quantidade minima anual garantida, objeto da sua oferta na licitaga

h

(2) o valor em reais a ser considerado na geragao da receita bruta € o “menor prego/ de
referéncia ofertado pela Licitante na sua Proposta Comercial
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PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO -

QUADRO 2

DEMONSTRAGAO DOS CUSTOS CORRENTES EM R$ 1.000,00 A PREGCOS

DA DATA DA ENTREGA DA PROPOSTA

ESPECIFICAGAO

ANO 1

ANO 2a 25

1. CUSTOS
OPERACIONAIS

1.1 - Administragéo, diregéo e
controle

1.2 - Manutengéo e
Conservacao

1.3 - Mao-de-obra portuaria a
vinculo (CLT)

1.4.-utilizagdo de servigos
plblicos (agua, energia elétrica
etc)

1.5 - Qutros custos

2. TRIBUTOS

(especificar)

3. SEGUROS

4. CAUGAO
CONTRATUAL

4 . ARRENDAMENTO
(partes fixa e variavel)

5. OUTROS CUSTOS

especificar)

TOTAL

Obs.. 1 - Apresentar a informagao do Quadro ano a ano do contrato.

2 - Excluir qualquer tributo ou outro tipo de custo corrente de qualquer naturezg que

tenha como fato gerador o lucro fiscal da concessionaria.

15




PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO -
QUADRO 3

APLICAQ’OES EM INVESTIMENTOS POR FONTES E USOS DE RECURSOS
NO PERIODO DO ARRENDAMENTO EM R$ 1.000,00 A PREGOS DA DATA
DA ENTREGA DA PROPOSTA

PARTICIPACOES ESTIMADAS NOS USOS

FONTES ANO 1 ANO 2a 25 TOTAL

R$ % R$ % R$ %

APORTE DE CAPITAL

RECEITA DE SERVICO

OUTRAS RECEITAS

EMPRESTIMOS

OUTRAS

TOTAL 100 100 100

Obs.: 1 - Apresentar a informagao do quadro ano a ano do co

W
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PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO

QUADRO 4

FLUXO DE CAIXA DO EMPREENDIMENTO EM R$ 1.000,00
A PRECOS DA DATA DA ENTREGA DA PROPOSTA

ESPECIFICACAO ANO 1 ANO 2 a 25

A. ENTRADAS

1. RECEITAS OPERACIONAIS

1.1 - Servicos

1.2 - Outras

2. RECEITAS FINANCEIRAS

3. APORTE DE CAPITAL
PROPRIO*

4. EMPRESTIMOS**

6. OUTRAS (especificar)

B. SAIDAS

1. CUSTOS CORRENTES

2. CUSTOS FINANCEIROS

2.1 - Encargos Capital de Giro

2.2 - Encargos Empréstimos
para Investimento™*

3. INVESTIMENTOS

4. AMORTIZAGAO DE
EMPRESTIMOS

5. OUTRAS (especificar)

C. SALDO (A -B)

TAXA INTERNA DE RETORNO = ............. %

Obs.: 1 - Apresentar a informagado do quadro ano a ano do contrato.
2 - Excluir qualquer saida de recursos que tenha como fato gerador o lucro fiscal

da arrendataria
* Desdobrar em : aportes em espécie e em
** Desdobrar por empréstimo.

17



PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO

QUADRO 5§

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO CONTABIL

(VALORES EM R$ X 1.00)

ESPECIFICAGAO

RELACIONAR ANO A ANO
DO ANO 1 AO 25

ANO 1

ANO N

ANO 25

1. RECEITA BRUTA (1.1 + 1.2 + 1.3)

1.1 - Receitas de Servigos

1.2 - Qutras Receitas Operacionais

1.3 - Receitas Financeiras

2. RECEITA LIQUIDA (1 - 2.1)

2.1 - Tributos

3. LUCRO LIQUIDO ANTES DO LR. [2- (3.1 + 3.2 + 3.3 + 3.4
+ 3.5)]

3.1 - Custos Operacionais

3.2 - Seguros

3.3 - Juros sobre Empréstimos - Obras Civis

3.4 - Juros sobre Empréstimos - Equipamentos

3.5. - Depreciagao - Investimentos - Obras Civis e
Equipamentos

4. IMPOSTO SOBRE LUCRO (4.1 + 4.2 + 4.3)

4.1 - Imposto de Renda

4.2 - Adicional de I.R.

4.3 - Contribui¢do Social

5. LUCRO LIQUIDO APOS I.R. (3 - 4)

BASE DE PRECOS:

18



PLANO ECONOMICO-FINANCEIRO .

QUADRO 6

DEMONSTRATIVO DO RESULTADO FINANCEIRO

(VALORES EM R$ X 1.00)

ESPECIFICAGAO

RELACIONAR ANO A ANO
DO ANO 1 AO 25

ANO1 | ANON | ANO 25

1. FONTES (1.1 + 1.2)

1.1 - GERAGAO OPERACIONAL DE CAIXA (1.1.1 + 1.1.2)

1.1.1 - Lucro Liquido apés |.R.

1.1.2 - Depreciagio

1.2 - EMPRESTIMOS (Liberagdes)

2. USOS (2.1 + 2.2)

2.1 - Investimentos (Obras Civis e Equipamentos

2.2 - Amortizagdo de Empréstimos

3.CAPITAL (1-2)

4. TAXA INTERNA DE RETORNO = Yo

BASE DE PREGCOS:

4
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EDITAL N° Cl 001/96

ANEXO V
PROJETO CONCEITUAL DE REFERENCIA

Secgao |
Caracteristicas das Operagdes Portuarias

1. Conforme mencionado no Anexo ll, os 2 portaineres e o0s dois
transtaineres existentes no atual TECONT nao estdo incluidos no arrendamento.
Caso o futuro arrendatario se interesse em utilizar um portainer e/ou um transtainer
devera informar a CDRJ a respeito e negociar, a parte, um contrato operacional.
Caso contrario ficara responsavel pela guarda dos mesmos no TERMINAL, sem
6nus para a CDRJ. Se nao quiser manté-lo |4 sera responsavel pelos custos de
remogao dos mesmos para outro local a ser designado pelo CDRJ.

2. Os dois outros equipamentos, um portainer € um transteiner estdo a
disposi¢do do futuro arrendatario do outro terminal para negociagdo a parte de um
contrato operacional de utilizagdo dos mesmos.

3. A operagdo de cada TERMINAL tem como base a aquisicdo de 2
portéineres modernos de 18,0 m de bitola, alcance de 45 m e capacidade de carga
de 50 t. Os equipamentos de patio poderdo ser transtainers sobre pneus ou
reachstackers, a opgao do futuro arrendatario; para transporte de contéineres entre
0 cais e a area de estocagem devem ser previstos cavalos-mecéanicos e reboques,
na proporgdo de pelo menos 1 para 2, isto €, para cada cavalo-mecanico, dois
reboques. Como equipamento de apoio, recomenda-se a aquisi¢do de
empilhadeiras de diferentes capacidades de 30 t para 0 manuseio dos contéiner

cheios e de 15t para os vazios. MZS



4, Além disso, o TERMINAL devera dispor de )/_ejglilg§ para limpeza e
combate a incéndio. O aproveitamento de oficinas existentes ficara a critério do
futuro arrendatario.

5. A operacdo entre o navio e o cais sera realizada com auxilio dos
portéineres, complementada pelo uso de equipamento de bordo (paus de carga,
guindastes ou pontes rolantes), sendo feita para os reboques ou direta para o chao,
a fim de aumentar a velocidade de operagao.

6. Do cais os containeres serdo transportados para o patio de estocagem,
onde devera ser prevista a sua conveniente armazenagem nos niveis de altura
compativeis com as condigdes do TERMINAL.

7. A partir do patio, os contéineres serao recebidos ou entregues tanto para
caminhdes quanto para vagdes, considerando que o transporte ferroviario devera
sofrer um substancial incremento face a recente privatizacdo da malha da SR-3.
Tal fato também ira contribuir para aliviar os acessos rodoviarios ao TERMINAL
que, conforme ja foi mencionado no Anexo Il, sdo bastante limitados e sofrem da
interferéncia do transporte urbano e dos outros terminais e instalagées portuarias
adjacentes, situadas no cais do Caju.

8. Em fungao das premissas de operagio apresentadas a seguir ter-se-a:
a) Producao

- producao média horaria/portéiner = 20

produgdo meédia horaria/equipamento de bordo = 12

guantidade de horas de trabalho/dia = 20 horas
dias de operagao/ano = 180 dias

Considerar-se-4 2 portéineres, operando 80% deste tempo, e 2
equipamentos de bordo, operando 50% deste tempo:

20x20x180x2x0,80+12x20x 180 x2x 0,50 =115.200+43.200 =
158.400/ano

Para efeitos praticos, a capacidade de referéncia serd de 150.000
unidades/ano. t



Com o aperfeicoamento dos meétodos operacionais € uma maior
utilizagdo dos bergos poder-se-a alcangar a 200.000 unidades/ano.

b) Estocagem

Com relagcdo a capacidade de estocagem, foram consideradas as
seguintes premissas: '

- Alturas médias de estocagem = 2,5 contéineres

- Taxa média de utilizagdo do patio = 70%

- Prazo de estocagem = até 10 dias corridos

- Participagéo dos contéineres de 40 pés = 40% (proximo & atual situagao)

- Area util para estocagem, descontando-se corredores, areas de manutencao,
subestagdes, etc.: 40% da area total do TERMINAL

- Area ocupada por um contéiner de 20 pés = 15 m?

Ter-se-a, entao:

- Areatotal do T1: 155.000 m?
- Area util: 155.000 x 0.4 = 62.000 m?

62.000/15=4.133 TEUs

Com altura de 2,5 e 70% de ocupagéo:
4133 x2,5x0,70=7.232

Considerando 10 dias de prazo de estocagem:
7.232 x 365 dias/ano/10 dias = 263.968, isto €, 260.000 TEUs, ou 185.000
unidades com 40% de participagdo de contéineres de 40 pés, superior a
movimentagdo de 150.000 unidades/ano. Os contéineres vazios ndo devem ser

estocados no TERMINAL, permitindo-se um prazo maximo de 48 horas pa
retiradas do mesmos. @



Segao |
Projetos de Expansao
9. Conforme mencionado no Anexo il, esta previsto complementar a area de
retaguarda do chamado bergo do prolongamento do atual trecho do TECONT,
conforme indicado no desenho do Arranjo Geral. Esta obra de infra-estrutura,
aterro, contengdo e pavimentagéo, sera de responsabilidade da CDRJ.

10. A area a ser aterrada do mar inclui uma espessa camada de argila mole a
muito mole, sendo necessério realizar uma campanha de investigagdes
geotécnicas para verificar a efetiva espessura desta camada. A CDRJ apresenta,
no desenho anexo, uma possivel solugdo para o problema, incluindo a cravagéo de
uma linha de estacas e construgdo da respectiva superestrutura para facilitar a
ligacdo do aterro com o cais existente sem afetar as suas fundagdes. O aterro em
areia sera reforcado no seu topo por um pequeno enrocamento, visando proteger o
mesmo da agitagdo do mar. Do lado transversal perpendicular ao cais sera
necessaria a construgido de um enrocamento de contengéo do aterro.

11. Em cima do aterro com areia, tera que se prever a preparagao do subleito
a ser feito com brita graduada numa espessura de 40 cm, acima da qual serdo
implantados blocretes intertravados de 8 cm de espessura de alta resisténcia.

12. Nas areas onde ja existe aterro, em vez de 40 cm de brita graduada,
recomenda-se somente a regularizagéo do terreno com 10 cm de brita graduada,
15 cm de brita filtrante € 10 cm de concreto magro, acima da qual se faria a
mesma pavimentacdo com os blocretes intertravados, paralelepidedos e ou similar.

13. Para facilitar a orientacdo dos licitantes, maiores detalhes poderdo ser
obtidos junto ao Departamento de Engenharia da CDRJ, que inclusive esta
pavimentando uma area junto ao atual TECONT, atrds do cais em final de
construgcao com as mesmas caracteristicas acima descritas.

14. Conforme também ja foi mencionado no Anexo I, o futuro arrendatario
poderd, a seu critério, demolir e remover todas as instalagdes existentes, inclusive
o carregador de minério e os guindastes 32/40 t situados no cais do
prolongamento, mantendo, tdo somente, as subestacgdes, cisternas e castelos
d'dgua e as suas ligagdes subterraneas. Devera igualmente prover um escritério
para administragdo do TERMINAL, bem como portao de entrada do TERMINAL,
permitindo a entrada/saida simultanea de até 4 veiculos. O TERMINAL devera s




todo cercado, inclusive do TERMINAL vizinho, podendo, em relagcdo as areas
publicas externas, aproveitar os muros e cercas existentes.

15. Quanto a iluminagao noturna, a area ja dispde de torres de concreto com
refletores, exceto na parte a ser aterrada, onde deverao ser instaladas pelo menos
3 torres novas.

16. O prazo para a conCIuséo de todos os servigos, inclusive das obras de
infra-estrutura a cargo da CDRJ, bem como da instalagdo dos novos portéineres é
de 2 anos a partir da data de assinatura do contrato com a CDRJ.

Segao lll
Encargos do Arrendatario

17. Como prestador de servigos, o futuro arrendatario tera como obrigagao o
atendimento satisfatério dos usuarios, isto é, armadores e
importadores/exportadores e 0s seus prepostos que operem com contéineres em
transporte especializado utilizando navios full-contéiner. Os navios mistos ou nao
especializados que transportem outras cargas, como produtos siderurgicos,
poderao ser atendidos, sem, contudo, prejudicar a operagdao dos navios full-
contéiner, os quais pela prépria finalidade do TERMINAL, terdo sempre prioridade
no atendimento.

18. A fim de garantir um desempenho operacional comparavel aos modernos
terminais para contéineres, os portéineres terdo que ser projetados para uma
produgdo de 25 unidades/hora, de forma que, incluindo eventuais paralisagdes,
garantam uma producgédo sustentada minima de 20 unidades/hora, inclusive com
chuvas. Isto significa que os equipamentos de apoio, tais como reachstackers,
transteiners sobre pneus, empilhadeiras, cavalos-mecanicos e reboques terdo que
ser quantificados e projetados de tal forma a sempre permitirem uma operagéo
continua e sem gargalos. Os porteiners ndo devem ficar nunca aguardando
equipamento de terra ou contéiner para embarcar no navio. Evidentemente, toda a
operagao de carga/descarga do navio deve ser previamente discutida e planejada
com o representante do armador, incluindo todas as informagdes pertinentes, tais
como plano de carga, origem e destino dos contéineres, tipos, peso, se vazio ou
cheio. Com os atuais instrumentos de informatica e de comunicag¢des disponiveis,
isto ndo devera ser dificil de atender. De qualquer forma, o futuro arrendatario
devera indicar o programa de treinamento que pretende adotar e a forma como
serd feito, que devera ser prestado por empresa de reconhecida experiénc%e

0



capacitagéo. Existem diversas, aptas a prover este tipo de treinamento, bastante
especializado, com particular énfase nos operadores dos equipamentos, na
manutengcdo preventiva e na logistica da operagdo. Isto garantirda um nivel de
qualidade que devera obedecer aos padrdes do sistema ISO 9004, que diversas
empresas brasileiras ja conseguiram implantar. '

19. Prevé-se um treinamento intensivo ao longo do 1° ano de operagao,
seguido de uma continuidade ao longo dos anos subsequientes a fim de manter
sempre atualizados os padrdes operacionais do TERMINAL. O futuro arrendatario
devera informar qual a verba anual que pretende alocar para treinamento, para
permitir uma melhor avaliagdo deste item por parte da CDRJ.

20. A CDRJ tera direito, a qualquer tempo, de acompanhar e fiscalizar as
operagdes do TERMINAL, inclusive durante o periodo de obras e de instalagéo e
montagem dos equipamentos para verificar se as exigéncias e o prometido estao
sendo cumpridos. Independente de fiscalizagdo, tendo em vista os sistemas de
distribuigdo elétrica e de agua estarem interligados ao restante do porto, em
particular ao trecho do cais do Caju e de Sao Cristévao, os técnicos da CDRJ, ou
das empresas por ela contratadas, terao acesso livre e irrestrito a qualquer tempo
para cuidarem dos servicos de manutengdo preventiva ou corretiva destas
facilidades, bem como de efetuarem o0s necesséarios reparos de emergéncia,
ficando a cargo da CDRJ a responsabilidade pela manutengao dos mesmos.

21, Independente das obras indicadas neste Anexo, o futuro arrendatario teré
o direito de iniciar as operagdes imediatamente apds a transferéncia do TERMINAL
para a sua responsabilidade, a fim de garantir a continuidade das operagdes.

22. No tocante a contratagdo de mao-de-obra, o futuro arrendatério devera
dar preferéncia a utilizagao de ex-funcionarios da CDRJ, inclusive por recrutamento
através do OGMO - Orgao Gestor de Mao-de-Obra, devendo informar na sua
proposta a forma como pretende aproveitar esta mao-de-obra.

Segao IV
Instalagdes Incluidas no Arrendamento

23. Serao fornecidas pela CDRJ:



- Todas as instalagdes e facilidades existentes conforme memorial descritivo e
planta apresentadas no Anexo Il, bem como as obras de infra-estrutura indicadas
na seg¢ao | deste anexo.

24, O futuro arrendatario sera responsavel pela aquisigao dos demais
equipamentos de movimentagdo dos terminais, bem como das obras de
superestrutura de prédios, portdbes de entrada, oficinas, cercas e demais
instalagées de apoio e suprimento, exceto a execugdo do aterro e contengao da
area de cerca de 35.000 m® e da respectiva pavimentagao, a cargo da CDRJ, até o
final do segundo ano de arrendamento.

Se¢ao V
Desenhos

25. O seguinte desenho acompanhara o Anexo V:

- TERMINAL de Contéineres T1 - Segéo Transversal de At ro,
)
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EDITAL N° Cl 001/96

ANEXO VI
RELAGCAO DOS BENS

1. Na Divisdo de Patriménio da CDRJ, dispde-se da relagdo completa dos
bens existentes no terminal. Conforme ja foi mencionado, excluindo as
subestacdes, cisternas e castelos d’'dgua e as redes de interligagdo e suprimento,
bem como as instalagbes telefénicas Todas as demais instalagbes e prédios
existentes poderdo ser demolidos e os equipamentos antigos desmontados e
removidos, exceto um portainer e um transtainer, que ficardo sendo guardados no
terminal sem uso, caso o futuro arrendatario ndo se interesse em utiliza-los,
negociando a parte um contrato operacional com a CDRJ.

2. As demais instalagdes sdo antigas e tém pouca utilidade para a
operacgao, atrapalhando inclusive o fluxo operacional do transporte dos contéineres
e a sua estocagem.

3. Deverdo ser mantidas as trés torres de iluminagéo ja instaladas. As
tomadas para contéineres frigorificos poderdo ser remanejadas apés consulta
previa e autorizagao da CDRJ.

4, Para dirimir quaisquer duvidas & imprescindivel uma visita detalhada e
minuciosa ao terminal, bem como consulta a documentagdo existente no
Departamento Comercial de Engenharia e Desenvolvimento - DEPCED na Divisa

de Patriménio, da CDRJ. M



Relagao de Bens
1 - 1(uma) edificagéo (antigo canil)
2- 1 (um) prédio de escritérios com um pavimento
3 -1 (um) prédio de dois pavimentos de oficina e escritério

4 - 3 (trés) torres de iluminagao

A relagdo dos bens desativados e/ou baixados patrimonialmente, tais
como pontes rolantes, esteiras, balangas, moega, etc, bem como a relagéo
completa e detalhada das instalagdes de infra-estrutura elétrica, hidraulica,
telefénica, etc. estardo a disposicao dos interessados, na sede da CDRJ, ir
do dia 02 de dezembro de 1996. m



EDITAL N° Cl 001/96

ANEXO VI (Complementagéo)

TERMINAL DE CONTAINERES |

RELAGAO DE BENS

Explicitando, com maior mindcia, os itens constantes da relagdo de bens
colocados & disposicdo do ARRENDATARIO, bem como as implicagdes
decorrentes, no que concerne as responsabilidades pela sua manutengao e
conservagéo, seguem-se abaixo:

1. a descrigao das edificagdes;
2. a caracterizagao das instalacdes operacionais;
3. as responsabilidades das partes.

1. Descrigado das edificagoes

a) Prédio em 1 pavimento em alvenaria totalizando 166 m? construidos, destinado
a escritorio, com salas e sanitarios; pisos em ceramica e tacos de madeira,
esquadrias metalicas e de madeira, cobertura de chapas onduladas de fibro-
cimento sobre laje, instalagdes em geral (hidraulica, elétrica e telefone). Atual
escritério do SETMUS.

b) Prédio de 2 pavimentos em alvenaria totalizando 1.030 m? construidos, sendo
utilizado como oficina no térreo e escritdérios no segundo pavimento; piso
cimentado nos 2 pavimentos; sanitarios; instalagbes em geral (hidraulica,
elétrica, telefone); esquadrias metalicas. Atualmente utilizado como oficina de
manutengdo e apoio. Cobertura tipo kalhetao (fibro-cimento).

c) Prédio em 1 pavimento em alvenaria (antigo canil da guarda portuaria) com 240
m? construidos; piso cimentado; cobertura de chapas onduladas de fibro-
cimento; sanitario; copa; boxes para caes. Atualmente desocupado.

2. Caracterizagdo das instalagdes operacionais

a) Torres de iluminagéo - total de 4 unidades (n° 1, 11,14 e 15):

— n°® 1 - torre de concreto (40 m) com 32 refletores e 64 [ampadas a vapdnd
sédio de alta press&o de 400 W/220 V




kit

— n° 11 - torre de concreto (40 m). encontra-se desativada

— n° 14 - torre de concreto (40 m) com 24 refletores e 48 lampadas a vapor de
soédio de alta pressao de 400 W/220 V

— n®15 - idénticaade n® 14
b) Subestacdes - total de 3 unidades

e subestagcdo n® 2

— prédio de alvenaria com aproximadamente 50 m?

— 2 transformadores de poténcia 1 x 500 KVA e 1 X 200 KVA

— 1 chave seccionadora a 6leo 6 KVA

— 4 chaves seccionadoras tipo faca; /carga = 6 KV

— barramento, isoladores e chaves montadas em estrutura de ferro aparente
— painel de distribuig¢do de baixa tensao tipo “blindado”.

e subestagaon®3

— prédio de alvenaria com aproximadamente 200 m? construidos
— 2 transformadores de 150 KVA - 13,8/6KV/4.160 V

— 2 transformadores de 225 KVA - 6 KV/220 V

— 2 transformadores de 500 KVA - 6 KV/440 V

— 1 transformador de 150 KVA - 4.160/440V

— 2 disjuntores a dleo - classe 15 KV

— 3 disjuntores a dleo - classe 6 KV

— 2 chaves seccionadoras, a seco, sob carga sem fusiveis - 15 KV
— 4 chaves seccionadoras sem carga, a seco - 15 KV

— painel de média tensdo (15 KV), tipo meta-enciosed

— painel de baixa tens&o - 440 e 220 V, blindado

— banco de baterias de chumbo acido - 48 Vcc

— regulador de tenséo

— relés de protecao secundaria 50/51, tipo IAC.

e subestagdon®6

— predio de alvenaria com aproximadamente 35 m?

— 3 transformadores de protegdo 2 x 500 KVA - 6 KV/440V, 1 X 1125 KVA -6
KV/220 V

— 1 chave seccionadora a 6leo 6 KV

- 5 chaves seccionadoras a seco, abertura sem carga - 6 KV

— barramento, chaves, isoladores etc., montadas em estrutura de¢ fe
aparente. i




c) Castelo d'agua e cisterna - proximo ao prédio do antigo canil. Atualmente fora
de uso.

d) Energia
40 tomadas para containeres frigorificos

-e) Telefonia - rede de cabos multiplada (CTP - APL e/ou CT), sendo o principal de
400 pares. A tubulagdo € enterrada e/ou envelopada.

f) Equipamentos - os portaineres e transtaineres existentes néo estéo incluidos no
arrendamento

g) Linhas (Férreas e de Guindastes) -
¢ linha de guindaste: bitola 15 m, trilho TR-57, comprimento 270 m
linha de guindaste: bitola 18 m, trilho TR-57, comprimento 240 m
linha de guindaste:: bitola 25m (transtainer), trilho TR-57, comprimento 200m
linha férrea: bitola 1,60 m, trilho TR-57, comprimento 140 m
linha férrea (antigo patio de minério): 3 linhas bitola 1,60 m, 2 linhas bitola
mista, trilhos: TR-57, comprimento 550 m cada
AMV's: 7 chaves
e Cruzamento: 10 pegas

3. Responsabilidades das partes

I. Em relagdo aos bens incluidos no Arrendamento, a CDRJ sera responsavel
basicamente pelas atribuigbes de:

a) prover a adequada conservagao das infra-estruturas de acesso terrestre e
aquaviario ao Terminal, ‘

b) manter e conservar as instalagées de uso comum, como subestacdes elétricas

e redes de distribuicdo, sistemas de telefonia, hidraulica e sanitaria e
outraStothert

[l. Quanto @ ARRENDATARIA, tera como responsabilidades diretas as seguintes
atribuigdes:
a) zelar pela integridade dos bens que integram o arrendamento;

b) manter e conservar as instalagdes arrendadas, patics, instalagées
equipamentos de uso exclusivo, ou utilizados mediante requisigao.



Il. A ARRENDATARIA, para permitir a realizacdo, pela CDRJ, das tarefas ligadas
a manutengao dos sistemas e instalagdes gerais de uso comum, com interferéncia
sobre a area ocupada pelo arrendamento, devera observar as prescrigdes que se
seguem: : 4

a) facilitar @ CDRJ o livre acesso (24 horas/dia) as subestagdes, caixas de
passagem de energia elétrica de baixa e média tensao, de telefonia, e outras
instalagbes, bem como a hidrantes, hidrdmetros etc;

b) retirar, imediatamente, sempre que determinado pela CDRJ, cargas que
porventura forem colocadas em cima de caixas de passagem, ou outras
instalagdes, visando a realizagdo de reparos necessarios ao perfeito
funcionamento da instalagao;

c) remover qualquer obstrugdo ao livre acesso as portas das subestagdes,
visando manuten¢do ou reparo nas mesmas, que utilizem veiculos, como
carros de passeio, caminhdes, ou empilhadeiras;

d) dispor de cargas de forma a preservar um raio, nao inferior a 4 (quatro) metros,
ao redor das subestagdes, castelos d'agua e cisternas;

e) manter desobstuidos e limpos o sistema de drenagem superficial e subterraneo
e a rede de esgoto, dentro das areas arrendadas, e conservar tampas e
estruturas internas;

f) manter desobstruida uma faixa de 3 (trés) metros de largura para cada-lado do
eixo das linhas férreas, reservada aos servigos de manutengao das /hes




Relagao de Bens
1 - 1(uma) edificagéo (antigo canil)
2 - 1 (um) prédio de escritérios com um pavimento
3 - 1 (um) prédio de dois pavimentos de oficina e escritério

4 - 3 (trés) torres de iluminagéo

A relagdo dos bens desativados e/ou baixados patrimonialmente, tais
como pontes rolantes, esteiras, balangas, moega, etc, bem como a relagao
completa e detalhada das instalagdes de infra-estrutura eletrica, hidraulica,
telefénica, etc. estardo a disposigdo dos interessados, na sede da CDRJ, & ir
do dia 02 de dezembro de 1996. 52;{‘
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